4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRICULA DATA

RIO DE JANEIRO - RJ 170200 D3/07/2008

4AD -~ 161.019 - 187
/74
SVD-020435

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL Fracdo de 0,001090 do terreno lote 01, do PAL
47.061, a Estrada do Monteiro n8323 ( a ser demolido), fraclo essa que
correspondera ao apartamento 408, do bloco 03, do prédic n8323, pela
Estrada do Monteiro, com direito a 1 vaga de garagem com a frac¥o de
0,000454, na freguesia de Campo BGrande, medindo o terrens no todo
13,00 de  frents para & Estrada do Monteiro, mais 9,10m en ourva
subordinada  a  um rado intarns de 6,00m, concordando com o alinhamento
da fBua Ttuagd, por o onde  seds P7,4%my 148,9%n de fundos en cinco
segnentos des 34,7%m, mais 2.60m. mals 86,56m, mais 1L.63m. mads 43,32m;
108, 90m & esguerdsa  em t gagmentos de: 54,720, mais 20,28n, mais
¥ F0m, covfronta & direita com a Rua Dtuagu, nos fundos com o lote 02,
do PAL 470041, 8 & esgquerda com o Lote S70, da guadra 04, do FaL
PR.26%, de Filar  Gavola, BHEEEEEREEEEHERREEREMEEEEHE BRSNS R HH B
PROPRIETARIO: SPE ESTRADA DO MONTEIRD 323 IMCORPORACHUES LTDA, vom sede

ao cddade,  COEQZMF sob o @ 08, 995.200/0000-07. Adquiride en maior
porcdc. por o compra  feita  a Sociedade  Abastecedora do Comdroio e a
Tadastiia che Fanificagda - Sacipan 8§76, conforme  esoritra de
O3, 10,8007, do 1488 Oficio de  Motas, LOXLZEZ. fls.02/7%, registrada
meste OFicio, sob o BB, das eatriculas 46067 4167 4267 6367 A4S 656/
héds VA, LA AVES TOLS FLE, w B1.340, sm 01.04,.2008, e sob o aV-22 da
maltriowla  &H.000, em 0L.04.2008 ¢ remembramento averbado sob o V-9 e
-2 dag citadas  matriculas  em 01.04.2008, « o ¥enorial de
Incorporacgio sob o R-2y da matrioula 188,233, em 20.00.2008. BHEGHEHE R

R—-1-# - 150.200 ~ HIPOTECA CEDULAR: fFelo documento de 05.12.2007, a
proprietdria dent 0 imdvel desta matriculs en hipoteca an UNIBANCO
UNIZO DE BANCOS BRASILEIROS &S/A8, com  sede am S¥%o Paulos8F, CHPO
B3.700.394/0000 40,  pelo valor  de R$SZ.500.000,00 ( incluindo outros
imdrosial,  com vencimento  fisal em 00.10.20103 Juros a taxa efeliva
mansal de  O,B3NSH an oBsy  Ltaxa  efetiva  anual de 10,400Ma. 8., gue
ser pagos | mensalmente, no dia 5 de. cada mes, & demais
. conforme Cédule  de  Crédito Bapcério n® COB-PE MOS7/2007,
Fegiatrada,  em 1HLOVEO08, no LO3-A, Az Fls.2R%, sob n® 1969, Rio de
danegdro, B, 182 de dulho de 2008, SHEREHEREHEEEH NS H R BB SR Y
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AV - 2 - M - 190.200 - DEMOLICAO:Pelo requerimento de 08.08.2008,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®050.054 de
20.02.2008, e CND n°000442008-17300001 de 23.06.2008, hoje
arquivados, verifica-se que de acordo com 0 processo
n°02/295066/2007, fol concedida licenca de demolicdoc de prédic ndo
residencial com A&rea total de 7.556,00m2, situado a Estrada do
Monteiro, n°323, tendo sido a aceitacdo concedida em 15.02.2008. Rio
de Janeiro, RJ, 15/09/2008.%.X.%.X.X.X.X.X. X. X.X. X.X.X. X. X. X, X, X . K. K.




AV - 3 - M - 190.200 - RESTRICUES: Consta averbado no AV-3 da
matricula 188.233, em 10/02/2010, que de acordo com requerimento de
29/01/2010, capeande Licenga &mbiental municipal de instalascidoc n°®
000152/2008 da Secretarims Municipal de Meio Ambiente, dstads de
20/10/2008, werificg-ze que a validade da citede licenca fica

condiciconads ac atendimento, dentre outras, da seguinte restrigac:
Fica terminantemente proibidos: A UTILIZACAD DA AGUA SUBTERRANEA PARA

QUAISQUER FIN5, INCLUSIVE PISCINAS, REGA DE JARDINS, LIMPEZA E
MARSTEHQﬁD DE AREAS COMUNS, LAVAGEM DE VEICULOS, DESCARGAS E
SANITARIOS ETC; B} O CULTIVO DE QUAISQUER PLABTAS E VEGETAIS QUE
IMPLIQUEM EM ALGUM TIPO DE CORSUMO 0OU CONTATO DIRETD, TAIS COMO
TUBERCULOS, OLERICOLAS ( HORTAS E POMARES, FLORES E FRUTOS. Rio de
Janeiro, RJ 2010, +t4++ bttt bbbt R A 444

Katia Regina Diniz

0 OFICIA

AV - 4 -~ ¥ - 190200 - TERMO F OBRIGACDES: Consta averbado no AV-4 da
matricula 188233, em 25/02/2010, que pelo requerimento de 15/01/2010,
capeando Certiddo n® 083.295 de 10/12/2008, contendo retificacgéc em
06/01/2010, e xerox do D.O hoje arquivados, pelos queis verifica-se
gue de acorde com o Terme de Obrigagles, assinado em 08/12/2008,
lavrado az £1s5.037/037v, do L° 02, de Termo de Escola - Conatrugho e
Pagamento Proporcional, Processo p® 02/001109/2008, deapacho de

10/12/2009, verifica-se que: SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323
INCORPORAGAES LTDA, assume com o Municipio do Rio de Janeiro, o
compromisso de efetuar o© pagamente de R&E3.435.355,40, importéncis
ests correspondente & parte proporcional da obrigagéc de construir
uma esgcola padrao conforme Decreto n® 18437 de 03/03/2000 e szuss
alterscdes, aplicadas gobre 721 unidades licencisdas: C) A mesma se
compromete 8 transferir & conta corrente n° 295881-8 - PCRI
EQUIPAMENTODS URBANCS COMUM PUBLICOS, CNBJ n°® 42.488.733/0001-48,
Agéncia Governo n® 2234-8, Banco do Bresil, & importéncia esatipulads
ne Clausula gegunda: O valor da importéncia mencionads deveréd ser
corrigide em fungdo do custo atualizado de ums escela padrdo,
fornecido pela Rio - Urbe, & época de seu pagamento. D} A celebracdo
do presente Termo, ndoc exime a obrigads, da perfeita obediéncis &s
demais regras estabelecidas nos Decretos n® 322/76 e 4.651/84,
pertinente & construglo de grupamentos de edificacbes. E) Dar-se &
como cumprida a obrigagéo ora assumida paras fing de habite-se, no
momento em que se efetiver o depésito em uma uUnica parcelas, da
quantia prevista, aprezentando © comprovante Bancério, com © n® do
Processo indicado no mesmo, na U/CGPE da Secretaris Municipal de
Urbanismo: ¢ valor do depdsite acima mencionado esté calculado para o
mes de outubro/200%, de acordo com o memerando da Rio Urbe junto ap
presente proceszao: F) O presente termo ¢ firmade em carédter
irrevogével e irretratavel, obrigando & herdeiros ou suceszores. Rio

Sagua gsfe




4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS — MATRICULA DATA
RIO DE JANEIRO - RJ 150200 03/07/2008

Fis. 002
Cont. das fis. 101 V.

datado de 29.03.2010 elsborado pela SPE Estrada do Monteiro 323
Incorporagées LTDA, em conformidade com o gue lhe faculta o di=sposto
no inciseo II do artigo 213, da Lei 6015/73, inserido pelo artigo 59
des Lei 1083172004, capeando memorial descritive de 0170272008, e
planta, hoje grguivados, verifica-ae gue fica retificada
identificacéc do imével desta matricula, pere TUOrmAr Certo  gue
o terreno mede: a} Frente: 147,52m em 2 zegmentoz: 138,65m, & B,87m
en curva internsa aubordinada & um raio de 5, 00m;
b} Direita: 80,13m; ¢) Esquerda: 117,6%m, em 3 segmentos: 75, 00m,
20,22m transverzal ao lade e 22,47m; d) Fundos 168,52Zm em 3
gegmentos: 34,78m, 2,62m, transversal ao lado, 8&%6,56m, 1,63m
tranaversal a0 lado e d3, 32m. A drem é de™ 13.494,62m2.
CDBFRDHTAQﬁES: g) Pela frente 147,5%2m em 2 gegmentosg: 138, 85m, e
8,87m em curve interna subordinada & um raic de &,00m, confrontam cCom
a Estrada do Monteiro, Logradouro Pablico; b) Pela direita: O
gegmento de 80, 13m confronta com & Rua Ituagu, Legradourd Plblico: c
Pela esquerda: O szegmento de 117,6%m, em 3 segmentoz: 75,00m, 20,22m
transveraal aso lado e 22,47m confrontam da 3eguinte maneira: lotes
564 & 566, do PAL 13.269, situade na Estarads do Monteiro, e lote 3
do PAL 47.061, da Rua Jupati; b) Pelos fundos: 168,%2m em 3
segmentos: 34,79m, 2,62m, transversal aoc lado, B86,56m, 1,63m
transverzal ac lado e 43,32m confronta com o lote 2 do PAL 47,061, da
Rua Avaré, e com imdvel da escolas do PAL 47.06l, da Rua Avaré, e n&o
como constou. {Prenotacfo 510.163, de 2%/03/2010) Ric de Janeire, RJ,
08/04/2010.+ R n e RS TR P R e e RS S SRR R ks

O QFICIAL

AV - 6 - M - 150200 - ADITAMENTO:Pelo instrumento particular datado
de 05/09/2010, e denominedo aditamento & cédula de créditc bancério
gue originou a hipoteca cedulsr objeto do R-1 desta matrlcula, de
0570972010, a3 partes contratantes UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS S/A, e SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPDRAQOES LTDA, j&
gqualificadas, ajustaram alterar o prazo do vencimento final do
financiamento por mais 6 meses, a contar de 05/10/2010, sendoc & nova
data de vencimento 05/04/2011, ndoc constituide o presente ingtrumento
novacao de subsf1tu1gao da cédula ou de suas obrigagdes ratificando
2 B -ndlgoes da c1tad& cédulsa constantes do titulo.

AV - 7 - M - 190200 - CDNSTRUCAD: Pelo regquerimento de 09/0%/2014,

capeando Certidao da Secretaris Municipal de Urbanizmo
Continua up vemns




n®25/0288/2010, de 01/09/2010, & CND n°0004§2Q10—1706004a;en%:
21/08/2010, hoje arquivados, veriflcajse que o 1movel q? g;eu_qé“
metricula, teve 3ua construgho conglulda, tendo szido ogﬂfg l&fehde
concedido em 01/08/2010. { Prenotacao n°523966 de 27/09/2 Y -

--------
----------------------------------
% 38

- 8 XLM -~190200 - CANCELAMENTO DO TERMD DE OBRIGACOES: Pelo

3 fica-ze que face 4

erimghte de 09/09/2010, hoje srguivado, veri g
ggiznssaéhda hebite-ae objeto do ato precedente, fics cancelado o Ag
4 deate matricula.{ Prenotagdo n°523965 de 27/09/2010).Rioc e
Janeiro,

| - Foi hoje registrada

- M - 140200 - CONVERCAD DE CONDOMINIO:
ﬁg L“géﬁl Sk o n®2143, as fls. 267, a Convengdo de Pondam;nle QO
imdvel desta metricula. ( Prenotagdo n° 520.513, de 13/08/2010) Rio
de Janeird, RI, OB/ 1272000 it ue e inie e crnsoecnnenstsneenosensnnnnes

Silveira
bstituta
> o W”

AV - 10:?&&__/430200 - RAZAO SOCIAL:Pelo fequerimento de 13.12.2012,
capeando*Ata da Age Realizada em 28/02/2009, registrada na JUCESP ep

23/11/2009, sob o n °443455/09-0, j& arquivados, verifica-se que
UNIBANCO UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A mudou sua razio social para
BANCO ITAU s/a. (Prenotagao n°623571 de 23.01.2015) (Selo de

fiscalizagao Eletrénico 1°EAQM 26911 LDS). Ric de Janeiro, RJ,
12/02/2015. 0 OFICIAL Kati Regma iniz

AV - 11 - M - 190200 - RAZf\.O SOCIAL: Pelo documento de 13,12, 2012,
capeando cépia da Ata da AGE de 30/04/2009, registrada na JUCESP em
19/01/2010, sob o n°32. 451/10-¢6, & arquivados, verifica-se que o©
BANCO ITAU S/aA, mudou sua razao social para ITAQ UNIBANCO S§/A.
(Prenotagao n°623571 de 23.01. 2015) (Selo de fiscalizagio Eletronlco
n EAQM 26912 EAI). Rio de Janeiro, RJ, 12/02/2015 0 OFIC L_

AV - 12 - M - 190200 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Flca <] 1movel desta

latricula desligado da hlpoteca ‘objeto do R-1 e AV-6 ‘da presente
flatricula, face - autorlzagao dada pelo credor’ no requerlmento de .
13.12.:2012, qlre hOje . BE arqulvq 4Prenotagao fh 623572 Tde Vs
23.01. 20i5)°($elo de - fiscal;zagao Eletronlco n°EAQM_26913 LFZ)$1R10 i
e JaﬁeﬁoJ"RJ -12/"02/2015*‘0 OFICIA - g Y fa®
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ WATRICULA DATA
RIO DE JANEIRO - RJ 190200 0B/07/2008

fs.2
Cont. das fls. V.

08/05/2015, vapeando certidio fiscal e enfitéutica do imdvel, hoje
arquivadoes, verifica-se que o imdvel desta matricula estd inscrito no
FRE sob o n® 3.169.891-3, CL n°03.160-9. ( Prenotagiu n"629218 de
12/05/2015) {Selo de fiscalizacdo el txdnicg n°EAXR 41229 GMA). Rio de
Janeiro, RJ, 28/05/2015. 0 OFICI :

R - 14 - M - 190200 - COMBRA Ef/vn:NnA Pela escritura de 16/05/2013,
do 15° Oficio de Notas desth cidade, L°3172, fls.001 e Oficio
confirmatério, SPE ESTRADA DO MONTEIRC 323 INCORPDRACOES LTDA, com
sede nesta cidade, CNBPJ/MF sob o n°08.593.200/0001-07, vendeu o
imdével desta matricula a ADRIANA RODRIGUES DE JESUS, braslleira,
prufissional liberal, solteira, maior, identidade n"00138173740 do
DETRAN/RJ, CPF/MF sob © n® 010.527.637-58, residente nesta cidade.
Valor do imovel atribuido pelos contratantes:R$238.828,82. Imposto
pagu pela guia n“1.774.452, em 13/05/2013. (Prenotagdo n"629217, de
12/05/2015) (Sela de fiscalizacgho Eletranico n°EAXR 41227 MVS}. Rio de
Janeiro, RJ, 28/05/2015. 0 omuﬁ‘pflﬂ ;

v

R - 15 - M - 100200 - ALIE%&;MDUCIARIA: Pelo escritura de
16.05.2013, do, 15" Oficic de Ntas desta cidade, L"3172, £1s.001, a .
adquirente do R-14, deu o imbdvel desta mdtricula em alienagdo
fiducidria a SPE ESTRADA DO MONTEIRC 323 IHCORPORACﬁES LTDA, 3ia
gualificada, em garantia da divida de R$211.045,36, a ser paga da
seguinte forma: a)R$162.806,40 em 120 parcelas mensais e sucessivas
no valer de R$1.356,72, atualizivels monetariamente peloc IGPM/FGV,
com vencimento da primeira prestacdo em 13.06.2013, e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes; b) R$48.238,96 em 04 parcelas
semestrais e sucessivas no -valor de R$12.059,74, atualizdveis
monetariamente pelo IGPM/FGV, com vencimento da primeira prestagio em
13.04.2014, € as demais no mesmo dia dos anos. subsequentes, e nas
demals condigées:‘consiantes do titulo. (Prenotacdio n®629217 de
12/05/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EAXR 41228 SDZ). Ric de
Janeiro, RJ, 28/05/2015. 0 OFICIAL

AV - 16 - M - 190200 - CESSAO DE CREDITO: Pelo instrumento.particular

de 24/03/2014, .capeando documeftacdo comprobatéria, hoje arquivados,
verifica-se que SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORAGOES LDA, ja
gualificada, cedeu seus direitos creditérios desta matricula ao BANCO
BTG PACTUAL S/A, com sede nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o n°®
30.306.294-0001/45, tendo como garantidor: PDG REALTY S/A

Continua no verso...




EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, com sede nesta cidade, inscrito no
CNBJ/MF sob o n®°02.950.811/0001/89, atribuindo-se ¢ valor de
R$172.183,48, como crédito a ser recebido. Forma de Pagamento e
demais condig¢des constantes do itulo. (Prenotagdo n°637883 de
08/10/2015) (Selo de fiscalizacid : ica n°EBIP 87428 DXJ).Rio de
Janeiro, RJ, 29/01/2016. O OFI

AV - 17 - M - 190200 - INTIMACAY) &dqﬂgfldade de credor Fiduciédrio,
a BANCO BTG PACTUAL SA, com sedg/ Ric de Janeiro/RJ, CNPJ/MF sob o n°
30.306.294/0001-45, através do [fnstrumento particular de 01/11/2017,
hoje arquivado, requereu nos te¥mos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n°9514/97, a Intimagcdo da devedora fiduciante ADRIANA RODRIGUES DE
JESUS, CPF/MF sob o n® 010.527.637-58, em relacdo ao contrato de
financiamento imobilidrio n°® 000336-0 0000000000007 de 16/05/2013,
garantido por Alienagdo Fiducidria R-(15), para cumprimento das
obrigagdes contratuais relativas aos encargos vencidos e ndo pagos,
cujo valor destes encargos, posicionado em 01/11/2017, corresponde
a R$ 56,398,75, sujeito a atualizagdo monetédria, aos jurcs de mora e
as despesas de cobranga até a data do efetivo pagamento, somando-se
também os demais encargos contratuais. A intimacdc requerida pela
credora fiduciaria acima qualificada, resultou o que se segue: A
devedora fiduciante foi notificada, conforme certidao
do 4° Oficio do Registro de Titulos e Documentos desta cidade
expedida em 15/03/ ~(Prenctagido n°664480 de 15/01/2018) (Selo de
fiscalizagdo elefrdnica WM°ECLT 95658 DMK). Rio de Janeiro, RJ,
12/04/2018. © OFJcCI . F.daBilveira Costa

Subétituta

AV - 18 -~ M - 190200/ '@0N81DACAO DE PROPRIEDADE: Pelo oficio de
08/06/2018, hoje ar#j;vado, verifica~se 'que face ao Artigo 26,

paradgrafo 7°, da Leil \p514/97, consolida-se a propriedade do imovel
desta matricula, em ndme da BANCO BTG PACTUAL S/A, ji& qualificado,
ficando o mesmo com a obrigagdo de promover leildo piblico do imbével
dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de
201281997}« Imposto pago pela guia n®°2.189.3%2, em 08.06.2018.
(Prenotacdo n°669745 de 12/06/2018) (Sele de fiscalizagdo eletronlca
n°ECOD 84656 XHG).Rio de Janeiro, RJ, 03/07/2018. © OFICIAL

AV - 10 - M - 190200 - AUTO DE LETLAO: De acordo corrMaL,q;mamo A
quitagédo de 09/08/2018, hoje. arqulyado, verifica-se g L EOTAM feitos
em 02/08/2018 e 03/08/2018 1° e 2° autos de lg gativoSﬁ

n°ECUA, 31994 IDT) RlO de Janeiro, RJ, 08/11/2018
o L e Lo S 8 i bstit tq

AV - 20 - M - 190200 - QUITACAO DA DIVIDA: De acorde cqfff termo de’
quitagdo de 09.08,.2018 capeande autos de leildes neghktivos de
02.08.2018 e 03.08.2018, hoje arquivados e consoante ao disposto no
pardgrafo 6° artigo 27 da Lei 9514/97, a credora fiduciéri® -declarcu

Segue s fls.3




MATRICULA DATA

A 4° OFCIO DE REGISTRO DE
ZﬂgmnoEﬁ@om,Mm,s IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 190200 D3/07/2008
nc e e RIO DE JANEIRO - RJ
Livron° 2 ] fls. 3
Cont. das fls. V.
P T Y

guitada a divida objeto do R-15 Adestaj\maXricula. (Prenotagdo n°673461
de 05/09/2018) (Selo de fiscalizggdo eletrdnica n°ECUA 31992 MGF).Rio
de Janeiro, RJ, 08/11/2018. O OfICHA

CERTIFICA respondendo pedido formulado que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula,
dela constando todos os eventuais 6nus ou gravames que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias e/ou indisponibilidades que tenham por objeto o
imovel em referéncia, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou averbados até a
presente data. Cumpre certificar que a partir de 23/09/2015, a area do imével objeto da presente
certidao passou a pertencer a Circunscrigio do 12° Registro de Imoéveis. Informo ainda que as
averbagbées que precederem ao primeiro registro, deverdo ser efetuadas no 4° Oficio de
Registro de Imoéveis, conforme artigo 169,1, da Lei 6015/73 e artigo 437, § 1°, da Consolidagao
Normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro -Parte
Extrajudicial. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de
Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 18/06/2019. Essa
certidao foi assinada digitalmente. O Oficial.

“Provimento CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissdo e o uso
de certidées eletronicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Rio de Janeiro”.
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