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IMOBILIARIA MEGA LAR ~ CRECI 4577 )

1 = PRELIMINARES

Esta andlise tem por objetivo determinar o valor do imdvel com base no
volor médio de mercado, do bem localizado a Rua Atiradores, 4, bairro Itinga,

no municipio de Joinville - SC.

2 - VISTORIA
O bem foi vistoriado no dia 25 de outubro de 2018.

3 - DESCRICAO DO IMOVEL

Terreno com caso em area a ser desmembrada fazendo frente com
25,00m (vinte e cinco metros), no lado esquerdo e direito com 15,00m (quinze
metros) e tendo 2500m (vinte e cinco metros) de travessdo de fundos.

O terreno a ser desmembrado situado nesta cidade com Matrcula n®
49.728 no 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinvile, tereno de formato
iregular, zona urbana com darea total de 20.436,32m2, conforme Anexo i,
localizado na rua Waldemiro José Borges, bairo Itinga. Cadastrado na
prefeitura Municipal de Joinville sob n® 13.00.34.53.2537.000.

No terreno possui um casa de madeira ndo averbada.

3.1.1 - TERRENO

O terreno possui formato retangular regular, plano, com frente para rua
Atiradores. Imével localizado em rua ndo pavimentada, moro e com dificil

acesso.
Fica localizado proximo a Associagdo de moradores do bairo, CEl,

mercado, frutaria, casa lotérica e diversos outros COMErcios.

3.1.2 - PROPRIEDADE

Term como proprietario Fabio Rodrigues Campesi, conforme contrato de
compro @ venda em Anexo Iv.

3.1.3 - EDINCACOES

No tereno possul uma casa de madeira em ma conseivagdo, que ndo
serd considerada nessa andlise por ndo ter valor comercial.

4 - CALCULOS
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IMOBILIARIA MEGA LAR ~ CRECI 4577 |

A metodologia utilizada para avaliagdo fol o método comparative,
utilizando o niUmero maximo possivel de elementos,

O valor médio do m? foi obtido por meio de média sobre amaostragerm
de imdéveis com caracteristicas similares, ainda que com melragens Inferores
ou superiores. Dar-se-aG com base nos valores do mercado imobllianio do més
de Outubro/2018

O cdlculo a seguir & comparativo, as amostrar se enconiram erm anexo,
Area Total do Terreno = 375,00 metros quadrados,

Valor do metro quadrado apurado = R$253,89.

5 - CALCULO

Valor Aproximado = R$253,89 x 375,00m? = R$95.208,75.

6 - CONCLUSAO

Para um valor final deve ser considerado que o bem ndo se enconira
ainda desmembrado o que dificulta a sua negociagdo, pois estard alienado
ainda a matricula em posse de Jaime Garcia Rodrigues e Delenice Bandeira
Rodrigues, o que diminui o valor de avaliagdo do mesmo.

Levando em consideracdo todos os dados apresentados nesse laudo
estima-se assim que o valor para o imével da Rua Atiradores, 4, bairo Ifinga, no
municipio de Joinville — SC, em R$60.000,00 vdlido até 30/01/2019.

7 - ANEXOS
ANEXO | - Foto e mapa de localizago.

ANEXO |l - Pesquisa de Imoveis.

ANEXO Il - Mafricula Atualizada do Imovel.

ANEXO IV - Contrato de Compra e Venda.

p, 321
FABID HENRIQUE A EWSKI “”“pfjoev e
connnon DE IMOVEIS GUANRBETE TN
CRECI 27033 F L JoVILLE
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IMOBILIARIA MEGA LAR — CRECI 4577 J

ANEXO | - FOTO E MAPA DE LOCALIZACAO.
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IMOBILIARIA MEGA LAR -~ CRECI 4577 |

ANEXO Il - PESQUISA DE IMOVEIS
AMOSTRA N° 1

Anderson José Camilo ~ Fone (47) 3801-2843 ~ www.vivareal.com.br - Cédigo
TEOOO68 = R$285,71/m2.

AMOSTRA N° 2

Zibell Imoveis ~ Fone (47) 3121-7000 - www.zibell.com.br - Oferta V32915 =
R$341,68/m2.

AMOSTRA N° 3

Mais Imébveis Joinvile - Fone (47) 99914-9154 — www.vivareal.com.br - Oferta
Cod TE 123 = R$239,76/m2.

AMOSTRA N° 4

Everaldo Wolff Branco - Fone (47) 3028-6084 — www, vivareal,com.br — Oferta
ETR-305 = R$279,49/m2.

TRA N°

Imobiliaria Boa Vista -~ Fone (47) 3026-3232 - www.vivareal.com.br — Oferta
24c335 = R$263,88/m2.

Valor médio da amostragem = R$282,10/m2.
Por se tratar de imdveis ainda a venda usamos o fator de redugdo em 10%.

Valor médio utilizado = R$253,89/m2
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ATUALIZADA

MATRICULA

ANEXO
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IMOBILIARIA MEGA LAR - CRECI 4577 J

ANEXO v¥- CONTRATO DE COMPRA E VENDA
| S OINTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO

oummmmomﬁnamtnmwo_m
sc COMPRADOR. situsde ns Ruz Atiradores, o 4, baino Santa Ustanns (Eixo Sul).
Cidade loirville, no Eqado de Sania Catarma.

Juine Garcia Rodrigees. ponador do ROG: 4.713.569-7 ¢ CPF: T90.988.008-15
!-E:ﬁ pers Fabio Rodrigues Campesi, portador do RO: 175804916 « CPF:
lluﬂ‘m-ﬂmﬁumluIMﬁnﬁWMmm
th‘&m&mcmcﬁxoﬁluMhmm—I.
Medindo 25m X 15m. Nas scguinics condigles de pagamenta:

CONDICOES DE PAGAMENTO
(01) Uima Mato Honda Titam 150cc Ano 2010 RES 000,00
Locagio (1) uma betoncira 400Ms por dez (10) meses  R52.800.00
Difcrenga om dimbeiry RE$2 20000
Errads R$10.000.00

Saldo restante RS 10.000,00 (Dez mil resis) 8 serem pagos conforme acardo. 12 parcclax
de RS ¥33,00 {oitocentos © rinta © s roas).

agosto de 2010,

Ciente ¢ conscients d¢ ambas a5 PAries Sem mas.

_21#:--&——

Eﬁnm?' RG: 175804916
- TROOREO08-1 5 CPF: 118452708-35
\ endedar Camposder

Fowolle, 23 % Jon A el

e -
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TONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO

O presente contrato tem como OBJETO a venda de um terreno, pelo VENDEDOR
a0 COMPRADOR. situado na Rua Atiradores, n® 4, bairro Santa Catarina (Eixo Sul).
(Cidade Joinville, no Estado de Santa Catanina.

Eu, Jaime Garcia Rodrigues. portador do RG: 4.713.569-7 e CPF: 790.988.008-15
vendo para Fabio Redrigues Campesi, portador do RG: 17.580.491-6 e CPF:
118.452.708-35, (01) terreno a ser desmembrado da minha propriedade, situado na Rua
dos Atiradores, N°® 4, Bairro: Santa Catarina {Eixo Sul) na cidade de Joinville — SC.
Medindo 25m X 15m. Nas seguintes condigBes de pagamento:

CONDICOES DE PAGAMENTO

{01} Uma Moto Honda Titam 150cc Ano 2010 R$5.000,00
Locagio (01) uma betoneira 400lts por dez (10) meses  R32.800.,00

Diferenca em dinheiro RE2.200.00

Entrada RE10.000.00

Saldo restante R$10.000,00 (Dez mil reais) a serem pagos conforme acordo. 12 parcclas
de RS 833.00 (oitocentos ¢ trinta e irés reais).

() nfio cumprimento do saldo restante de R$10.000,00 (Dez mil reais) em um {01) ano,
até agosto de 2011 sofrera reajuste da TR: O saldo devedor dando inicio no me de
agosto de 2010

Ciente e consciente de ambas as partes sem mais.

1o & e

Jaime Garcia Rodrigues Fabio Rodrigues Campesi
RG: 4713569-7 RG: 17580451-6

CPF: 790%988008-15 CPF: 118452708-35
Vendedor Caomprador

I —_— } -~ :];p
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