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RESUMO
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VALOR TOTAL DO IMOVEL 1: {

Matriculado sob n® 156.419, no 4° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
Conjunto n° 208 do Edificio Itaim Office Tower
Rua Gomes de Carvalho, n° 1.581, Jardim Paulista - Sdo Paulo.
R$ 480.000,00
(quatrocentos e oitenta mil reais)
ABRIL / 2017
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FACHADA DO EDIFICIO ITAIM OFFICE TOWER.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-901
Tel. /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol com.br
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VALOR TOTAL DO IMOVEL 2: |
Matriculado sob n° 156.420, no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo |
Conjunto n°® 209 do Edificio Itaim Office Tower |
3 Rua Gomes de Carvalho, n° 1.581, Jardim Paulista - Sédo Paulo.
E R$ 365.000,00
(trezentos e sessenta e cinco mil reais)

ABRIL / 2017 J

FACHADA DO EDIFICIO ITAIM OFFICE TOWER.

Rua Tahau:}gur_-:a. 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo dos
valores de mercado para os iméveis a seguir descritos, nos termos dos AUTOS
DA ACAO MONITORIA, requerida pela NESTLE BRASIL LTDA., em face de
RIST COMERCIO DE ARMARINHOS LTDA. E OUTRO:

_Co;J‘;!E_n" 208 localizado no 2° andar do Edificio Itaim Office Tower, situado na 1
s Gomes de Carvalho, r® 1561, no 28° Subistrito - Jardim Paulista, possui a drea real |
privativa de 44,600 m?, drea real comum de 26,685 m?, drea de garagem de 25,260 m?, |
érea real total de 96,545 m?, correspondendo-lhe no terreno a fracdo ideal de 0,7913%, ]1
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada, na garagem coletiva |
situadas no 1°, 2° e 3° subsolos, sujeito ao auxilio de manobrista, matriculado no 4°

Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, sob n° 156.419.

__M'__‘-_C—o;j-tmi r° 209, localizade no 2° andar do Edificio Itaim Office Tower, situado na

Rua Gomes de Carvalho, n® 1.581, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, possui a drea real
| privativa de 32,800 m?, drea real comum de 20,299 m?, drea de garagem de 25,260 m?,
 drea real total de 78,359 m?, correspondendo-lhe no terreno a fracdo ideal de 0,6198%,
| cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada, na garagem coletiva

| situadas no 1°, 2° e 3° subsolos, sujeito ao auxilio de marobrista, matriculado no 4°

Cartério de Registr

o de Iméveis de Sdo Paulo, sob n® 156.420.

Awe

II - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Novo

Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado &s partes do dia e hora da

realizagdo da pericia, conforme anexo I.

S R Attt ~
Rua 'I‘is‘lu'-ulu‘mlu-m. 140, conj. 403, Centro, Sho Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax (11) 31160750 e-mail: walmirmodotti@uol com br
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: 21 - LOCAL
1 2.1.1 -  CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

A reproducdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo
Paule, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo

dos imdveis

Maplink ©
‘ ing Vilggglimpi
% Rua Gomes de Carvalho,
1581 - Vila Olimpia

aboratérios

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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E | FOTOs 03/04 i

TRECHOS DA RUA GOMES DE CARVALHO, {ﬁ
ONDE SE ENCONTRAM LOCALIZADOS OS5 IMOVELS AVALIANDOS.

Guera, 140, conj. 403, Centro, S&c Paulo - SP CEP 01020-901
11) 31150750 e-mail walmirmodotti@uol com. br
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo -
5P, o imdvel possui a seguinte situagdo:

Rua Gomes de Carvalho, n® 1581, conjuntas n® 208 e n® 209: .I
'ZoNa: ZM-3b/07 |
| SETOR: 299 E
QUADRA: 071 a
NUMERO DO CONTRIBUINTE (conj n® 208): 299.071.0103-4 t
| NUMERO DO CONTRIBUINTE (conj n°® 209): 299.071.0104-2 %

INDICE FISCAL: R$ 3.550,00 / 2010

Os Dados Cadastrais dos Imdveis sdo mostrados a

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Locai do imovel

R GOMES

Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2017

Cadastro do imovel:

1581 - CJ 208
CEP 04547008

movel locakzado na 1* Subdwisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagas

R GOMES DE CARVALHC
ED ITABM OFFICE TOWER
Contribuinte(s):

CNPJ 04 872.026/0001-02

1581 - CJ 208

CEP 04547-006

BRAVO INTERNATIONAL DO BRASIL LTDA

Dados cadastrais do terrena:

Area incorporada {m®) 1 500
Area ndo mcorporada (m?) 0
Area total (m?) 1500
Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?) ar
Area ocupada pela construg 3o (m?) 1424
Anc da construg3c comgido 2000
Valores de m* (R$):

- de tesreno 4 120,00
- da construg 3o 242500
Valores para fins de caleulo do IPTU (RS):

- da area incorporada 69 867,00

- da area ndo mcorporada 0,00

- da construg o 199 942,00
Base de caiculo do IPTU 269 809,00

Testada (m)
Frag3o ideal

Padrio da construg 3o
Uso: comercial

299.071.01034

30,00
00079

Ressalvado o direito da Fazenda Pblica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, indusive em relag3o ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico CERTIFICA que os dados
cadastrais acima foram utlkizados no langamento do Imposto Predial e Termiorial Urbano do imével do exercicio

de 2017

Certidao expedida via Infemet - Portana SF n® 008/2004, de 28/01/2004
A autenticidade desta certidéo podera ser confirmada. até o dia 28/06/2017 em

it e

,.'-"j-L!"

Data de Emissio: 30032017

Mumero do Documento: 2

2017 0004514584

Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050 457 788-38)

S —————

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-801
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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Cadastro do Imovel: 298.071.0104-2

Lecal do imovel
ME S DE

ITAIM OFF}

ALHO 1581
WER CEP 0
na 1% Subdivisio da Zona Urbana

ndvel Kokl a0

Enderego para entrega da notificagdo:
SOMES DE CARVALHO, 1581 - CJ 208
T CEP 04547-006

= ED ITAM QOFFICE TOV

Contribuine{s}
NF 47 }

BRAVO INTERNATIONAL DO BRASIL LTDA

Dados cadastrais do terreno

Area incorporada (m?) 1.500 Testada (m) 30,00
g Area ndo mcorporada (m?) (i} Frag 3o ideal 0,0062
3 Area total (m* 1.500
Dados cadastrais da construgao
Area construida (m?) 79 Padrdo da construg3o: 4C
Area ocupada pela constiug3o (mF) 1424 Uso: comercial
2 4 Ano da construgdo cormngido 2000
‘ Valores de m’ (R§):
: de termeno 4120,00
da construg o 242500

B Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

da area mcorporada 54 832,00
da area nlio mcorporada 0,00
da construg o 62 839,00

1682
Base de caiculo do IPTU 217 671,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S30 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro ,‘
imobiliano Fiscal, apurados ou verificados a qualquer lempo, inclusive em relag3o ao exercicio abrangido por ¥
esta certiddo, a Secretana Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico CERTIFICA que os dados 2
cadastrais acima foram utihzados no langamento do Imposto Predial e Temtonal Urbano do imdvel do exercicwo f
de 2017 $

i

Centidao expedida via Intemet - Portana SF n® 008/2004, de 28/01/2004

A aulenticidade desta certidiio podera ser confirmada, até o dia 28/06/2017, em

v bicdade secrelanasinancas/senicos caridoes

CIOQC e S0

hilp /Awww preteilura, Sp g

Data de Emissio: 30/032017
Numero do Documento. 2 2017 000451463-2
Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050 457 788-18)

mﬂ-——'

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sac Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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213 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos
piblicos: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua, esgoto, energia elétrica,
telefone, correio, coleta de lixo, transporte coletivo proximo, etc.

2.1.4 - ZONEAMENTO
Em 03 de fevereiro de 2005, entrou em vigor a Lei
de Zoneamento na Cidade de Sdo Paulo, estabelecendo normas complementares
ao Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais Estratégicos das

Subprefeituras, dispondo sobre o parcelamento, disciplinando e ordenando o

uso e ocupagdo do solo do Municipio de Sdo Paulo.

O local em causa integra a “ZM-3b/07", Zona Mista
de densidades demogrdfica e construtiva altas. A Zona Mista de alta

densidade (ZM-3b) permite um adensamento maior e autoriza iméveis de drea

construida até 2,5 vezes maior que a drea do terreno.
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 31150750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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A reproducdio a sequir ilustra o zoneamento da regido
onde se localiza o imével em estudo:

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porcdes do
territério da Zona Mista de alta densidade, destinados & implantacdio de usos

residenciais e comerciais, e densidade demogréfica alta.

A ocupacio comercial € bastante diversificade
predominando: lojas, bares, padaries, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritérios, postos de gasolina, instituicdes bancéries, dentre outras. ao longo
da Avenida dos Bandeirantes. e logradouros circunvizinhos.

e

A destinaclo residencial é predominada por prédios
residenciais térreos e assobradados e edificios residenciais.
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

O solo aparenta ser seco e firme para receber
construcdes de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao conjunto n® 208 a fragdo ideal de 0,7913%
sobre a drea do terreno, e cabe ao conjunto n® 209 a fragdo ideal de 0,6198%

sobre a drea do terreno.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se
edificado o Edificio Itaim Office Tower, erigido com os devidos recuos

previstos por lei, e no mesmo nivel da referida via piblica.

O Edificio Itaim Office Tower & constituido por
bloco dnico com 130 salas comerciais, e 150 vagas de estacionamento, com

acesso social e de garagem pela Rua Gomes de Carvalho.

- DO EDIFicIO

O Edificio Ttaim Office Tower, onde estda
localizados os conjuntes comerciais n® 208 e n°® 209, constitui-se de prédio

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol com br
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comercial, contendo no térreo: portaria eletrénica com interfone, sistema

viério, incluindo vias da circulagdo de pedestres, recepcio e drea de fumante,

que atende a 13 andares superiores com 10 salas comerciais por andar, os quais

estdo servidos por 4 (quatro) elevadores, bem como vagas de estacionamento,
localizadas em trés subsolos.

- DAS UNIDADES AVALIANDAS (n° 208 e n°® 209)

Os conjuntos comerciais n° 208 e n° 209, estdo
localizados no 2° andar do Edificio Itaim Office Tower, situados na Rua Gomes

de Carvalho, n°® 1581, Bela Vista, S&o Paulo - SP.

O conjunto n® 208 contém drea real privativa de
44,600 m?, drea real comum de 26,685 m?, drea de garagem de 25,260 m?,
drea real total de 96,545 m?, correspondendo-lhe no terreno a fragdo ideal de
0,7913%, cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,

na garagem coletiva.

O conjunto n® 209 contém a drea real privativa de
32,800 m?, drea real comum de 20,299 m?, drea de garagem de 25,260 m?,
drea real total de 78,359 m?, correspondendo-lhe no terreno a fragdo ideal de
0,6198%, cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,

na garagem coletiva.

As unidades encontram-se conjugadas, perfazendo a
drea total privativa de 77,40 m?, e idade fisica estimada de 15 anos, podendo
ser classificadas como "escritdrio padrdo médio”, de acordo com os "Valores de
Edificagdes de Imdveis Urbanos de Sdo Paulo - 2002/2006". A Tabela
Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva assim se refere:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol com br
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2.1.3 - Escritério padrdo médio:

Edificios com quatro ou mais pavimentos, atendendo a

projeto arquitetdnico simples, compreendendo salas ou conjunto de }

salas de dimensdes médias, dotadas de banheiros privativos,
inclusive copa. Geralmente com nimero reduzido de vagas de
estacionamento por unidade. Hall de entrada ndo necessariamente
amplo, dotado de portaria e elementos decorativos simples. Quando
existentes, os elevadores sdo de padrdo médio. Areas externas com
recuos minimos e em geral gjardinadas. Fachadas com aplicagéo de
pastilhas, texturas ou equivalentes e caixilhos de ferro, de aluminio
ou similar, observando vdos de dimensées médias. Caracterizam-se
pela utilizacdo de itens construtivos e acabamentos de qualidade,
mas padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas
dreas privativas, como nas de uso comum, tais como: Pisos:
cerdmica, arddsia, carpete ou similar, de padrdo commercial.
*‘ ] Paredes: pintura Idtex sobre massa corrida ou gesso, azulejo,

pastilha cerédmica ou similar nas dreas molhadas. Revestimento de

forros: pintura sobre a propria laje com massa corrida ou gesso,
podendo ocorrer rebaixamento com painéis. Instalagdes elétricas:
distribuicdo bdsica, com pontos de luz e tomadas em gquantidade
satisfatdria para permitir alguma flexibilizacdo no uso dos espacos.
Em geral ndo possuem sistema de ar condicionado central, sendo

previsto local para colocagdo de aparelho individual.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
DAS AREAS COMUNS DO EDIFICIO ITAIM OFFICE TOWER, DA
UNIDADES AVALIANDAS (CONJUGADAS) E O CROQUI DAS MESMAS:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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| FOTO 05/06 l

EDIFICIO ITAIM OFFICE TOWER
RUA GOMES DE CARVALHO, N° 1.581
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ACHADA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-801
Tel./Fax: (11) 3115-0750 é-mail: walmirmodotti@uol com br
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FOTO 07/08 i

EDIFICIO ITAIM OFFICE TOWER
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ENTRADA SOCTAL E DE GARAGEM.

Rua Tabatingue

ra, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-80
3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br

Tel. /Fax: (11)
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FOTO 09/10 |
EDIFICIO ITAIM OFFICE TOWER

AREAS COMUNS (EXTERNA).

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Ce

ntro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 31150

750 e-mail waimmnodom@uol-:om br
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EDIFICIO ITAIM OFFICE TOWER

AREA COMUM (EXTERNA) E SUBSOLO.

_ﬁ

ia Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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! FOTO 13/14 I

EDIFICIO ITAIM OFFICE TOWER

AREA COMUM E ELEVADORES,

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-301
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail walmirmodotti@uol.com. br
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EDIFICIO ITAIM OFFICE TOWER

P

SP CEP 01020-901

era, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo -
15-0750 e-mail walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTO 17/18

EDIFICIO ITAIM OFFICE TOWER
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CONJUNTOS N° 208 E N° 209, CONJUGADOS.

tinguera, 14 nj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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FOTO 19 i

i Obs.: A seta indica o exaota Localizagdo do observador. quando da impressdo da foto.

il
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i
=4
- f RECEPCAO.
= 4 Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
. !

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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! FOTO 20

Obs.: A seta indica o exata Localizagdo do observador, quande da impressdo da foto.

HALL DE ENT ESCRITORIO

CONJUNTOS N° 208 E 209 (CONJUGADOS)

RECEPCAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-801
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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! FOTO 21

Obs.: A seta indica & exata Localizagio do observador, quando da impressdo da foto.

HALL DE ENT ESCRITORIO

CONJUNTOS N° 208 E 209 (CONJUGADOS)

LAVABO,

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com. br
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| FOTO 22 |

Obs.: A seta indica a exata Localizagio do observador quando da impressdo da foto

ESCRITORIO

CONJUNTOS N° 208 E 209 (CONJUGADOS)

HALL DE CIRCULACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj, 403, Centro, S&o Paulo - 8P CEP 01020-901
Tel /Fax (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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! FOTO 23 |

Obs.: A seta indica a exata Localizagdo do observador, quande da impressie da foto.

HALL DE ENT ESCRITORIO

Y

CONJUNTOS N° 208 E 209 (CONJUGADOS)

SALA 1,

T —————————————

[tua Tabatinguera, 140, conj, 403, Centro, 840 Paulo - 8F CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) N16.0760 e-mail walmirmaodottittuoel com br
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! FOTO 24 |

CONJUNTOS N° 208 E 209 (CONJUGADOS)

SALA 2.

Rua Tabatinguera, 140, conj 403, Centro, Si0 Paulo - SP CEP 01020-901
Tel Fax {11) 31150750 e-mail walmirmodotti@uol com br
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E B FOTO 25 i

Obs.: A seta indica a exata Localizacdo do observador, quande da impressdo da foto

SALA 2.

Rua Tabatinguera, 140, cory. 403, Centro, S4c Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 31150780 e-mail: walmirmodotti@uol.com br



3?"“?"‘

i - i
ie Cnaenhorma

CONJUNTOS N° 208 E 209 (CONJUGADOS)

SALA 2.
T —————————

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 31150760 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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Obs.: A seta indica a exata Localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

HALL DE ENT

CONJUNTOS N° 208 E 209 (CONJUGADOS)

COPA.
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| FOTO 28 S

Obs A-mmmcmumumdomw, quando da impressdo da foto.

HALL DE ENT ESCRITORIO

CONJUNTOS N°® 208 E 209 (CONJUGADOS)

LAVABO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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| FOTO 29 |

Obs.: A seta indica @ exata Lacalizagdo do observador, quando da impressio da foto.

HALL DE ENT ESCRITORIC

CONJUNTOS N° 208 E 209 (CONJUGADOS)

SALA 3.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com. br
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! FOTO 30

Obs.: A seta indica a exata Localizagdo do observador, quande da impressdo da foto.

HALL DE ENT

CONJUNTOS N° 208 E 209 (CONJUGADOS)

ARQUIVO / DEPOSITO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagdes e Pericias de Engenharia

IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - " Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é

de uso obrigatdrio em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdio de iméveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servicos técnicos de avaliagdo de iméveis urbanos, bem come a "Norma

Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP’, e do estudo "Valores de
Edificagdes de Imdveis Urbanos - SP - versdo 2002/2006".

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da

comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para @
determinacdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadolégica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as diversas
fontes os valores ofertados para venda de salas comerciais na mesma regido

geoecondmica, bem como negécios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio,
foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em t

da média.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Para a perfeita aplicagdio deste método, as

caracteristicas bésicas em que deve haver semelhanca estdo relacionadas com
os sequintes aspectos:

Localizacdo;

Tipo do Imdvel;
Dimensdes:;

Padrdo Construtivo;
Idade:

Data da Oferta.

Obedecidas as condicdes acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado & realidade dos pregos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdio do Método Comparativo serd adotado
o processo de homogeneizaglio dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los s

condigdes do imével avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no

preco das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos

(elasticidade dos negdcios). No caso de transcricdo ndo haverd o referid

desconto.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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B) - ATUALIZACAO: Néo serd feita a atualizagdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea & do presente
laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinacdo do
valor unitdrio da participacdio das benfeitorias, que incide sobre o valor do
imével, serd calculada através do estudo "Valores de Edificacdes de Iméveis

Urbanos - 2002 / 2006".

Conforme referido estudo, o imével em gquestdo
enquadra-se no item "2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO - LIMITE
MEDIO (COM ELEVADOR) “, adotando-se o valor unitdrio igual a 1,836.

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do RsN

do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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- métodos, conforme se exemplificard a sequir:

A TAPELA ABAIE; SIS TITIA ey semar
-y

T R AL

1.3 casA

1.3 APART AMENTOD

213 "o L e alr

Simpins I e

113 Paste T e

11-EsCAITOMO | el

1 COMERCIAL 2 1 4 Paarbo il
EMVIGO - g prp——
IMOUSTRIAL 21 % Pacrio Fino - N
(212 Facrbo Luxc s

2.2- GALPAD
3 ESPECIAL 1.1- COBERTURA

ety PPEZ

LA -
Al . ~ - :
Fahacoes ¢ Vencios de ErQernons

Pevien Saminn

e T

B i S apinn,
i Paurin Fvers

2 an i b e

"

"

Sasrks S
15 Pasrbo F

3 G e

1 3 8- Paardo Lasc

217 Saarko Ewgrdouco

D) - DEPRECIAGCAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

ROSS: D =

g Y A el

p G ) B N

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tol./Fax (11) 3116-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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MEDEE: B x d s () - 0h

Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificacdo;

n = Vida dtil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagtio "Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte férmula:

Fae & BB 'R

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em

decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) :

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com O aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressao:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VB = A x vu =L F“
Sendo:
VB = Valor da benfeitoria :
A = Area total construida :
V. = Valor unitdrio da construcdo ;
Foc = Depreciacto pela idade e estado da construgdo.
O estado de conmservacdo da edificagdo serd
classificado segundo a graduacgdo constante a seguir:
sl ESTADO DA DEPRECIAGAO |
| EDIFICAGCAOQ (%)
A | NOVO 0,00 4
B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32 4&
C REGULAR 2,52
R | ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09 [
; | SIMPLES J
b
E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10 J
F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20 J
G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60
H NECESSITANDO  DE REPAROS  IMPORTANTES 75,20
E EDIFICAGAO SEM VALOR
SEM VALOR L 1

entro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901 \

Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmnmodom@tﬂmh
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ENGENHEIRO CIv
E TECNICO i

dupla entrada, onde:

- na lin - s
na linha, entra-se com o nimero de relacdo percentual entre a idade da

edificacdo, na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa

EM ELETRONICA
CREA 128 s30/D

ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservacdo

352 anod

Doadie 1953

Avaliacdes e Pericias de &genkafid

O fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante

da edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

em funcdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente

em que se enconfram:

elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando 0s

seus custos para uma eventual recuperagdo.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP GE’

Tel /Fax: (11) 311

O estado de conservacdo da edificagdo serd fixado

50750 e-mail: W

01020-901

sistema estrutural, de cobertura, hidréulico e

e rpes S

T

S S S
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: A SR
e ESTADO DA EDIFICAGAO |
referencial A R B : ; ‘ | i
2 | 09% | 0987 | 0965 | o B F s T v @
. e 0*976 ‘ 0-955 | 0810 | 0811 a' 0661 | 0469 | 0245 l
S S L0518 | G 0900 | 0802 | 0gs4 | 0464 i 0,243 3 {
6 0968 | 0965 | 0944 | 0800 | 0793 | 0.547 | 0459 | 0240 'f
| 8 0957 | 054 | 0933 | 0879 | 0784 | 0639 | o454 | 0,287 3
10 | 0945 | 0942 | 091 | 0866 | 0774 | 063 | o448 | 0234
12 093 | 090 | o909 | osw | o7es | ez | os2 | 0231
14 | 090 | 0917 | 087 | o6 | 0754 | 0815 | 043 | 0228
6 | o7 | 0o0s | 08s | 08U | 0743 | 0806 | 0430 | 0225 ‘;
18 0804 | 0891 | 0871 | 0821 | 0732 | 05 | 0424 | 022
2 | o [ ogrr | osse | 080 | 0721 | 0588 | oat7_| 0218 |
2 | 0@ | 0863 | 084 | 079 | 0709 | 0578 | o410 | 0215 g
E o 0851 | 0s8 | 083 | o782 | 06 | 0seo | 0403 | 0211 :
| 083 | 0834 | 0815 | o769 | 0685 | 055 | 03% | 0207 !
28 0821 | 018 | 0800 | 0754 | 0672 | 0548 o3 | 0204 | |
N 0805 | 0802 | 0785 | 0740 | 0850 | 05%8 | 0382 | 0200 | 1
2 0780 | 0786 | 0769 | 0725 | 046 | 057 | 0374 | 018 |
U 0772 | 0770 | 0753 | 0710 | 0832 | 0516 | 036 | 0192 | ‘% _
3 0755 | 0753 | 073 | 0694 | 0619 | 0504 | 0358 | 0187 |
38 0738 | 0735 | o719 | 0678 | 0604 | 0493 | 030 0.183 i
40 0720 | 0718 | 0702 | 0662 | 0590 | 0481 0341 | 0179 &
42 0702 | 0700 | 0684 | 0645 | 0575 | 0460 | 03% 0174 |
44 0663 | 068t | 0866 | 0628 | 0560 | 0455 | 038 0169 | i
46 0664 | 062 | 0647 | 0610 | 0544 | 0444 | 035 0165 |
@© | opa5 | 0643 | 062 | 059 | 05% 043 | 0306 | 0160 |
50 0625 | 0623 0418 | 0206 | 015 |

Rua Tabatinguera,
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: W

140con;40309ntIOSéoPaub -SP

CEP 01020-801
com.br

o= UG



. s sy £ 2 f d

i Pereira Modoti 32 ’:LT
anod | -

E TECNT ENGENHEIRO Civny e

E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128 ssovp

Avaliacs o &
- \u!m* des e Pericias de t:.r\qenh.'wm

E) - TRANSPOSICAO:
CAO. Tendo em Vlsfq que 0s "néveis que semm

de amostras possuem
po @ mesma forga de venda, o signatério deixou de

= o
o ——,

considerar o fator de transposicdo

F) - VAGA g
DE GARAGEM: Para o presente célculo considerou-se

3

avaliacio diretamente proporcional & quantidade de vages de garagem

perfzncen‘re,s ao apartamento.

Iesfabelemdos no referido Estudo "VALORES DE EDIFICAGOES DE mévas
URBANOS DE SAQ PAULO", no item VI - VL9 - “Recomendagdes”, onde.

' menciona que as vagas de garagens de prédios de apartamentos deverdo sc.r

. avaliadas por prego equivalente a 50% do valor unitario fixado para a parfc

- principal que, para isso, se baseard na drea dtil de 10, 00m? para cada vugn :

Os elementos coletados foram inseridos no programa

*GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se constitui

de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo

ade e veracidade aos resultados obtidos

avaliatério, possibilifando maior agilid

nas avaliagdes.

sp CEP 01020-301

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, SaoPmb—
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail:
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO IMGVEL

AN e

Na avaliagdo da unidade auténoma foi considerada a
grea homogeneizada segundo a Norma NBR 12,721, incluindo na drea privativa o "
correspondente a 50% da drea de garagem.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de conjuntos na mesma
regidio geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia. !

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
|

fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de 4
: i
confianca compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, !

cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea

privativa resultou em:

4.2 - AVALTACAO DO CONJUNTO N° 208

j AREA PRIVATIVA = 4460 m*
}; . z
' AREA DE GARAGEM = 10,00 m
| R$ 9.680,90 / m*®

1 VALOR UNITARIO =

Sp CEP 01020-801

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, SJEB Paulo -
Tel./Fax: (11) 31150750 e-mail:
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Diade 1975
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VI = [SNIVAY[\“ +

Searacemsz | x Vy [

Substituindo e calculande:

= VI = [44,60 m’ + (lo_m m$ 9.680,90-/ mz (t)

: VI = R$ 480172 64

SRR BRERSE

Ou em nimeros redondos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL 1: }:
Matriculado sob n° 156.419, no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo |
Conjunto n® 208 do Edificio Itaim Office Tower
Rua Gomes de Carvalho, n° 1.581, Jardim Paulista - Sdo Paulo.

R$ 480.000,00
(quatrocentos e oitenta mil reais)
ABRIL / 2017

(*) Obs.: Vu = R$ 9.680,90 / m? (nove mil, seiscentos e oitenta reais e noventa

rado de drea privativa), conforme pesquisa de

centavos por metro quad

mercado a seguir:

J Paulo - SP CEP 01020-901
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Si? :

Tel./Fax: (11) 3116-0750 e-mail: Wi

T
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ELEMENTOS DA AVALACAD
DADOS DAMCHA 1
WO A PISOMBA: RO PARO - TP . 2007

. emm -
sl : FTAPLA oect PO WOCAL: e (-_‘- “m;mplrn-n. 0%
DADOS DA LOCAUTACAO B Y — i

FNDERECO : & Oy Cordoss e Abese
COMP- Net Ofice Brpeescna BAREO : Vo ONpss Nl
cEr- -: CDABE : SA0 PRAD - 5F

DADOCS DA REGIAO

MELSORAMENTOS

:rmumio 50 REDE D COLEIA DE B3G010 [ sent Dt nsmma Ao PEBICA
] etee bt £is CIREDE i POTMBWCAO D Assa [T W ACARO
DADOS DO TERRENO

ARtA pu) B a0 TESLADA - &) 20 FROi. FQEN. Pe): S0 ]
ACESSERIDADE :  Deeta FORBAND : Segur ESQWNA: NS '
IOPOGERASA e
conss HENCA: e
DADOS DO APARTAMENTO
a0 DA FMPCAC AD [ =2 ESTARO : Omginci PACE:
CARACTERSTICAS
PADRAO : s50rtorn medc & e COtL. rADRAO: 13 CONSERVAGRD: ¢ - regu
= COEE. DER. B): CEEPADE: 17 ones FRACAD: 000 VAXA: CODVAGAS COR: | VAGAS DESCOR: 3 )
oweEns OFS
A PENANA B 5700 ARtA COmBE B° am cARAGER N 30 o e am

FATORES ADICIONAIS

ADSCIONAL 01 ) ADICIONAL §2: L ADICONAL 83 =

ADEIONAL # (X ADCIONAL B3 Lo ADICIONAL B o0

DADOS DA TRANSACAQ

NAMREIA: Ofeia VALOR VENDA [E5): 0 20 00 VALOR LOCAC A0 (x8): D00

-a“‘ GO POvess

CONTAIO : : “.::- MEFONE : (V) ITSET

osstavagdo:

RESULTADO DA NOMOGENEITACAQ
e NOWAA BAPLS TATORES ADICIONAS vALORES vARACRD 43
12 200 VALOR UNITARIO : arsars|

F1ANCIONALL :

LOCAEAG RO floc : e
: s HOMOGENEIACAO : a3
OEOLISCINGIA Fobs : ol s amacio Mmil
< : e L :
e e R——— |
e soo  FUANCIONALM: a2 l
T‘ 1 ADCIONALRS S e 1
00

. 01020-801
Rua Tabatinguera, 140, conj. mc.mshmah SP %
Tel /Fax: (1!)311&-0?50 e-mail: : o
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T
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DADOS DA FICHA 2

Al

acdes e Pericias de Engernharia

ELEMENTOS DA AVAUACAD

Bttt
wEBIS0 PAPIOEBA: LAC FEEC - 1F - 3017

(=
UEE ARG PAIA DAFIGERA LT T

e i ctocaRCA

Hwe: weADLA oacs 8o oc g
pADCS DA LOCAIAC RO

ERDERECO: fuo Meorass

COF. Fune Ofce: LARLO . A g

(= - J . ¥
DADCS DA REGIAD

MMELMOR AMENTOS

DADCS DO TERRENO

:r-uucim 3 BEDE BE COUELA DE 356010 5 REDE DE LBMIMAL RO FESOC
[ nend oF cha e vt s MBWC Ao bt Acsa 7w acass 5

e AREA (M) 8" ot HSTADA - ) m:
o ACESERBADE:  Dret FOMBAID : P— g :M.-' m,,.' - i
i JOPOCRARA: s ; o7
* coNsS lEwCA: e
) DADOS DO AP ARTAMENTO
WO DAEDECACRD : Escaonn ESTADO : Cmgras FACE:
CARACTERSTICAS

P ADRAD :escritrn medo o me
COEF. DEF. ): 0FSDADE: 4 anes FRACAO:

COEF. FADRAO:

1234 COMSERVACAD : o - srme reguinr & reparSt SIpies
BO0TAXA: 00 VAGAS COL: VAGAS DESCOR: O

; [
xR
) A PENABYA BS 700 AREA COBSE B 000 CALAGER N S0 o RN
FATORES ADICIONAIS
ADICIOMAL B Y: 100 ADICIONAL §Z 1.00 ADKIGNAL 83 100
ADSIOM AL B4: 100 ADMCIOMAL 05 Lo ADICYO M AL 842 100

DADOS DA TRANSAGAD

MATERELA: Oterts Y ALOR VENDA [RS): 55000000

O BIARLA Cartury 71 Wovess
CONIAIO: Correlor
ossSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

LOCAZACAD Floc :
OBSOLESCENCIA Fobs :

pADRAD Fp:
W AG AS

Rua Tabatinguera, 140,
Tel./Fax: (11) 3115-0750

L7492 F1 ADICIONALEZ :
FI ADICIONALES : 000

conj. 403, Centro, Sao

VALOR LOCACAO (BS): 000

FELEFOME: (113305112

VARIAGAO :

o927

PSS




,, Pereira Modoti

EMGENMEIR
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REA 128

DADOS DA NCHA 3

w15 DA FIAGERA
SNADER

WAC PRIAG

-
BADOS DA LOC AT AL AD

e ———

Seieci 00 10CA; o

Caedts 1978

whmsne ;. 9%
AL | AT PRI - W
B0 B COUT LA DY 3G G
etinl s 010 [ ot o nmmacho résuca
= mmwcho vt hasa (7w Achse
oADOL DO TERRENO
3 , g HIABA - 1) - o
: wers ronmAID . [y m“m. m:' e o e
o e g =
& A [r

DADOS DO A ARTAMAENTO
wo oA rCACAO Bt PSIABO : Cngpred YACE
€ ARACTIRITIC AS
ARG | worbian, wihds o] e co. raorho: B4 COMMRYACRG : ¢ . ol
COLF. BIP. ) ORSEBADE: 15 ones FRACRG 000 IR  ODOVAGASCOR: 1 VAGAS DESCOR:  §
owAEns O
A PEMARA B o100 ARLA COMUE & ugeo CAAGIm N 500 owee: B0
JATORES ADICIONAR
AACIOMAL BT 190 AACKONALBE 100 ADACIOMAL BT 10
AOMIGHAL B4 1 06 AACKO M AL B 100 ADHIOWAL 84 100

GADOS DA TRANSAG AD

MAINRITA | (tens
G ERIANA
COMIAID ;|
ansiavacho:

¥ vt ey | Lmr s
Canraben

VALOR VIMDA (RS) ;55 000 ()

VALOR LOCACAO BKS): D00

PHEFOME; (11) 28177400

a RESULTADO DA HOMOGENEILAGAD
: PATORES MORMA (BAPE/SH JATORES ADICIONAI VALORES| VARIAG AO =
10C Al AL AO Hoe | apo  PHADICONALN : 000 WALOR UNITARIO : 9 596,18
OB OUACTMOA Fobs © w7 FLADCONASZ: 000 HOMOGENEILAGAO : 928037
i ADRAG Iy 1 oo FIADICIOMALES ! s VARIAGAO: 5846
; R A goo  FIADICKONALB ; o
1 ADICHIMALES | 4,00
L _’____,,w_&_—L—I—

Rua Tabatinguera,
Tl /Fax. (11) 3116-0760 e-mail: W

140, conj. 403, Centro, 580

Paulo - P CEP 01020801




| .. Pereira Modot

!-Nl;!"Nl':EiRL‘; CIvn
£ TECNICO EM I-“-.FTRONICA
CREA 120 saop

DADOS DA NICHA
NEmERO DAPESOUSA: ac
SEIoN: 299 GUADEA :

DADOS DA LOCAULACAD

L]

PRARD - 5P - 201y

MO Do locas;

ENDERECOD : Ruo Gomes de Corvalro
COMP: New Averue BARRO : Vic Clrgag

Avaliacs g
A¢0es e Pericias de Engerharia

ELEMENTOS DA AvaLaC Ao

o0

32 anos

Dasale (] 4]

o T — a0y
CRAVE G1OGCRARCA .

LU D e

CEP: o W CBADE : 180 PaLLS - 39
DADOS DA REGIAOD
MELHCRAMENTOS : e s
rPAVERENIACAO [ REDE DE COLEIA DE t3co
3 aeve oF cds [Ereve oe onmmwgio "0 Ewororummacio rinuca
& WCAO DE AGeA [ w acaso
DADOS DO TERRENO
AREA (M) B4 900 TESTADA - o) m: P
= 00
ACESSBAIDADE:  Dweio FORBAID : = :‘l:f.-::'w. re): 000
TOPOGRAFIA: P . Wi
CONSSTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
O DA EDIRCACAD : Escrténes ESTADO : Cmgincd EACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : escriting médio of eie COEF. PADRAO : 1536 COMSERVAGAO : o - entre raguser o reparos sieples
COLE. DEP. &):  OZ4TDADE: 12 anos FRAGAO: OO0 TAXA:  ODOVAGAS COB: 1  VAGAS DESCOB: 1O
DIMENSOES
A PENARYA I 4500 AREA COMBA B 000 GARAGEM M  S00 10TALMe: 500
FATORES ADICIONAIS
ADICIOHAL 01: 100 ADICIONAL 02 106 ADICIO M AL 83: 100
ADICIONAL B4: 1.60 ADICIOMAL 85: 100 ADICION AL B4 100
DADOS DA TRANSAGAO
HATERELA: Oteris VALOR VENDA (RS): 450 000 00 VALOR LOCACRO @S): 000
O BHLARLA - Fernmndes Lucens imd-es Ll
s {1
CONTAIG : Corrator FELEFOME; (11)-351
ONSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEITACAO ToREs VARAG KO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS . '“m, 200000
LOCAWAGCAD Floc : abs - TUNMORNENSS = % = .

BT70.8

OO CENCIA Fobs :
FADRAG fp:
VARG A

HOMOGENEITACAD :

000

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403.

Tel /Fax (11) 3115-0750 e-mail:

Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
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__ ENGENHEIRO Crvi, : 32 ‘o :

& TECNICO EM ELETRONICA Dweie 1973

CREA 128 ssg/p

J “’ﬂl‘l F,
QCoes e el‘. \ "
ICias de e.hgt‘l‘\ha -h'l

ELEMENTOS DA AVALIA :
DADOS DAFICHA  § A Avauacio
NERIRO DA PESQEBA; SAQ FALLO - SF-2017
sE1OR: ¢ asapea: NDICE DO 1OCAL: 000 Evmzavo oataoaresama: 5o
pADOS DA LOCAUZACAO CHAVE GEOGRARCA: s e g
ENDERECO : Buc Gomes Je Carvalho
COMP.: Afniy for Work BARRO : Vi Climgas MIMERD : &1
cEr: o : SF CIDADE : SA0 PAULO - 4P ;
DADCS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

E_nw-luucm EJ REDE DE COLEIA DE ESGOTO [ nene ot asmmacio rin
(] aEDE DE Gis [Eneoe pe osRmwmc Ao DE AGEA [ W AcARO s
pDADOS DO TERRENO

AREA () B 000 TESTADA - fcf) m:
ACESSSMUDADE:  Desta FORMBATO : g 0,00 PROF. EQUN. (Pe): ont
TOPOGRARA: piare AE— Moo
CONSSTENCIA: seco
DADOS DO APARTAMENTO
WO DA EDRCACAD : Escatonc ESTADO : Onginci FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAQ : escritnio médo cf elev. COEF. PADRAO: 1636 CONSERVAGAD : b - entre nove & reguiar
COEF.DEP. &):  CSSOIDADE: 2 anos FRACRO: 0001AXA:  OQOVAGASCOB: 1  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A PENAINA BT 4300 AREA COMUM B 000 GARAGEM @ 500 TOTAL " : 4800
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 81: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 83: 1.00
ADICIONAL 84 1.00 ADICIONAL 85 1.00 ADICIONAL B4 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferta VALOR VENDA (RS): 530.00000 VALOR LOCAGAO (RS): 000
W OBLIARIA : ME Imivess
CONIATO: Corretor ELEFONE: (11)-43239403
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAO T
VALORES/V.
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS - . — cogreryen
™ - o ALOI UNIT. E -
LOCAIAGAO Floc qoo  FIADICONALST: v s % mml i
. o0 ENEIL : o on k2
OBSOLESCENCIA Fobs © 77597  FUADICIONALEZ: o HOMOGENEITAC -
08853

F1 ADICIONALS3: o VARIAGRO:

rapRAo Fp: 0,00
F1 ADICIONALDA : s

F1 ADICIONALSS : 0
F1 ADICIONALBS :

VAGAS 000

aoo

Paulo - SP CEP 01020-901

Rua Tabatinguera, 140, conj- mcmms&o _
5-0750 G—MW _ E

Tel./Fax: (11) 311
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ENGENHEIRO CIviy
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CREA 128 ssomn

P1£‘ 'st':! ] }‘(_]

pADOS DA MICHA &

cnia0 DA PISOEBA: SAQ PALLOD - 5P . 2017
“' wol: 2% QEADRA: INDICE DO LOCAL: 000
pADOS DA LOCALIZACAD

EMDERECO : Rua Gome: Je Carvalho
COmP.: o Qimpeo Ofices BARRO : Vi O
cer: wE: 5P

DADOS DA REGIAO

,“\\nl' o
1agoes ¢ pericins de

32 anay

Dauste 1658

E“ﬂeﬁtmm:\

ELEMENTOS DA AvAuAcko

Elvmeaso
DAIA DA FES QIS A -
¢ S e LER T T

NemERD : 52
CIDADE : SA0 PALLO - 4

MELHORAMENTOS :

Em-mm:io (5] REDE DE COLETA DE ESG010
et DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ nEDE D nammaci
[Kneot ot oSTRBWCAC DE AGWA [ v AcABO gy

hlp

ARER (M) B 0.00 TESTADA - fcf) m: i i
ACESSMRIDADE:  Direta FORMATO : ek ; OF. EQUV. (Pe): 0.00
1OPOERARA: plano ESQUNA: oo
CONSEIEMCIA: sece
pADOS DO APARTAMENTO
B0 DA EDIICACAO : Escriténo ESTADO : Onginat FACE:
CARACTERISTICAS
:escrionD medio Cf siey "
PADRAO 6rio - : COEF. PADRAO: 1836 COMSERVAGAO : d . ertre reguiar & reparos simples
COEF. DEP. (K): S4IDADE: 10 onos FRACAO: 000 TAXA:  ODOVAGAS COB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A PENATVA B= %676 AREA COMUSM M 000 CABACER G 108 WML oo
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 03 100
ADICION AL 84: 100 ADICION AL 85: 100 ADICION AL Bé: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
MATSREZA: Oferts YALOR VENDA (S): 560.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
W OBIARA Paisano Imiveis
CONIATO: Corretor TELEFONE; (11)-55333681

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ

FATORES NORM A IBAPE/SP
LOCAIZAGAO Floc :

OBSOLESCENCIA Fobs
PADRAO fp:
VACAS

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403,
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mai

CW

_sP CEP@W
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ENGENHEIRO Cry & :
- «IVIL
g TECNICO EM ELETRONICA . Auoy e
CREA 128 81‘;0’"[\. Seade 199
A\‘nllqc_t')
€S g
pel‘icms de E’“:l bk
enharvig
ELEMENTOS p,
pADOS DA FICHA 7 A AVAuacio !
WABEE0 DA PESQUSA:  SAQ PALLO - 5P - 3017
sion: 299 GUADEA: NOICE DO Locay: ¢ Elomuzaso pain
pADOS DA LOCAUZACAD Y - CHAVE swuh.:"'"'“‘ Wi 7
Rty
ENDERECO : Rua Helens _——_-_"“‘——'&-——_________
COMP.: Trade Tower lervice &« LBARRO : Vig On s =
CEP: o 5P CDADE: 120 pain -s:. 1Y
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
ravmeniacho [JREDE DE cOulADEESGOIO [
- REDEDE RMMNACAD
[motorcAs  [EIREDE DE DeTRBWCAC O AGUA [T v Acaso ACRO Piisuca
DADOS DO TERRENO
AREA (A) B e TESTADA - fcf) m 5
ACESSSWDADE:  Dreta FORIATO : P FROL EQU. (Pe): 050
JOPOGRAFIA: Pl ESGBNA - Hao
CcONSSIENCIA: eco
DADOS DO APARTAMENTO
WO DA EDHCAGAO Escrténo ESTADO : Ongind promep
CARACTERISTIC AS
PADRAO : escrittrio madio cf eley. COEF. PADRAO: 1836 CONSERVAGAO : c - reguiar
COEF.DEP. &):  OTSOADE: 25 anos FRACAO:  DQOTAXA:  OCOVAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
BT ko datacomm a: wm GARAGEMES 1000  TOTALM: 5300
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 81 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL B3: 100
ADICIONAL 4: 1.00 ADICIONAL 85 1.00 ADICIONAL B&: 100
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferta VALOR VENDA [RS) : 465 000,00 VALOR LOCACAO (8S): 000
WO BIUARIA : Certury 21 Imdveis
CONIAIOD: Corretor TELEFOME: (11)-305212
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
VALORES| VARIAGAQ )
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS — i -
M Q H ”
LOCARAGAO Floc oo FIADICIONALBI: : VALOI ARiO 9’::

HOMOGENEIZAGAD :

OBSOLESCENCIA Fobs
VARIAGAO :

\PADRAO Fp :
VAGAS

Sao Paulo - SP CEP 01020-901

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, =8¢
e-mail: W

Tel /Fax: (11) 3115-0750

st
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ENGENHEIRO Crvy
g TECNICO EM ELETRONICA
“REA 128 msop

Avaliags
c0es e Pericias de

DADOS DA FICHA L] " o

NEBER0 DA PESQEBA: SAD PALLO - 5P . 2017

e—“gcnlmvm

s A R

L QUADRA : ot po G
0OCAL: a00 MEADC BaLA v
pADOS DA LOCAUZACAD . awtctocuinen,
———— :
ENDERECO : B Fsenc \\\-_.____ﬁ
COMP: 50 The Manaper l-lo:m-:.-m.,
car: W o COADE: 140 Plu:;h“: -
DADOS DA REGIAD i
MELHORAMENTOS :

—ravmtNIACAO [ REDE DE COLEIA DE Ess

= 070 [ neve o namm

Suene vt Gds [Eator o oammec Ao bt Acaa B wacass e
DADOS DO TERRENO

AREA (A) B 0.00 FESTADA - {cf) m: paeer
ACESSIIID ADE : Dweta FORBATO : a r FROL. EQWN. (Pe): 0.00
1OPOCRARA: e . ESQmNA: Hao
CONSBIENCIA: reco
DADOS DO APARTAMENTO
WO DAFDRCACAD : Escrtone ESIADO : Cngncs =i
CARACTERISTIC AS 2
PADBAO : escridnio médo of eiev COEF. PADRAO: 1836 CONSERVAGAO: ¢
COER.DEP. §):  OTSODADE: 25 onos FRACAO: D00 TAXA &35
: : OD0VAGAS COB: i
E sBes I VAGAS DESCOR: O
A PENANA B 200 AREA COmum B 0m CAIAGEM B 500 OTALME: 7m0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL B 1 100 ADICIOMAL BT 100 ADICIONAL 03 100
AMCIONAL 84: 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04 1,60
DADOS DA TRANSAGAO
MATUREIA: Oteria VALOR VENDA (BS): 37000000 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
moNuARA : 4 Torres Imbveis
CONIAIO: Corretor VELEFOME: (11)-37456444

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEITACAO

FATORES NORMA [BAPE/SP FATORES ADICIONAR

000  FIAMICIONALST: R
77700 FIADICKONALE:
FI ADICIONALES : i
FT ADICIONALDS : g
FADICIONALSS: 0%

1OCATAGAO Floc :

000
OB OLESCENCIA Fobs ©
PADRAO Fp: e

WAGAS .

000

Centro, Sao Paulo - SP C‘EW
Tel /Fax- {11) 31150750 e-mail: walmi '

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403,
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E TECN

pADOS DA FICHA 7

NABERO DA PESOESA:

e —
ENGENHEIRQ Cf ‘ s
e . VI
ICO EM EWW@NICi ? anag
CREA 128 8sorp O 1953

Avalia des e P
¢oes e Pericias de Engenhari
¢ a

A5l

'f' b

giioR: 3% QUADRA Py =]
POIOCAL: o VRZAZO pAIA
pADOS DA LOCAUTACAD o e T e
ENDERECO Rus Heena e
COmMP: 5 T Manager BARRO : Vaa ¢
cer: w: ® o CIDADE : 540 Py :‘ﬂo-’ -
: s

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
ravmENIACAO [ REDE DE COLEIA DE E560T0

[ nenk oE chs

e -
[Jneoe e osTRBNCA Dt Aca (3] "0: ::::mhcio risuca

pADOS DO TERRENO

AREA () B W VESTADA - (cf) m: 7

ACESSBRIDADE:  Dreta FORMATID: e PROT. FQWN. (Pe): %
1OPOCRARA: plano ESQmMA: Wao
CONSBIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

0 DA EDIICAGAO : Bentoso ESTADO : Ongincd —

CARACTERKTICAS i

PADRAQ : 2scrittnd médio Cf siev COEF. PADRAO: 1836 CONSERVAGAO : c - reguiar
COEE.DEP.&):  CJSODADE: 25 anes FRACAO:  O00TAXA: O :

S - L : DOVAGAS COB: 1 s
animaies VAGAS DESCOB: O
A PENATVARS 3200 AREA COMBE B* 000 CATAGEMM 500 oM 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 81: 100 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 83: Lo
ADICIONAL 84: 1.00 ADICIONAL B5: 1.00 ADICIONAL Bé: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
MATUREIA: Oferta VALOR VENDA (RS): 34000000 VALOR LOCAGAO (BS): 000
OBILIARIA Saed movers
CONTATO : Corretor TELEFOME: {11)-999788595

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEITACAO

PADRAO Fp:
VAGAS

FATORES NORMA IBAPE/SP .
1 YALOR UNITARIO :

LOCALZACAO Floc : !
: HOMOGENEITAGAO :
OBSOLESCEMCIA Fobs
Y VARIAGAO :

Rua Tabatinguera, 140, conj- HO), LEmes

Tel./Fax:

11) 3115-0750

B i
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ENGENHEIRO Crviy

g TECNICO EM EL ETRC"NIC@;

CREA 128 88O/

g Fﬂg rena
¥

Avaliaca
Acoes e Pericias de

32 anos

:’nﬂ. 19re

6"“39 nharia

pADOS DA FICHA L] e cho

NEBERO DA FESQUSA: 54O PAULO - $P-2017

S 9 owasaa: INDICE DO LOCAL: 050 Evmeano oatavarsoma.

pADOS DA LOCALZAGAC CHAVE GEOGRARCA gy
lm(“co + B Heleno

ComP. 53 Hyott BARRO: Wi Ofimpia HEmERO : 300

CEP: W 5P
DADOS DA REGIAO

CRADE: SA0 PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

Efmmu;.io ) REDE DE COLEIA DE ESGOTO
[ 8€DE DE Gés
pADOS DO TERRENO

[ nevt oe waminac Ao risuc
[EJnepe o oS IMBUICAC DE AGSA [ V AcARO A

AREA (M) B4 0.00 TESTADA - fcf) m: i
ACESSBWIDADE:  Dveta FORMATO : R PROF. EQUN. (Pe): pepe)
JOPOCRAFIA: pianc ERE ¢ Hao

CONSSIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

0 DAEDIHCAGAD : Escriténo ESTADO : Onginad FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO :escriténin médio cf eiev. COEF. PADRAO: 1836 CONSERVAGAO : ¢ - reguisr

COEE.DEP. &):  CSOTIDADE: 20 onos FRACAO: QOOTAXA:  ODOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOR: O
DWMENSOES

A PENATVA B 46,00 AREA COMUM B 000 caRacEm@® 500 TotALm:  S1R0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 8 1: 1.00 ADICIONAL 0Z: 1.00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONALSS: 100 ADICIONAL 84: 100

DADOS DA TRANSAGAO

VALOR VENDA [RS): 462.000,00
FM imbveis
Corretor

NATURELA: Oferts
5 OBILARIA :

CONIAIO:
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP
LocATAGRO Floc :

OBSOLESCENCIA Fobs
PADRAO Fp :
NAGAS

Rua Tabatingusrs, 140, coni. 403, GEBt. 550
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-maik

VALOR LOCAGAO (RS): 000

TELEFOMNE: (11)-38072388




pereira Modot
: < ‘_'—-—.___‘
ENGENHEIRO Civyy,
§ TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 sa8o/p

Avaliags
\acoes e Pericias de

DADOS DA FICHA 1"

WRESO DA FESQESA:  TAQ PAULD - 5P - 2017
sETo8 eulu:- NDICE DO 10CAL: 00
pADOS DA LOCALIACAD

ENDEREC O Ruo Frot At Innocent

s

ELEMENTOS DA AVALiacio

E“Q""“'\Oﬁu

Eemzaso paiapa PESQEBA: 30732017

CHAVE GroGRARCA:

COMP: Laod Oftces BARRO : Vi COf
CEF: o 5P

DADOS DA REGIAO

NHERO : 4ss

CIDADE: {A0 PALLD - 3P

MELHORAMENTOS :

::_rm-t-mxio 0 REDE DE COLEIA DE 56010
Ceeeoecis  [IREDE bt pSTMWCAC bt AssA [ v AcARo
pADOS DO TERRENO

ot ot nmmmacio risuca

AREA () B " IESIADA - fcf) m: P
ACESSBMDADE:  Desic FORBATO : Regid : :“:f-:e_w. oe): 000
JOPOGRARA: phars A "o
CONSBIENCIA: o
DADOS DO APARTAMENTO
W0 DA EDIRCACAC : Escténs ESTADO : Ongincd FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : escritério médio o elev COEF. PADRAO: 1536 CONSERVAGAO:c-
COER.DEP.&):  OSSSDADE: 2 onos FRACAO:  OOTAXA:  OOOVAGASCOR: 1 VAGASDISCOR: O
DIMENSOES
A PRNAIVA B= 4215 AREA COmBA B 000 CALACEME® 500 TOTALMS: 4705
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 190 ADICIONAL 0 1.00 ADICIOHAL B3 100
ADICIONAL B4: 1.00 ADICIONAL 852 100 ADICIONAL Bé: 100
DADOS DA TRANSAGAO
HAIURELA: Oterta VALOR VENDA (RS): 52000000 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
OBILARIA : Cesteri moveis
- : - TELEFOME: GH—leQ‘!
CONIAIO: Correlor

oBsERVAGAO:

LOCAAGAO Floc 000 F1ADICIONALEY
OBSOLESCENCIA Fobs © aa0sr H ADICIONALSD !
PADRAO Fp: oo H ADICIONALES :

F1 ADICIONALD ©
£1 ADICIONALSS:
£1 ADICIONALSS ©

WAGAS 000

Rua Tabatinguera, 140,

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal

0,00
ooe  VARIAGAO:
000
Q.00

0.00

RESULTADO DA HOMOGENEILAGAD
TATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAD —
0 VALOR UNITARIO : e

uoﬂouutlw;io :

o

11.637.76
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pADOS DA FICHA 12

NBMERO DA PESQUSA:  SAQ PALLO - 5P - 2017
se108: 299 QUADRA:

pADOS DA LOCALIZACAD

DADOS DA REGIAO

INOKCE Do Locas :

Avaliacs
coes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AvALIACKO

32 ansy

!“-g, regs

Evmzano parapa PESGWBA:  30/3017

MELHORAMENTOS :
—raveeniacho [ KEDE DE COLETADE ESGOTO

EueoioecAs  FIREDE DE DSTRBMCAO D AGA [ W Acaso

D00
CHAVE GEOGRARCA :
NiERO: 119
CIDADE : 520 PALLO - 5P
REDE DE LMMNACAO PEBUCA

DADOS DO TERRENO

AREA () B by s TESTADA - fcf) m: oy

ACESSBWDADE:  Dreta FORMAIO : N FROF. EQUN. (Pe): 0.0
TOPOGRARA: plare ESQENA: Hae

CONSSIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

wo DAEDIRCACAD: Ecnténo ESTADO : Orginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio medko f elev COEF. PADRAO: 1535 CONSERVAGRO:c-

CoEr.DEPR.&):  OBO7IDADE: 20 anos FRACAO: OQ0TAXA:  ODOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PENARVA B 4500 AREA COMUM 8° 000 GAIAGEME 500 l0IALE: 90
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIOMAL B3: 100

ADICIONAL B4: 1.00 ADICION AL 95: 1,00 ADICIONAL 0&: 100

DADOS DA TRANSAGCAO

NATURELA: Oferta VALOR VENDA (BS): 60.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
WHOBIMIARIA : HFlex Imovess e
CONIATO; Corretor TELEFOME: (1)

oBsERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
[FaTORES
LOCAWLAGAO Foc :

OBSOLESCENCIA Fobs :
PADRAO Fp:
VAGAS

Rua Tabatinguera, 140, con-
Tel /Fax: {11) 3115-0750

HOMOGENEIZAGAO ©
VARIAGAO :

m,mmw‘
il: C
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ENGENHEIRO CrviL

g TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128 ssqup

Avaliacs
Valiagdes e peﬂ’cias de Eneehl\aria

MODELO DE Est avistic a DEscamva

mc-:n; g Gomes Se Carvalne

acAD VALORES DI VENDA: 5 7
o WAPE-SP - 2017- 5a0 FAULO
5 OFERTA/TRANSACAO : 05

b

b5,
S anss &

Do 1958

DANA: /3017

L raRcE

J A D

s T BENFETONA: o5
FATORES

ATOR iNDICE

8 Locolzacdo 355,00

B obsolescEnca dode 15

Estodo de Conservocso
D - BTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

[ roddo Srciin kD
[ vogas Sl
Acréscime .|
MATRIZ DE UNITARIOS
B
Nim.| Endere¢d Valor \ Mh\ WJ
(2 1| avOr Cordoso de Melo 1470 875676 l B.60628 l "'WJ
2| Rua avorada 128 1244681 11471 88
B 3 Rua Gomes de Carvalne .1 581 259016 925037
®| 4 Rua Gomes de Canvaino 1655 9.000,00 a7m.4 1 o.vm_J
5| Rua Gomes de Carvalne &1 1318405 11 41008 l u.ma‘l
2 s fua Gomes de Carvaine 521 sam.# 7807 \ o.sm__\
@ 7| RuaHeena 218 973256 948600 \ uml_l
] 8| Rua Heleno 250 1040625 1118325 \ “”Ll
[ 9| fua Helena 280 950250 1027650
HiaB e
10| Rua Helena 309
n Mmumwmm.m
Rua a0 Tome 119

Rua Tabatinguera, 140,
Tel./Fax: (11) 311
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CIVIL

g TECNICO EM ELETRONICA

i 4 . CREA 128 880/D

32 anaa

Desse 1978

Avqliacées e Pericias de Engenhavia

GRAFICO D DISPERs Ao

e

e
NIRRT, 2

B 7

ST — 5806.20

e - L A71.80

= . 03
e e R S5
———— AT

; 2 -| S 7___3“.& B.770,48

T e 1

e 13,106, 0% 11.410,08

F 8.87M,49 7,629,
“4 0.70,%

1040825

48600

BRI
— 10.276,5%
B £ 8 AEREALS 9.5
s 0 11,637,76
720,00 7.292,79
GRAFICO DE DISPERSAQ
Vialares Obseivados s Valares Caleutados

Rua Tabatinguera, 140, "t

Paulo -
m.mw
e-mail

AN

——




s 21 \\ .
: 1_1‘. reira OCI oth 652

ENGENHERO Crvm. .
§ TECNICO EN L ETRONICS 3? Auoy >
CREA 128 ssop D 10y

ﬁﬂmmio
asp0s 00 AvAIANGO P
oo Bomic yortod local : Pua A:-MM
: Chee | RS SO0kl 208 - B ham Ofice Towe:
1 arec tewreo & 500 00 tolcoco w*: £ % o pata: BrvelT
Diskbuicido Bodalicode - e
VALORES UNITARIOS ¥ ALORES HOMOGENEITADOS
Bnidrios : 10 08451 Bédio Uniddrios : ¢ 890,50
Desvio Padrdo : | 895,66 Desvio Podrdio : | 508.52
- W% 7060.56 W% 6TTAE
+ M%:13.11247 + 3% 1258507

Coeticiente de Variacdo : 18 5300 Coeficiente de Variagio ; 15590

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descricio cRAUIII cRAull cRALl 0
1 jeerae. do imévet ovalando :@:h:mam = ;.ﬁm?n 0 mw ol 3
“ m“":::m i = 3 o ’ o LJ
N el peerepmetete] [ ] (5] sspapriet g 5 B
‘m:.;:;m& 0300125 E 000200 Ll:_] amazm m] | |

GRAS DE FUNDABENTAGAC:

FORMAC AO DOS VALORES

BEDIA SANEADA 9.680.90

VALOR BMITARI) :—m § 680.90000 VALOR TOTAL [8S): 450172.84
ANGA

: paradigma |NTERVALOS DE CONFI
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%) VAC RSO 70675
WIERVALO N0 : 900735 NIEEVALO BAIO: 1027445

MIERVALO MAXmMO 1 1027445
GRAU DE PRECISAO

GRAS DE PRECSAO: W

(80%%): Avaliondo

e r—

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail:



FV A PE ra !\\Od OH‘i

€ . :

vy ENGENHEIRO GV, 3? Anay

K TECNICO EM i't.mc)N'lCA Tesde 1OTY k
CREA 128 sRoD 3

"""}F.

r\\uibcées e Pericias de

A e‘se“hﬂl'iq
43 - AVALIACAO DO CONJUNTQ e 209

oo

N g e e
e d

GRS re RN s e e S
VALOR il R$ 9.680.90 / m? *l
_——F"Fk_‘__—_‘_—__'_—_'—‘_'_——————§___-__________-_1

VI = [Sertvativa + Searseemz ] x Wy

Substituindo e calculando:

VI = [32,80m* + (10,00 m? /2)] x R$ 968090/ m* (*)
VI = R$ 365.938,02

Ou em nimeros redondos:

v TOTAL OVEL 2:
Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo

Matriculado sob n® 156.420, no 4°

i i reais e
68090 / m* (nove mil. seiscentos e oitentd ;
(*) Obs: Vu = R$ 9.680, s o -
ta centavos por mefro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa
noventa centavo

mercado a seguir:

_sp CEP 01020-901

. entro, Sa0 _
Rua Tabatinguera, 140, conJ- 403, Ce! e MM
Tel./Fax: (11) 3115-0780 o-mail

Paulo
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pADCS DA FICHA \

y

ENGENHEIRO Civyy
g TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 80D

f\mhacée.s e Pericias de

ELEMENTOS DA A\'uugjo

NEBERC BA PESOUBA: IAD PALLD -TP-2017

sl =¥ QEADRA: NOICE DO LOCA Eemuno o,
ocAL: 890 AIABATENQWSA: 3030017

pADOS DA LOCAUTAGCAD CHAVE CLOGRARCA:

i
MDERECO ; &~ Or Cardose de Medo
COMP: Net Ofice Brpreiana BAREO : Via Olimpia

MELHORAMENTOS
ravmeniacho ) REDE DE COLEIA DE ESGOTO

NiBERO: 14

. w: 5P CBADE : 140 PAULD - 5P
pADCS DA REGIAD

[ nepe De wommag Ao rinuca

Euu ot Ghs [Jseve ot DSTMBMCAC DL AGBA [F] v ACARO
pADOS DO TERRENO

AREA (M) B .00 TESTADA - [cf) m: P
ACESSBUDADE:  Desio FORMATO : A

FROF. EQUN. (Pe):
ESQWNA:

FOPOGRARA: piane
CONSSTENCIA: seco

DADOS DO APARTAMENTO
WO DAEDIRCACAO : Escméne ESTADO : Origircd FACE:
CARACTERISTICAS

PADRAO : escridno médio f eiev COEF. PADRAO: 1836 CONSERWAGAO : ¢ - reguar

COEF.DEP. &):  OSSSDADE: 17 anos FRAGAD = 000 TAXA: 3700 VAGAS COB:

DIMENSOES
A PRNAIVA I 7 AREA COMUM B 000 CARACEME® 500

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALB1: 100 ADICIONALSZ 1,00 ADICION AL 03

AMCIONAL 84: 100

ADICIONAL 052 1.00 ADICIONAL 04:

DADOS DA TRANSAGAO

NATSREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 380,000 00

B OMUARA : novegio Imdvess
CONTAIO @ Corretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIL

(OBSOLESCENCIA Fobs &

PADRAO Fp:

VALOR LOCAGAO (BS): 0.00

TELEFOME: (11)-23945621
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ENGENHEIRO Crvy

£ TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128 ssom

pADOS DA FICHA 2

wEmie0 DAPESQUSA: SAO PALLO - §F - 2017
sitoR: ¥ QEADRA
pADOS DA LOCAUIACAO

INDICE DO LOCAL: 000

valiagges o Paricica

ELEMENTOS DA AVAUACAO

CHAVE GEOGRARCA:

e

e

-
ey 1OKS

L‘le E’hgeﬂl\nria

Elvmeasc oatapn PESQUBA:  3oru01)

r__.-.—-'—‘—'_—
E‘.“(co: Ra Avoroda
COmP: Pame Ofices
cEr: BF:
DADOS DA REGIAO

w

BARRO : Vi Olivpia

NEERO : |
CIDADE : $AD PALLD - SP =

geuoOlAMlN‘TOI -}

.,,“gmm;io =) REDE DE COLETA DE E56010

§ aEpE DE CAS
DADOS DO TERRENO

EDE DE WBMNACRO PiSUCA

[EDnint pE DSTRBWCAO DE AcUA [ v acaso

0.00 TESTADA - (cf) m:

AREA (Ae) B 000
ACESSBAIDADE Oweta FORMAIO: AT < PROF. EQUN. (Pe): 0.00
JOrOGRARA:  Ploro S .

CONSSTEMCIA:  iec8

DADOS DO APARTAMENTO

W0 DA EMACACAD: Escritono ESTADO : Origncl FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ : escriitnio médio cf elev COEF, PADRRO: 1836 CONSERVAGAQ : d- arfre reguiss & reparos smples.
COEF. DEP. &): 0909 IDADE: 4 anos FRACAO: 0O0TAXA: 4TDOVAGAS COB: | VAGAS piscos: 0
DIMENSOES

A PENAIVA B 4700 ABEA COMME I° 000 cAIACEME® 500 ToIALmT: 5200
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 81: 1,00 ADICIONALSZ: 100 ADICIONAL 03 1.00

ADICIONAL 42 100 ADICIONAL B! i ADICIONALSE: s

DADOS DA TRANSAGAD

NATEREIA: Oferts
PAOBRIARIA - Century 21 Imbveis
CONIAIO: Corretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA nouoommmio

OBSOLESCENCIA Fobs ©
F ADRAO Fp :
AGAS

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403,
Tel /Fax: (11) 311

VALOR VENDA (RS): £50.000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 000

TELEFONE: (11)-30522121

1244681
1
11.471 88

oSN7

-
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ENGENHEIRO Crvyy 32 Auoy -
; § TECNICO EM ELETRONICA e
~ C
CREA 128 m? o
 ;
Avaliacs
‘acoes e Pericias de
Engenharia
g ELEMENTOS AUAC
pADOS DA FICHA 3 s e
wEntid DA PESQUEBA: SAQ PALLO - 3P-2017 |
sevol: 2% QUADRA: INDICE DO 1OCAL: Evmzaso
i AL 000 cnm;noc'::“lme-u: Wiy
ADOs 04 LH
ENDERECO : B Gomes de Carvalho
comp:tam Ofice Towsr  BAREO: Via Okimpia
o o P CIDADE : 80 ?mL:.h;-“I o
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

ravmeniacho (5] REDE DE COLEIA DE ESGOTO

L
5“,. prGAs  [F)REDE DE DSTRIBWICAO DE AGEA gv:b:::::..‘h s
DADOS DO TERRENO

AREA (M) % a0 TESTADA - () m: &b
ACESSBADADE:  Dreta FORMAIO: Regur SN e 000
JOPOGRARA:  pino . oo

CONSSIENCIA:  seco
DADOS DO AP ARTAMENTO

0 DAEDIFCACAD: Escritério ESTADO : Original FACE:
CARACTERISTICAS
rADERO : escritrio médio cf slev COEE. PADRAO: 1836 CONSERVAGAQ: c - reguisr
COEF.DEP. &):  OBSSIDADE: 15 anos FRAGAO : 000TAXA: 61 0OVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A PENATVA M 6100 AREA COMUM I 000 GARAGEMM® 500 loTALme: S50
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 81: 1.00 ADICIONAL 92 100 ADICIONAL 83: 100
ADICIONAL 84: 1.00 ADICIONAL 85 1.00 ADICIONAL 84: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
AmEEiA: Oimta  VALORVENDA (RS): 65000000 VALOR LOCACAO (55): 009
. Imdveis
IOBUARA: i <o e JELEFONE: (11)-35127400
CONIAIO : Corretor

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP
LOCALZAGAO Floc :

500 VALOR UNITARIO :
500 HOMOGENEIZAGAO:
0,00 VARIAGAO :

0.00
o7 FIADIIONALEZ:

083 OLES CENCIA Fobs :

rADRAO Fp :
VAGAS

Rua Tabatinguera, 140, coni:
Tel /Fax: (11) 311




% Per sira Mod oth
ENGENHEIRO Crvy :
£ TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 Elm'T\

= B

pADOS DA HCHA B
vt

el E0 DAFISQERA: SAC FALLD
spios: ™ QUADRA -

pADOS DA LOCAUTACAO

- 2:017

pNBTRECO : Bua Domes de Carvalne

COMP New Averuse BARRO : Vio Orgsn
cEr w: SP

pADOS DA REGIAD

Avaliacs
l‘a';t)es y pﬂﬁcias de

NDICE DO LOCAL: non

22 auss

Dade 1e1y

ehﬂﬂ\l'\ﬂﬂa

ELEMENTOS DA AVAUACEo

Bomgaso
PAIADAP -
Awtconnnen, !

NemERo: |
CIOADE : TAO PALLD - e

<)
-

MELHORAMENTOS ©

Erwmmh [E] neDE DE COLETA DE K36 010
[T aEpt DE GAS
pADOS DO TERRENO

[ Re0t bt wnans
IR0t DE DEIMWCAO DE ACEA [V ACARD ACRO Pisuca

AREA () 8% 0.00 TESTADA - fcf) m: vy
ACESSMIDADE:  [weta FORBAID : R i FROL. EQUN. (Pe): 86
TOPOGRAFIA: plare ESQMNA; oo
coNSBIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
: wro DA ERICACAO : Ecnting ESTADG : Ong TACE:
CARACTERISTICAS
FADRAO : escridrio médio cf sley COEF. PADRAO: 1836 COMSERVACAO: d - ertre reguiss » reparos smples
COEF.DEF. §):  OB4TIDADE: 12 onos FRACAO:  O0IAXA: 4500VAGASCON: 1 VAGAIDESCOR: O
DIMENSOES
A PRNAIVA B 45,00 AREA COMUR B 000 GARAGEMM® 500  TOTALAY:  SOD0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICION AL B4: 1.00 ADICIONAL BS: 100 ADICIOMAL Bb: 160
DADOS DA TRANSAGAO
HATURETA: Oferta VALOR VENDA (RS): 450 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 000
PO BUARIA: Fernandes Lucena imdveis
: (11)-35927400
CONIAIO: Correlar TELEFOME: (11)-

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

Rua Tabatinguera, 140, corj-
Tel /Fax: (11) 311

e-mail:

[FATORES NORMA IBAPE/SP T o .
Hoc 4,00 :
:’::::’:::“m d s B ADICKONALEZ 000 uomonmnch 3 (]
rADRAO Fp : opo  FUADICIONALS: oo VARIAGAO:
VAGAS opo  FEADICIOMALSG: 000
F1 ADICIONALSS : 000
F1 ADICIONALSS © o
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ENGENHEIRO C1 iy D
g TECNICO EM ELETRf)N?g: 32
CREA 128 880/D i

Avaliacs
1¢0es e Pericias de Engenhan
o

ELEMENTOS
pADOSDAFICHA & DA AVALIACAD
i p——
#ncnhrﬁ&:ﬂ: ;AC\ PALLO - $P-2017
serok: = ; INDICE DO LOCAL: Pvmzaco
pADOS DA LocautAcA s 0 CHAvE m“:::?"nm-, Wy
EMDERECD: Rua Gomes de Carvalne
COMP-: Adinity tor Work SARRO : Vio Omp
cEr: WF: 5P COADE: 140 Fm;:ﬁ:“: a
pADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS -

Ao

[P AVERENTAC ) &EDE DE COLETADE ESGOTO ([ mepEme e

[ seot DE S A8 [EREDE DE DETREUCAO DE AGUA "“.“-“‘ )
pADOCS DO TERRENO

—_——

AREA (W) BV 0.00 TESTADA - fcf) m: e
ACESSBMIDADE:  Dr=ta FORBAIO : . . PROF. EQUN. (Pe): 000
JOPOGRARIA: plane . ESQUNA: o

CONSBIENCIA:  =ce

DADOS DO AP ARTAMENTO

WO DA EDIRCAGAO : Escritone ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

th:mw,ic oo C/ elev COFEL. PADRAO: 1838 cm‘“ﬂhib-mmum
COEL.DEP.§):  OFSSBADE: 2 mas FRACAO: OUTAXA: 4300VAGASCOB: 1 VAGASDESCOR: o
DIMENSOES

APENAIVAMS 4300 AREA COMBE B 000 CARAGES B s SOTAL IS @0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 81 1.00 ADICIONAL 8L 1.00 ADICIOMAL 032 100

ADICIONAL B4: 1.00 AMICIONAL 85 1.00 ADICIONAL Bé: 100

DADOS DA TRANSAGAO

NATURELA; Oferta VALOR VENDA (85): 3000000 VALOR LOCACAD (RS): 000

m- WS Imovess

— : [ELEFONE: (11)4323405
CONIAIO: Corrstor

OBSERVACAO:

_RESULTADO DA nomoumumio

FATORES NORMA IBAPE/SP : . 1318405
LOCAULAGAO Floc : : 2 HOMOGENEIZAGAO : 141058
OBsOLESCENCIA Fobs © ‘ VARIAGAO © 08483

ADRAO Fp:

AGAS

G-




f

Rua Tabatinguera, 140, conj.

serveira Modotti 5 bl

ENGENHEIRD CTV 3 o=
o Q CIVIL
¢ PRCNICO EM ELETRONICA ?:mm

“REA 128 MSOT

Avaliacs
acBes e Pericias de Engerha

ELEMENTOS
paDOS DA MICHA 4 DA AvAUACEO
et
..nnl‘mo-l: SAD PAMAC - 3P - 9017
1 GUADRA
31708 MOKCE PO 1OCAL: 5% BT ™ —

oADOS DA LOCAUTACAD cunvs Ceocthnca;
- »

....uuo; R Garmes 38 Carvaine

oM vaa (irrgea Ofce: SARRO : B Tl e

cr o w COADE: © b
* SAO PAILD - 5P

pADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :

v p AVERENTAC RO 7] xenE Dt COLITIA DE 36010
o Z vk ot
7wt ot Ghs [Farnt ot oeTRWC Ao Dt AGSA [ W AC RBMNAGCAO PESUCA

pADOS DO TERRENO

AREA () B e TESTADA - fcf) m: =

ACTSMBNID ADY : [weta FORIAIO : i s FROF. QW (Pe): 000
JOP OGRAFIA: phare ESQWNA: a0

conssiNCIA:  eco
pADOS DO APARTAMENTO

wo DAEDMCAGAO : Escmbn ESTADO ; Ongincd FACE:

CARACTERISTIC AS

pADRAQ s escridn médo c/ slev COLF. PADRAO: 1535 CONSERVAGRO: d - srive reguisr & reparos sirples
cotf.DEP. §):  OBSRADE: 10 anos FRACRO: 000 IAXA:  SETEVAGAS COB: 2 VAGAS DESCOB: O
pmENSOES

A PENAIWA B £6.76 AREA COMBR B 000 cAIAGERE® 1000 TOTMAe: 6676

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 81 1,00 ADICIONALOZ 1,00 ADICIONAL 83: 100

ADICION AL 842 1,00 ADICIONAL 85 1.00 ADICIONAL 04 100

DADOS DA TRANSAGAO

MATURELA; Oterls VALOR VENDA (RS): 560.000,00 VALOR LOCACAO BS): o

MOBIUARIA: Paigano Imdves

CONTAIO: Corretor JELEFOME: (11553358t

ossERVACAO:

RESULTADO DA ﬂmoommmh

um:mmmh 5
VARIAGRO :

403, Centro.
Tel./Fax: (11) 3115-0780 & -
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g TECNICO EM ELETRON Auayg
NICA Doase 1918

CREA 128 880/D

A\v’ﬂha o
¢oes e Pericias de eﬂgvnlm :
nharia

ELEMENTOS ALIA
pADOS DA HCHA 7 DA AV, Gho
wimeso DA PESOEBA: SAD PALLO - §F-2017
gyoa: I GUABEA: WNDICE DO LOC lumazap

AL 0 DAIA
pADOS DA LOCAUTACAD . i T —_

IDEREGO; Rua Heiena
COBT: feode Tower Jarvice & BAARRO : Vio Ofmpia [P
et w: P COADE: S840 PRLLO - 5P o

0ADOS DA REGIAD

,“mmm:mm H

,.,.,-mm;io [ seDE DF COLEIA DE ESGOTO

= ) REDE DE LN,

[ st 0 cés [Drtot of psTRBBCAO Dt AGBA [ v AcAR0 s
pADOS DO TERRENO

bt
AREA ()% 0.00 TESTADA - fcf) m: .00
ACESSBWDADE:  Orela FORMATO: i e KRR 000
JOPOGRAFA: plane B Hao
COlﬂll'lm:l.A: oo
DADOS DO APARTAMENTO
20 DA EDIFICACAO : Bambne ESTADO : Original FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAD : ascridrio medo of eley. COEF. PADRAO: 1 536 COMNSERVAGRO : ¢ - reguiar
COEE.DEF. §);  O7SOMADE: 25 anos FRACAO : O00TAXA: 4300VAGASCOB: 2 VAGAS DESCOR: 0
DIMENSOES
A PENAINA®: 4300 AREA COMUE B 000 CAIAGER NS 1000  TotaLme: 300
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 81 1.00 ADICIONAL 07 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL B4 1.00 ADICIONAL B5: 100 ADICIONAL B4: 100
DADOS DA TRANSAGAO
ria: Onria | VALORVENDAOS): 265 00000 VALOR LOCAGAO B5): 010
8.0 BILARLA © Century 21 Imives
3 v7akFsl
CONTATO : Conetor bt

oBsSERVACAO:

Rua Tabatinguera, 140, con:
Tel /Fax: (11) 311
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CREA 128 880/D

Avaliacs
¢es e Pericias de Engenhar
ara

ELEMENTOS
DA
pADOSDAFICHA 8 AVALaCRo

wamtEo oA PESQESA: SAOQ PALLO - SF-2017

ion: T GRARRA: INDICE DO LOCAL: 000 CImEADO DA DA TS OTERT

pADOS DA LOCAUIACAD CHAVE GEOGRARCA: R Ve R
FNDERECO: R Hetana

comr.: B3 The MarIger BARRO : VEa Olmpio

cEr: w: SF CIDADE : SAD PAULD - 5

pADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

-:-,fm-mm;io [ REDE DE COLETA DE ESG010

SarpepEchs  [NEDEDE DETRE CJutacornameac o risica

o wicAO DE AGwA [ v ACAO

pADOS DO TERRENO

AREA ()@ 0,00 TESTADA - fcf) m: Rt

ACESSBMDADE:  Drela FORIMATO : Regukr ::::-.:Gw. Pe): 0.00
10POGRARA: phare A Hao

cONSBIENCIA: oo

pADOS DO APARTAMENTO

210 DA EDIICAGRO : Escnténo ESTADO : Onginal FACE:

CARACTERISTICAS

P ADRAO : excriirio médio cf elev COEF. PADRAO: 1536 CONSERVAGAO: ¢ - reguisr

COEE.DER. &);  O7S0IDADE: 25 amos FRAGAO: O00WAXA: ROIVAGASCOB: 1 VAGAS pescop: 0
DIMENSOES

A PENAIVA M 3200 AREA COMUM B° 000 CARAGEM M 500 TOTALES: 30
JATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1.00 ADICIONALBZ: 100 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 852 100 ADICIONAL B4 1.00

pADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferda VALOR VENDA (RS): 37000000

AOMUARIA : 4 Torres Imovess JELEFONE: (11)-37458444
CONIAIO : Correlor
OBSERVACAO:

yALOR (0cAGRO B8): 0.00

RESULTADO DA uomosmmn;io

Rua Tabatinguera, 140, conj-
Tel./Fax: (11) 311
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ENGENHEIRG Sy, 32 Anog

g TRONICO EM ELETRONICA e
REA 128 aRO/D : iy

ELEMENTOS DA AVAUACAG

pADOR DA MICHA 9

LLEE S F

..nnéuhq.t SAD PRIAD
e
ol GUADRA ——
o - . WCH DO LOCALT b Clomamsn satnvarnoms o
pADOS DA LOC auLAg Ao CHAVE S1OGNAIK A, At 339017
B e A

NORICO 1 U0 Helend

ComT B That AACH g0 BAREO | Vi Ol

o . CABE | A PRl ,,“' aaul
pADOS DA REGIAD

AILHORAMENTOS

e avastniACAO [ RIDI D1 COTADI HG0l0 (3]
& - I
SLLUL ohs [FIRED1 D DB INENCAO DI AGEA [ W “.:n AG RO PRBLICA

pADOS DO TERRENO

ARLA (M) 0,00 STADA . (of) m ) 0 .
ACIYSRIDADL | Dweta FORMAIOD | . ROF, 1AW, (Pr); G0k
1orOGRATIA: phare 1amMA 1o

commilnCiA:  aco

w0 DAIDIMCACRO : Facnline FSIADO : Crigirvd ey

CARACTERITIC AS

P ADRAO : pecriirio mbdo cf sl oIl PADRAD 10396 CONSERVACAD1 ¢ - reger

COLr. DEF. @) 0 7OMADE: 25 anoy TRACAO 00 INA:  TOVAGASEOR: 1 VAGMDESCOR: O
pimenNs O

A PRVAIVA B B Anta comum m 0,00 CAAGHE N 500 TOIALme IO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL B 100 ADICIOWAL B 10 ADICION ALY )

ABICIONAL B4 1,00 ADICIOMAL 85 100 ADIIONAL Bk 190

DADOS DA TRANSAGAD

MATURELA; Oferts VALOR VENDA (R8¢ 340 000 00 VALOR LOCACRO (K8): 010

WOBUARIA ¢ il Iy siE

COMIATO ! Cometor frome: (11 TR

osstavAcho:

REBULTADO DA HOMOGENEITAGAO

[rATORES NORM A IBAPE/SP
LOCALILAG AO Hoc | o W ADCIONALEL
HOMOGENE! Ao :
(OBS OIS CTNCIA Fobs ¢ nace  FIANCORMEL! = ;:' "" Varar
FADARO I vy PAmGONME O -

Tel /Fax (11) 311
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SHEA 1268 smom

ELEMENTOS DA

L)

A0S DAFICHA 10 VALagio
ames0 DAFESQEBA: SAD FAULO - 5P 2017

ged: B¢ GBABRA: NDICE DO LoCA: o [ T T y—"

pADOS DA LOCAUTACAD o CRAVE SE0S8ARCA, Fagee—

ENGENHEIRC Civi _ 32

¢ TRCNICO EM ELETRONICA s

TNOERECO : Rus Fsten
COImP.: 5 Hyait BARRO : o Jevpaa nia o
cer: oF: ¥ CIADE : SA0 PALLD - 3P

pADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

pavmENIACAD [ REDE DE COlEIADE BNG0T0  (Huene

— DF RMMNAC Ao

Eustecls  [FHuoeot osmmncho ot Assa 3] W AcARo risuca

pADOS DO TERRENO

AnEa ()& s TESTADA - fcf) m: =7

ACESSSWIDADE:  Dreto FORMAIO Regeior ::f-::w re): 006
JOPOGRAFIA - phare . HEe

comsmIiENCIA: o

DADOS DO AP ARTAMENTO

W0 DA EMACACAO : Eontose ESTADO : Ongral FACE:

CARACTERBSTICAS

PADRAQ : excriing mebdic ¢/ eiev COEE. PADRAO: 136 CONSERVAGRD: ¢ - reguisr
cof.pir.g):  OSO7BADE: 20 anes FRACAD:  OSOLMA: SMOVACMCOL: 1 VAGAS DESCOR:
DIMENSOES

A PREWAINA B 46 00 AREA COmuM B 0oe CARACEMES 500 lolMm: S0
FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL B1: 1.00 ADICKOMAL 8T 100 ADICKONAL B3 190

ANCIONAL 94 100 ADICIONAL 85 190 ADICIONAL B4 1.00

DADOS DA TRANSACAO

MATBREIA: Oferts VALOR VENDA {RS): 482 000,00 VALOR LOCAC RO @S): 000

ea— ot g EEFONE: (11)-30077%68

COMNIATO: Corretor
oBsSERVACAOD:

RESULTADO DA nommu:glo
| FATORES

FATORES NORMA IBAPE/SP

Rua Tabatinguera, 140, conj-
Tel/Fax (11) 311
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CREA 138 sst/D

Avaliacs
'acoes e Pericias de ik
e Engenharia

ELEMENTOS
D
papospancha 11 A dvauacko
’“9 A PESQERA- RO PAARO - §F - 2017
S B0 WA DCE DO LOCAL Comean
: 600 O DAIA DA

pADOS DA LOCALIACAC [ PISQERA. a7
(‘(ﬂce: B Brof At rrsocend
colt: 202 omces BARRO : VO Clmpsa

it iy i CIADE : ;,.;,,,um-'_ ““‘- e
pADCS DA REGIAD

AMENTOS :
wmcho [HRED

e Beemams | B

= uet £ DE DS TRBWCAC DE AGEA [ W ACABO '

pADOS DO TERRENO

AREA (M) % 2.00 IESIADA - 1) m: pir=: s

FORMAIO: i ;:::"— oe): 080
: W5

ACHSEEDADE:  D¥Ea
wro@nﬂh: e
CONSBIENCIA: e

pADOS DO AP ARTAMENTO

VAGAS DESCOR: D

101AL B 4T NS

woDA EDIRCACAO : Escmtono ESTADO : Ongnal FACE:
CAIM:Y!I“C“
pmlb:,xmmmc:m COEF. PADRAD: 1836 ¢
A E ONSERVAGRO : < - reguier
coR. DER.§);  OPGOBADE: 2 s tRAchO: OO0 TAXA: u.asuu:tu: 4
DIMENSOES
A TRNAIN A B 4215 AREA COMBE B 000 CAIACEMm® 50
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL B1: 100 ADICIONAL 82 100 ADICIONAL 83: 100
Lo ADICIONAL B4 100

o0 ADICIONAL 85¢

ADACION AL B3 1
DADOS DA TRANSAGAO
VALOR VENDA (£5): 52000000 VALOR LOCAGAO ®S): 000

MATUREIA: Oferta
-O-i.ﬁ:
CONTAIO:
OBSERVACAO:

Cgstan Imdvels
Correlor

TEAEFONE: 11)-aee81 119

conj.

Rua Tabatinguera. 140,
Tel /Fax: (11} 311
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CREA 138 ssom
4 Avaliagge ,
2 Se pgnclus df =
) : F,fﬂl\nn.;
:
- |
3
1
? saADOS DA HCHA 1 DA Avauacio
b | - —
] —Saiwo DATIIOESA: IAC PRAD- 5P - 2017
b aeAnEA NORCE DO LOCAL: 50 Dymeanc vara
;' A o CHawE Hmh:'m' W
5 BAREO : Vo Clmpea -
i COADE ; 1A0 PaLLO ;“' "
. MELAORAMENTOS ©
=, =
4 ’3'”“‘:” ot DE COUIADEESGOT0 [ niok oE nmmmiacio rinsca
h Sus e [Jeent o6 psmmC Ao bf AGsa 3] W acaso
3 pADOS DO TERRENO
ARTA g} B 0 WSTADA - &) m: s
2 ACESSBUDADE:  [welc FORMALOD : Reguar :0'- u.w,p.,, o
i m“m: s o QA - feres
coNsSHNCIA: e
4 pADOS DO APARTAMENTO
3 w0 DAEDEICACAD Escrions ESTADO : Omgrcd FCE:
{ CARACTERSTICAS
FADRAC : pacrRono mido cf cle COEF. PADRRO: 1856 CONSERVAGAD : © - regus
A coEF. DEF. &) 0BO7TIDADE: 20 anos FRAGAOD : COUMAXA:  5DUVAGASCOR: 1 SacAE et 8
DMENSOES
: & PENATVA B 4500 AReA COmYm B 00 CANAGER M 500 WOlmE:  W®
- FATORES ADICIONAIS
ADCIONAL 81 100 ADICYONAL 82 100 AMCIONAL 82 100
ADICEO M AL B4: 1.00 ADICIONAL i 100 ADICIONAL 86 1.00 !
A DADOS DA TRANSAGAO
E NATERELA: Oferis vnolvmnm-.ammum Y ALOR LOCACAO (85): D0
y ; iz JELEFONE; (11)-S0800020
: COMIAIO : Corretor
1

ossERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEITACAD

m

Rua Tabatinguera, 140, con) 403,
Tel/Fax: (11) 3116-0750 e-mail’
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Pans
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ATORES
FATOR iNDICE
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Ewﬁm Mode 15
#stodo de Consevwaca [ SaF
EREGULAR E R
[5 rodrdo sscatine medo of sev YEPAROS UAFLES
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MATRIZ DE UNITARIOS
valer
l[“h. Endersco
 — Unitdrio
B v Dr Cardoso de Meio 1470 875678
F
@ 2| fua sverada 128) 12 44481
= 3 fua Gomes de Carvalhe 1581 950,16
= 4 Rua Gomes de Carvalho .1 655 9.000.00
18605
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GRAFICO DE DISPERSAO
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1
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Rua Tabatinguera, 140, conl 403,
Tel /Fax (11) 3115-0750

Centro.
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Desrbuiciio expociol e A

k¥
£
b
3
3
]
¥ VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEITADOS
Médio Bniltrios : 10 02551 Wédia Uniibrios ; ¥ 6909
ﬁ pesvio Podido : 1 599.66 Deswo Podido : 1 50852
. 3W%: 708056

L% 6TTEE
b . 30%:13.112.47 - 3% 12,5857
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GRAU DE FUNDAMENTAGAD

-
1

Descric o GRABIN GRABTI _ GRAS I n |
[Pp—— Completn quanto o 103 Comgieto qio 0os fakores. “adogdo de WIG50 3
s P vondven onaisaody E odcs no BkamentS D poradgma D t .
': o e = n 8 ’ s o -
1 faodcd e mescodo LSl f
B st
[rsentinago des dodos e ie gu e el eds | e uh—:htb.e- - :;::. a ‘::":_— o ol s }
3“ -5 -_;:;a'a--:’:"vaai'-ﬂm o awE i s -
3 w":m e de 0030 PRy LD_ wmorn's l'_'].l 3 i ;
¥ . .D,:'mﬂé' om0 0L = .

CRAS DE FUNDABENTACAC:

1oRMAC AD DOS VALORES //
BiDA SANEADA RSk 7 @050

VALOR UNITARIO (RS/m2) § 600 90000
INTERVALOS DE CONFIANGA (B0%): Paradigmd

NTERVALO SN0 : 7 00735
MIERVALO MAXERO : 10 27445

GRAU DE PRECISAOD
CRAS DE PRECBAO: B

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, W'
Tel /Fax: (11) 3115-0750 o-mail: W
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Pelo que ficou expasto

i

'f‘ WTOS DA ACAO MONITORIA

u en face de RIST COMERCTO bE e

ARMARINHOS LTbA. € ouTRo,
Mr\deﬂ‘ "

v TOT 1:
Mmbn‘ 156.419, no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo
Conjunto n° 208 do Edificio Itaim Office Tower
Rua Gomes de Carvalho, n® 1.581, Jardim Paulista - Sdo Paulo.
R$ 480.000,00 '

(quatrocentos e oitenta mil reais)
ABRIL / 2017

e

Mﬁm&=
ericuado sob n® 156,420, no 4° Cartirio de Ragatve de T
Conjunto n° mawrmm‘fm .
| - Séo Paulo.
Rua Gomes de Carvalho, n° 1 581, Jardim Poulista |
”w-mcm

de S@o Paulo

R ) i:
ua Tabatinguera, 140 e

Tel /Fax (11) 3116
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliagae de

8lologiag S
Gemm{emncmme

Iméveig
CNEtTutivag
; Pnuusmnas
i nto de Iméveig Ruraig Lei 19 287/
Taudes
cantr T9ia Elétricg
1olacéo de Mare:

a8 @ Patentes
ENCERRAMENTO
|

a Concessmnanas de Ens

Dando por  terminado o se, trabatho, mandoy
presente LAUDO, que se compde de 78 (setentq e 0ito) folhas
. ar ©
stlogrof

rafadas de um lado s6, vindo esta, datada e assinada pelo Perito,
4hiog
-~

Acompanha: ANEXO - Aviso de vistoria.

Em atencdio ao disposto nos Artigos 156 e sequintes do CPC, n:
e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se ancnn::de
g s tivos advogados, e demais interessados no site do TISP, s
disposiio das partes, respec http://www.t jsp.jus. br/auxiliaresdajustica fou ﬁm 7
Acesso oo Publico Exfer'm;le AR Curricuhim V"“w o5,
Wcassos/servicos/wdﬂ:;"': RRER (Groduogﬁ:T :: edo s
Habilitagiio (CREA eTf:mc-o em Eletrénica - Objetivo, Habil
bireito PUC/SP,

i iminal).
i civel e criminai
i +o em Imdveis Rurais e certiddes (
Georrefenciamen

Termos em que,

p. Deferimento.

Paulo, 0 abril de 2017
Sdo .

Rua Tabatinguera, 140

Tel Fax: (11) 311
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