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1-Consideragées Preliming
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1.1 Procurou-se i e
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o0 $30, evitand&‘se St s
Prolixas dos dadog corrigiidb . .
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1.2

No presente trabg|
correta e

que todas .2
i Oda
confidveis S as

: Seé que
- informacaes 1 r‘; :gg;sminftagéo oferecida esteja
oram de boa é e sio
1.3  Este laudo ref
3 / ere-se (n;i
Situado a Estrag oy Splls
= ] Ivam iacs
S Municipa) T Al Condleer;teniz%\aaha;ao do imével
» apto 12 do bloco
1.4 O_autor, responsave| pelo
atividades com absoluta lib
1.5

presente trabalho d
, decl :
erdade e isencéo. ar8 que realizou suas
Consideramos o imeve| livre de passivo
2-Interessado:

ambiental.

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, 32 Vara Civel de Sumaré - SP
3-Objetivo do trabalho:
O objeto deste trabalho &

Dibgb B sobre servi
avaliagéo do imével acima citado, com o
emanadas da folha n°

¢0s profissionais de Engenharia de
449 dos autos.

objetivo de atender as determinacgdes
4-Vistoria

Cumpridas as formalidades do artigo 431-A do Cédigo de Processo Civil, a
Vistoria foi feita em 16 de setembro de 2015

As partes foram informadas tanto via eletrénica quanto via telefonica.

Nesta ocasido estiveram presentes:

1-Auxiliar do Juizo - Marcos Frederico Rocha e Cunha.

2-Proprietario do imovel Sr. Pedro Henrique Freitag. Carvalho, desqrito no R4
da matricula 95.662 do Cartorio de Registro de Iméveis de Sumaré - SP.

Na data da realizagao da vistoria, foi verificado que a edificagdo encontra-se
ocupada pelo Sr. Pedro Henrique Freitas Carvalho.

Rua Alvares Machado, 4605ala-72 ~ Centro - Campinas - SP
i F: 19-32586414 - 32584388 - 996104388
www.inspectio.com. br
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4.1-Descrigao do iMéve) ¢ € Urbap
Storia

Sta IBAPE SP 145>

t : do: i

= 0C Umiimbve) e,

apto 12 do bloco 18, ¢ 5 ado Egy,

: S i unicj
|nte 2 | The(}dg

Sala, sacadg cozinha lavang r Condiev. pe
r r ; _ erig
! Area privativa 58 20,2

banhEIro .
Social g 02 d
ormit
Topografia: Plana: (Conforme Itorios
Formato: Regular:

4.2 - Localizagao

Fonte: Gug!e Earth
4.3-Caracterizacao da Regiao:
O Imovel vistoriado localiza-se

predominancia de edificagcdes r
simples tipo residencial,

€m uma regido da cidade, em que ha a

es residenciais de padrio entre econdmico e
porem com i

jardim Marchisollo é um bairro com

m imoveis comerciais em sua avenida. O
certa distancia do centro da cidade de
Sumaré.

4.4-Classificacdo do imével

LI

o o

* De acordo com os Estudos de Valores de Edificagdes de Imoéveis

Urbanos de Sdo Paulo, uma publicagdo do IBAPE-SP pode-se
classificar o imoével vistoriado como:

. o uoun

w0

Grupo 1.3 — Apartamento. 1.3.1 - Padrao Econdmico.

0002446762
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Anexo F - Res

4.5-Sobre a ma”'—'t‘-‘nqao

Estado de Conservagéo

o Bom
MIde ANSKDIA = Viges o

4-Metodologias utilizadas

"6-Conclusio:

Valor de mercad

© para ve :
R$ 188.000,00 (C noa;

ento e Oitenta € Oito Mil Reais).

Data de referéncig— Setembro de 2015
Grau de Precisio — Grau Il - 2 78% en 3di
: m torno d
Grau de Fundamentaczo — Grau | - 1¢ pontos. e

Vide anexo - E.

Iho os Seguintes Anexos:
Anexo A-Vistoria.
Anexo B - Planilha de Dados amostrais e ficha de Pesquisa para venda.
Anexo C - Tratamento de dados Venda.
Anexo D - Resenha Sisren venda.
Anexo E - Croqui de localizagéo dos dados amostrais.
salvas do Trabalho.

Campinas, 23 de Setemon de 2015,

i :
MARCOS FRED@O ROCHA E CUNHA

CAU 50525-0
-Membro Titular n°. 1452 do IBAPE/SP.
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Ex F: 16-32586414 - 32584398 — 996104388
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Lavanderia,

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas - SP - Fones:
19-96104388-32586414-32584388
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Vista do logradourg,

Fachada do condominio.

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fones:
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Marcos Fr'ederico Rocha ecy { \15,
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Anexo C - Planilha ge Dadog e IBAPE-Sp 145,
°3tfaia e fi
Cha dg
5 Pesquisa Para venda.
EST THODOR KHUNDIE, - B T
EST_THODOR KHUNGIEY o) MW[&AE'DE‘:% g
|3 _|EST. THODOR KHUNDIEY—=2C0 04 APTH 2] 3820 | 5-2GA -EC. [PAGRAG]; (G T s
|4 __|EST. THOBOR KHUNDIEY : :::DCO Dﬁ@ta_h‘“‘“"*-mﬂ.:z" R —“:l—--—-—_‘__.:_ :‘U_,,_"'F' '“Rs_i'rﬁ'%o?
EST THODOR KHUNDIEY ™ BLgcCg O APTS 1 -1:-.,3?2_____&__::‘1'---—-6—_%_:_____!9‘_ 1| Rs 180 060,60 |
RUA JOANA CHERGBINA 135 Bos APTO 27 | e I T I ) O T
|7 _|RUA JOANA CHEROBINA 735200 06 APTS 33 ~a] o 0 ot L 1 T imommw]
RUA JOANA CHEROBINA 7351 =22 02 APTG 13 e O g R e, I N ) 170.000,00
RUA JOANA CHEROBINA 135 10 03 APTO 37 a0 ~———25_1 1 |Rs 180.000,00
RUA IVO TREVISAN 288, Apre g 97 APTO 33 e I e | Rs 200.000,00
RUA VO TREVISAN 285, Apy—-BLOCO 07 22000 [5——~+ Tl 1 |Ps 19000000
[ 1] 288, APTO 22 BLoco o3 ._EEEEQ_H_T“‘“;—--O---_‘_.__ 15 | 1 |Rs 100.000.00
RUA IVO TREVISAN 288, APTO 14 BLOGO _5_5_._@!__"'}""4“"-1-—-—-—-6_____2____ 16 ' _|Rs 180.000.00
[ 15 |RUA £ TREVISAN 285 APTO 31 g = e I B = T TRy s o
RLM GIRALDI QUEN‘TﬁLmaplu 21 blocp 2 "'f-g% 1 ‘_T-'h_'a““"“—-———‘ —-___:: I : : zﬁ::'w
e E 00
3-___‘ 0 T 168 606,00
DATA
1 [NOSSO TETO 19'3373-1222 JD Mi;’::g F‘__-ETEAEE__' 10% VALOR FINAL
- h-__-_-_-__—-—____"_————_____._
:. 2_|ANDRE 1538831173 221052075 15 1o Ancmsgl{g I SUMARE T'pg 278351 [ RS 16200000
: |3 [DOMBARRETO 19-3873-7705 22/09/2015 |15, MARCHISOLG T MARE _T'pg 2.783,51 | RS 162.000,00
: 4 |DOMBARRETO 19-3873-1759 JD. MARCHISOLG T——uMARE g 2.860,82 [ RS 166.500,00
|5 |OOMBARRETO 1938731750 221062015 |15 MARCHlsoLg | _SUMARE T'g¢ 2.628,87 | RS 153.000,00
6 [ATUALE 19-3013.1705 m U MARGH [ SUMARE _ Tgg 2.62887 | RS 153.000,00
7__[GLOBAL (19) 33961500 2210912015 [Jo; MARcm:gtg —SMARE | Tas— 2smatlhe ymenes
: S
| _8 |GLOBAL (15) 33861500 22/08/2015 |J0. MARCHISOLG SEMARE a2 i T 180.000,00
| 9 |GLOBAL (19) 33981500 22082015 15 ARCHISOLGT—ARE__ | Rs 2.514,71 | RS 171.000,00
10 [NOSSO TETO 1938731335 2210972015 [P | SUMARE | g 251471 | RS 171.000,00
11 |[NOSSO TETO 19-387&1222 e VASCONCE SUMARE RS 2.630,77 | RS 171.000,00
| 22/092075 [pq VASCONCE| — SUMARE | ge 2.83846 | RS 184.500,00
| 12 |[NOSSO TETO 19-3873-1222 22/09/2015 [PQ. J. VASCONCE|  SUMARE RS 2.83846 | RS 184.500,00
13 |NOSSO TETO 19-3873-1222 22/08/2015 [Pq, 4, VASCONCE SUMARE RS 2:975'92 RS 193.5(:3:00
| 14 _|NOSSO TETO 19-3873-1222 22/09/2015 [PqQ. 4, VASCONCE SUMARE RS 3.030,61 | RS 148.500,00
.'
¥
[
|
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EST THODGR KHLINDIEU, BLOCO 04 APTO 21
e [ I'MRCHISGLO Cidade/sF-[SUMARE
ANDRE 19-3883-1112
[thnucncb-nnl D Cobertura D Cuplex
[Area Tolal (m®);

050
EsBao je——— 2 Utim?) | 5820 [Valorunit] R 309273
Consenacag

DBum ou Otimo

Elﬁulm ou Regutar
Localizacao: Dﬂoa: Avenidas ou = Ruit ruas
TUas principais,
Foto elemento 2 Vagas gg —————— 12 princpai

Secundarias

Uma ou sem
[informagdes relevantes: Ga""\iﬂ\_J E] Duas ou mais E‘Ma

[Dataewens
Dado amostral n*: - VEiD.

2210972015 [Evento [Ec""'“
__'___—————____- |
Valor venda/oferts:
_-_____‘—————_

[Jvendse
RS "185.000,00
Enderego: EST. THODOR KHUNDIEV,, BLOGO 06 APTG 32
r Bairro: JD. MARCHISOLO | Cidade/UF:[SUMARE
J FonterTelefone  [DOMBARRETO 1938731700
l'l - - fipe: Ec‘omnnchnm[lmmrm D&m
i. y =3 ' : [Area Tota] (me); 0,00 | Area Utiim?) | s8.20 [Vatorunit| RS 317869
! Estado de : ; o
! Bom ou Gtimo E!Rulm ou Regu
Consenacio [:I
analizac;:: Boa: Avenidas ou Ruink ruas
Tuas principais. secundarias,
2 Urma ou sem
Foto elemento 3 E] Duas oumais  [x] 72
,lnbrmaqbes reigvantes: '
Data evento: | 220015 [Even® [KJoferta  [Vendo ;.
Dado amostral n": ~|Rs 170.000,00 1
::: m.iafofana. ' EST. THODOR KHUNDIEV, BLOCO 01 APTO 11
B:,,,,,‘ & JD. MARCHISOLO | Cidade/UF:|SUMARE 3
' {RETO 19-3873-1700 4
Fonbfl'alefﬂﬂﬂ DOMRETO 18-38731 ;
Tipo: Ewﬂcwum DDuplu 3
= p 292096 2
Area Total (m). 0,00 | Area Utiim?) | 5820 [valor unit] RS 2
Eslado de Daom ou Otimo E]Ruim ou Regular g
Consenagio _ = ]
LOoRKROAo: [ s m, secundarias, g
Lma ou sem %
Vagas de E’ Duas ou mals Ele % i
Garagem: S |
T
H
hado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fones: -
19-96104388-32586414-32584388

www.inspectio.com.br




D CHarts DVM

] GO SUNDIEY BLO%0 08 T 5 T——
Cldadan)F [50 TN

RETG 193575 750 TARE —]
Bc‘um'“':hnllmc':mu-n

N L e U

i, Rulm oy R i
\1_\—‘_\—‘?
TUas prin a8 ou . ; —

:] "'——'—-—H___________“"i“

DU% 0y 11

| Erocee i
: ro——o___ [RUA JOANACHERGBINA 138, BLOGO 06 AFTH 23
l- Fonte Taisions Ao 1SOL0 | Ciamgansr TEURARE
Tpo ——— |ATYALE 1935137538
| Heeaaonr——————
e o OIOE ncml[]cmmn [ Joupten
Estado da 2 m RS 264706
E:nssr\aﬁo E] Bom ou Otimg DRuim ou Regular
callzacdo: W
Foto elementn 6 WH\MEML—_’EW_E_______
[Informagbes relevantes: -G—a@ﬂ’_’_\| [ oes oumae E‘]::am "l
[Dats emri———
l Dado amostral n®: 7 ata evanto; 22/09/2015 Eventa EOferu []""’“d""’
______-__——__
Valar Vendaloferts: |R$ 00.000,00
N
Endel‘ﬁﬁuz RU&JDMACHEROBI NA138, BLOCO 02 APTO 13
. e
Bairro: JD. MARCHISOLG | Cidade/Ur-[SUMARE
_‘_-_"__————____
Funh.-"l'ahfnna (:T-LOBMHQ)'&SQ‘MSD’D
Tipo:
EJConmmhnaiDcmenum [Joupiex
Feea Tomr
a Total (m?): 000 | Avea Utim®) | 6800 [Valorunit] R$ 294778
Estado de ot
Consenagao Eaum ou Otimo Dﬂulm ou Regular
Localizagio: Boa: Averidas ou Ruine ruas
FUBS principais. secundaring
Vagas de L Uma ou sem
Folo elemento 7
Garagem: E Sl Evm
’ﬂumsgaes relevantes: I
Data evento. L a TR e B o vaﬂﬂ
2 Valor vendaloferta: [R$ '190.000,00
Endereco: RUA JOANACHEROBINA 128, BLOCO 03 APTO 31
Bairo: JD.MARCHISOLO | Cidade/UF [SUMARE
Fonte/Telefone LOBAL (19) 33961500
Tipo: [x]convencionai[ Jcovertura [Joupiex
AveaTotal (). | 0,00 [ Area Utim® [ 68,00 |Valorunit] RS 278412
Estado de anm ou Otimo DRu Im ou Regular
Consenagio n - =
Localizagao: Soaz Averte ,
ruas principais. secunddrias,
sem
Vagas de E Duas ou mais Emw
Garagem:

ey 19"9;16.0;388-32586414-32584333

www.inspectio.com.br
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Folo elements 19

[Wormavbes relevantes:

' Dado amostral n®:

Estado gg

Consenacig
'-Ql:allzac.ao

Vagas ge ——

Garagem- EI Duss ou mais D:::""m
-__-_—'—-——.__J
JN\ ]
—F\W
11 =

mﬁ‘[&.‘ﬁ‘“

Ga
A JOANA Giies
i 138, BLOCO 67 Ao 35—
O Tcidagonss L ——
88,00 _[vaiorunit] is 275475

D“'-”’" ou Regular

Ec‘)ﬂ"emwmmn

D&m:
000 T A G | 506l 55575
I:]Bom ou Otimo E]Ruurn ou Ragular
_"‘"*‘———.ﬂ_____________h_

E Boa: Avenidas ou

R ruas
fuas principais.

SeCundinias

2210972015 Eventn Ol'aﬂ.h DVW_]
Valor vendaloferta: |Rs 205 000,00
Enderaco: [ RUAVO TREVISAN 286 AP T0 35 BLOCO 02
Bairo PO, VASCQNCELq Cidade/UF [SUMARE
Fonte/Telefone OSSO TETO 19-3873-1222
Tipo:
7 E&:ﬂvaﬂmnaIDCnbeﬂura Dl:l.rnie:
[Area Toral (m7), 000 [ Area Usiim® | 85,00 [Valorunit] R$ 315385
ESH:Q daﬁ DBom ou Otimo E]R”'m ou Ragular
ansenacao
Localizagio: Boa: Avenidas ou Ruime ruas
man principais meam.
Vagas de Uma ou sem
Foto elemento 11 ieden E| Duas ou meis Dm-
lh_bnnacaes relevantes: ,
Data evenio: 22/08/2015 RNl [X]oteta [ Jvenddo
il b 12 Valor vendaloferta: [R$ 205.000,00
Enderego: RUA VO TREVISAN 288, APTO 14 BLOCO 09
Bairro: PQ. J. VASCONCELI[ Cidade/UF [SUMARE
Fonte/Telefone  [NOSSO TETO 19-3873-1222
Tipo: EManMIDMN i]n"'m]It
- i 315385
AreaTotal (m). | 0,00 | Area Utilm?) | 65,00 |Valor unit] R§
Estado de DBom ou Otimo E!R“"'" ou Reguiac
c:;nnnﬂqﬂ.ﬂ Boa: Avenidas ou Rulme ruas
Localizaglo: Em“ g Slihdite
; Lima ou sem
Vagas de El Duas ou mais Vaga
Folo elemento 12 Garagem:
acbes relevantes: |

~ RuaAlares Mamgg?gs 1043

{4

460, Sala 72— Centro ~ Campinas — SP - Fones:

88-32586414-32584388

www.inspectio.com.br




Dado amostral e

Foto elementy i
fnform agdes relovanins

Dado amaostra| oy

Folo elemenin =
Jﬁ-"ﬂ'ﬂtb‘ﬁoa Televaniss:

S o™ Ev |
A G T‘RE“
PO o

288, AP .
J; VASCONCEL 7oy
5

R
3873 >33
Cony

n Beion) D Cobiriyy s
DBO ' RS 330788
mo E lm

ERUIM o0 Reguiar
Boa: & —

Cuas Becundiriys
0u iy D:_:,.:am e

RO EWLA GRAD

1A GIR, | QUENTAL Zog 8P 21 bioco 2
PQ VASCONGEL m SUMARE
OSSQTEI'DW%?.&-IEH
B@nw

Dﬁmﬂm'
e ] -49.110 Valor unit] RS 3 36735
DBom ou Otimo

ERH im ou Raguier
W
“UEs principals,

secundirias
W

IR —

AL W
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Anexo D - Resenhy eStatl’stic
a

valiacao para ve . \
A Nnda; onforme ABNT 14853 \ =
Modelo: '

Apto Fortal do Hortg

Data de Referéncia-:

terga-feira, 22 de Setembrg gq 2015

informacoes Com "“"eﬂtare_-;-

Namero de Variaveijs: 5

Numero de varavejs Cons;
S :
NOmero de dados: 14 Ueradas: 4

Numero de dados censideram,s.

l-...

14

Resultados Estatisticos:

« Coeficiente de Correlagﬁc-

« Coeficiente Determ 09633334 !
.

.

e m—

; = 0,9620g

_ iNnagdo: g o1
Fisher-Snedecor- 4_1,392801 12
Significancia modelo: )

0,01
[ Normalidade dos residuos:

e 71% dos residuos Situa
* 92% dos residuos situg
« 100% dos residuos sity

dos entre -1 e+1s
dos entre

~184e+ 154
ados entre 2

1% e+108¢

Outliers do Modelo: 0

Variaveis

J Equacio t-Observado

Sig.

« Area Privativa X -8,22 0,01

» Localizacdo x 6,85 0.01

: e Padrdo X 6.14 0.01
1

Equacio de Regressio - Direta:

Valor Unitéric = en( +8,38842023 -0,009004307949 *
: Localizacdo +0,07682245169 * Padrao)

[ Correlagcdes entre varidveis Isoladas uéncia

s Area Privativa

Area Privativa +0,08039841124 *

1 Localizacao -0,07 0,84
- Padrao va 0,35 0,89
3 Valer Unitario -0,59 0,93
e
i 0,07 082
Valor Unitario 0,60 |

gt ; 0.89
- Valor Unitario 0,25

ala 72 — Centro — Campinas - SP - Fones:
-32586414-32564388
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anexo C - Tratamentg de dag
OS pay.
Ay

.Numero de varijveig indepe
t

oArea privativa- Quantitay,, e
gatj

Qu seja, quanto maior 3 = :
Ried Drivativ;a €M relacsy Ay
,Localizaco - Dicotomica i * MeNOr 6 valor U:ﬁgavel dependente conti
vasconcellos 1, Jardim Marer- S tVa em reta s H0; il
rchisollg ¢lagdo a Varigye|
' depeng
€nte, discreta, 103
! . Jodo

.Estado de conservacjy :
2 : 0- Dicotdm;
0 i 6 :
relagao a cpndomumo que se Mica POSitiva o
regular ou ruim 0. ENCoNtra o compn - 13680 a varidvel g
Parativo, g 7 0ependente em
r UiIscreta. Otimg
ou bom 1,

.Padrao de Acabament
: al O - - Dicotdm;
¢ nidades com armarios e com bon, ag;?}g:a POsitiva em relacdo
S a varidvel dependent:
e,

I‘atjva,

Apos a realizacdo dos testeg ;
o . . estatisti 3
influenciam na composigao do Cos, foi const

. 4 2 SV : dtado Al :
«Area privativa; alores dos iméveis nesta re%?g?o 2 Yariévels que mais
-Padrdo de Acabamento; ata, sao:

«Localizacdo.

As demais N@o passaram no t
n este de significane:
probabilidades de serem nulas oy incoaerentselgmﬂcanCIa € Oou apresentaram elevadas

A aplicacdo da inferéncia estatistica
: sobre os elemento -
P S comparatiy
anexos € consideradas aS variaveis acima descritag mgstrcEU 0s constantes nos
matematica que melhor explica a variacdo do valor &: que a equacao

Funcao Estimativa:

Valor Unitario = e~ (+8,38842023-0,009004307 A
. : r 949 * Area
Privativa+0,08039841124 * localiza;;éo+0,07682245169 * Padrao)

Foram efetivamf:nte utilizados 14 dados comparativos que apresentaram os seguintes
resultados estatisticos:

Coeficiente de correlacao: 0,96333334/0,96620091

Coeficiente de determinacdo: 0,9280112/0,9256174,0 qual informa que a equacao
apresentada explica aproximadamente 92% da variagao dos pregos.
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