PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA

DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

——

—
Solicitante “ SEGUNDA VARA DE FAMILIA E DAS SUCESSOES DA COMARCA DE MA

PROCESSO FISICO: 0024214-18.2008.8.26.0344
REQUERENTE: Graciane dos Santos Gazini Belluzzo
REQUERIDO: Lycia Koury Miranda ( ébito : 17/12/2003)
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r | - IMOVEL LOCALIZADO:

“ prédio residencial com todas as suas instalagdes e demais benfeitorias,
Brigadeiro Eduardo Gomes n 2544 , Jd Maria Izabel , cep 17515 430 Marilia Sp;

localizado g Avenida
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

| Il - MEDIDAS DO TERRENO / DOCUMENTACAO: j

Area de terreno 704,00 mt;

Perimetro regular/ retangular.

Area construida cf certiddo de valor venal 358,52 mt?;
Quadra 27 / lote 19/20

Fator meio de quadra;

Fator topografia - plana / rua;
Solo seco;

Cadastrado junto a PMM sob os n® 1336100 (incide débitos parcelamento);
Cadastro junto ao DAEM sob o n® 12528-17(incide débitos parcelamento );
22 Cartorio de Registro de Iméveis e Anexos matricula n2 21805;

Este imdvel tem Processo de aprovacio n 2 5291/1971 ; 1318/1978 ;

lll- OBJETIVO:

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de Mercado para VENDA conforme solicitagio
do Juizo da 22 Vara de Familia e das Sucess6es da Comarca de Marilia .SP

F IV — VISTORIA: ‘|

0 Imével foi vistoriado “in loca” por este subscritor, no dia 12 de margo de 2019, periodo da ‘manhé,
acompanhado do Sr Jodo Augusto Miranda .

N3o foi solicitado a confirmagcdo de medidas do terreno e drea construida, e foram observadas as
condi¢des , benfeitorias e conservagdo da edificagdo.

0 imével avaliando nesta data , foi constatado alguns méveis e pertences pessoais , mas encontra-se
desocupado.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

L DESCRICAO DO IMOVEL: ::j

’ . , . i imento
O Imével Avaliando , quando construido em 1971, em alvenaria , coberto por telhas de fibro cim :
laje , apresentava caracteristicas residenciais , conforme as plantas no campo anexo .

- : irios , O
Durante os dltimos anos , foi passando por mudancas em acordo com as necessidades dos locatarios,
que foi sendo descaracterizado para finalidades comerciais .

-~ - v 3 i j I e
Os comodos convencionais , sendo 7 salas, 3 wcs , area de servico, despejo, ampla varanda , area e
garagem para 4 autos coberta ;

Piso interno , ceramico ;

Piso externo , pedras decorativas ( goiana);

Esquadrias de ferro , janelas e portas de ... ;

Paredes internas encontram-se rebocadas , massa corrida e com pintura latex, ;
Paredes externas , tijolos aparentes ,pintura em latex ;

Muros de divisa, rebocados , chapiscados e com pintura em latex ,;

Pintura interna e externa (necessita de manuteng3o);

O espago livre que ficou sem construgdo, tem pavimentagdo com cimento e pedras decorativas (

|
!
lluminagao ( iluminagdo de época); :
goiana); !

A calgada externa (passeio publico), pet pavé ;

| VI — CARACTERISTICAS DA REGIAQ: N

O imdvel em avaliagdo esta localizado em uma regido residencial / comercial , Clinicas Médicas
Escritdrios , posto de combustivel, igreja, padaria, varejdo de frutas e legumes .

’

e demais segmentos comerciais ;

I.A- Préximo do Bosque municipal , lara Club, Aeroporto Estadual , Escolas de Ensino Piblico Amilcar de
Mattei ,Bento de Abreu Sampaio Vidal, Colégio Cristo Rei , Santa Casa de Misericordia, Unesp, etc ;

I.LA -Proximo de condominios residenciais verticalizados e horizontais;

O fluxo de Veiculos pela Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes é intenso , liga o centro a Zona Leste da
cidade e ao Aeroporto;

Vil - MELHORIAS PUBLICAS:

O imével é servidos de toda infraestrutura, (energia elétrica, dgua, esgoto, coleta d
transporte urbano, entrega postal ).

e lixo, asfalto,
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

VIIl - MAPA DA LOCALIZAGAO: :j
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA s |
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/

i tagao de
Nota : Importante que deva ser solicitado , em momento oportuno , para estudo (-je-'lmzlar:)iritrizes
empreendimento imobilidrio , junto a Secretaria de Planejamento Urbano a Certidao de

Para uso do Solo .
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X - METODOLOGIA APLICADA: J

METODO COMPARATIVO

REFERENCIAIS:

XI - FONTE DE PESQUISA : imobiligrias de Marilia

R

ri eferenciais foram pesquisados em um raio 1000 metros , Bairro Maria Izabel , Bairro Cascata .

l_ Imovel Referencial 1-R 1 J
Anunciado na Imobilidria: Rua Bento Carlosn 2 171, Bairro

Telefone: (14) 3454 1050-Cia Iméveis Contato: Fernando Matos
RS 1.100.000,00( um milhéo e cem mil reais )
Caracteristicas do Imdvel: A.T 22,00 x 44,00 = 968,00mt 2 / A.C 450.00 MT ?
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA ™~

. IMOVEL PARA VENDA
o E ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 F LEI 6530/78

- Imével Referencial 11-R J
Anunc T 2
lado na Imobilidria: Rug Marques de Séo Vicente n 2322 Bairro

Telefone:

VALg R":- (14) 99784 7938 Contato: Rui Rocha - Proprietario

= ED’_DO R$ 1.200.000,00 - um milhéo e duzentos mil reais - VENDIDA EM 2017
Tacteristicas do Imdvel: A.T25 X 44 = 1,100,00 MT / A.C 500,00 MT *
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I Imével Referencial Il - R;

Anunciado na Imobilidria: Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes n 2 369 Bairro Maria Izabel !

Telefone: (14) 3454 1050 Contato: Fernando Matos

VALOR PEDIDO R$ 1.700.000,00 — um milhdo e setecentos mil reais
~ Caracteristicas do Imével: A.T 23,50 x 30,00 = 705,00 MT %/ A.C 500,00 MT 2
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Imével Referencial |V-R 4

Anunc;, T
Nciado ng Imobiliéria: Rua Pedro Altenfelder n © 47- Bairro Mario Izabel

Tele; .
fone:14 99735 1245 Contato: Luis- Proprietario

Rs 550'000: 00({quinhentos e cinquenta mil reais )

C PR
Tacteristicas do Imével: 0.t 12x40=480,00mt*  /a.c 200,00 mt 2 sem valor comercial

e m H A 9 ® 0 «a @&'@ XBDOME Q= o cx

R o
riuz covay Wy

L Imével Referencial V—-Rs

Anunciado na Imobilidria: Rua Clemente Ferreira n 2 149 Bairro Maria Izabel

Telefone: (14) 33157727 Contato: Manzano

Valor pedido RS 1.700.000,00 ( um milhé&o e setecentos mil reais )

Caracteristicas do Imével: a.t 22 x 32=704,00 mt 2 / a.c 450,00 mt ?
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PARECER TECNICO,DE AVALIACAO MERCADOLOGICA ~
IMOVEL PARA VENDA
__:*_‘&_[ECORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

Imdvel Referencial VI-R J
Anunci TP &
= nciado na Imobilidria: Rua Santa Helena n 2 200 Bairro Maria 1zabel

elefone: (14) 3316 7727 Contato: Manzano

v .
Cafor Pedido R$ 2.000.000,00 ( dois milhdes de reais )
aracteristicas do Imével: a.t 33,00 x 40,00 = 1.320.00 mt %/ a.c 600,00 mt ?
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R 7- FLEX IMOVEIS — REF 2513 FONE 3402 6161 - Bairro Maria lzabel
a.t 16,50x 30,00 =495,00 mt? - a.c 280,00 mt 2
VALOR R$ 750.000,00 PESQUISA SITE 12/03/2019
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R 9 — FLEX IMOVEIS — REF 7454 FONE 3402 6161 — Bairro Maria lzabel
a.t 22,00 x 30,00 =660,00 mt?- a.c 160,00 mt 2
VALOR R$ 900.000,00 PESQUISA SITE 06/03/2019

s RETENCANO LRIt MaEL x4

CIntutadondn Semany

FLEX IMOVEIS — REF 8982 FONE 3402 6161 - Bairro Cascata /Maria lzabel
a.t 12,00 x 44,00 = 528,00 mt?- a.c 365,00 mt 2
VALOR RS 800.000,00 PESQUISA SITE 12/03/2019
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R 10- FLEX IMOVEIS — REF 6842 FONE 3402 6161 — Bairro Maria lzabel
a.t 23,50x 27,00 = 634,50 mt?- a.c 300,00mt*
VALOR R$ 920.000,00 PESQUISA SITE 06/03/2019
C Mathhaarcaszanan x4 = 2 2
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REF 6842 - RESTOENCIA NG JAPDIM MARIA [ZABEL RS$ 920 000,00 =2 Comperte e3te imével
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R 11 - FLEX IMOVEIS — REF 6962 FONE 3402 6161 — Bairro Maria lzabel
a.t 24,00x28,00 =672,00 mt? - a.c 672,00 mt?
VALOR RS 950.000,00 PESQUISA SITE 06/03/2019
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R 12 —Gilmar Iméveis — refe 3173 -FONE 3402 6969 — Bairro Tangara
a.t 25,10 x29,36 =736,93 mt? -a.c 450,00 mt *
Rua Silvio Marinho n 2 315
VALOR R$ 1.300,000,00 Pesquisa site 12/03/2019
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\
R 13 - Manzano - refer 12115 —Fone 3316 7727 - Bairro Maria Izabel
a.t 650,00 mt? - a.c 350,00 mt 2
Rua Vinte e um de Abril, n 2484
Valor R$ 900.000,00 pesquisa 12/03/2019

R 14 — Manzano - refer 4665-Fone 3316 7727 — Bairro Cascata
a.t 12,00 x 50,00 =600,00 mt? - a.c sem valor comercial
Rua Rio Grande do Sul n? 573
Valor RS 460.000,00 pesquisa 12/03/2019
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ANTONIO SERGIO LIPORONI , engenheiro civil , membro do Ibape , comenta que :

. “ Os elementos devem ter dimensdes compativeis com as do |mf5ve|
Zval'a"do , podendo-se como sugest3o de forma geral , limitar as dimens@es dos comparativos validos
esde a metade da drea do imovel até o dobro desta drea “

Cdlculos:

Valor do metro quadrado de terreno na regido:
RS 850,00 ( oitocentos e cinquenta reais) .

Valor do metro quadrado de terreno estimado na Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes na regido do
Imével Avaliando :

RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais )

Valor do metro quadrado de drea construida fornecido pelo Sindusconsp —

padrdo normal - fevereiro 2019
RS 1.686,75

idade do Imével construgdo 1971 —48 anos
Reformas em 1978 -41 anos

TABELA -Ross Heidecke

Reparos importantes — 42 G-66,70%

Metro? terreno R$ 1.200,00 x drea do terreno 704,00 mt2 = RS 844.800,00

valor metro? érea construida RS 1.686,75 x 358,52 mt 2 =R$ 604.733,61

RS 604.733,61 — 66,70 % = R$ 201.376,30

Area terreno RS 844.800,00 + 4rea construida RS 201.376,30= R$ 1.046.176,30
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\h‘

z XIll - CONCLUSAO: _]

Em ViStOI:ia realizada segundo a NBR n? 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de transposi¢ao
€ COI.'re(;ao consubstancia segundo técnica modernas de avaliacdo contribuiram para a formacdo da
conviccdo dos valores aqui expressos. N3o foi pesquisado se o IMOVEL AVALIANDO esta livre e
dese'zmbara(;ado de quaisquer 6nus reais comprometimento tais como titulos, hipotecas, agdes ou
Quaisquer outras avengas que impegam uma negociagdo, CONCLUIMOS que:

‘Por >€ tratar de um Parecer Técnico de Avaliagio Mercadolégica expedida comercial que se louva em
informagées obtidas junto ao mercado imobilidrios, considerando imdveis com caracteristica e
|°C_a”za¢50 sécia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo de até 6 % nos valores
acima expresso (-6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietdrio.

Para a Venda do imével no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia de:
RS 1.046.176,30 ( um milhdo, quarenta e seis mil , cento e setenta e seis reais trinta centavos )

(+6%) RS 1.108.946,80 ( um milhdo , cento e oito mil , novecentos e quarenta e seis reais , oitenta
centavos )

(-6%) RS 983.405,80 ( novecentos e oitenta e trés mil , quatrocentos e cinco reais oitenta centavos )

Este trabalho foi conduzido por profissional da drea imobilidria, tendo como base os dados obtidos junto
ao mercado imobilidrio local, somado aos conhecimentos na analise e interpretacdo de tais dados.

Agradeco pela oportunidade de oferecer nossos servigos, colocando- nos a disposigdo para quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Cordialmente,

Marilia 14 de mar¢o de 2019

UansaQuuasy

Jose Albino Mart‘g:: I\)Lanza tﬁ
Creci 43645/Cnai-1 25{;,/
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AN * PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
SCCRETARIA DA FAZENDA

17504000 « BAVIA I, 40 -Paga Municpal - Canttg « Mielka SP
Documanto da Arrocadagiio Municlpal

T g it oo [ Vagr 17 V4 Panata Ciwma Uaderia [T ——
2501212 2501213 12022019 1 n..m‘sa] 7287622 J 11777914 1 131777314 l
Recibo do Sacado Aulenticagao Mecanica
_____________________________ recodaraqul — o _____
Lu.-arhqonu-lvmva 'NA CALGA ECONOMICA FEDERAL E LOTERICAS 04 HO AUTOATERDIMENTO DOS BANCOG. Veromuta
AR, BRADEECO, [TAU £ BANCO BRASK. 1awros
Nosso Numers
Wu-n.wwmu. DE MARILA 131777914
s 63 Lonumena Teirmeru 0o Uocumanrta Dats do Procosza (~) Vake do Documento
12022019 7287622 13m2/2018 17.329,88
Fepiérim Quanbdnda | Vahe (-) Desconta | Abatereity.
MARILIA | REAL X
wsruen 1ani de Mesponsnlaidece o, cedents () Qutrps Dedugdes
NAD RECEBER APGS O VENCIMENTQ
(+) Mora / Whtta
(*) Outras
1) Vabr Cobrado
Becado  ESPOLIO DE LUCIA KOURY MIRANDA 2501213 CobrancaAcumulada
17645430 - BRIGADEIRO EDUARDO GOMES AV, 544
MARIA [ZABEL,JD MARILIA sp
M NWWIWIIWIWW‘JNWWNWW“ o
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" PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
BIVISAO DO GADASTRO IMOBILIARIO
MaiNla 8P

-Pago Munldpal - Cortro- _——___-‘_’—J_—_.

—

1750 1-p00 - AHIA 1R, 40

; Certiddo Valor Venal
! Namero 327184/2019

- CERTIFICANOS que, de acorda com o nosso Banco de Dados, os Valores Venais re-lauvos
‘a0 lancamenta de impostos imobilidrios, para o exercicio e imovel solicitados, 530 0% seguintes:
i; : o " Idenlificagdo ‘ﬁ
Inscrican 1336100 Controle: 1336100
Proprietario ESPOLIO DE LUCIA KOURY MIRANDA
Compromissario
Possuidcr
Lozal do Imave! 17515430 - BRIGADEIRO EDUARDO GOMES AV, 544
Bairoloteamento MARIA [ZABEL,JD Quadra: 027 Lote: 019 19-20
Situagdo Aivo
Exercizio de Lancto 2019
} Vir Venal Temitorial 89.429,65 Teslada 11.00 m
i Vir Venal Predial 193.433,02 Area Terreno 704.00 m2
! Vir Venal Imével 282.862,67
- Acea Construida 358.52 m2

Esla certiddo é valida por 06 (seis) meses, conforme Decreto 7212/96.

$/arilia, Quarta-feira 13 Fevereiro 2019
numero:  327184/2019

Inscrigdo; 1336100

Nalido até: 31/12/2019

Tanto a veracidade da informagdo quanto a manutengio da condigdo de ndo deved
L«eriﬁcr:lda na seguinte pagina da Inlernet: ¢ or podera ser

http://www.marilia.sp.gov.br
ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documentlo.
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Chince MARNIA Ectado. 5
Piano de Calola Norminl
T Evnt Stugho Part DVencio Orignal Cormmgio Jurps “mﬂ
TP0'n Nemmal 0 15022019 205369 0.co 0.00 0.00 6.0G 0.00 ’93-53
2t1e Normai t Nz 157.48 0.on a.00 0.00 ’J‘Sﬁ :;f 193:53
2019 Normal 2 15032019 197,48 0.00 0.00 000 0.50 i o
2008 Normal 3 15042010 197,42 0,00 .00 000 0.09 385 193,
2018 Nomal 4 45052048 197.48 0,00 0,00 0.00 0.0 el '93'53
2018 Normal 5 15082019 197.48 0,50 0,00 u.0o 0,00 3,85 193,53
2018 Nomal § 15072009 10748 000 v.00 0,00 0,00 3.95 193.33
2019 Nomat 7 15082018 197,48 0,00 0.00 0.0 a.00 335 18353
2018 Noanal 8 180920°8 157,48 .00 0.00 0,00 0.00 3.95 193,53
2018 Nomnal 9 15102319 197,28 0.00 0,00 0,00 0.00 85 193,53
2019 Npmal 10 15112018 197,48 0,00 0,00 0.00 c,00 3,95 133,53
2016 Noemal 11 15422018 137,50 0,60 0,00 0.00 0.c0 335 123,55
2016 DwidzAtva 1 15022018 220,83 17,33 az,13 49,43 0.00 0.c0 32372
2018 DwidaAtna 2 15032018 229.83 17,33 24,66 48.43 0.00 0.00 326,25
2018 Drndadtiva a 15042018 229,83 17,33 27,19 4943 0.00 0.00 32178
2018 Didnhlica 4 15752018 229.83 17,33 2472 4943 0.00 0.00 32131
2013 Dedadva 5 150672018 22983 17,33 2224 49,43 0,00 0,00 318,83
2018 Dwdakbva K 150772018 229,83 17.33 1977 43,43 0,00 0.00 316.38
2018 Dwidahtva T 150872018 229.43 17.33 17.30 4843 0,00 0,00 31388
2018 Owdahtiva 8 15097018 220,83 17,33 1483 48,43 0,00 0.00 311,42
2018 Divicatliva Y 15102018 229,83 17,33 12,36 49,43 0,00 0.00 303,95
2013 DwvidaAlva 10 15112018 229,83 1733 4,54 4943 0,00 0.00 306,48
2018 DwidaAbva 11 157122018 22980 17.33 741 43,43 0.00 0,00 313397
2018 Nocnal 12 28012019 59.84 4,51 1.29 0.00 0.00 0.00 55,64
2018 Normisl 13 28022019 52,38 395 0,00 0,10 0,00 0,00 £6.33
2018 hormal 13 28.0272018 124,54 9,39 0,00 0.0 0.00 0,00 133,93
2012 Nomal 14 28:012018 124,54 9,39 0.00 0.00 0.00 0,00 133,93
2018 Nurmal 14 28/032018 52,38 395 0.00 0.00 0.00 0,00 56,33
2018 Wwmal 14 28032019 59,84 451 0,00 0.c0 0,00 0,00 84,35
2058 Nomnsl 15 28042019 5984 451 0,00 Qo 0.00 0,00 84,35
2018 homal 1& 28/04:2019 52,38 3,95 0.co 0,00 0,00 0.00 56.33
fuw Hormal 15 28:04'2019 124,54 939 0,00 0.00 0,00 0,00 13393
.A“.-IB h“n(m.’l 1 28/0572018 124,54 9,39 0.00 0,00 0.00 0.00 13303
Do mmmmt ms,am dn tm o 4% am - wm
rma| 057
2018  Normnal 17 28082019 s:‘u ::: :2: :Is: = . i
! . ! ‘ 0,00 0,00 64,35
2018 Normal 17 28/06:2019 52,38 3,95 0.00 0.00 0,00 D00 56,33
2018 Nermal 17 28082019 12454 6,38 0,00 0,00 0,00 0.00 133.93
2018 Nomnal 18 28:07:2010 124,54 8,39 0.00 0,00 0,00 0,00 13;"93
2018 Normud 18 28072010 52,31 3.85 0,00 0,00 0,00 Q00 -y
2018 Ncoarnal 18 28/07/2019 59,84 451 0,00 0,00 0,00 0.00 6435
2018 Normol 19 28/0872019 59,84 451 0,00 0.00 0.00 il H.
2018 Normal 19 280872010 92454 939 gp0 000 0% . opo 131.;;
2018 Nomal 20 2870972019 124,54 8,39 0,00 0.00 0.00 0,00 1383
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