ENTISSIMA SENHOR :
EXCEL A DOUTORA Juiza pE ~
40" VARA CIVEL DA CAPITA]. i b

AUTOS N°0020171-67.2003. 8.26.0100

Vicente Ignacio Gomes Parente. engenheiro, CPF 025.020.568-88. pe
nomeado nos Autos da Acdo que \\ TONIO WALTER \\'\11 \f {)
move contra CORWAL INCORPORACOES e OUTROS. ¢ i
os estudos e diligéncias atinentes ao caso, vem re speitosamente,

Vossa Exceléncia:

a) A juntada aos autos, do presente LAUDO e
b) A autorizagdo para que seja expedida a guia de levantamento

honordrios depositados as fls.
comprovacdo de depdsito nos autos.

Sd0 Paulo, 15 de junho de 2018,

Nestes Termos

Pede Deferimento

W
Vicente Ignacio Gomes Parente

Fone/ (011) 3054-9545 7/ 99175-9939

1124 e também do 2* ainda sem



OBJETIVO

1.
A | i
C.R.I. de Sdo Pau
|'('I}\'.!” - Bloco B L. OuUR AS DE Pt
com 54.600m? de are 1
coletiva. Situado a Rua José Silva Alcintara
Ermelino Matarazzo, Zona Leste da Cidade S ,

3. « : =
Planta de Localizacio do Imavel

&

VILA RE

S, \

Patriarca () By Y R

Como ponto de referéncia a Estagao Patriarca do Metro que estd a
aproximadamente 1,2 km do local.

Fone/ (011) 3054-9545 /99]75-99349




, VISTORIA
Efetuada em 05 de junho de 2018.

2.1 LOCALIZACAO

O imovel esta na Rus & QUL A
Rua José Silva Alcantara Filho, 1188, 1

13 ra
1a guddiia
ITOZ €

é COITIPIFIEIC]HA pelas Ruas: Arica Mirim, Jodo José de Que e Rua
[sm‘d‘t‘l Oliveira Luz (Quadra 488 do Setor 111da E"hn";'--i Ofi ‘
PMSP). s

____ PLANTA DE LOCALIZACAO

Conforme a Norma de Avaliagio de Imoveis Urbanos IBAPE/SP —
2011, o imével esta localizado em érea classificada como sendo de 1*
Zona — Residencial Horizontal de Baixo Padréo.

NOTA: O Residencial Quintas de Portugal ¢ a Unica incorporagdo
vertical da Rua José Silva Alcéntara Filho.

2.2 CONDICOES ATUAIS DO MERCADO

Da mesma forma que o restante da cidade de S3o Paulo, se
constatou que no local estdo ocorrendo poucas transagdes de
iméveis e que nos Gltimos 2 anos, ndo ocorreram grandes
variagdes nos pregos praticados. B

Fone/ (011) 3054-9545 /99175-9939




Vicente Igndeio Go

Eng

MAeire - CREA 060097,

oTAS DA RUA JOSE SILVA ALCAN1 ARA FILHO Altura N° 1,188 e

Vi VISTA DA FACHADA DO RESIDENCIAL

Fone/ (011) 3054-9545/99175-9939




2.3, DOX UMENTACAO DO IMOVI L (Ante. 12 do Blo o

Registro de Imoveis:

s Proor = :
D ¥ 4 r

L] NCYISLIO A - | T 134

o Regis P =
B R
R3320 LDH2.25

[ ]

L] Q e » -

L] ( c, QUC SC € C S CITC S
e As areas comuns do condominio € co e

Portaria com interfone;
Espago para recreagdo infantil (Casi
5 Bicicletario; Piscina;
Academia de ginastica; Saldo de festas

o Churrasqueira e 2 (duas) quadra de esportes

Abaixo algumas fotos da area de uso comum do Residencia

e ‘.'m»
CASINHA

“PORTARIA

e

59919

Fone/ (011) 30854-9545 / 99}




; r;";-Rf:..'\ DE QUADRA
CHURRASQUEIRAS
(F,J\'l R[._:'f_‘-_()R MA)

___SALAODEFESTAS | HALL DE ENTRADA — TERREO

Fone/(011) 3054-9545 7 991759939




2.5 ESTADO DE CONSERVACAO DAS AREAS ¢ OMUN

B

A area das ¢

darea onde Iora

05/06/201

£ T '.\\ ¥
Conforme in ormacoe

nenhuma previsdo de reformas ou melhorias pre
2.6. ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

O Conjunto Residencial € administrado pela empre

responsavel a Sra. Yara (fone 4307-3646).
2.7. OCUPACAO DA UNIDADE

Conforme informagdes prestadas pelo zelador (¢
9 anos), a unidade 12 do Bloco B nunca foi ocupad:
0 momento as caracteristicas originais, quando da entrega d:
unidade pela construtora: No contrapiso e sem armarios

2.8. DIVIDAS COM O CONDOMINIO
2.8.1. Dividas com a PMSP
Conforme obtido em consultas do site da PMSP a unidade

atualmente com o numero de cadastro 111.488.0466-7 tem uma
divida ativa no valor de R$ 3.000,12 (ver ANEXO I1).

Fone/ (011) 3054-9545 /991 75-9039




N i,

+ Q9
2.8.2 Dividas com o ( ondomini

Na planilha e

CHCAIMIT
custos com acio :“.:‘; in

1020606-32.2014.8.26.0005 f
eém curso e o valor total atualizad
\J.\U;__J‘{._I,i R

2.9CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO 12 BLOCO B

Como as demais unidades do Re

a llnidudu que possui 0s seguintes \\:”!‘]”il-=. le um u
e | (uma) Sala com sacada:

* 2 (dois) quartos;

e [(um) banheiro;

e | (uma) cozinha e

e Area de servigo.

B ThlE e i
 fORTA DE ACESSO A RENTE DO APTO 12 BL B | LATERAL DO APTO
. UNIDADE 12 BL B A b 12 BLOCO B

Nio se conseguiu fazer a vistoria da drea privativa da unidade.

Baseado na informagéo do zelador, que a unidade nunca foi ocupada,
que mantem as caracteristicas originais ¢ que ndo hi anomalias na
unidade, o laudo serd elaborado sem a vistoria da drea interna, para
evitar uma maior demora na apresentagio do laudo.

Fone/ (011) 1054-9545 /991 75.9930
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é
§

2.10 IDADE E ESTADO DE ¢ ONSERVACAO

Seém

e agua, sera considerado que

conservagdo entre regular e necessitar

Considerando a vida atil de 60 anos. a idade de
conservagdo entre regular e necessitando de 1
F(_\l‘! — ”77(1

2.11 PADRAO CONSTRUTIVO DA UNIDADE

Segundo o trabalho Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos
IBAPE/SP - Versio 2002, atualizado em novembro de 2006,
imével avaliando sera classificado como Apartamento Padrio
Simples, com valor unitario = 1,26 RsN

3. METODOLOGIA

Este laudo ¢ elaborado de acordo com a Norma para Avaliacio de
Iméveis Urbanos do IBAPE/SP de 2011.

Sera adotado o método comparativo, direto de dados de mercado.

Para se determinar o valor unitdrio de venda dos conjuntos (calculado no
ANEXO I) foram considerados os seguintes fatores:

FATOR DE OFERTA;
PADRAO CONSTRUTIVO — VALOR UNITARIO - V.U.;
COEFICIENTE DE DEPRECIACAO - CD;

AREA UTIL DO APARTAMENTO - SB;

FATOR VAGA DE GARAGEM - FVG;

FATOR DE TRANSPOSICAO DE ANDAR — FAND;

Fone/ (011) 3054-9545 /991 75-9939




it S T R R R

4

g ALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO

Conforme pesquisa feita (Ver anexo ). foi Astoswiinad:
de RS [14.000,00 (cento e quatorze
Ln,‘|1-1t|cl.llhil‘

e Area util de 54.600m

» Padrdo construtivo 1.26 REN

e Fator de andar 1,000 ¢

» Fator de obsolescénc 1a 0,776

5. CONCLUSAO

Para junho de 2018, o imdvel descrito na Matricula 156.059 do 12° CRI
da Capital: Apartamento N° 12 localizado 1° andar do Bloco B - Edifi
Porto do “Residencial Quintas de Portugal” a4 Rua José Silva Alcinta

Filho N° 1.188 - Distrito de Ermelino Matarazzo. com
54,600m? e direito a uma vaga na garagem coletiva apresenta
venda R$ 214.000,00 (duzentos e quatorze mil reais)

Nota: A unidade possui uma divida ativa com a PMSP ¢ tam!
divida com o condominio (Ver ANEXO Il e ANEXO I11)
6. ENCERRAMENTO

Este laudo, impresso por computador em 10 (dez) folhas, vai datado e
assinado nesta e rubricado nas demais.

ANEXO I | Pesquisa de valor de venda de apartamento

ANEXO Il |Dados e Dividas com a PMSP

ANEXO I |Informagdes fornecidas sobre divida da unidade com o
Condominio

Sédo Paulo, 15 de junho de 2018,

il

Engenheiro Vicente Ignacio Gomes Parente
CREA 0600978689
Socio Titular do IBAPE-SP N. © 724,

Fone/ (011) 3054-9545 /991 75.9930
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i
!
|
H
{
1

| Eng. Vicente Parente
padric Avaliandi f
_iachio Avaliandd { " "
Tk a il ] 1 by ¥
MENTO No L il |
3 | Rua José siva Alcantara Fitho 1
W ‘| -
E 111]  Quadra |
e elador
i
co ; ‘\i'-lll.lHI:‘II!u\l|\\||-|‘l|‘-|\|i. 20mbi 15
pimensbes :
j Area Util do apartamento | 54 61
i
construgao:
Padrio - Vu: [simple ] |
i de Oferta Vo: 220.000,00

.+ do Condominio Vc:

W

Fator de Oferta

valor Unitario Padrdo Construtivo Vu

coeficiente de Depreciacho Cd
Area Util do Apartamento Sbh
rFator de Vaga de Garagem Fvg

fator de Transposicdo Andar Fand

Foto do Elemento N° 01




e S A S o

ANEXO |
VALOR DE VENDA APARTAMENTO

—_— BRI et O S RS 0
Eng. Vicente Parente |

padrdo Avaliando:

260 Area Avaliando:
ciacdo Avaliando: 7

776 Fator andar Avaliando:

nepre
L\::ENTO O - Indice Fiscal Ay ando

‘.-ifwcal: ho, 11884»’;;:;0 30 andar ind. Fisca 501
getor : %

nte : — Data : 114 05 18

;;nte : Sra Patricia | Fone : | 3

P — e e

0o

=

pimensoes :
Area Util do apartamento : s sae]

Construcao:

Padrdo - Vu: [A me
Jor de Oferta Vo: |_260.000,00

Jor do Condominio Vc:

.fator de Oferta | 0,9
.Valor Unitario Padrdo Construtivo Vu = 1.3
; Coeficiente de Depreciacdo ) = 0,776
} Area Util do Apartamento SHEi= 54,6

- fator de Vaga de Garagem Fvg = 1
~fator de Transposicdo Andar Fand = 1,027

—

- |
Idade :{12 anos

Foto do Elemento N°© 02




AN

! (O
VALOR DE VENDA APARTAMEN TO

r"“"-—___"—_——__“—__n—:—-‘_"—;_;_h_lv_ﬂ“
5 T————
r_/_— Eng. Vicente Parente
T e e SR
padrao Avahando.: i?.t@ Area A, i 54,60
rrec\'acéo Avaliando: 0,776 Fator andar
_-\;_"ENTO No.: Indice Fiscal
;ngcal 4 Rua José silva Alcantara ilho, 1188 - 3¢ andar |
B 111] i
fonte *
mante
riga®

pimensoes :
m
Construcao:
Padrao - Vu: [Ame Idade :[12 anos |
o de Oferta Vo: 250.000,00 I '

yor do Condominio Ve:
_fator de Oferta

.yalor Unitario Padrao Construtivo Vy =

. Coeficiente de Depreciacdo Cd =
» Area Util do Apartamento Sb =
iFator de Vaga de Garagem  Fyg =
-fator de Transposicdo Andar Fand =




ANEXO 1
A

VALOR DE VENDA

A APARTAMENTO

| Eng. Vicente Parente
e

padrdo Avaliando: 1,260 Area A
.~recwagio Avaliando: 0,776 Fator andar A
ey NTO No.: : 4
i‘E",Ea; : Rua Jose silva Aicantara Filho, |
Local ©
_.'-er-or :
fonte -
mante -

aricB0 :

pimensdes :
[[Area Util do apartamento : [ 54,6]
Construgao:

Padrdo - Vu: [Ame Idade :[12anos |
o de Oferta Vo: | 260.000,00 e

do Condominio Vc:

rator de Oferta | 0,9
yalor Unitario Padr@o Construtivo Vu = 1.3
coeficiente de Depreciacao o= 0,776
Area Util do Apartamento Sb = 54,6
-Fator de Vaga de Garagem Fvg = 1
.fFator de Transposicdo Andar Fand = 1
=> q =
[ q4= g

Foto do Elemento N° 04




[

drao Avaliando:

Pa :
reciacio Avaliando:
J;}NTQ No.:
Flocal : |

Get0 r:

0S Simpl

) repar

pimensoes :

F’«rsa Util do apartamento : | 54 6]
Construcao:
Padrdo - Vu: [Ame Idade :[1Zanos |
r de Oferta Vo: 260.000,00

or do Condominio Vc:

_gator de Oferta 0,9]
_yslor Unitario Padrao Construtivo Vu = 1,3

.coeficiente de Depreciacao Cd = 0,776

-Area Util do Apartamento Sb = 54,6

-Fator de Vaga de Garagem Fvg = 1
. Fator de Transposicdo Andar Fand = 1,018

\

)
)
L8



Eng, vi s e ———
| : oo
o nr R S ente Parente
. grdo Avaliando:

r_ﬂ '—éo Avaliando:
e No: |

nsoe

g
strucao: =
con padrao - Vu: |Ame

jOferta Vo: | 240.000,00

Jdu condominio Ve:
¥ de Oferta

ol 1
20 Jnitario Padrao Construtivo Vu =

pime

w

alor

'.:fc.cienre de Depreciagao s

;:ea util do Apartamento Sho=
por de Vaga Lo Getagem fYg =

oot de TraNsposicao Andar Fand =




e e e R G, ——e e

Eng. Vicente Parente R

L RESUMO DA PESQUISA
Q01 209.340,79
Q02 220.648,10
Q03 210.468,23
Q 04 226.800,00
Q 05 222.662,48
Q 06 199.264,24
SOMA 1.289.183,83

CALCULO d: MEDIA ARITMETRICA (Xa)

Namero de elementos da amostra inicial =

= [ 6 !
Xa (M2) = R$ 214.863,97
LIMITES A 30%
LIMITE SUPERIR Xa x 1,3 R$ 279.323,16
LIMITE INFERIOR Xa x 0,7 R$ 150.404,78

i ha elementos fora do intervalo de 30%

iSTE DE HIPOTESES SEGUNDO A DISTRIBUICAO DE STUDENT
svio Padrao = S 10294,86693
mero de Student 1,476

non

j= S x Ns / n*0,5

Il

6203,42
INTERVALO DE CONFIANCA

1 208.660,55 =< Xs =< R$ 221.067,40

Adotaremos o valor de venda de R$ 214.000,00 ﬁ

=
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Cadae
La astro do Imével 111.488 0465~ |

_ para entrega da notificacio:

< VA ALCANTARA FiLHO

adastrais do terreno:

gporada (m?) 2 798
. 2.726 :
gincorporada (m?): 0 7
1:.].".'12) o 5
= 2.726

;cadastrais da construgao:
sstrui i
gstruida (m3): 94 Padréo da construgao 2-C

wpada pela construcdo (m?); 473 Uso:  residéncia
iconstrucao cormigido: 2006

ide m? (RS):

eno: 532,00

strucao: 1.183.00

# para fins de calculo do IPTU (R$):

a incorporada; 22.476,00
183 N30 incorporada: 0,00
mstrugéo: 100.082,00

122.558,00

4 calculo do IPTU:

“s2lvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
“iliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
- Hcerliddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
B ?ﬁmem.u do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2018
=

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 10/09/2018, em

el

:‘l Emissio; 12/06/2018
. "0 do Documento: 2.2018.001011273-6
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ta Simplificada de D
i L'l‘”'\'”[“l Simplificada de Divida A+ va

4

sp.gov.br

' i —
turd | A 5
B ITAGINA i
e ;
f O !
1 s < b e
DIVIDA ATIVA - Consulta Simplificad
IPTU,‘CO!‘-’TR!BU!CAC DE MELHO
OS VALORES ABAIXO SAQ VALIDOS ATE 13/06/2018
N° do Contribuinte : 111.488.0466-7
Dividas E xtrajudiciais
Dividas Judiciais . 4
GARE ..... R
Honorarios 3
Despesas ..... R$ $
VALOR TOTAL DEVIDO ..... RS 3.000,12
Observagao importante: Em caso de rea sito judicial em garan da guia de
deposito devera constar o CNPJ n® 4

o Municipio de Sio P
Evite contratempaos

Caso existam Débitos Protestados, consultar a pagina
"Consulta Débito(s) Protestado(s)".

Clique aqui para efetuar seu Pagamento a Vista/Parcelamento

| Cm e ot Enwadaa IUSARIS
20w prefeitura.sp.gov.br/DividaAtivaConsDebSimp/Forms/fm001_Entrada.a... 13106




{driang Iguiar da Sitva - 2R '“---.
ldvogada ;
T S b
" ABELA DEMONS TRATIVA DOS .41 ; e e e
T4 CULOS DFE ITUALIZAC A0 pg DERITOS.
Exequente: e esidencial Quingas de Portugql
Executado: Corwal Incorporagies Lida — aptg, 12 - Bloco B
Corrigido até 12/ 2018
Anexo I: Despesas Condominiajs:
i A e OIS S :
Re leréncia l\ \enumcmo l\):Ior : | I'frmc:p;.ai _ ,\“.I".r Juros de Total
e _h_i___L_{"iU_ll-f_m_”* Nl_.ullu | (.urn::ndo | Mora
{Junho/12 ] 15/06/2012 i 232 | 26753 | _:717),(;_7' g '571:[7 653.04
by B rouaae C T =
{Julho/12 Ji’im_]jiJ_ ;i'.i ﬂ A Vw_m_._w‘“J i :_7_‘7:74__. 2(»*\4 645
| Agosto/12 | 15/08/2012 | ‘ﬁ] a9 266,54 | 375.63 262.94 638.57
r—_ﬁ__ﬁ,___ ]_ e e | ] S
‘|Se[cmbr0.fI2 15/09/ ’(”LL 1(. 32 322,64 “ 452 054 1 31233 764,98
| T i M il iSRRI larit s
| Outubro/12 15/10/ “( | «1(» 32 | 322 4,00, | 44983 | 30589 | 9559
I Margo/1 iam "‘UH 4|7 as ‘ 374 23 T—-ﬂﬁ 85 .7:_:5_7:] - .*'.:‘;B-
Junho’H J 1%0(1 wm 3!86 | 33_49_~; i “L i Eﬂ"[ h\:wn
Jurho/13 ' 15;012( 3’3‘0 62 327,02 432 68 | 25528 | 687,96
Janeiro/14 ]5;()1/70 —1 A 6" 383,12 4%!)(1 !7 7(1” 91 g 897 |
Fevereiro/14 | 15/02/2014 | 375,62 383,12 | 492,95 f 25633 | 74929
Abril/14 ] 15/04/2014 | 376,64 | 384,16 | 487,15 | 243s8 j 730,73
Julho/14 15072014 | 619,14 | 631,52 | 78784 | 37029 [ 158, 5 |
_-%7 —
Outubro/14 15/10/2014 617,08 629,42 778,98 342,75 | I l‘! 73 |
Novembro/14 | 15/11/2014 617,08 629,42 776,03 333,69 h 109,72 |
Dezembro/14 | 15/12/2014 | 617,08 | 62942 | 77194 | 32421 | 1.008.15
Jianeim/ls 15/01/2015 | 617,08 | 62942 | 767,18 | 314,54 HN 7 |
Fevereiro/15 | 15/02/2015 621,32 633,74 761,18 304,47 l.()n:«f'_?‘
Margo/15 IIO2018 |0 S/8ER | GHOSRL | 43876 | 17891 | 63767

Tels: (11)5678-2265 ¢ (11)9161-8184 (claro)
adriana@automagonline.com, br




Maio/16

Tels: (11)5678-2265 e (11)9161-8184 (claro)

adriana@automagonline.com.br

Junho/16 510672016 | 423.76 43222 | 452,62 g 561.25
Julho/16 15/07/2016 423.76 -L;-:.:: 7«“:‘2 B _-_ o4 ‘5_.;
| Agosto/16 15082016 | 423,76 | 43222 | 14765 | osaz | 54613
_Setembro 16 15/09/2016 423.;{1— 432,22 446,26 SR :‘_-:77 5
Oumirafie | isnozois | 42376 | 43222 | a0 | was |
[Novermbeo/i6 | 15/112016 | 42376 | 43220 | 44515 | sass | 52075
Dezembro/l6 | 15122016 | 42376 | 43222 | 44483 | 5007 | 2490
Dotz NSRBI 2596 | 43222 | 221 | 7551 | s
Feverewo/17 | 15/0202017 | 423,76 | 43222 | 44235 | 7078 | sua2
Marco/17 15/032017 | 42376 | 43222 | 44129 | 6619 | s0748
Abril17 15042017 | 42376 | 43222 | 43088 | 6158 | soi46 |
Maio/17 15/05/2017 | 42376 | 43222 | 43953 | 57,04 | 496,67 |
;




= .
pacan Ty
A Q
- . g
=y 3 S
u by 3
Maroo TR -
A 18 S04
a1 S0
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Subtotal | :

Anexe 1 Despesas Processusis

Despesas
Processuais

Certidio

de |

Fls.

e s

2423

Data \ alboy Caryegde
4 ’
| 0309204 RS A48 R O 48
20092012 | RSN RE AN
IR 2018 RS 1448 RS 288
ntsssl T

RE 10020 | RSA08

1 IROV201S

1 el
RE1S00 |
& e . |

RS 12,00

e R

RS 20w

RS 203

RE 1700

RE 142}



- RS

s
~ 3> -
B e e a b LY
> o 15 h b b ¥ -
L RS 4
Sy
Sebrotal 2 RE LA
Subtotal 3 (Sabtetal 1 ~ Sabtetal 2 RS 4™ »
Ry 4

Muilta de 18%:
Heaoranoes Advecatcios (13%:)

Henoririos Advecaticios (10% fix. 12)

Total : RS 36.638.66 (cinquenta ¢ seis mil, seiscentos @ fTn ¢ site

seis centaveos).

“Felst (1150782268 ¢ (11010 LIS {churm)
adrlamainantomagonting com. b




