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EXMO SR.(A). DR(A). JUiZ(A). DE DIREITO DA 3% VARA CIVEL DE SUMARE
— SP.

Processo — 1004609-55.2014.8.26.0604

Marcos Frederico Rocha e Cunha, Arquiteto e Urbanista, CAU A25452-5
Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagcbes, Engenheiro de
Seguranga do Trabalho, Membro Titular do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de S&o Paulo — IBAPE/SP vem, em atencédo a

solicitagdo expedida por Vossa Exceléncia, apresentar o que se segue:

Laudo de Engenharia de Avaliacao

Rua Alvares Machado, 460, Sala-72 — Centro — Campinas — SP.
F: 19-32586414 — 32584388 — 996104388
www.inspectio.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR 19700199452
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Marcos Frederico Rocha e Cunha Arquiteto e Urbanista IBAPE-SP 1452
1-Consideragoes preliminares

1.1-Procurou-se justificar as conclusées, fornecendo-se as bases para
julgamento dos critérios que pareceram indispensaveis a perfeita
compreensao, evitando-se, porém, a descrigcao e fundamentagdo muito prolixas

dos dados corrigidos e analisados.

1.2-No presente trabalho, assume-se que a documentacado oferecida
esteja correta e que todas as informacgdes fornecidas o foram de boa fé e sao

confiaveis.

1.3-Este laudo refere-se unica e exclusivamente para avaliagdo do
imovel situado a Rua José Fagundes de Moura, 526 — Parque Santo Antdnio —
Sumaré / SP.

1.4-O autor, responsavel pelo presente trabalho, declara que realizou

suas atividades com absoluta liberdade e isengao.

1.5-Consideramos o imovel livre de passivo ambiental.

1.6-Este signatario declara n&o ter interesse algum no resultado do

laudo de avaliacao.

2-Interessado:

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, 32 Vara Civel de Sumaré — SP.

3-Objetivo do trabalho:

O objeto deste trabalho € sobre servigos profissionais de Engenharia de
Avaliagdo acerca do imovel acima citado, com o objetivo de atender as
determinagdes emanadas da folha n° 41 dos Autos — Cumprimento de
Sentencga.

Rua Alvares Machado, 460, Sala-72 — Centro — Campinas — SP.
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4-Vistoria

Cumpridas as formalidades dos artigos 466 § 2° e 474 do Cddigo de

Processo Civil, a vistoria foi realizada em 22 de outubro de 2018.

Nesta ocasiao estiveram presentes:
1 — Auxiliar do Juizo - Marcos Frederico Rocha e Cunha.
2 — Auxiliar do Perito - Helcio Dias.

3 — Sr. Edson Jorge da Silva — Parte Requerida.

4.1 - Descrigao dos imoéveis vistoriados:

Trata-se de imovel residencial, tipo sobrado, Padrao Médio (VEIU -
2017), situado a Rua José Fagundes de Moura, 526 — Parque Santo Anténio —
Sumaré / SP.

O imével é composto por:

Pavimento térreo: garagem; sala; 03 dormitérios; depdsito; copa;

cozinha; area de circulagao; banheiro social; area de luz e area de servico.

Pavimento superior: varanda frontal; varanda lado direito de quem olha
da rua com area de churrasqueira coberta e area construida com trés comodos
e um banheiro, segundo informag¢des do requerido, aos quais nao foi permitido

o acesso deste Vistor Oficial.

De acordo com a folha 70 dos Autos a edificagao possui 179,20 m? de

terreno, 186,50 m? de edificacdo principal e 11,60 m? de dependéncia.

Rua Alvares Machado, 460, Sala-72 — Centro — Campinas — SP.
F: 19-32586414 — 32584388 — 996104388
www.inspectio.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR 19700199452

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cddigo SEB52A8.



Marcos Frederico Rocha e Cunha Arquiteto e Urbanista IBAPE-SP 1452

4.2 - Localizagao

Rua Jose Fag‘w
de Moura 526..

Minimercad

<

4.3-Caracterizagcao da Regiao:

O imovel vistoriado localiza-se em um bairro distante do centro da
cidade em que ha a predominancia de edificacbes de padroes entre
econdmico, simples e meédio, tipo residencial e, em menor quantidade,

comercial em suas avenidas.
4.4-Classificagao do imoével

De acordo com o Estudo de Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos
de Sao Paulo — IBAPE/SP:

Grupo — 1.2

Casa — 1.2.5 - Padrao Médio;

Idade aparente: 15 anos;

Estado de conservacao: bom;

Lote: plano com formato regular;

Localizagao: meio de quadra

5- Metodologias utilizadas

- Pesquisas de dados comparativos para venda na mesma regiao do
imoével avaliando.

- Compilagao dos dados corrigidos e analisados.

- Execucéao da peca técnica final.

Rua Alvares Machado, 460, Sala-72 — Centro — Campinas — SP.
F: 19-32586414 — 32584388 — 996104388
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6- Desenvolvimento:

Para a avaliacdo do imével para venda, foi utilizado o método

comparativo direto de dados de mercado.

Os valores unitarios de venda seguem os principios da NBR 14653
partes 1 e 2, em que se recomenda a aplicagdo de um fator de comercializacéo
aos dados coletados, justificando assim a retirada de um percentual de 10% do

valor ofertado de cada um dos dados para venda.

7 — Conclusao:

Valor de venda para o imével: R$ 263.000,00 (Duzentos e Sessenta e Trés Mil

Reais)

Este laudo possui 05 folhas digitadas em um s6 documento.
Obs: Fazem parte deste trabalho os seguintes anexos:
Anexo A — Relatorio Fotografico;

Anexo B — Memorial de Calculos.

Campinas,14 / 03 /2019

MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA
CAU 50525-0
Membro Titular n°. 1452 do IBAPE/SP.

Rua Alvares Machado, 460, Sala-72 — Centro — Campinas — SP.
F: 19-32586414 — 32584388 — 996104388
www.inspectio.com.br

fls. 88

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR 19700199452

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cddigo SEB52A8.



091je1603}04 OLIOJR[9Y — ¥ OXauy

Jg woo onoadsur Mmm
‘oinopeibo]

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥#98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpeyUIB|\ SaieAlY eny

‘enJ ep oedeoaynyuap|
1g wod onoadsurr MMm
ZSvlL dS-3dvg| eisiueqin @ o1alinbly eyun) 8 YO0y 02LI8pal{ SOJE|

68 'Si}

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5SEB52A8.



llljlll ." 'y |
i

|

p ogSeoypyuapi 8p oJownN
‘epeyoe

1g°woo o08dsur MMM

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥#98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpeyUIB|\ SaieAlY eny

1g wod onoadsurr MMm
ZSvlL dS-3dvg| eisiueqin @ o1alinbly eyun) 8 YO0y 02LI8pal{ SOJE|

‘loAoWl O

06 'Sl

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5SEB52A8.



1g°woo o08dsur MMM

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥#98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpeyUIB|\ SaieAlY eny

1g wod onoadsurr MMm
ZSvlL dS-3dvg| eisiueqin @ o1alinbly eyun) 8 YO0y 02LI8pal{ SOJE|

‘[9AowI ou eibisus ap saiopipaw SIOp Wa)sIXe anb eijsow 030} e)sg

16 'Sl

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5SEB52A8.



1g°woo o08dsur MMM

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥#98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpeyUIB|\ SaieAlY eny

|ejuouy eary
1g wod onoadsurr MMm

*09.119) ojuawiAed op epeyoe} ep aled
ZSY 1 dS-3dvdl eisiueqin @ 0janbiy BYUNY 8 BYO0Y 001I8pald SOdIBJ

Z6 'Si}

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5SEB52A8.



1g°woo o08dsur MMM

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥#98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpeyUIB|\ SaieAlY eny

1g wod onoadsurr MMm

*09149) ojuawiAaed - ejeg
251 dS-3dvgl eisiueqin @ 0ja)inbly BYunD @ BYS0Y 091I8pal{ SOIB

*09.149}) ojuswiAed - | ouojwioQg

€6 'Sl

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5SEB52A8.



1g°woo o08dsur MMM

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥#98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpeyUIB|\ SaieAlY eny

1g wod onoadsurr MMm
ZSvlL dS-3dvg| eisiueqin @ o1alinbly eyun) 8 YO0y 02LI8pal{ SOJE|

"09449) ojudwiAed - edo9)
09449} ojuawiAed - oysodaq

¥6 'Sl

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5EB52A8.



1g°woo o08dsur MMM

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥#98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpeyUIB|\ SaieAlY eny

"09.49) ojuawiAed - eyuizon
1g wod onoadsurr MMm
ZSvlL dS-3dvg| eisiueqin @ o1alinbly eyun) 8 YO0y 02LI8pal{ SOJE|

*09.119}) ojuswiAed - z ouojwioQg

G6 'Sl

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5SEB52A8.



1g°woo o08dsur MMM

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥#98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpeyUIB|\ SaieAlY eny

"09449) ojuadwiAed - oJldyueg
"09.149) ojuawiAed - ¢ olojwIOoQg
1g wod onoadsurr MMm
ZSvlL dS-3dvg| eisiueqin @ o1alinbly eyun) 8 YO0y 02LI8pal{ SOJE|

96 'Si}

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5EB52A8.



1g°woo o08dsur MMmm

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpPeYIB|\ SaiBAlY BNy

1g wod*onoadsulr MmMm
ZSv1 dS-3dvgl eisiueqin @ o1alinbly eyun) 8 YO0y 02LI8pal{ SOJe|

~Jouadns ojuawiAed oe 0ssaoe 3p epeasy
09449} ojudwiAed - odi1ni9s @

16 'Sl

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5SEB52A8.



p euJa)xa ayed ep ejsip

7

ee

‘0OSSddk 9Ad)

1q°Wwo9o onoadsur MMM
 op Jeljixny 8)sa [enb e epinisuos eau

88€101966 — 88EVY8SCE — 1 ¥98G2¢-61 -4
'dS — seuildwe) — oua) — zZ/-ejes ‘09¢ ‘opeyoe|\ saleAly eny

1g wod onoadsurr MMm

1o119dns ojuawiaed op epeyoe
2571 dS-3dv4gl eisiueqin o 038)inbly Byun ) 8 BY20Y 09LI8pal4 SOIE|\

7

oeu ozIn

86 'Sl

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5SEB52A8.



1g°woo o08dsur MMM

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥#98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpeyUIB|\ SaieAlY eny

"Jolidjue 030} ep ojnbue osnQ
1g wod onoadsurr MMm
ZSvlL dS-3dvg| eisiueqin @ o1alinbly eyun) 8 YO0y 02LI8pal{ SOJE|

0SS99k 9A9) oku
ozinp op Jeljixny 93}sa |enb e epinJjsuod eaie e opueI}SOW 0304 BWN SIB

66 'Sl

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5EB52A8.



1g°woo o08dsur MMM

88€101966 — 88E1¥8GCE — V1 ¥#98G2¢-61 -4
‘dS — seuldwe) — oqjua) — Z/-B|es ‘09¢ ‘OpeyUIB|\ SaieAlY eny

1g wod onoadsurr MMm
ZSvlL dS-3dvg| eisiueqin @ o1alinbly eyun) 8 YO0y 02LI8pal{ SOJE|

‘ellonbselnys ep eale ep 030} ea}nQ
‘ellanbseanys ep ealy

00l ‘sl

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSMR19700199452
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004609-55.2014.8.26.0604 e cédigo 5EB52A8.



o

fls. 101 i

Marcos Frederico Rocha e Cunha Arquiteto e Urbanista IBAPE-SP 1452 2
www.inspectio.com.br S

Anexo B — Memorial de Calculos %
=

[e]

Dados comparativos 5
2

o

E

COMP. ENDERECO A.T. A.C. [ LOC. |vOC. | E.C. |PADRAO| IDADE VALOR §
1 RUA VIOLETA 63 250,00 | 100,00 1 0 0 1,070 30 R$  300.000,00 ;
2 |R.DOS CRAVOS, 160 250,00 | 120,00 1 0 1 2,154 20 |R$ 350.000,00 g
3 |R.DOS CRAVOS, 561 250,00 | 200,00 1 0 1 1,497 25 R$  300.000,00 §
4 |R.VIOLETAS,15 154,73 | 140,00 1 0 1 1,497 15 R$  320.000,00 g
5 |RUA VIOLETA 320 250,00 | 90,00 0 0 0 1,497 25 R$  190.000,00 E
6 [R. A.C.DOS SANTOS LE 214 125,00 | 70,00 0 0 0 1,070 10 R$  130.000,00 =
7 |R.J. P. ULHOA CINTRA 458 250,00 | 80,00 0 0 1 1,497 20 R$  180.000,00 2
8 [R.J. P. ULHOA CINTRA 267 250,00 | 90,00 0 0 0 1,070 25 R$  210.000,00 E
9 |R. A.C. DOS SANTOS 732 125,00 | 80,00 0 0 1 1,497 10 R$  250.000,00 §
10 |R ROZENDO ALVES DE SOUZA 250,00 | 90,00 0 0 1 2,154 15 R$  280.000,00 g
11 |R. A. C. DOS SANTOS FR1081-A | 125,00 | 70,00 0 0 1 2,154 1 R$  240.000,00 S
12 |R. A. C. DOS SANTOS FR1081-B 125,00 | 70,00 0 0 1 2,154 1 R$  240.000,00 <_%
13 |R. J. P. ULHOA CINTRA 1243 125,00 | 100,00 0 0 1 1,497 15 R$  330.000,00 %
14 |R. J. P. ULHOA CINTRA FR 611 250,00 | 120,00 0 0 1 1,497 20 R$  300.000,00 8
15 |R. DO BIGODINHO 165 150,00 | 270,00 0 1 0 2,154 25 R$  260.000,00 3
16 |R JOSE F DE MOURA 289 125,00 | 98,00 0 0 1 1,497 20 R$ 210.000,00 %
17 |R GERALDO TRINDADE 128,00 | 181,00 0 0 1 2,154 10 R$  330.000,00 E
18 |R JOAQUIM MOURA SANTOS 250,00 | 206,00 0 0 0 1,070 30 R$  250.000,00 kS
19 |R ONOFRE RODRIGUES 250,00 |200,00 0 0 1 1,497 25 | R$ 300.000,00 3
20 |R SEBASTIAO M MENDES 125,00 | 168,00 0 0 0 1,497 20 R$  230.000,00 §
g

8

COMP. CONTATO LINK / DESCRIGAO BAIRRO 10% FINAL _8
1 ANTONIO 35047524 Parque do Horto | R$ 2.700,00 | RS 270.000,35
2 |ELDORADO 38651892 CA105544 Parque do Horto | R$ 2.625,00 | RS 315.000,08
3 |[ELDORADO 38651892 Parque do Horto | R$ 1.350,00 | RS 270.000,@
4 |PROVECTUM 19-3303-300 3 dormitérios sendo 01 suite, banheiro social, CA235623 Parque do Horto | R$ 2.057,14 | RS 288.000,0§)
5 JACIR 981603631 CASA DOS FUNDOS SEM ACABAMENTO Jardim Calegari | RS 1.900,00 | RS 171.000,69)
6 MARIA 38641535 FALTA ACABAMENTO Jardim Calegari RS 1.671,43 | RS 117.000,(5;@'
7 |GILSON 997460752 CASA FR - 1 DORM WC E COZ - CASA FUNDO 2 DOR. SL COZWC E A.S.| Jardim Calegari | RS 2.025,00 [ RS 162.000,08
8 |ROSEANE 988457264 CASA FUNDOS - 2 DORM, 1 WCS, SL COZ E LAVANDERIA Jardim Calegari | RS 2.100,00 | RS 189.000,(5
9 |ROSEANE 38324891 3 DORM SL COZ E LAVANDERIAWC Jardim Calegari | RS 2.812,50 | RS 225.000,(5?
10 |PROVECTUM 19-3303-300 3 DORM SL COZ E LAVANDERIAWC Jardim Calegari | RS 2.800,00 | RS 252.000,@_
11 MATAO 38325011 2 DORM SD 1 SUITE, SL COZ E LAVANDERIA WC CHURRASQ Jardim Calegari | RS 3.085,71 [ RS 216.000,%
12 MATAO 38325011 2 DORM SD 1 SUITE, SL COZ E LAVANDERIA WC CHURRASQ Jardim Calegari RS 3.085,71 | RS 216.000,0
13 ZILDA 992217124 2 DORM, 2 WCS, SL COZ E LAVANDERIA WC CHURRASQ Jardim Calegari RS 2.970,00 | RS 297.000,(&
14 |GERSON 984494323 4 DORM SD 1 SUITE COPA COZWC Jardim Calegari | RS 2.250,00 | RS 270.000,(%9;
15 |ELDORADO 38651892 SO0469-ELD Jd. Boa Esperanga| RS 866,67 | RS 234.000,GD
16 RAFAEL (019) 97408-1992 RLMO017 Santo Antonio RS 1.928,57 | RS 189.000,(&
17 ELDORADO 38651892 CA18460 Santo Antonio RS 1.640,88 | RS 297.000,@
18 |ELDORADO 38651892 CA10133 Santo Antonio RS 1.092,23 | RS 225.000,08
19 |GAIA (019) 3304-0430 CA2088 Santo Antonio RS 1.350,00 [ RS 270.000,068H
20 [VERDEAZ (019) 3395-8083 CA1023 Santo Antonio RS 1.232,14 | RS 207.000,0§
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Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo: Irene x Edson

2) Data de referéncia:

o 14/03/2019

3) Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Varidveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

20

Dados utilizados no modelo:

17

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9850754 / 0,9477228

Coeficiente de determinagdo: 0,9703736
Fisher - Snedecor: 141,93
Significancia do modelo (%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal | Modelo
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 76%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 88%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%
1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

Rua Alvares Machado, 460, Sala-72 — Centro — Campinas — SP.
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1) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 3 0,000 141,933
N3o Explicada 0,000 13 0,000
Total 0,000 16
1) Equacdo de regressdo / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

1/Valor Unitério = +0,0001632777635 +3,628997986E-006 * ACONSTRUGAO -7,898820418E-005 *

LOCALIZAGAO -0,0001304072769 * EST CONSERVAGAO

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
ACONSTRUCAO 17,76 0,01
LOCALIZACAO -2,94 1,15
EST CONSERVACAO -5,31 0,01
Valor Unitario 1y 4,45 0,07
10)  Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para ACONSTRUCAO Isoladas Influéncia

LOCALIZACAO 0,05 0,63

EST CONSERVACAO -0,25 0,78

Valor Unitario 0,94 0,98
Correlagdes parciais para LOCALIZACAO Isoladas Influéncia

EST CONSERVACAO 0,12 0,46

Valor Unitario -0,13 0,63
Correlag®es parciais para EST CONSERVACAO Isoladas Influéncia

Valor Unitario -0,50 0,83
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Tabela de Fundamentac¢ao - NBR 14653-2
Iltem Descricao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il |
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 1]
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 1}
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo

e caracteristicas
conferidas pelo autor

do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: Il
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imoével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em maodulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]

(somatodrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1]
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Grau Il de Fundamentagao
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Grafico de residuos - Regressao Linear
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Valores estimados
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Kyt rsade Lineas -4
Valor Uniticio
Minemec [3,34%) 287
Medo 135018
Manmo 415%) 138584

| Valor Total
Minime 25340406
Medo 263,509
Maamo 274454 21
intervalo Predcio
Minene 281200, 17
Misimo 290,365 98
Minimao [5,47%) 121757
Maama (10,15%) 146575
Campo de Atitrio
RL Minime 113064
Fi Masene LI

- Pardmetros

Nivet de Confiance LG
Coofcientes
| Comvagio 1- 05850754 =

Valor do imével:

R$ 263.000,00 Duzentos e Sessenta e Trés Mil Reais. Valor arredondado néo
ultrapassando 1% em atendimento a norma ABNT NBR 14.653-2.

O fator oferta (-10%) foi aplicado antes da inser¢ao dos dados.
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Varldved nomérica
ACONSTRUGAD
LOCAUZAGAD

EST COMSERVAGAD
Varlivel texto
Endereco
Complemento
Bairra

Informante

Telefore

i Varldveds desabifitadas
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