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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA 12
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL VII - ITAQUERA - COMARCA

DE SAO PAULO- SP.

AUTOS N°: 1006302-85.2015.8.26.0007.

MAIRA DE MORAES MODOTTI, Engenheira,
Perita Judicial, nomeada nos autos da ACAO DE EXECUGCAO CONTRA
DEVEDOR SOLVENTE, requerida por BANCO BRADESCO S/A, em
face de SUPERMERCADO SOARES DO ITAIM PAULISTA LTDA E
OUTRO (s), dando por terminados seus estudos, diligéncias e

vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte:

LAUDO

Termos em que,
P. Deferimento
Sdo Paulo, 17 de janeiro de 2.019.

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP:5.063.173.950

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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RESUMO

Imoével 1: :
VALOR DE VENDA DO IMOVEL:
R$ 647.000,00
(Seiscentos e quarenta e sete mil reais)
Valido para janeiro de 2.019

Vista do imoével avaliando, localizado na Rua Joao Mendes de Carvalho, Lote n°.3
— Quadra 79, Jardim Robru, Sio Paulo — SP. Objeto da matricula n°. 143.768 do
12° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Imovel 2: :

VALOR DE VENDA DO IMOVEL:
R$ 335.000,00
(Trezentos e trinta e cinco mil reais)
Valido para janeiro de 2.019

Vista do terreno avaliando localizado, na Rua Antonieta Altenfelder, Lote n°.7 -
Quadra S, Jardim Guapira, Sao Paulo — SP. Objeto da matricula n°. 46.163 do 15°
Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Imovel 3: ’
VALOR DE VENDA DO IMOVEL:
R$ 391.000,00
(Trezentos e noventa e um mil reais)
Valido para janeiro de 2.019

Vista do terreno avaliando localizado, na Rua José Camargo Aranha, Lote n°.31 —
Quadra R - Jardim Guapira, Sao Paulo — SP. Objeto da matricula n°. 53.395 do
15° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Imovel 4: :
VALOR DE VENDA DO IMOVEL:
R$ 338.000,00
(Trezentos e trinta e oito mil reais)
Valido para janeiro de 2.019

Vista do terreno avaliando localizado, na Rua Zeferino Ferreira Velloso, Lote n°.8
— Quadra I - Jardim Guapira, Sao Paulo — SP. Objeto da matricula n°. 57.094 do
15° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Imoével 5: :
VALOR DE VENDA DO IMOVEL:
R$ 548.000,00
(Quinhentos e quarenta e oito mil reais)
Valido para janeiro de 2.019

Vista do terreno avaliando localizado, na Rua Antonieta Altenfelder, Lote n°.10,
Quadra Q - Jardim Guapira, Sao Paulo — SP. Objeto da matricula n°. 74.086 do
15° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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I - OBSERVAGCOES PRELIMINARES:

O presente Laudo refere-se a uma AGAO DE
EXECUCZ\O CONTRA DEVEDOR SOLVENTE, requerida por BANCO
BRADESCO S/A, em face de SUPERMERCADO SOARES DO ITAIM
PAULISTA LTDA E OUTRO (s), em curso na 12 VARA CiVEL DO
FORO REGIONAL VII - ITAQUERA DA COMARCA DE SAO PAULO-
SP, AUTOS N°:1006302-85.2015.8.26.0007.

Segundo consta na inicial, o Requerente

ingressou com a presente Agao pelos motivos a seguir expostos:

Alega que é credor do(s) Requeridos da quantia
de R$ 1.813.889,35 (Hum milhdo, oitocentos e treze mil, oitocentos e
nove reais e trinta e cinco centavos), referente duas células de crédito
bancdrio, emitidas em 07/05/2.014 e 10/11/2.014, nas contas
correntes n°. 23356-0 e 19940-0, vencidas e ndao pagas, e devido ser
esgotados todos os meios suasorios para recebimento de seu crédito,
de forma que afirma que se fez necessario a propositura da presente

agao.

Indica lista de imdveis para penhora/arresto,
de propriedade dos co-executados e titulos de capitalizagdo que a
empresa demandada tem direto ao resgate no importe de R$
147.758,51.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Ante o exposto, requer a citagao dos

Requeridos para que paguem o débito principal atualizado
monetariamente em 3 dias, a partir do vencimento acrescido de juros
de mora de 1% ao més, acrescido de multa contratual sobre o valor do
débito apurado, custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios, sem prejuizo da penhora de bens suficientes a satisfacdo
do crédito reclamado, com consequente pagamento do principal

corrigido e acréscimos legais.

Apds diversas tentativas de citagdo dos
Requeridos / Executados, a citagdo cumpriu positiva se deu as fls.
317/318 e 321), sendo que decorreu o prazo legal estabelecido sem

manifestagdes do autor.

Destarte, em decisao as fls. 327 é deferido que
gue se lavre o termo de conversao do arresto em penhora dos bens

dos Requeridos, apresentado as fls. 385/386.

Em decisdo de fl. 471 é deferida a avaliagao de
cinco iméveis, sendo a presente signataria nomeada para exercer as

funcdes de Perita Judicial.

II - AMBITO DA PERICIA:

Atendendo ao despacho de fl. 471, a presente
pericia tem por finalidade avaliar 05 imdveis objeto das matriculas
n%.46.163, 53.395, 57.094 e 74.086, do 15° Oficial de Registro de
Imodveis de Sdo Paulo, e da matricula n°© 143.768 do 12° Oficial de

Registro de Imdveis de Sdo Paulo, penhorados as fls. 385/386.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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III - VISTORIA:

III.1- Do Local:
III.1.1- Caracteristicas gerais:

Os imoveis, objeto da presente acgdo, situam-

se:

1) Rua Jodao Mendes de Carvalho, n°18 (Lote 03, Quadra 79) -
Jardim Robru — Sao Paulo — SP;

2) Rua Antonieta Altenfelder, (terreno sem benfeitoria) - Lote 7,
Quadra S - Jardim Guapira = Sao Paulo - SP;

3) RuaJosé Camargo Aranha, s/n° (terreno sem benfeitoria) - Lote
31, Quadra R - Jardim Guapira — Sdo Paulo — SP;

4) Rua Zeferino Ferreira Velloso, s/n° (terreno sem benfeitoria) -
Lote 8, Quadra I - Jardim Guapira — Sao Paulo - SP;

5) Rua Antonieta Altenfelder, s/n° (terreno sem benfeitoria) - Lote
10, Quadra Q - Jardim Guapira - Sao Paulo - SP.

As reproducdes do mapa e da fotografia aérea
do local, retirada do Google Maps, melhor ilustram a situagdo do imével

e de seu entorno:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.



'296/9/8 061poo 8 ‘07°Q° .

8088000261 Y LIM 01oWwnu 0 1529 IPY2 ® /000°92'8'S102'G8-20£900} 0ssao0.d ‘0D"

nU 0 qOS ‘ 8061 SE 6102/L0/2Z W8 0pejoo0joid ‘ojned oeS @ 1d 0 swlojul ‘opojuswndoelouaIauoDIqe/6d/eyb :

S 8p opejs3 op eofsnr ap [eungul @ |LIOAOWN m.m_<m_o_>_ m_w_ .@Smmatn&w:_.Qw.a._mmw\\”watc a)is o assaoe ‘[eulbLo
’ dIVIN Jod sjuswieybip ovm:_wwm._ .

ol Isse ‘[euiBio op eidoo 9

fls. 530

=4 Sl AT
]
i i =2
= : a,ﬁ,ﬁ!.%; & 2E.
;o ® qau.e,__a £ oa%q SE
& o=
=] madw s 2o
& o ]
O Fud ,,o.uaoa_. 4@% .m..d '
B=
me._uso:_e ﬂ.a% g8l
Eumas.a__ﬂ.a £ = S @C i
ﬂ Ly
o £ g et
i1 ﬂ !
3 =
[y— i
o & s @
— 44 i
o ) i ) a
< 6 ) e
< =g By o T2
d 0 £ By o e
4 _ﬂ ) S
o 04 i Yoy,
w >3 K
M a m&
: - !’
« |V @
w 3 2
s £ o £ s
< 855 #6
© : & ¥
L & -
- | & a..woo 5
a AVn & 2 oae iz ]
= Jw% L Aa@
M £ 5 05 O L=
2% s 8 3
m hm m -_Eﬁ.m " HDﬂN_?
4 E @ B Ojfie
£ o
Q B Biiung 5y
jix] 5 P Dipa Pniimg o»e
> [~ B
[+ ‘.nnmw
= z £
v F =
o £
2l &8 : £,
=z Y 505 010 = & &h_q__.
m ol o m o &
£ &
2 o
= ;
& 1
K]



'296/9/8 061p9d @ /000°9Z2°8'G10Z'S8-20£9001 0Sseo0.d 0 w0l ‘Op-ojusINooeIoualauoDILqe/Bd/e)bipeised g snl-dsly fesa//:sdyy a)is o asseoe ‘jeuiblo
808/8000.61 V. LIM 018WNU 0 qos * 80:61 SB 610Z/L0/2Z Wa opejodojoid ‘Ojned 0eS 8p Ope}s3 op eofsnf op [eungul @ |L1IOAOW SAVHOW 3a YHlvIN Jod sjuswienbip opeuisse ‘leuiblio op eidoo 9

o
0
2 = W I m.m
o
T3 Outing 4
2
] e
9 2=
= mc
m o . nE®
8 £t 8 =
8 550 2 &
=3 o= 2o
L i ik R_m
S b3 &5
me,
2 o g
9 o=
o
f— & B ;
-+ e Bre e
D v (.S "o m
o <C .9.@@‘ 4 "n
goffs g . E
=2 a @ m m
Olg ES BEe
W o i
M o3 WM - B
- 5 b v o r% = .__..wv. m m
M O . oo .ug&ﬁ 4 i .
L Sm T W, < :
@© M cg &£ m&fﬁe i
S e 7 = A . :
Ik 2 = & iy B
: E
> ¥ .
==
] m M
@ il
=] i E ?
: Pog =54
m__..___q T 5 ]
oy, z 8 2 ‘s
-1 = = h &
Pl o £ [
T =
a%&,@
@%
S
.@%




Y
Maira M. Modotti

AVALIAGOES & PERICIAS

fls. 532

Na sequéncia sdo apresentados os projetos dos

loteamentos Jd. Robru e Guapira respectivamente:
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CROQUI N° 1: Planta Loteamento Jd. Robru.

Maira de Moraes Modotti - CREA 5063173950
wwnw.matramodatticam.br

maira@rmodotticom br - Tel: (11) 3774-5886

é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Arr, n® 2,078 aprovado pplo Alvara n? 3,154, séric 28 , de 05.06.76
Proc. n? 325.520/69. Planta do Departamento do projeto n@ 25.842,

Propriedade : Santa Casa de Misericordia de Sao Paulo. Processo n°
265.447/78 - Et. 05-027.938-78°01 Arr. modificado pelo Alvara n®

4389, série 31 Processo n® 53.463/79

Arruamento doado pela Santa Casa de Misericdrdia de Sdo Paulo,con

CROQUI N° 2: Planta Loteamento Jd. Guapira.

é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

Malra de Meraes Modotti - CREA 5063173950
www.malramodaotticom.br

maira@mmodotticom.br - Tel: (11) 3774-5886
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Os dados Cadastrais dos Imdveis, obtidos na

Prefeitura Municipal, sdo mostrados a seguir:

19:08 , sob o nimero WITA19700087808

y 4
Imovel 1
[7)
8 8
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2018
PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imével: 136.061.0003-2

Local do Imével:

R JOAO MENDES DE CARVALHO, 18 -3

JDROBRU LT3QD79 CEP 08150-450

Imével alémda 2° ivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificago:

R JOAO MENDES DE CARVALHO, 18 -3

JD ROBRU LT3QD79 CEP 08150-450

Contribuinte(s):

CPF 473.475.894.87 JOSE SOARES DA SILVA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 250 Testada (m): 10,50

Area nélo incorporada (m?): 0 Fragio ideal: 1,0000

Area total (m?): 250

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 250 Padrio da construgao: 1-C

Area ocupada pela construgéo (m?): 160 Uso: residénda

Ano da construgio comigido: 1999

Valores de m* (RS):

- de terreno: 253,00

- da construgao: 847,00

Valores para fins de célculo do IPTU (RS):

- da drea incorporada: 63.250,00

-da érea néo incorporada: 0,00

- da construgéo: 175.753,00

Base de calculo do IPTU: 239.003,00

RmdvadoodmﬂodaFm\daPubicadoM\ndpiodoSAoPm izar os dados do C.

a qualquer tempo, indusive em relagdo ao exercicio abrangido por
moemuo aSec'mdaMuidpnldn mecmanAqmuammm-mmmimM
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2018,

Certid&o expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser oonﬂmnda, até o dia 30/12/2018, em

Data de Emisséao: 01/10/2018
Namero do Documento: 2.2018.002100279-1
Solicitante: MAIRA DE MORAES MODOTTI (CPF 229.866.308-47)

do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

€ copia
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Maira de Moraes Modotti - CREA 5063173950
www.malramodaotticom.br

maira@rmodotticom br - Tel: (11) 3774-5886
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Imovel 2
mzmm‘uo: Certidao de Dados Cadastrais do Imével -IPTU 2018
PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imével: 067.505.0035-8
Local do Imével:

RANTONIETA ALTENFELDER, SIN-LT7QDS
JACANA JD GUAPIRA CEP 02317-170
Imével localizado na 2° Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:
R ANTONIETA ALTENFELDER, 453
JACANA SAO PAULO SP CEP 02317-170

Contribuinte(s):
CPF 051.015.518-99 NARCISA DE MORAES SOARES DA SILVA
Dados cadastrais do terrono:
Area incorporada (m?): 253 Testada (m): 11,00
Area néio incorporada (m?): 0 Fragio ideal: 1,0000
Dados cadastrais da construgio:

Terreno sem construgdo

Valores de m* (R$):

- de terreno: 611,00

- da construgao: Terreno sem construgio
Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da érea incorporada: 154.583,00

- da érea ndo incorporada: 0,00

- da construgao: 0,00

Base de célculo do IPTU: 154.583,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por

esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
¢ do I Predial e T ial Urbano do imével do exercicio de 2018.

Certid&o expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidio podera ser confirmada, até o dia 30/12/2018, em

Data de Emisséo: 01/10/2018
Namero do Documento: 2.2018.002100362-3
Solicitante: MAIRA DE MORAES MODOTTI (CPF 229.866.308-47)

Maira de Moraes Modotti - CREA 5063173950
wwnwsmalramodotticombr

mairs@rmodotiicom.br - Tel: (11) 3774-5886

fls. 535

19:08 , sob o nimero WITA19700087808

as

do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Imovel 3
Pnergmpe Certidao de Dados Cadastrais do Imével -IPTU 2018
PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imével: 067.495.0049-8
Local do Imével:

R JOSE CAMARGO ARANHA, SIN -LT 31 QD R
JACANA JD GUAPIRA CEP 02317-180
Imével localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

as

Enderego para entrega da notificagéo:
R ANTONIETA ALTENFELDER, 453
JACANA CEP 02317-170
Contribuinte(s):
CPF 473.475.894-87 JOSE SOARES DA SILVA
Dados cadastrais do torreno:
Area incorporada (m?): 280 Testada (m): 10,00
Area nao incorporada (m?): 0 Frago ideal: 1,0000
Area total (m?): 280 -
Dados cadastrais da construgéo:
Terreno sem construgao

Valores de m* (RS):
- de terreno: 626,00
- da construgo: Terreno sem construgdo
Valores para fins de célculo do IPTU (RS):
- da érea incorporada: 175.280,00
-da érea néo incorporada: 0,00
- da construgao: 0,00
Base de célculo do IPTU: 175.280,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo o0s dados do C.

Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, indusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretania Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
[ dol Predial e T Urbano do imével do exercicio de 2018.

Certid&o expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 30/1272018, em

o //www.prefetura.sp. gov.bricicace/secretanas/financas/servicos/certicoes!

Data de Emisséo: 01/10/2018
Namero do Documento: 2.2018.002100466-2
Solicitante: MAIRA DE MORAES MODOTTI (CPF 229.866.308-47)

do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

€ copia

N

Maira de Moraes Modotti - CREA 5063173950
wwnwsmalramodotticombr

mairs@rmodotiicom.br - Tel: (11) 3774-5886
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Imoével 4
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2018
SAOQ PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imével: 067.501.0008-2
Local do Imével:

RZEFERINO FERREIRA VELLOSO, S/IN-LT8QD |
JACANA JD GUAPIRA CEP 02316-270
Imével localizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
AV PARADA PINTO, 3558 - APT. 71
ALTO DA CACHOEIRINHA CEP 02611-001

Contribuinte(s):
CPF 473.475.894-87 JOSE SOARES DA SILVA
Dados cadastrais do torreno:
Avea incorporada (m?): 217 Testada (m): 12,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fragio ideal: 1,0000
Area total (m?): 217
Dados cadastrais da construgéo:
Terreno sem construgio
Valores de m* (RS):
- de terreno: 627,00
- da construgéo: Terreno sem construgio
Valores para fins de calculo do IPTU (RS):
-da érea incorporada: 173.679,00
-da érea néo incorporada: 0,00
- da construgo: 0,00
Base de célculo do IPTU: 173.679,00

RmdmoodireitodaFamdaPmdoMuﬁdpiodeSloPauoamiurosdmmmmdocmm

Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por

esta certidao, aSurowtaMwapddaFaw\GaCERﬂFICAquosdmmw“cmmunindoom
P Prediale T Urbano do imével do exercicio de 2018,

Certid&o expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 30/12/2018, em

Data de Emissédo: 01/10/2018
Namero do Documento: 2.2018.002100553-7
Solicitante: MAIRA DE MORAES MODOTTI (CPF 229.866.308-47)

Maira de Moraes Modotti - CREA 5063173950
wwnwsmalramodotticombr

mairs@rmodotiicom.br - Tel: (11) 3774-5886

fls. 537

19:08 , sob o nimero WITA19700087808

as

do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

€ copia

N



1 t fls. 538
Maira M. Modotti
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19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Imovel 5
m:m?mpg Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2018
PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imével: 067.496.0010-7
Local do Imével:

RANTONIETA ALTENFELDER, S/IN-LT10QD Q
JACANA JD GUAPIRA CEP 02317-170
Imével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

as

Enderego para entrega da notificagao:
R MONFORTE, 26
VL ALBERTINA CEP 02356-150

Contribuinte(s):
CPF 473.475.894-87 JOSE SOARES DA SILVA

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m?): 370 Testada (m): 10,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fragio ideal: 1,0000
Area total (m?): o
Dados cadastrais da construgéo:

Terreno sem construgao

Valores de m* (R$):
- de terreno: 612,00
- da construgao: Terreno sem construgio

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

-da érea incorporada: 226.440,00
- da érea néo incorporada: 0,00
- da construgéo: 0,00
Base de célculo do IPTU: 226.440,00
Ressavado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados do Cad

Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, indusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
do | Predial e Ti ial Urbano do imével do exercicio de 2018.

Certid&o expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 30/12/2018, em

htto://veww. prefeitura.sp.gov.bricidade/secretarias/financas/servicos/certidoes
Data de Emisséo: 01/10/2018
Namero do Documento: 2.2018.002100426-3
Solicitanto: MAIRA DE MORAES MODOTTI (CPF 229.866.308-47)

do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

€ copia

N

Malra de Moraes Modotti - CHEA 5063173950
wiwvemalramodotticom.br

mairs@rmodotiicom.br - Tel: (11) 3774-5886
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III.1.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO:

Os imoveis do Jardim Guapira estdo situados
na Zona Exclusivamente Residencial -— ZER de Sdo Paulo - SP,
conforme imagem abaixo retirada do Mapa de Zoneamento do
Municipio, destinada ao uso exclusivamente residencial de habitagdes

unifamiliares, com densidade demografica baixa.

ﬁ’ FFE';"“M‘-"’O"E‘_: _ G‘*"S'a'-;',‘fg ' Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo

A destinagdo  residencial préxima @ é

caracterizada por casas térreas e assobradadas, com padrdes

construtivos de nivel médio a superior.

é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

Maira de Moraes Modotti « CREA 5063173950
wwnvwemairamodotticom.br
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O imdvel do Jardim Robru esta situado na Zona

Mista - ZM de Sao Paulo - SP, conforme imagem abaixo retirada do
Mapa de Zoneamento do Municipio, destinada aos usos residenciais e
ndo residenciais, com predominancia do uso residencial, com

densidades construtiva e demografica baixas e médias.

A  destinagdo  residencial préxima @ é
caracterizada por casas térreas e assobradadas, com padrdes

construtivos de nivel econ6mico a simples.

A ocupagao comercial conta com
supermercados, restaurantes, academias e lojas de produtos diversos

espalhados ao longo do bairro

III.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Ambos os bairros sdo servidos por varios
melhoramentos publicos urbanos, tais como: pavimentagdo, guias e

sarjetas, rede de distribuicdo de agua potavel, coleta de lixo, telefone,

energia elétrica, iluminacdo publica, etc.

é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

Maira de Moraes Modotti - CREA 5063173950
www.malramodaotticom.br

maira@rmodotticom br - Tel: (11) 3774-5886
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II1.1.4 - DOS IMOVEIS
III.1.4.1 - TERRENOS

Topografias:
- Imével 1: Plano;
- Imovel 2: Declive 5%;
- Imével 3: Declive 5%;
- Imédvel 4: Aclive 10 a 15%;
- Imovel 5: Aclive 5%.

CondicOes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Regular.

I11.1.4.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do Imovel 1, do localizado no
Jardim Robru, encontra-se edificada duas residéncias geminadas de

padrao simples.

Foi possivel adentrar uma das residéncias, no

entanto, o inquilino entrou em contato com o proprietdrio e este ndo

permitiu fotografar ou medir as dependéncias, de forma que, através

de imagens coletadas, estima-se que estao edificados sobre o terreno

aproximadamente 415,00m-=2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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III. 2 - DO CONSTATADO NO LOCAL:

Atendendo ao disposto no artigo 466, paragrafo
2, do Cédigo de Processo Civil de marco de 2015, as partes foram

comunicadas sobre o dia e horario da vistoria realizada no local.

As vistorias foram realizadas no dia
31/10/2.018 as 14:30hrs.

N3o esteve presente nenhum representante

das partes para acompanhar as diligéncias.

Tendo em vista as questdes levantadas nos
Autos, a signataria diligenciou no local obtendo fotografias, as quais
serdao apresentadas a seguir, todas acompanhadas por legendas
explicativas dos temas nelas enfocados. Lembrando que as referidas

fotos retratam tao somente a atual situagao do local.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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AVALIACOES & PERICIAS

Maira M. Modotti

FOTO N° 1 - Fachada do imovel 1, situado na Rua Joao Mendes de Carvalho, n°18
(Lote 03, Quadra 79) — Jardim Robru — Sao Paulo — SP.
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AVALIAGOES & PERICIAS

Maira M. Modotti
FOTO N° 2 — Vista a direita da Rua Joao Mendes de Carvalho esquina com a
Avenida Joao Batista Santiago, a partir da fachada do Imével 1.
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Maira M. Modotti
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Maira M. Modotti
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1 2(terreno sem benfeitoria) na Rua Antonieta

Altenfelder, - Lote 7, Quadra S — Jardim Guapira — Sao Paulo — SP.
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FOTO N°7
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=

Identificacio da Rua José Camargo Aranha, onde se localiza o Im

FOTO N°8
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Camargo

sé

Aranha, s/n° - Lote 31, Quadra R — Jardim Guapira — Sao Paulo — SP.
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AVALIACOES & PERICIAS
do Imovel 3.

Maira M. Modotti

Vista a esquerda da Rua José Camargo Aranha, a partir da fachada

FOTO N° 10
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AVALIAGOES & PERICIAS
Imovel 4.

Maira M. Modotti

Identificacido da Rua Zeferino Ferreira Velloso, onde se localiza o

FOTO N° 12
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esquerda da Rua Zeferino Ferre
fachada do Imoével 4.
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Maira M. Modotti

FOTO N° 15: Vista a direita da Rua Zeferino Ferreira Velloso, a partir da fachada

do Imovel 4.
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15 (terreno sem benfeitoria), na Rua Antonieta

Altenfelder, s/n°) - Lote 10, Quadra Q — Jardim Guapira — Sao Paulo — SP.
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IV - CRITERIOS DE AVALIACAO:

O presente Laudo foi elaborado em
conformidade com a Norma Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliacdo de
Iméveis Urbanos" que é de uso obrigatério em qualquer manifestagao
escrita sobre avaliagdo de imdveis urbanos e visa complementar os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servigos técnicos
de avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a "Norma Bdasica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e “Valores de Edificacdes de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP”.

Na presente avaliagdo, adotou-se o Método
Direto, que define o valor de forma imediata através da comparagao
direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se em

Método Basico.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas em que deve haver semelhanca, basicamente estdo

relacionadas com os seguintes aspectos:

- Localizacgdo;

- Tipo de Imovel;

- Dimensoes;

- Padrao Construtivo;

- Idade;

- Data da Oferta;

- Quantidade de vagas de garagem.

Obedecidas as condigdes acima, o valor de
mercado procurado estara ajustado a realidade dos pregos vigentes na
regiao estudada.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Para a aplicacdo do Método Comparativo, sera

adotado o processo de homogeneizacdao dedutivo, no qual sao feitas
racionalizagdes prévias e, a partir delas, se ajustam os valores

comparativos, para adequa-los as condigdes do imdvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagcao, obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Deducdo de 10% no prego das
ofertas para cobrir risco de eventual superestimava por parte das
ofertas (elasticidade dos negocios). No caso de transcrigdo, ndao havera

o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: N3o serd feita a
atualizagdo dos elementos comparativos, uma vez que os elementos

coletados sao contemporaneos a data base do laudo.

C) FATOR DE TRANSPOSICAO: Transporte
dos elementos para o local da avaliagdo empregando indices locais
publicados na Planta Genérica de Valores, editada pela Municipalidade
de Sao Paulo.

D) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da
participacdao das benfeitorias, que incide sobre o valor do imével, sera
determinado através dos parametros recomendados no Estudo
realizado pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de Engenharia
de S&o Paulo — IBAPE/SP.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Os valores unitarios médios, assim como o0s

intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo
vinculados ao valor do R8N do SINDUSCON/SP, conforme tabela a

seguir:

INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES

— o | 111-PasdoRisto 0060 0000 | 0120

—_ 1.1.2- Padrio Smples 012 | 015 | 0180

121- Padrdo Ristico 0360 0420 | 0480

1.22- Padrio Proletino 0422 0576 0660

123 Padrio Econdmico 0672 0786 | 0900

124- Padrio Smples 0912 = 105 | 1200

i 125- Padrdo Médio 1212 138 1560

126 -Padr30 Supenor 152 | 1016 | 1980

127-Padrdo Fno 1992 24% 2880
1- RESIDENCIAL 128 -Padrdo Luxo Acma de 2,89

131 Padrio Econdmico 0600 | 0810 | 1020

Semelevador | 1032 1266 1500

Com elevador | 1,260 1470 1680
o Sem elevador | 1512 1,746 1,980

1.3.3- Padrao Médio

1.3- APARTAMENTO Comdlevador | 1,692 1926 2160

Semelevador | 1992 | 2226 | 2460

1.32- Padrdo Simples

R —— Comelevador | 2172 | 2406 | 2640
1.35- Padrdo Fino 2652 | 3066 | 3480
1.36- Padrdo Luxo Acima de 3,49
2.1.1- Padr3o Econdmico 0600 0780 0960
212-Padrio Sem elevador 0972 1206 1440
Simpies Comelevador | 1200 1410 1620
' 213 PadrdoMido | Smeeadr | 1452 | 1656 | 1860
2.1- ESCRITORIO Comelevader | 1632 1836 2040
2- COMERCIAL - 214-Padrdo Semelevador | 1872 @ 2046 | 2220
SERVICO - Supenor Comelevadr | 2052 | 2286 @ 2520
INDUSTRIAL 2.15- Padrio Fino 2532 | 3,066 | 3600
2.16- Padrdo Luxo Acima de 3,61
221- Padr3o Econdmico 0240 | 0360 | 0480
222- Padrdo Simples 0492 = 0726 | 0960
23-erko 223- Padrio Médio 0972 | 1326 | 1690
224- Padrio Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padr3o Simples 0060 0120 0180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.12-Padrio Médio 0192 | 0246 0300
3.1.3- Padrio Superior 0312 045 | 0600

Maira de Moraes Modotti « CREA 5063173950
wwnwsmalramodotticombr

maira@modotticom.br - Tel: {11) 3774-5886

é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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E) DEPRECIA(;AO PELO OBSOLETISMO DA
CONSTRUGCAO: Para o cdlculo da depreciacdo da construgdo, serd

empregada a adequacgdo do Método Ross-Heidecke prevista no referido
estudo, que combina as consideragdes da idade da edificacdao, com o
tipo da construcdo e com o estado de conservagao, através da seguinte

formula:

foc = R + K (1 - R), sendo:

foc = fator de adequagao ao obsoletismo e ao

estado de conservagao;

R = coeficiente residual correspondente ao

padrao;

K = coeficiente de Ross — Heidecke.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)

RUSTICO 5 0

BARRACO SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

CASA MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL FING 50 20

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO g pERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

. MEDIO 60 20

ESCRITORIO o ijpERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

~ SIMPLES 60 20

GALPOES MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10

fls. 565

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808
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O estado de conservacao da edificagdo sera

classificado segundo a graduacao que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciacao (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator “K” é obtido da tabela a seguir,

mediante dupla entrada, onde:

- na linha entra-se com o numero d relagdo
percentual entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagao (Ie),
e a vida referencial (Ir) relativo ao padrao dessa construgao.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente
ao estado de conservagao da edificagao, fixado segundo as faixas

especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagao da edificacdo sera
fixado em fungdo das constatacdes em vistorias, observando-se o
estado aparente em que se encontram: sistema estrutural, de
cobertura, hidraulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus
revestimentos; pesando o0s seus custos para uma eventual

recuperagao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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fls. 567

Idac(l)/e em ESTADO DE CONSERVACAO
o]
da vida

referencial a b c d e f g h
2 0,990 | 0987 |0,965|0,910/0,8110,661|0,469 (0,245
4 0,979 /0,976|0,955|0,900/0,802|0,654 /0,464 | 0,243
6 0,968 | 0,965|0,944|0,890/0,793/0,647|0,459 (0,240
8 0,957 10,954|0,933/0,879/0,784 10,639|0,454 0,237
10 0,945 0,942|0,921|0,869/0,774/0,631/0,448 0,234
12 0,933 0,930/0,909|0,857/0,7640,623|0,442 /0,231
14 0,9200,917/0,897|0,846/0,7540,615/0,436 (0,228
16 0,907 |0,904|0,884|0,834/0,743/0,606|0,430(0,225
18 0,894 /0,891/0,871/0,821|0,732/0,697(0,424 /0,222
20 0,880 0,877/0,858/0,809/0,721/0,588|0,417(0,218
22 0,866 |0,863|0,844/0,796/0,709/0,578|0,410/0,215
24 0,851 /0,848/0,830|0,782/0,697/0,569|0,403 /0,211
26 0,836 /0,834|0,815|0,769/0,685|0,659|0,396 (0,207
28 0,8210,818/0,800(0,754/0,672/0,548/0,389 0,204
30 0,805 /0,802|0,785|0,740/0,659/0,538|0,382(0,200
32 0,789 0,786|0,769|0,725/0,646 |0,627|0,374(0,196
34 0,772 0,770/0,763|0,710/0,632/0,516|0,366 (0,192
36 0,7550,753|0,736/0,694/0,619/0,604|0,358 /0,187
38 0,738 0,735/0,719/0,678/0,6040,493/0,350/0,183
40 0,720 0,718|0,702|0,662/0,590/0,481|0,341(0,179
42 0,702 |0,700/0,684|0,645/0,575/0,469/0,333/0,174
44 0,683 0,681|0,655|0,628/0,560/0,456|0,324 (0,169
46 0,664 | 0,662|0,647|0,610/0,5440,444|0,315/0,165
48 0,645 0,643|0,629|0,593/0,528/0,431|0,306|0,160
50 0,625 0,623/0,609/0,574/0,512]0,418]0,296|0,155

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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V - CALCULOS AVALIATORIOS:

V.1.- AVALIACAO DOS IMOVEIS:

Para a coleta dos dados de mercado, buscando
a determinacdo do valor unitario basico de area util que reflita a
realidade mercadoldgica imobilidaria da regido avalianda, pesquisou-se
junto a diversas empresas imobilidrias os valores ofertados para venda
na mesma regido geoeconémica e negocios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados

na sequéncia.

Obtidos 0s elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os calculos estatisticos obtendo-se a média
aritmética e seus limites de confianga compreendido no intervalo de
mais ou menos 30% em torno da média, cujas médias finais
homogeneizadas para os valores do metro quadrado das areas uteis

resultaram em:

Imovel 1: Rua Jodo Mendes de Carvalho, n°18 (Lote 03, Quadra 79)

— Jardim Robru - Sao Paulo - SP:

Vui = R$ 1.558,33/m2 (um mil quinhentos e

cinquenta e oito e reais e trinta e trés centavos por metro quadrado).

Imovel 2: Rua Antonieta Altenfelder, (terreno sem benfeitoria) - Lote
7, Quadra S - Jardim Guapira - Sao Paulo - SP:

Vuz = R$ 1.322,92/m2 (um mil trezentos e

vinte e dois reais e noventa e dois centavos por metro quadrado).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Imovel 3: Rua José Camargo Aranha, s/n° (terreno sem benfeitoria)

- Lote 31, Quadra R - Jardim Guapira - Sao Paulo - SP:

Vuz = R$ 1.395,95/m2 (um mil trezentos e

noventa e cinco reais e noventa e cinco centavos por metro quadrado).

Imével 4: Rua Zeferino Ferreira Velloso, s/n® (terreno sem

benfeitoria) - Lote 8, Quadra I - Jardim Guapira - Sao Paulo - SP:

Vua = R$ 1.219,22/m2 (um mil duzentos e

dezenove e um reais e vinte e dois centavos por metro quadrado).

Imoével 5: Rua Antonieta Altenfelder, s/n° (terreno sem benfeitoria) -
Lote 10, Quadra Q - Jardim Guapira — Sao Paulo — SP:

Vus = R$ 1.481,01/m?2 (um mil quatrocentos e

oitenta e um reais e um centavo por metro quadrado).

OBS: Os valores unitarios apresentado acima
foram obtidos, através de Pesquisa de Comparativos, cujas
caracteristicas constam das pesquisas de mercado de imédveis e

terrenos a seguir.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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DADOS DA FICHA 4

Hovaliar <"

ELEMENTOS DA AVALIACAO

fls. 570

SAQ PAULO - 5P -
203

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : 135 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL :

2018 E UTLEZADO DATA DA PESQUISA : 15/01/2019

206,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Romualdo de Sousa Brito
COMP.:
CEP :

DADOS DA REGIAO

UF : SP

BARRO ; Jardim Robmu

NUMERO : 328
CIDADE : SAD PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

BJPAVIMENTACAC [} REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[< REDE DE LUMNACAO PUBLICA

[X]REDE DE DISTRBUICAD DE AGUA [X] TV A CABO

AREA (Ar) M2 250,00
ACESSBILIDADE : Direta
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : 5eco

DADOS DA BENFEITORIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00

Regular ESQUINA : Nao

TIPO DA EDFICAGAO : Casa
PADRAO CONSIR.: casa simples
COEF. DE PADRAO :

USO DA EDFICACAO : Residencial

1,060 DADE REAL :

AREA CONSTRUIDA M?: 147,00

CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

0,760 CUSTO BASE (RS$): 0,00

25 anos COEF. DE DEP. (k) :

VAGAS: 4 PAVMENTOS ;2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 08: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA ; Oferta
MOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:
Codiga: A3408

Catita Iméveis

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (R$) : 383.000,00

VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00

TELEFONE : {11)-2741-5050

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALEZAGAO Floc : 16,61
OBSOLESCENCIA Fobs : -398.87
PADRAO Fp: -266,60
VAGAS 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.444,68
FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.795,73
FT ADICION AL 03 : 0.00 VARIAGAO : 0,7345
FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Maira M. Modotti
AVALIACOES & PERICIAS
Hvaliarrc”
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 6
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 5P . 2018 &UI[EADO DATA DA PESQUISA : 15/01/2019
SETOR : 135 QUADRA : 138 INDICE DO LOCAL : 208,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Areado NUMERO : SN
COMP.: BARRO : Jardim Rotiru CIDADE : SA0 PAULO - 5P
CEP : UF : 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
EJPAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE LUMNAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRBUICAC DE AGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M2: 280.00 TESTADA - (c) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 23.33
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : 5eco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDFICAGAC : Residencial AREA CONSTRUIDA M?: 250,00
PADRAO CONSIR.: casa simples CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DE PADRAO : 1,060 DADE REAL : 35 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,660 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 3 PAVIMENTOS ;2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (R$) : 600.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
MOBLIARIA :
CONTATO : Corugd Imévels TELEFONE : (11)-2773-3134
OBSERVACGCAO:
codigo 3180

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Fioc : 10,38 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 216000
OBSOLESCENCIA Fobs : aago  FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZACAO : L
) FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 08291
el 2564 by ADICIONAL 04 - 0,00
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Maira M. Modotti

AVALIACOES & PERICIAS

DADOS DA FICHA 7

Hovaliar <"

ELEMENTOS DA AVALIACAO

fls. 574

SAQ PAULO - 5P -
265

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : 135 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL :

2018 E UTLEZADO DATA DA PESQUISA : 15/01/2019

210,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Rua Estrela Dalva
COMP .
CEP :

DADOS DA REGIAO

UF : SP

BARRO ; Jardim Robmu

NUMERO : 220
CIDADE : SAD PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

BJPAVIMENTACAC [} REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[< REDE DE LUMNACAO PUBLICA

[X]REDE DE DISTRBUICAD DE AGUA [X] TV A CABO

AREA (Ar) M2 220,00
ACESSBILIDADE : Direta
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : 5eco

DADOS DA BENFEITORIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 22,00

Regular ESQUINA : Nao

TIPO DA EDFICAGAQ : Casa
PADRAO CONSIR.: casa simples (+)
COEF. DE PADRAO :

USO DA EDFICACAO : Residencial

1,200 DADE REAL :

AREA CONSTRUIDA M?: 200,00

CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

0,760 CUSTO BASE (RS$): 0,00

25 anos COEF. DE DEP. (k) :

VAGAS: 4 PAVMENTOS ;2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 08: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA ; Oferta
MOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAOD:
codigo do imdvel: CADDS6

DF Casa

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (R$) : 490.000,00

VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00

TELEFONE : {11)-39262691

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZAGAO Floc : 6,30
OBSOLESCENCIA Fobs : 350,76
PADRAO Fp : 423,36
VAGAS 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.205,00
FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.428,18
FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 06477
FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICION AL 06 : 0.00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2019 NUMERO ELEMENTO ; 7
DATA DA PESQUEA : 15/01/2019

SETOR : 135 QUADRA : 265

CHAVE GEOGRAFICA

FOTON® 1

é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

Malra de Moraes Modotti - CREA 5063173950
wwwe.malramodatticom.br

maira@mmodotticom.br - Tel: (11) 3774-5886
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AVALIACOES & PERICIAS
Hvaliarrc”
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 5P . 2018 EUT[EADO DATA DA PESQUISA : 15/01/2019
SETOR : 135 QUADRA : 138 INDICE DO LOCAL : 208,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua francisco Menteiro Tav ares NUMERO : 100
COMP.: BARRO : Jardim Robtiru CIDADE : SA0 PAULO - 5P
CEP : UF : 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
EJPAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE LUMNAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRBUICAC DE AGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M2 125.00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 2083
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : 5eco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDFICAGAC : Residencial AREA CONSTRUIDA M?: 113,00
PADRAO CONSIR.: casa simples CONSERVACAO : c - regular
COEF. DE PADRAO : 1,060 DADE REAL : 10 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,920 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS ;2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (R$) : 270.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
MOBLIARIA :
CONTATO : Lorival Carretor TELEFONE : (11)-6361-9475
OBSERVACGCAO:
Cédigo ER

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Fioc : 10,34 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 2.150,44
OBSOLESCENCIA Fabs : gagpa 1 NPICKNALLE: 000 HOMOGENEIZACAO : Lo
) FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARl.F\CRO . 0.6218
i o #3459 b1 ADICIONAL 04 - 0,00
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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ELEMENTOS DA AVALIAQAO
DADQS DA FICHA 11
NUMERO DA PESQUBA : SAD PAULO - 5P - 2018 EUT[EADO DATA DA PESQUISA : 15/01/2019
SETOR : 135 QUADRA : 71 INDICE DO LOCAL : 213,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Severno José femandes
COMP.:
CEP :

DADOS DA REGIAO

UF : SP

BARRO ; Jardim Robmu

NUMERO : 74
CIDADE : SAD PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

BJPAVIMENTACAC [} REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[< REDE DE LUMNACAO PUBLICA

[X]REDE DE DISTRBUICAD DE AGUA [X] TV A CABO

AREA (Ar) M2: 240,00
ACESSBILIDADE : Direta
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : 5eco

DADOS DA BENFEITORIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 24,00

Regular ESQUINA : Nao

TIPO DA EDFICAGAQ : Casa
PADRAO CONSIR.: casa simples (-}
COEF. DE PADRAO :

USO DA EDFICACAO : Residencial

0,910 DADE REAL :

AREA CONSTRUIDA M?: 136,00

CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

0,760 CUSTO BASE (RS$): 0,00

25 anos COEF. DE DEP. (k) :

VAGAS: 5 PAVMENTOS ;2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 08: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA ; Oferta
MOBLIARIA :
CONTATO :
OBSERVACGCAO:
codigo do imével: 508389

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (R$) : 260.000,00
J2M ASSESSORIA IMOBILIARIA

VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00

TELEFONE : {11)-45688-2860

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALEZAGAO Floc : 0,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -280,73
PADRAO Fp: 0,00
VAGAS 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.720.58
FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEEAQ,{_\O . 1.439.86
FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 0,8368
FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Maira M. Modotti

AVALIAGOES & PERICIAS

Avaliacdo Imovel 1:

9
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

19:08 , sob o nimero WITA19700087808

DESCRICAO : Casa Jardim Robu DATA:  16/01/2019
'EDFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP . 2018 - SAQ PAULO - 5P

as

FATOR OFERTA/TRANSACAO ; 0.9 PARCELA DE BENFETORIA : 0.8
OBSERVAGAOD :
FATORES
FATOR iNDICE
g Localizagao 213,00
[Q Obsolescéncia idade 25
Estado de Conservacao F - ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
(X Padrac ‘casa simples ()
[ vagas Vagas 2
Acréscimo 0
| MATRIZ DE UNITARIOS
¥ Valor . —
Num. | Ender B H za Variagao
eco Unitario omogeneizacao
& 4| Romualdo de Sousa Brito 328 2.444,68 1.795,73 0,7345
Bd 6| Rua Aeado SN 2.160,00 1.790,75 0,829
B 7| RuaEstrela Dala 220 2.205,00 1.428,18 06477
8| Rua Francisco Monteiro Tav ares 100 2.150,44 1.337,15 06218
B4 11| Rua Severnno José Femandes 74 1.720,59 1,435,886 0,6368

do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019

€ copia
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

N

Malra de Moraes Modotti - CHEA 5063173950
wiwvemalramodotticom.br

mairs@rmodotiicom.br - Tel: (11) 3774-5886
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wumidesk

! APRESENTACAO DOS RESULTADOS ] o
L - i : i ey ]
DADOS DO AVALIANDO ﬁ
Tipo : Constiugao Local :Rua Joao Mendes de Cavalho 18 Jardim Robru SAQ PAULD - 5P Data : 16/01/2019 (rg
Cliente : Maka Modotti " [se)
‘Area terreno mt : 250,00 Edificagao m ; 415,00 Modalidade : Venda - 8)
o =
Distribuigao espacial ~ :8

o
~ [&]
= o
(=
NE=]
N ©
o
£ ©
2N
S @
& 0
o ~
o o
o«
<] Tp]
g ®
- N
23
3 ©
o o
o
o<
B o
n 3
(O]
S8
S 9
T o
g o
[0

o
8 E
1 [ e
VALORES UNITARIOS VVALORES HOMOGENEIZADOS S'e
Média Unitarios : 2,136,714 Media Unitarios : 1.558,33 ig) o
Desvio Padrao : 261,44 Desvio Padrao : 218,10 ° 'g
- 30%: 1.495,30 - 30% : 1.090,83 t__c; <
+ 30%:2.776,99 + 30% : 2.025,83 g g
Coeficiente de Variacao : 12,2400 Coeficiente de Variacao : 14,0000 'g 8
= O
GRAU DE FUNDAMENTAGAO o) %
Descrigdo GRAU T GRAU 11 GRAUI 10 ||: g
1 |carac. do imovel avatiando Cunpls[a quanto a todas E Completa glo aos fatores D Adogao de situagao D 3 8 g
varaveis analisadas usados no tratamento paradigma ) -E

Quartidade minima de

2 dados de mercado wsados 1% D 5 @ 3 D 2 i (3
dos dados Apresentagdo de inform ref a lodas Apresentagac de inform ret a lodas ol a lodas a5 w =
3'“,,_,._.“, a5 cavsotcdor dos cnaos amamarion || 2] | e caenctons o nscos anmisass | B3 |ciractetnducibrersavisioras: | 1| 2 § %
- ~
arvado de ajuste de cada D
4 ::urewuem]'demm 0:80.:8:%,25 = 0,50 a 2,00 i 0,40 a 2,50 *a al s % o
W ®
GRAU DE FUNDAMENTAGAQ: Il Ia) "g)
FORMA%'D DOS VALORES é g
MEDIA SANEADA (R$): 1.558,33 = o
VALOR UNTARIO (R$/m2): 1.558,33000 VALOR TOTAL (RS) : 546.705,85 = g_
¥ ™
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando 8_ ﬁ
INTERVALO MINIMO : 140887 INTERVALO MINIMO ; 1,408,80 ..:l:_." =X
INTERVALO MAXIMO : 1.707 85 INTERVALO MAXIMO : 1.707 88 (IE) %
GRAU DE PRECISAO = *;
GRAU DE PRECISAO: Il D
SRS
o=
2]

©
Q.
o=
n O
© =
_-®
g o
59
S8
S
©
£
2
—
O

€ copia

Malra de Moraes Modotti - CREA 5063173950
wwwe.malramodatticom.br

maira@mmodotticom.br - Tel: (11) 3774-5886
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AVALIACOES & PERICIAS
Elementos Avaliacao Terreno Jd. Guapira:
Sy
'QT.' Avaliarsro”
umnidesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA L
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2019 EUYI.IIADO DATA DA PESQUBA : 16/01/2019
SETOR: &7 QUADRA : 504 INDICE DO LOCAL: 511,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Rua Jodo Fleury Siv elra NUMERO : SN
COMP.: BARRO : Jardim Guapira CDADE : 5A0 PAULO - 5P
CEP : UF : 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
@ PAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE LUMNAGAO PUBLICA
@ REDE DE GAS EREDE DE DISTRBUIGAO DE AGUA & TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) mz: 500,00 TESTADA - (cf) m 17,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 2941
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Ragular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : caldo para os fundos de 5% ate 10%
CONSBETENCIA : 5200
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferla VALOR VENDA (RS) : 750.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
MOBILIARIA : Sh Frime
CONTATO : TELEFONE : {11)-4369-2408
OBSERVACAOD:
codige ZN1418
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 0,06 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.350,00]
TESTADA Cf : -0,02 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.482.62
PROFUNDIDADE Cp: 0,01 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1,1056
FRENTES MULTPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 \H\Rlﬂc:\o AVALIANDO : 1.0000)
CONSITENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,06

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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AVALIACOES & PERICIAS
Sy
'.T.' Avaliarsro”
umnidesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2019 EUYLEADO DATA DA PESQUISA : 16/01/2019
SETOR: &7 QUADRA : 495 INDICE DO LOCAL : 518,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGCO : Rua Antonieta Altenfelder NUMERO : SN
COMP . BARRO : Jardim Guapira CDADE : SA0 PAULD - 5P
CEP : UF : 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
E PAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE LUMNAGAO PUBLICA
@ REDE DE GAS EREDE DE DISTRBUIGAO DE AGUA & TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) me: 280,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF, EQUIV. (Pe): 28,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : aemaclve até 5%
CONSKSTENCIA : 5200
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (R$) : 450.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
MOBILIARIA : Imebiliaria VWY
CONTATO : TELEFONE : {11)-2633-3030
OBSERVACAOD:
codige TEDOTS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAQ.&&O
LOCALZAGAO Flac : 0,04 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.446,43
TESTADA Cf 0,06 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 165212
PROFUNDIDADE Cp 0,04 FT ADICIONAL 03 ; 0,00 VARIAGAO : 1,1422
FRENTES MULTPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 \;ARU\QJ"\O AVALIANDO : 1.0000)
CONSITENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft ; 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Maira M. Modotti

AVALIACOES & PERICIAS

48>
L) G
V.T.‘v’ codwaliarseo”

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERC DA PESQUBA : SAQ PAULO - 5P - 2019 (JUTLEADO DATA DA PESQUSA : 16/01/2019
SETOR: &7 QUADRA : 495 INDICE DO LOCAL: 518,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGCO : Rua Antonieta Altenfelder NUMERO : SN
COMP.: BARRO : Jardim Guapira CDADE : 5A0 PAULO - 5P
CEP ; UF; SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [< REDE DE LUMNACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [(X]REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 270,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF, EQUIV. (Pe): 27.00
ACESSBILDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : caldo para os fundos de 5% até 10%

CONSKSTENCIA : s2C0

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADIKCION AL D6: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferte VALOR VENDA (RS) : 450.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
MOBILIARIA : MIRANTTE

CONTATO : TELEFONE : (11)-3871-8446
OBSERVAGAOD:

codige 80843

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc : 0,04 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.500,00]
TESTADA Cf : 0,06 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.825,14
PROFUNDIDADE Cp 005  FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,2168
FRENTES MULTPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000|
CONSKTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREACa: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0,06

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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AVALIACOES & PERICIAS
Sy
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 6
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2019 DI.IYI.IIADO DATA DA PESQUISA : 16/01/2019
SETOR: &7 QUADRA : 35 INDICE DO LOCAL : 512,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGO : Rua Garabed Gananlan NUMERO : SN
COMP . BARRO : Jardim Guapira CDADE : SA0 PAULD - 5P
CEP : UF : 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
E PAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE LUMNAGAO PUBLICA
@ REDE DE GAS EREDE DE DISTRBUIGAO DE AGUA & TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) me: 324,00 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF, EQUIV. (Pe): 27.00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : em aclive até 5%
CONSBETENCIA : 5200
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (R$) : 380.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
MOBILIARIA : Imebiliaria VWY
CONTATO : TELEFONE : {11)-2633-3030
OBSERVACAOD:
codige TEQO76
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAQﬁO
LOCALEZAGAO Floc : 0,06 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.055,56
TESTADA Cf 0,03 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1.208,37
PROFUNDIDADE Cp: 0,05 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1,1448
FRENTES MULTPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000|
CONSITENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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AVALIACOES & PERICIAS
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2019 BUYLE&DO DATA DA PESQUISA : 16/01/2019
SETOR: &7 QUADRA : 501 INDICE DO LOCAL : 536,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGO : Rua Maro Franca de Almelda NUMERO : SN
COMP . BARRO : Jardim Guapira CDADE : SA0 PAULD - 5P
CEP : UF : 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
E PAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE LUMNAGAO PUBLICA
@ REDE DE GAS gREDE DE DISTRBUIGAO DE AGUA & TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) mz: 312,00 TESTADA - (cf) m 12.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 26,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : caldo para os flundos até 5%
CONSKSTENCIA : 5200
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferla VALOR VENDA (RS) : 480.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
MOBILIARIA : NICE ANTUNES
CONTATO : TELEFONE : (11)-4801-5555
OBSERVACAOD:
codigo MA 11978
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQEO
LOCALZAGAO Floc : 0,01 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.384,62
TESTADA Cf : 0,03 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1.547,36
PROFUNDIDADE Cp : 0,07 FT ADICIONAL 03 ; 0.00 VAR'AC:\O : 1,1175
FRENTES MULTPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000|
CONSITENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft; 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2019 BUYI.IIADO DATA DA PESQUISA : 16/01/2019
SETOR: &7 QUADRA : 501 INDICE DO LOCAL : 536,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGCO : Rua Maro Franca de Azevedo NUMERO : SN
COMP . BARRO : Jardim Guapira CDADE : SA0 PAULD - 5P
CEP : UF : 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
E PAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE LUMNAGAO PUBLICA
@ REDE DE GAS gREDE DE DISTRBUIGAO DE AGUA & TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) mz: 283,00 TESTADA - (cf) m 12.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 2442
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : em aclive até 5%
CONSBETENCIA : 5200
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferla VALOR VENDA (RS) : 400.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
MOBILIARIA : Imebiliaria VWY
CONTATO : TELEFONE : {11)-2633-3030
OBSERVAGAO:
codigo TEO111
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQEO
LOCALZAGAO Floc : 0,01 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.228.67
TESTADA Cf : 0,03 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1.415.11
PROFUNDIDADE Cp : o1 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VAR'AC:\O . 1,1517
FRENTES MULTPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000|
CONSITENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft; 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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AVALIACOES & PERICIAS
Sy
'.T.' Avaliarsro”
umnidesk
ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 9
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2019 EUYLEADO DATA DA PESQUISA : 16/01/2019
SETOR: &7 QUADRA : 500 INDICE DO LOCAL : 538,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGO : Rua {eferno Fereira Velloso NUMERO : SN
COMP . BARRO : Jardim Guapira CDADE : SA0 PAULD - 5P
CEP : UF : 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
E PAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE LUMNAGAO PUBLICA
@ REDE DE GAS EREDE DE DISTRBUIGAO DE AGUA & TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) me: 310,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF, EQUIV. (Pe): 20,67
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sirmn
TOPOGRAFIA : em aclive até 5%
CONSBETENCIA : 5200
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (R$) : 430.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
MOBILIARIA : ALIANCA IMOVES LTDA
CONTATO : TELEFONE : {11)-2442-3101
OBSERVAGAOD:
codigo EO1T1
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAQﬁiO
LOCALZAGAO Floc : 0,01 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1,248,389
TESTADA Cf 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1.510,93
PROFUNDIDADE Cp: 0,20 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1.2103
FRENTES MULTPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000|
CONSITENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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1 t fls. 600
Maira M. Modotti

AVALIAGOES & PERICIAS

Avaliacido Imovel 2:

- . a
‘q!.‘ GeofvaliarPre”
umidesk
| MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESG&QAD; Terreno Jardim Guapla DATA : 16/01/2019

FATOR OFERTA/TRANSACAO ; 0.8
EDFICACAO VALORES DE VENDA ; [BAPE-SP - 2018 - SAQ PAULD - 5P

19:08 , sob o nimero WITA19700087808

as
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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ZONA DE AVALIACAO k]
Descricao da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO e
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min %

1500 0,15 1.00 30,00 5,00 0,50 Bp0,00 1.00 400,00 E_

' )

FATORES 3
FATOR INDICE a
R . o
E Localizacao 541,00 8
[ Testada 1100 [}
[X] Profundidade o
[] Frentes Multiplas Nao S
[ Area 4
‘ g st 1 2]
X Topografia caido para os fundes até 5% It
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1 t fls. 602
Maira M. Modotti

AVALIAGOES & PERICIAS

I-..
e GeoAvaliaxPro”

19:08 , sob o nimero WITA19700087808

unidesk .

_ o

/APRESENTACAO DOS RESULTADOS 1 12

DADOS DO AVALIANDO >

Tipo: Tereno Local : Rua Antonieta Atenfelder 0 Jardim Guapia SAD PAULO - 5P Data: 16/01/2019 g o

Cliente : Maira Modotti o _g’

Areamt; 253,00 Modalidade : Venda S '8

Distribui¢ao espacial g (0]

(=

NE=]

N ©

o

£ ©

o

5 ®

® W0

o ~

o O

oA

o Tp]

=%

£8

3 ©

o o

o

o<

B o

O 3

(O]

S8

S 9

T o
7]

It o

[0

S E

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS ] é

Média Unitdrios : 1.359,68 Média Unitarios : 1.573,88 B £

Desvio Padrdo : 107,22 Desvio Padrao : 14541 —:; _8

- 30%:951,78 - 30%:1.101,72 Lo

2

+ 30%:1.767,59 + 30% : 2.046,04 = 5
c

Coeficiente de Variagao : 7,8200 Coeficiente de Variagao : 9.2400 3 g

= O

GRAU DE FUNDAMENTAGAO = 8
()

Descrigio GRAUIII GRAU LI GRAU | 9 = g

e Completa quaniy a lodas Completa gio 305 famres PAdogao de sitag s0 2 |C_) 5

1 varkaveis analisadas D usalos no ratamenio ® paradigma D e E

(Quantdade minima do ot

] :

zldmsdenucldoumlus D i E ¥ D 2 = 8

Identific ag ao \p deinformr deinform refatodas | Apresentag 3o inform ref a odos as (2] =

i as tosdadossnaisados: | [ [as carsctdas dos dados B | croncnmsrarsstimnies . || 2 g %
Intor vado de ajusts de cada o

4 hrtp?ﬂc:j:ii;u 0802125 >4 0,50 2,00 D 0402250 D 3 o) \8_)

: . s 2

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Il w ®

FORMA%O DOS VALORES 2 2

MEDIA SANEADA (R$): 1.573.88 o E

TESTADA: -0,0500 PROFUNDDADE  0.1400 <§( o

FRENTES MULTPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000 - %
o

VALOR UNWARIO (R$/m2): 1.322,92000 VALOR TOTAL (RS) : 334.698,54 o 'g

) QS

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando S s

INTERVALO MINIMO : 7.486.26 INTERVALDO MINIMO : 1,258,311 e ‘f%

INTERVALO MAXIMO ; 1 661,50 INTERVALO MAXIMO ; 1.387.53 © (F

=X

GRAU DE PRECISAO 20

GRAU DE PRECISAO: 11l oG
©
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Maira M. Modotti

AVALIACOES & PERICIAS

Avaliacdao Imoével 3:

fls. 603

oo
'&' Avaliarve’
unidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Tereno 3- Jd. Guapia DATA: 16/01/2019

FATOR OFERTA/TRANSACAD ; 0.8

EDFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2018 - 5A0 PAULO - 5P

OBSERVACAD :

ZONA DE AVALIACAO

Descricao da Zona de Avaliacao : RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO

Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
15,00 015 1,00 30,00 60,00 0,50 600,00 1.00 400.00

FATORES

FATOR INDICE

& Localizagdo 525,00

[ Testada 10,00

[q Profundidade

[] Frentes Multiplas Nao

[] Area

[X] Topografia caldo para os fundos ate 5%

[{] Consisténcia 8o

MATRIZ DE UNITARIOS

Num. | Endereco U\;ﬂ::o Homogeneizacao P\:::?gal::a :::;‘;::0
4 1| Rua Joaa Feury Sivela SN 1,350,00 1.450,35 1.0743 1.0000
] 2| Rua Antonieta Altenfeider SN 1.189,29 1.321,68 1,113 1,0000
4| 3| Rua Antonieta Altenfelder 5N 1.446,43 1.607,44 11113 1,0000
E 4| Rua Antonieta Altenfelder SN 1,500 060 1.778,80 1,1859 17,0601
D 5| Rua Engenhero Noe Ribeiro SN 980,00 118218 1.2042 17,0007
D 6| Rua Gamabed Gananian 5N 1.055,56 1.175,38 1,1135 1,0000
E 7| Rua Mario Franca de Almeida 5N 1.384.62 1.506,03 1,0877 1,0000
g B| Rua Marno Franga de Arevedo SN 1.228,67 1.378,44 1.1218 17,0000
E 9| Rua Zelenno Fenerra Veloso SN 1.248,39 1.473.81 1,1806 1,0001

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Y
Maira M. Modotti

AVALIAGOES & PERICIAS

]
» e
L l L 3
umidesk
[ /APRESENTAGAO DOS RESULTADOS |
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Tererio
Cliente : Maira Modotti
Area i ; 280,00

Local : Rua José Camargo Aranha 8 Jardim Guapira SAD PAULO - 5P Data: 16/01/2019

19:08 , sob o nimero WITA19700087808

as

Modalidade : Venda
Distribuicao espacial

VALORES UNITARIOS
Média Unitdrios : 1.359,68
Desvio Padrao : 107,22
- 30%:951,78
+ 30%:1.767,59

VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 1.532 48
Desvio Padrao : 142,06
- 30%:1.072,73
4+ 30% 1,992,222
Coeficiente de Variagao : 9.2700

Coeficiente de Variagao : 7,8200

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Descricao GRAU T GRAU LI GRAUI
hn = Complets quanio a lodas Completa qio 205 fatores PAdogao de sitag s0
1 warkivels analisadas D usatlos no iratamenio ® par adigma D
CQuantidade minima de
12 3
zldtdos de mer cado usados D : E 3 D
Identific ag ao \p deinform r deinform refatodas | Apresentag 3o inform ref a odos as
3 de mercadn s dos dades anafisad [ fas dos dos dados = car act dos dados ref aos Btores O -
Intervado de de cada
4 hrtpfuc_:j:mu bamates X 0502200 O 0402250 al 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R$): 1.532.48
TESTADA: -0,0600 PROFUNDIDADE  -0.0400
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNTARIO (R$/m2): 1.355,95000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma
INTERVALO MINIMO : 1.446,88
INTERVALO MAXIMO ; 1.618.08

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Il

VALOR TOTAL (RS) : 390.865,00

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 1,331,34
INTERVALO MAXIMO : 1.460.56

do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Maira M. Modotti

AVALIAGOES & PERICIAS

Avaliacido Imovel 4:

» e &
'clo' GeofvaliarPre”
unidesk
[ MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA ]

DESCRICAO : Terebo 4 - Jd. Guapla DATA :  16/01/2019

19:08 , sob o nimero WITA19700087808

€ copia

o

[an)]

Ts}

N

©

@

FATOR OFERTA/TRANSAGAOD : 0.9 @ o

EDFICACAQ VALORES DE VENDA: [BAPE-SP - 2018 - 5A0 PAULO - 5P o %’

DN

OBSERVACAO : I 3

o

o~

NE=]

N ©

S

Eo

N

ZONA DE AVALIAGAOC S ®

Descrigao da Zona de Avaliagao : RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO ‘—g g
= (8]

Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min % g

15,00 015 | 1w 3000 | so00 0,50 600,00 1,00 400,00 a®

s S

FATORES % 8

FATOR INDICE o 8
T ; o o

[ Localizacae 486,00 ((3 ;

[X] Testada 12,60 ® 2

[X) Profundidade T @

[] Frentes Maltiplas Nao 88

[ Area ) &5

[] Topografia em aclive de 5% até 10% LI"J’ o

[ consistencia seco o &

8 E

© O

2

@ =

5

| MATRIZ DE UNITARIOS 23

_______ - kel

T 3

; Valor . . | Variacao | Variagao S E

Nom. &dm Unitario Homogeneizacao ‘Paradigma | Avaliando E §

BJ 1|Rua Joao Feury Sivera SN 1.350.00 1.347,32 10,9980 0,9989 o %

B 3| Rua Antonieta Atenfeider SN 1.446,43 1.498,54 1.0360 0,9999 E S

B 4| Rua Antonieta Altenfelder ,SN 1,500,00 1.665,87 1,1108| 1,0000 8 g

Q

BJ 7| Rua MarioFranca de Aimeida SN 1.384,62 1.408,28 1,0149 0,9989 g S

B  B|Rua Maro Franca de Azevedo SN 1.228,67 1.289,04 1,0431 0,9399 fufJ) L!__)

—

& 9| Rua leferno Fereira Velloso SN 1.248,39 1.383,.31 1,1081 0,995% § %
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AVALIAGOES & PERICIAS

]
» e
L l L 3
umidesk
[ /APRESENTAGAO DOS RESULTADOS |
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Tererio
Cliente : Maira Modotti
Aream?; 277.00

Local : Rua José Camargo Aranha 8 Jardim Guapira SAD PAULO - 5P Data: 16/01/2019

19:08 , sob o nimero WITA19700087808

as

Modalidade : Venda
Distribuicao espacial

VALORES UNITARIOS
Média Unitdrios : 1.359,68
Desvio Padrao : 107,22
- 30%:951,78
+ 30%:1.767,59

VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 1.431,56
Desvio Padrao : 134,03
- 30%: 1.002,09
+ 30% : 1.861,03
Coeficiente de Variagao : 9.3600

Coeficiente de Variagao : 7,8200

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Descricao GRAU T GRAU I GRAUI
hn = Complets quanio a lodas Completa qio 205 fatores PAdogao de sitag s0
1 warkivels analisadas D usatlos no iratamenio ® par adigma D
CQuantidade minima de
12 3
zldtdos de mer cado usados D : E 3 D
Identific ag ao \p deinform r deinform refatodas | Apresentag 3o inform ref a odos as
3 de mercadn s dos dades anafisad [ fas dos dos dados = car act dos dados ref aos Btores O -
Intervado de de cada
4 hrtpfuc_:j:mu bamates X 0502200 O 0402250 al 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R$): 1.431.56
TESTADRA: -0.0300 PROFUNDDADE  -0,1400
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNTARIO (R$/m2): 1.219,33000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma
INTERVALO MINIMO : 1.350.80
INTERVALO MAXIMO ; 1.512,32

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Il

VALOR TOTAL (RS) : 337.754,23

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 1,154,72
INTERVALO MAXIMO : 1.283.94

do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

€ copia

N

Malra de Meraes Modotti - CREA 5063173950
www.malramodaotticom.br

maira@mmodotticom.br - Tel: (11) 3774-5886
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AVALIACOES & PERICIAS

Avaliacdo Imdével 5:

fls. 609

Avaliarro’
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Teneno5- Jd. Guapla 16/01/2019

FATOR OF ERIA!IRANSAQ@O: 0.9

EDFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2018 - SAC PAULO - 5P

OBSERVACAD :

ZONA DE AVALIAGAO

Descricao da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO

Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
15,00 015 1,00 30,00 60.00 0,50 600,00 1,00 400,00

FATORES

FATOR INDICE

[ Localizacao 541,00

[ Testada 10,00

g Profundidade

[[] Frentes Multiplas MNao

[] Area

[ Topografia emaclve ate 5%

[ Consistencia seco

MATRIZ DE UNITARIOS

Num. | Endereco U‘;ﬂ:;o Homogeneizacao ;:23?;:3 :::::::0
> 1| Rua Jodo Fleury Siveira SN 1.350.00 1.492.62 1,1056 1,0600
D 2| Rua Antonieta Altenfelder SN 1.189,29 1.358,41 1.1422 1.0001
[ 3| Rua Antonieta Altenfelder SN 1.446,43 1.662,12 1.1422 1,000
& 4| Rua Antonieta Altenfelder SN 1.500,00 1.825,14 1.2168 1,0001
D 5| Rua Engenheifo Noé Ribeiro SN 990,00 1.221,73 1.2341 1.0002
D 6| Rua Garabed Gananian 5N 1.055,56 1.208,37 1, 1448 1,0001
) 7| Rua Mario Franca de Aimeida 5N 1.384.62 1.547,36 11178 1,0000
B 8| Rua Maro Franca de Azevedo 5N 1,228.67 1.415,11 13537 1.0007
g 9| Rua Zeferino Fereira Vefloso SN 1.248,39 1.510,93 1,2103 1,0001

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o niumero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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AVALIAGOES & PERICIAS

]
» e
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umidesk
[ /APRESENTAGAO DOS RESULTADOS |
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Tererio
Cliente : Maira Modotti
Aream?: 370,00

Local : Rua Antonieta Allenfelder 0 Jardim Guapia $SAC PAULO - SP Data: 16/01/2019

19:08 , sob o nimero WITA19700087808

as

Modalidade : Venda
Distribuicao espacial

VALORES UNITARIOS
Média Unitdrios : 1.359,68
Desvio Padrao : 107,22
- 30%:951,78
+ 30%:1.767,59

VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 1.573,88
Desvio Padrao : 14541
- 30%:1.101,72
+ 30% : 2.046,04
Coeficiente de Variagao : 9.2400

Coeficiente de Variagao : 7,8200

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Descricao GRAU I GRAU LI GRAU |
hn = Complets quanio a lodas Completa qio 205 fatores PAdogao de sitag s0
1 warkivels analisadas D usatlos no iratamenio ® par adigma D
CQuantidade minima de
12 3
zldtdos de mer cado usados D : E 3 D
Identific ag ao \p deinform r deinform refatodas | Apresentag 3o inform ref a odos as
3““““ as dos dades anaiisad I e dos dos dados E:,,. tados ref aos katores a !
Intervado de de cada
4 hrtpfuc_:j:mu bamates X 0502200 O 0402250 al 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R$): 1.573.88
TESTADA: -0,0600 PROFUNDDADE  0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNTARIO (R$/m2): 1.481,01000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma
INTERVALO MINIMO : 1.486.26
INTERVALO MAXIMO ; 1.661.50

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Il

VALOR TOTAL (RS) : 547,973,688

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 1,415,40
INTERVALO MAXIMO : 1.545.62

do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.

€ copia

N

Malra de Meraes Modotti - CREA 5063173950
www.malramodaotticom.br

maira@mmodotticom.br - Tel: (11) 3774-5886
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Maira M. Modotti

AVALIACOES & PERICIAS

V.2 - CALCULO DOS VALORES DOS IMOVEIS:

Com os valores unitarios supra e, obedecendo
aos critérios apontados, os valores dos imoveis, pelo método

comparativo direto, resultam em:

Imovel 1: Rua Jodo Mendes de Carvalho, n°18 (Lote 03, Quadra 79)

- Jardim Robru - Sao Paulo - SP:

Vuir = R$ 1.558,33/m2 (pesquisa de

mercado);

S1 = 415,00 m2 (area util);

Substituindo e calculando:

VI = Sx VU
VI1 = 415,00m2 x R$ 1.558,33/m?2

VIi = R$ 646.706,95

Ou, em numeros redondos:

R$ 647.000,00

(Seiscentos e quarenta e sete mil reais)

Valido para janeiro de 2.019

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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AVALIACOES & PERICIAS
Imovel 2: Rua Antonieta Altenfelder, (terreno sem benfeitoria) - Lote

7, Quadra S - Jardim Guapira - Sao Paulo - SP:

Vu2 = R$ 1.322,92/m?2 (pesquisa de

mercado);

S2 = 253,00 m2 (area util);

Substituindo e calculando:

VI2 = Sx VU
VI2 = 253,00m?2 x R1.322,92/m?2

VI2 = R$ 334.698,54

Ou, em numeros redondos:

R$ 335.000,00

(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Valido para janeiro de 2.019

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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AVALIACOES & PERICIAS
Imovel 3: Rua José Camargo Aranha, s/n° (terreno sem benfeitoria)

- Lote 31, Quadra R - Jardim Guapira - Sao Paulo - SP:

Vuz = R$ 1.395,95/m2 (pesquisa de

mercado);

Ss = 280,00 m2 (area util);

Substituindo e calculando:

VIs= S x VU
VIz = 280,00m2 x R$ 1.395,95/m?2

VIz = R$ 390.865,09

Ou, em numeros redondos:

R$ 391.000,00

(Trezentos e noventa e um mil reais)

Valido para janeiro de 2.019

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Imével 4: Rua Zeferino Ferreira Velloso, s/n® (terreno sem

benfeitoria) - Lote 8, Quadra I - Jardim Guapira - Sao Paulo - SP:

Vua = R$ 1.219,22/m?2 (pesquisa de

mercado);

Sa4 = 277,00 m2 (drea util);

Substituindo e calculando:

VI4 = Sx VU
VIa = 277,00m2 x R$ 1.219,22/m?2

VIs = R$ 337.754,23

Ou, em numeros redondos:

R$ 338.000,00

(Trezentos e trinta e oito mil reais)
Valido para janeiro de 2.019

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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Imovel 5: Rua Antonieta Altenfelder, s/n° (terreno sem benfeitoria) -

Lote 10, Quadra Q - Jardim Guapira - Sao Paulo - SP:

Vus = R$ 1.481,01/m2 (pesquisa de

mercado);

Ss = 370,00 m2 (area util);

Substituindo e calculando:

VIs = Sx VU
VIs = 370,00m2 x R$ 1.481,01/m?2

VIs = R$ 547.97370

Ou, em numeros redondos:

R$ 548.000,00

(Quinhentos e quarenta e oito mil reais)
Valido para janeiro de 2.019

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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VI - CONCLUSAO:

Conforme calculos efetuados no conteudo do

presente laudo, o valor dos imdveis localizados:

Imovel 1: Rua Jodo Mendes de Carvalho, n°18
(Lote 03, Quadra 79) - Jardim Robru - Sao Paulo - SP;

Imovel 2: Rua Antonieta Altenfelder, (terreno
sem benfeitoria) - Lote 7, Quadra S - Jardim Guapira = Sao Paulo - SP

Imével 3: Rua José Camargo Aranha, s/n°
(terreno sem benfeitoria) - Lote 31, Quadra R - Jardim Guapira — Sao
Paulo - SP;

Imével 4: Rua Zeferino Ferreira Velloso, s/n°
(terreno sem benfeitoria) - Lote 8, Quadra I - Jardim Guapira - Sao
Paulo - SP;

Imoével 5: Rua Antonieta Altenfelder, s/n°
(terreno sem benfeitoria) - Lote 10, Quadra Q - Jardim Guapira - Sao
Paulo - SP.

Todos objetos de avaliagio na AGCAO DE
EXECUCAO CONTRA DEVEDOR SOLVENTE, requerida por BANCO
BRADESCO S/A, em face de SUPERMERCADO SOARES DO ITAIM
PAULISTA LTDA E OUTRO (s), em curso na 12 VARA CiVEL DO
FORO REGIONAL VII - ITAQUERA DA COMARCA DE SAO PAULO-
SP, AUTOS N°:1006302-85.2015.8.26.0007, sdo de:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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VALORES DE VENDA DOS IMOVEIS:

Imovel 1:

R$ 647.000,00
(Seiscentos e quarenta e sete mil reais)

Imovel 2:

R$ 335.000,00
(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Imovel 3:
R$ 391.000,00
(Trezentos e noventa e um mil reais)

Imovel 4:

R$ 338.000,00
(Trezentos e trinta e oito mil reais)

Imovel 5:
R$ 548.000,00
(Quinhentos e quarenta e oito mil reais)

Totalizando o montante de:

R$ 2.259.000,00
(Dois milhoes, duzentos e cinquenta e nove mil reais)
Todos valores validos para janeiro de 2.019

Este documento ¢é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.
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VII - ENCERRAMENTO:

Consta o presente Laudo de 99 (noventa e
nove) folhas digitadas de um s6 lado, vindo a Ultima datada e assinada

pela Perita Judicial.

Em atengcdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n@ 233 do CNJ e no Provimento CSM né@ 2306/2015, informa
qgue se encontram a disposicao das partes, respectivos advogados, e
demais interessados no site do TJSP, Link de Acesso ao Publico Externo,
http://www.tjsp.jus.br/Auxiliaresdalustica (ou seguimento
processos/servicos/cadastro de auxiliares da justica), “Curriculum
Vitae”, Carteira de Habilitagdo (CREA) e Diploma de Engenharia Civil
(Graduacao - USP).

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 17 de janeiro de 2.019.

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA 5.063.173.950

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2019 as 19:08 , sob o nimero WITA19700087808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006302-85.2015.8.26.0007 e codigo 87675B2.



