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MARIO FERNANDES BRAGA FILHO, perito

nomeado nos autos da agdo em epigrafe, tendo em vista sua nomeagio no

Termo de Audiéncia de fls. 3036, para realizar nova avaliagéo dos bens que

compde o espolio, vem informar V. Exa. que os trabalhos foram divididos

em quatro laudos; (1) Fazenda Changrils, (2) Rua dos Pinheiros
1143,1149,1151, (3) Avenida Pedroso de Morais, 645/647 e (4) Avenida

Pedroso de Morais, 653 /657,

Para dar uma visdo geral das avaliacoes

realizadas, facilitando a visualizagdo dos resultados, o signatario tabelou os

Valores:
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,:ﬁ, PEDROSO DE MORAIS 645 /647 [m]ﬁ]
7. PEDROSO DE MORAIS 645/647

e T FLAY

'Mf PEDRDSD DE MORAIS 64 5647

3 e

—cREA 060501186.4 e

_._,_:—"'_'_._'_.__._._.- . —
pBDRGSU DE MDRAIS 645/647
;1; pm DE MORAIS 645/647 |

RS 109. 697,49 |
RS’11521'5?4 |
R$ 185.737,19

R$ 450.104,51 |

4V, PEDROSO DE MORAIS 645/647 BOX 01 |

1V, PEDROSO DE MORAIS 645/647 BOX 02 |

— R$2747032

R$ 27.470,32 |

F’ifbﬁnﬁoso DE MORAIS 645/647 BOX 03 |

R$ 23.373,17 |

I,W pEDROSO DE MORAIS 645/647 BOX 04

R$23.373.17 |

|AV.PEDROSO DE MORAIS 645/647 BOX 05

RS 26.214,93 |

"1V, PEDROSO DE MORAIS 645/647 BOX 06

R$26.214,93 |

mso DE MORAIS 645 /647 BOX 08

R$ 31.499,00 |

'AV.PEDROSO DE MORAIS 645/647 BOX 09

R$ 31 499, [JE]

AV. PE] AV, PEDROSO DE MORAIS 645/647 BOX 10

R$ 27.219, 24’|

'AV.PEDROSO DE MORAIS 645/647 BOX 11

R$27.219,24 |

[AV.PEDROSO DE MORAES 653 /657 (LOJA) R$ 583.000,00 |
[AV.PEDROSO DE MORAES 653/657 (SL) — R$337.800,00|
[VEICULO GM MONZA 1993/1993 R$ 6.138,00 |

Base- dezembro/2.015

L/

e

Sao Paulo, 28 de janeiro de 2.016

Fﬁg o Mar ernalnd_es Bréga Filho
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MARIO FERNANDES BRAGA FILHO, infra

-assinado,
Engenheiro Civil, registrado no CREA-SP da 6@

Regido sob o nimero
060.501.186-4, perito nomeado nos autos da ACAQ INVENTARIO na

qual é inventariada GILDA ALIANO BOUVIER, tendo procedido aos
estudos, vistorias, diligéncias, pesquisas e calculos que se fizeram

necessarios, vem apresentar a V. Exa. as conclusdes a que chegou,
consubstanciadas no seguinte

L AUDO

- pén. 1
_—  ——————— 1) 4137-3274
. Femando Femandes, 800 sl 8 Tabodo da Serra/SP tel. (11)

—=
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1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES ?

objetiva o presente trabalho fazer 4 avaliagio da Fazenda

--mngﬂ]é' localizada no municipio de Santa Isabul,’SP' conforme o
(he

mo de Audiéncia de fls. 3036,
Ter

2 - VISTORIA - FAZENDA CHANGRILA - SANTA ISABEL/SP

A vistoria foi realizada no dia 09/12/2015, tendo sido
,companhada pelo Sr. Cldudio Pedro Bouvier.

Trata-se de imével rural denominado “Jaguari” ou “Changrila”,
situado no bairro do Jaguari, municfpio e comarca de Santa Isabel/SP,

conforme vista aérea reproduzida a partir do Google Earth.
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0 imovel encontra-se cadasty

ado sobh po

633.30?.{){][}.1]?5-?
acional de Cnlmtiz;lcim e Reformg

Agraria - |y CRA.

0 a0 Instituto N
jun

0 imaével original foj transcrito soh one 35

JU’ I'J.[I [.a] [{i)] I{) d[.‘

: (8] d “ué\-'EES :!e .;Ellltél ]Sdb -
iy (& e
Regi

l, possuindo 3 €poca 319 hectares o

ou seja, 132 alqueires. J4 is fs. estd j
reSr h
44 2

untada 3 t]"ﬂl'l:;:’_'ri[;;'ju ne
le 20/02/1.953, onde consta nga Averbacio o 1
~n75 de I .
6.27 bramento de area de 36 alqueires, majs ou Tiengs. A
.membra
desm

igao ainda manda ver as seguintes matriculas:

[mns::ljla 380 - drea 35,21 alqueires;

_':::[tiicula 1.046 - drea 36.359 mj;

.::-1arricula 1.047 - area 36.300 mz; ' ]1

. Matricula 4.745 - drea 36.300 m? (3,63 hectares ;
; |':1atr1’cu]a 7.917 - area 13.726 1121:";
- Matrfcula 9.495 - drea 5.022 m? e 2
——e 145.654‘5{):;(;\.'& transcrito verificou constar
e
uma area rem

ires.
quadrados equivale a 49,49 alqueir

ento de Aguas
inda, a desapropriagdo, pelo Departam
Houve, ainda,

ivalentes a
1,84 ha, equiva
ia Elétrica de Sdo Paulo - DAEE, de 2
e Energia E

: eires.
218.400 m? ou ainda 9,02 alqu

UI ¥

anr ‘ticulares:
Instrumentos pablicos part
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€ 19-B da gleba 19 com

. 966 foi vendid
J 24/01/1 dido o lot e
i 2,

J) Em 07/10/1980 foi vendida 4rea de 5.022,00 m? para Norma José
\fonso dos Santos;

) Em 13/03/1.986 foi vendida 4rea de 2.989,40 m? para o herdeiros
C

ja Cleide Bouvier, Mario Flavio Bouvier e Claudio Pedro Bouvier;
Marie

Em 04/03/1.986 foi vendida area de 1.039,57 m?para Herculano José
d) E g

Gomes;

) Em 13/03/1.986 foi vendida drea de 69.558,99 m* para Enterprise
E

Grupo Imobiliario Ltda.;

- - iy » 2m
) lote 15, situado atualmente em zona urbana, tem seu adquirente en
rJ( oLe '

posse antiga;

3 1" / . i
lotes 16 e 17 referem-se a posses antigas, totalizando 4rea de
g) Os lotes

18.602,00 m?;

antiga;

e od : aﬂtlga;

- copias nao
antigos, cujas
e contratos
s através d

) Haiiredsaveliliy posse de seus adquirentes ha mais

i tao na
foram localizadas, as quais €s

de 20 anos.

" pag 4

——————11) 4137-3274
————— a Serra/SP 16l (11)
T T |

his L PSS



MARIO FERNANDES g

RAGA T
Engenhairg gy ILHo 'J:’-‘i ﬂ
CREA 060501154 4
__Q‘m—\-’( \ A
/f{;; aqui a observacig ¢

0 signatérip de que a soma dag areas

atriculas citadas na transcrigio 6.275 com 2 darea de
m

das

Smembrada
as clf!saﬂwnprinda pel

liza 46,51 alqueires; as are
¥ Ir_
[ﬂT&

0 DAEE, vVendidas oy
osse de outros, noticiada por Claudio Pedrg Bouvier totalizam
aP : i ;

n 1 alqueires, ou seja, se retiradas €stas areas (59 92
1341 ¢

1

> 49 ﬁ.ﬂlmm'm& certificados
ascri¢do come sendo a drea remanescente do_imével. Por este
pa transcricao
[ ivo foi peticionado as fls. 404 que se elaborasse um levantamento
"]ﬂ“v

alqueires) dog

rafico na Fazenda Changrila a fim de se apurar sua area atual,
topoBTe
Em 22/08/1.995 o herdeiro Claudio Pedro Bouvier comprou

Espolio de Jilio Bouvier 25 alqueires da Fazenda Changrila,
do ESPO , | ‘.

do no contrato particular quitado de venda e compra (fls. 378)
destacan f s
fazenda possufa drea remanescente de 49,49 alqueires; portant

a faz |

e il4 iria a area remanescente
nda Changrild possuiria a are:

ey 1 compra a Faze
apos 8554

de 24,49 alqueires.

Os 25 alqueires comprados pelo herdeiro Cliudio Pedro
: > tem 0s
: '0/1.996, e tem
Bouvier estdo na p[anta juntada as fls. 644, de outubro/
ouv

i

ol En : Walml
Dnleadﬂ pﬂ! d avaliar 05 bEHS dU Espﬂllﬂ, 0 g o | E n[“
N 0 1o Ugrﬂ 1CO Te
| [iZOU e maiﬂfE.Ul{}, le antamen p :|
! ereil d Mﬂdﬂttl red ) Vv i i

1 d
‘dZenda 1d "ll ;‘ 9 ,-f I (9] d

l .t.VDS‘
55 .':'I 7 L | 2 "?

1627.
-am-se as fls. 1678/

j 's Areas |levantadas encontram-s€

relativos as area: ¢

pag.
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o levantamento realizado incluiy 25
5 alqueires qQue haviam

ndidos ao herdeiro Claudio Pedy ,
g ven dudio Pedrg Bouvier. Est

2

Lk

45 areas, comg ja

44, e também na plant

., encontram-se na planta de fls, 6
1A
a elaborada

oo Eng:* Modotti as fls. 1709, identificadas tomo Glebas 1 o 2
alebas 1 e 2 com

w;ggg,ﬂi m* (24,545 alqueires) e 11.000,69 m? (0,4546 alqueires)
£ ' Eiresy,
Feita essa observagio a Fazenda Changrild remanesce co

> & 2 com

jrea de 6,751 alqueires (163.373,51 m?), e é composta pelas seguintes

4reas:

15,1709 - Gleba 3: 90.985,51 m ou 3,7597 alqueires.
s, 1710 — Area com 14.390,00 m? sendo 6.179,58 m? fora de Area de '|
preservagdo Permanente — APP, drea esta calculada pelo signatario, |

Fls, 1711 - Area com 57.988,00 m* sendo 2.263,00m? fora da APP. |
| |

M

A Fazenda Changrild possui, atualmente, 4rea total de

163.373,51 m? sendo 8.442,58 m* fora da area de preservagao

permanente e 154.930,93 m? de matas dentro desta drea de
preservacao.

Os memoriais descritivos das areas que compoe a Fazenda

' 40 a Sseguir .
Changrild foram elaborados pelo Engs Modotti € serdo 5 |

reproduzidos:
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Inicia

deflete & direi
Cléudia’ Pedre Bouvier (Glaba
159°58'14" & 14 62 1
15528 0p"
177713 08"

58 N9 ponto 80,
linhas divisdrias de tma Extrods Munie

"I}, deste, segue :arn‘runlﬂnda com
azimute de 76°49:57 o disténcia d

Td € segue g Jusante

e 1818 m, até o ponto 74: 2100

e 567.93

ipal com Claudia Padro Bouvier

Eléudio Pecirs Bauvien (Slabg

T

Op Ea\.ﬂg'nh.n.ﬂ.u

% ——— %
fifuado py YErfice formads entre az

(Gleba
17 com
M. até. o ponty 79 deste.

Por wum c-jl'ne,ga, 2 qual faz divig com

1"33"
£ 21LB0'm, até o ponte 76, 158°55°

24°

5057

1), com og Seguintes azimute o dishineias
ate o ponto 78; 158°5

22514 m, até o porte 77:
E27.79m, ot o ponto 75;

& 9436 m até o pente 73
lo cota méxima da Repre
distdncia de 658,16m qfs O ponto 180; deste, deflste

cenfrontands com Teodora Sonches Butista. Ferreirg

azimutes e distancias: 293°47'11" o 16,35 m, oté o ponte 181 218708'01" &
9.7 m, até o ponto 182 J03°13'02"

deste, deflate & direitn & SeqUe pa

S0 Jaguari, por uma
4 dirgit ¢ Segue

£Om 05 Hequintes

£ 16,75 m, até o ponto 183 JZET28'1" e
24,04 m_oté o ponto 184 326°15°50" & 45,31 m, até o pento 185, 331
e 2681 m. até o ponto 186 313'02°22° ¢ 4402 m,
331°13' 48

*15'04"
até o ponto 187:
€ 23,78 m, até o ponto 188; deste, gegue confrontando com uma
Estrada Municipal com os seguintes azimutes e distancins: 358°53°14" ¢ 7.31
m, até o ponto 189; a,sa%éﬁam*._g;m:wmﬁ.m B0, iricio dests

descrigio, £ :

e O e P

oan 7
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ETHONICO R 2 g THOM i,
CNEA, 333 &y U
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') ¥
(T TR P 3
de ngenharis

Inicia-
micy QHOFUI\ Dl,!l uado n \".I"li'ﬂﬂ. fu fa ] Zntreas | hﬂﬁ
1 5 1 1 D Na v rm fil S lin

divisorias da Estrada Nova do Bairrs do Ourg Fing (515 010), com Espdlio o
= b (R Fpalio de

Joné S‘"””:l degte, 5‘7?“ confrontands com Espélio de José Salles com os
seguintes ctimutes e distdncigs: azimute de 100°22'55% o diers..
m, até o ponto 2:1120°%01'28" ¢ 40,84 m, até o ponto 3: id"‘:.l“"“ gs
até o ponto 4; 129°38'14" & 1040 m un;. 0 Mn:’“:u : J.m. .42 ol
0 ponto' 6, 134°32'58" & 1615 m, m'é & ponto '.: ':'3;5;:2:'?: S ""é
ponto B 133°49'54% e 28 38 1y afs ¢ ponfao 9.'134.305.,'?., Bt e
" Ja' e 2931 m, até o
porto 10; deste, deflete a direita o segue confrontande com Edson de Payl
Simda, com of feguintes azimutes e distlneins: 229°36°06° o 211 m. até o
ponto 112 228°56'02" ¢ 2997 m, até o ponto 12; 227°13'49" ¢ 24 65 m. até 8
pento 13: deste, deflete & direito e segue confrantando com o Estrada ava o
Birro Ouro Fino (S5I5 010}, com s seguintes aximutes e disténeios:
312"05'32" & 11,43 m, até o ponto 14; 307°43'08" & 12,10'm, até o ponto 15:
297%42'37" e T .17 m, até o ponto 16; 265°03'49" & 7.74 m, até o ponto 17;
275°11'38" e 10,96 m, até o ponto 18; 275°55'56" ¢ 12 26 m, até o porite 149;
285°02'33" ¢ 6,59 m, até o ponto 20; 301°01'22" € 6,36 m, até o parita 21
314°53'05" e 7.22 m, até o ponto 27; 327°5246" e 33,99 m, até o ponte 23:

AFlLHO 3

(g 6.1

330°01'47" € 29,33 m, até o ponto 25! 346"54'21" & 3,95 m, até o ponto 24;
348°51'59" e 9,43 m, até o ponto, 26; 0°03'57" e 10,82 m, até o ponto 27:
B09'22" e 11,43 m, até o ponto 28; 15°43°39" e 941 i, até o pente 29,

23°52'33" e 11,84 m, até o ponto 30; 33°00'23" e 10,97 m, até o ponto 31;

42°58'15" g 14,52 m, até o ponto 1, Infcio desta descrlc%}

RN

de 14,390,00 . T

e e et il e

e e AT I TA
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J Avaliocses o Perician de &4 b

AREA DE 57,998 00" o

Inicia-se no ponts 1, it o no ér
. uado 5 i
divisdrias da E.’n-'l]"( da rdﬂug da Bﬂl‘rl'ﬂ do O bl Termade enire ag lirha

Il i i i 2
?;rﬁ‘:‘f;;"f;-mg' segue canfrontando com Qu:mFldn: {;T.'J 010), com Quen d
2 e .8 dlﬂ?n.l:m de 13.08 m, et o pants 2. 4 reite  com ozimute de
seque pela cota mdxima da Represa do Ja : deste, deflete d diraita

ntd . B quari, 1 3 :
dliﬁ::-u;a'fag 8" € 937 m, até o ponta T hulaleh
ponto 4 ' & 9.93 m, até o ponto 5; 55°51'47" ¢ 11 3; i'% ;“ iy
' a1 o ponto

6; 47°59'15" & 1082 m, até SR
72'H7'24% & 923 m, até o :gﬁiz-r;-?éai?ﬁ?la?}? ‘5 1104 m; até o ponte 8;
Eaudbizﬂ" [ [{]31 m, até o ponto “.‘ 33“29'26.{: D:”} m, até o ponta 10
76'12'18" € 12,21 m, até o ponto 13: el (o e 1212 m. até o ponto 12;
99°28'41" ¢ 13,22 m, até oo 1804 m. até o ponto 1

2 y m, até o ponta 15‘ lOﬂ"Eb'Eg' 10 61 4 po 14;
[24%24°177 & 7,63\ m, até 6:ponte 17 132°44 17 .8 7a o ors o PN 16
{350 24T 4 98 M AIE s a1 RS s o S Bionto 18
141°10°47" & 10,09/, 616 0 ponto 21 16T°35'49* & 8.06 . cng s o o
185757°21% € BT m, Tt o ponto 28: 13389 27 & 8,06 1 ik o 2L
13°11'54" ¢ 7,79 m, até o ponte 25: 94°04°09" gla:o m, m: o ponto 24,
92°24'33" & 875 m, ot o ponto 27; TIHE22* 5 9,20 m. aré s s oe
71523124% & 1112 1) 64E. honto 29: TI44'54" € 13,72 . ot o ore oo
75°20°01" e.13,19 m, até o ponta 31; 76"49°48" e 1168 ,., afz :“::1: ;g
baa0to08 & 11 01 it bl ponta 3383708 52% & 1159 k. alé < pante 34
B9°15'53" e 10,04 m, até o ponte 38 S0M02'44" ¢ 10,80 m, até o panta ;ﬁ'
96°49'15" & 11,40 m, até o ponta 37; 103789°07" e 16,93 m, até o ponto 33"
116°39'06" 10,22 m, até o ponto 39; 113°10'38" & 10,46 m, até o ponta 40;
112°657'36" & 11,12 m, afé o ponto 41; 119°43'21" e 12,18 m, até o panto 42
117°16'46" & 7,26 m, até o ponta 43; 129°44'20" & 10,24 m, até o ponto 44;
{24925'57" ¢ 817 m, até o ponto 45; 155°12'27" ¢ 5,17 m, até o ponto 46;
118°50'41" & 17,14 m, até o ponto 47; 115°03'46" ¢ 6,29 m, até o ponto 48,
122925'52" o 7.47 m, até o ponto 49, 185°06'07" & B.30 m, até o pante 50.

—]

146°08'50" & 7,95 m, até o ponto 53; 134%42'52"
159°37'43" e 12,12 m, até o ponto 55 141°35'01"

148°07'30" e 7,42 m, até o ponto 51; 165°41'23" ¢ 7.73.m, até o ponto BZ;
e B,13 m, até o ponto 54
¢ 827 m, até o ponto 36!

151927'54" ¢ 10,51 m, até o ponto 57; 173°10'36" ¢ 119911, ofé o ponta 58:
mn\l&p ponto 60; |

162°05'36" ¢ 9.33 m, até o ponto 59; 167°45'31" ¢ 10.29 it

N

SN

pag. 8



MARIO FERNANDES

BR
cl:n“n“hm::"gﬁ FILHD
/"’—.’-‘ Mﬁm 1804
*‘h—‘__*-_-'

Wa’mi#' pﬂl‘ﬂii‘a Mo‘—!nﬁ i

__‘___ﬁ-_-_-——_"‘—‘—--..__

Al
1)
BN ; \°
. NOFMI Le[ATT A ;
E TECRICO v EL l.“l'nn‘:mr_':

GIVRA 128 {

."'-l'urr'l\.cé,- a2

ERciay

b
de ‘-_-"'!I""-l'um.;

207°43'50" & 7.80 m, até o pante E1. 205%0g"1on
208°36'27" € 8,35 m, a1d o ponto 43, 0245361 ¢ 1177 1 g .

193°46°30" e 12,16 m, atd 0 ponto H5: 195°20' agr 019 ::: © ponto b4 |
217°00°13" e 1118 m, a1 o ponta 67; 242°31 27+ H--Irlb mﬂ: O ponta b4

B 00" £ B86 m. 16 o ponto 69: 268707 37 - | 154 o iR o
282°07°'04" e 1247 m, até o Penta 71 288%46 15" o 9,70 m, até o W:;u :rg'
294709.277 @ 1025 m, ot o ponto 73: 20304931 89,77 m, ot o vonre s
275736 147.¢ B89 m, 016 o ponta 75, 265+300ps - 11,53 m_ et o pants 76
269°51'05" ¢ 1052 m, atd o panto 77: 266%80'0g o 11,89 . o Bt ?ﬂ- |
265°35'14" 5 10,88 m, a1é o ponto 79, 2538%46°24" ¢ 11,92 . 1d o ponta BO;
261°48°00" & 11,75 m, aré O ponto 8L 264°06°02" 4 4 3% m, até o pente BE..
28B°36'06" ¢ B 15 m, até o ponto B3 310°03'3g" & 319 m, até o ponto 84;
270°21'41" & 10,40 m, até o ponto 85; 283°48'01" e 12 |5 m, até ¢ ponto @4
205°48'25" ¢ 10,91 m, até o ponto 87- 325%33'23" € 12,43 1, até 0 ponte B8;
335%19'53" € 10,78 m, aré o pento 89; 334%47'08" ¢ 10 10 m, até o ponto 90
310°11°30" & 8,27 m. até o Pente 81; 316°21'52" ¢ 981 m,.aré o pante 42,
341°46°39" & 3508 m, ard o ponfa 93, 349°53°14" ¢ 12,58 1, 014 9 ponta 94
340°31'38" e 10,79 m, até o ponto 85; 330%34'25" . 12,36 m_até s ponto B4
252°57'25" ¢ 5,54 m, até o ponto 97: 187421'54" ¢ 1057 m. até o ponto 98,
174°37'41" & 2253 1, oté o ponto $9; 174°01'05" ¢ 11 10 m, até o pento 100;
deste, deflete & diréita & segue confrontando com a Estrada Nova do Bairro
do Ouro Fino (SIS 010), com og sequintes azimites e disténcige: 343°44'09" ¢
15,57 m, até o ponito 101; 342°02' (2" ¢ 13 39 m, afé o ponto 102; 337°13'02% ¢
17,80 m, até o ponte 103; 330°47'35" & 21,96 m, até o ponts 104; 316"23'48"
e 11,55 m, até o ponto 105; 305°05'47" & 9,98 m, at€ o poato 106; E&S:I&I'ﬁi:
€ 8,94 m, até o ponto 107; 287°19'07" ¢ 14.79 m, até o pante 108: Eﬂﬁu 1?"03'
e 41,05 m, oté o ponto 109; 283°19/13% & 9,37 m,nﬂ.‘. o panta 110 zﬁa‘tmluz“
e 7,53 m, até o ponto 111} 295°56°34" e 21,52 /m, oté o ponto 112, E?EHCII!IJEH
€ 15,49 m, até o ponto 113; 282°31'25" & 16,97 m, até o ponta 114; 273 ﬂid 0?
€ 18,13 m, até o ponto 115; 263°06'15" ¢ 6,92 m, até o ponto 1, inlcio desta

descriglio, encerrands o drea de 87.998.00 ar'.

™. 7€ o ponte g2l

2764
e 117

e
e

g

@




avalicio ser I’
A avalicdo serd realizaqa através da aplicacag ¢
. ' . iC a'::l 0 -]
comparativo ou método  sintético, que  consj g

ste basicam
. L ; ente
determmagau do valor do imébvel, através do conhecj g
L 2Cil

de outros imoéveis na mesma regido, devidamente homogene

izados,
as separadamente. Ha que se
a do ponto de vista de sua cap

Neste método as benfeitorias sio avaliag
observar a terra nu

acidade de yso,
topografia, situacdo em relacdo 3 circulagio local (sistema virio

i0) entre
outros fatores.

0 "Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso

da Terra - Escritorio Técnico Brasil - Estados Unidos, 1971 ", classifica as
terras segundo sua capacidade de uso, agrupando-as em trés categorias,

as quais subdividem-se em oito:
CAPACIDADE DE USO DA TERRA
1. TERRAS CULTIVAVEIS
Classe I; Terras cultivéveis, aparentemente sem problemas especiais de

onservacgao.

. i e conservacap.
Classe [J: Terras cultivaveis com problemas simples d

A Fome 1 4137-3274
Av. Femande Fernandes, 800 sl 8 Tabodo da Serra/SP tel. (1 1) 4137-32
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Terras cultivivei 186.4 i
is -
com Problemas -
fi b Culﬂplexog
5 de

HI:

k .
. Terras cultivaveis ;
(= Iv' S apen: =
5§ Penas OCasionalmente o,
€M extensy
: 540

cla >0
||milﬂdi‘ com $€rios problemas de conservacy

a0,
AlS DE ALGUMAS

) TERRAS CULTIVAVEIS APENAS EM CAS0s psppc
GERAL PARA

CULTURAS PERMANENTES E ADAPTAD A EM
PASTAGENS Oy REFLORESTAMENTQ

. Terras cultivaveis
e v: €M casos especiai
PeCiais de algumas cultyras
para pastagens oy reflorestamento

permgnel‘ltes e adaptadas em geral
«em necessidade de praticas especiais de conservacio

(lasse VI: Terras cultivaveis em casos especiais de algumas culturas

permanentes e adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamento

com problemas simples de conservagao.

|
Classe VII: Terras cultivaveis em casos especiais de algumas culturas

permanentes e adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamento,

' com problemas complexos de conservagao.

0 PRODUTIVA E PROPRIAS

3, TERRAS IMPROPRIAS PARA VEGETAGA
A0 OU PARA

PARA PROTECAO DA FAUNA SILVESTRE, PARA RECREAG
FINS DE ARMAZENAMENTO DE AGUA

culturas, pastagens Ou

como abrigo pard a‘/f\auna

=

Classe VIII: Terras improprias pard
eflorestamento, podendo servir
———'—_"—__'p_a?"u

apenﬂs

=

——— e O
Ay Femands Earmandse. 800 | 8 Tabodo da Serl‘ﬂf5p tel. (1 1)
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CREA %nnﬁﬂh4 ~
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- 3 . B o a J:I
e ambiente de Fecreacs, OU parg fins (e armazenanwntu
\rr !
glves
jo 4812
7]

outro elemento ﬁmdmnental Nna

acdo 3 Circyl

. Teixeira Mendes Sobrinhe
vIio

ctd

v

aliagag dos imbyejg
¢ a sua situacdo em re| 3580 Vidria |ocq)

)8 & &
furé » M Sey ¢

Riisticos para Desaproprigeg,, por Ut
. '05
Frg'm

g7 criou a chamada
973",
19

O [".ng.u
“Avaligedo dos
lidade p

“Escala (e Mendes s
belece seis situagoes diferentes p
ale

E-stﬂ

aballo

tblicq, CESPp -
obrinhg”

que
ara os iméyejg.
Eaaaéﬁgri&?_—______ T del
cach . LTy
i 551¢'3'93° valor .{ M.
T — B _'_'_—T‘—_'f‘_‘_‘—__ T — |
ovel com face para rodovia asfaltada, importancia relativa dag 100}
—— | Imdve
f}l-n'.s ==
istancias, e ——— | 95
: I servido por rodovia de primeira classe nag pavimentada,
o [ Iméve . .
i importancia relativa das distancias,
Bos

|
imentada mas qus oferaga so-
ovel servido por rodovia néo pavimentada mas que ofereca
[ Iméve

I il todo. impurtancta

bflldade dur nte 0 ano

di;ﬂ'eg dEl pl'alrca d

S[QHH rcafrUaS das dlslanﬂfﬂs.

!
- » que nao
— rvido por estradas e servidoes de passagem q
Desfavoravel { Imovel se

au!|
icabilidade, vias e distan- |
; i de praticabilida ‘
isfatorias condigbes
|I oferecam satis il
75
- : ivalendo. Thes
§ 58 equiva nas senvi
. J o a anterior, porém interceptada pnrfachosla A
- J g ; blemas de praticabilidade na estag l
| © com sarcaipte equivalendo, 70!
istancia e classe de estrada se eq T T
o ior, com seérios problemas de p e
fessima | Como a anterior, : tada por corregos e ribeirdes,
I| na estagdo seca, intercep e
| tivo ao volume das
| com vau cati
e B

ir valores das
a segulr Vv

Sobrinho tabulou no e a situacdo do

Mendes So oVsoloe Ff

SO |

idade de u
capac:da
erras segundo sua

- w # 'a:
‘ ituacdo viari
Imdve] em relagdo a sua situage

S
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/ISP tel. (
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Engenhairo Civil B
CREA 060501180-4

. E
’f:’li;i—e-_ it - | i | ul v v | v Vil Vil
Lo | 100% |95% |76% [88% |60% |40% | 30% [ 20%
bxma | 1000 [ 0.850 | 0750 {0550 | 0500 |0400 |0,300 |0.200
I"iIQG'}':':' Al — Jim =i i
HigioBes | 0,950 | 0803 | 0713 ‘0,523 0475 [ 0380 |0285 |0180 |
o | [ |
s |0900 |0855 |0675 |0495 |0450 | 0360 | 0,270 0180 |
[ @o%) I | | |

ewavorvel| 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0440 | 0,400 10320 | 0240 | 0460 |

| @0%) | 1 ' |

(a8 0750 | 0,713 | 0,563 | 0413 | 0375 |0300 |0.225 |0,150 |

I (75%) . \ l.

[Pessima | 0,700 | 0665 | 0525 | 0385 03850 (0280 [0270 |0.740 i
{70%) . ‘ J | . |

A homogeneiza¢io tera como parAmetros a topografia,
capacidade de uso do solo e localizagao/situagao vidria, existéncia de
irea de protecdo ambiental; as ofertas havera deducao de 10% no
preco, para cobrir risco de eventual super-estimativa por parte das

ofertas (elasticidade dos negécios).

A situagio paradigma serd:

Capacidade de uso da terra:
Areas cultivaveis - Classe 111 / Situagdo Boa

Areas de protegdo ambiental - Classe VIl / Situagao Boa

N
Av, Fernando Fernandes, 800 5| 8 Tabodo da Serra/SP tel. (11) 4137.3274 pag. ‘Y
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Area ﬂ Preco (RS) :
/ Descricao Situag3ol Ofertante Tel Condicao | Local T Valor Unttano
| 16 ha | 960.000,00 [ Sem mata R — : | (Re¥m] ___
[16ha | 960.00000 | Sem mata Boa - lil Mazzarini Imoveis 77864059 | Oferta PousoMlegre | 223 |
40 ha | 2.000.000,00 Sitio T Boa - il Mazzarini Iméveis 77864050 Oleta | Ofeta | 223 |
Bk i s com benfeitorias * Boa il Mazzarini Imoveis 77864059 | Oferta | Funi | 18 |
6ha | 30000000 [ Se maia Boa -1l JF Iméveis 4657-2316 | Oferta Varsdours | 238 |
B S st m mata Boa-lll Mazzarini Iméveis 77864059 | Oferta PousoAlegre | 1.86 _
) ; Sem mata Boa-=1ll E&E Consult Imobiliaria | 4657-3621 | Oferta | Monte Negro 1,86

*Sitio com benfeitorias avaliadas em R$ 160.000,00

Média Aritmética: M = R$ 2,07 /m?

Média Aritmética Saneada - Limite Superior R$ 2,69 /m*
_ Limite Inferior R$ 1,45/m?

Estando todos 0S elementos

basico para o imovel avalian

comparativos dentro dos limites da média aritmeética san

do é de RS 2,07 /m

isp tel

Ty a137-3274

2 base dezembro/2015.

— casa simples, galpdo, casa caseiro, lago.

eada, conclui-se que 0

valor unitario

(o
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Engenheiro Civi| ;
CREA 0805011084 2
e — ot

A Fazenda Changrila possyj 8.442,58 m? fora d
. ra

resewﬂgﬁo permanente e 154.930,93 m?
il

a area de

de matas dentro desta area

dep reservagao-

a=R$2,07/m? 4
i /mEX((8.442,58 m?) + (0,4 x 154.930,93 m?))

Vterra = R$ 146.000,00 - dezembro/2015

(Cento e Quarenta e seis mil Reais)

3.2 -BENFEITORIAS

As benfeitorias existentes na Fazenda Changrila localizam-

se na area mostrada na planta de fls. 1711, 57.988,00 m? e sao

compostas por:

CASA SEDE - Area aproximada: 250 m? - Padréo Proletério
(0,492) - Valor Residual (0,20)

Executada em pau a pique com algumas paredes em

alvenaria de tijolos, telhado com telhas francesas sobre

estrutura de madeira, possui quatro dormitorio, tres

banheiros - sendo um deles externo, cozinha, copa, quatro

salas e varanda.

BARRACAQ - Area aproximada: 160 m? - Padréo

(0,240) - Valor residual (0,20).

Econdmico
e tijolos, telhado com telhas

Executado em alvenaria d

francesas.
et ____—-——~—-———_"""_—T413?¢32?4
Av. Fernando Fernandes, 800 s 8 Tabodo da Serra/sP tel (1)

—-—
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|
|

g

CAPELA - Area aproximada: 20 m? - Padrio Proletar|
[0,492] - Idade aparente: 25 angs - Vida refercnci'li-MZE
An0S Coeficiente de depreciacio [Rnss/licidccke}' 0 60
gxecutada em alvenaria de tijolos, cobertura de tulha:; |

francesas e piso cimentado.

S CHALES - Area aproxim '
Area aproximada: 60 m? - Padrio

proletdrio (0,492) - Idade aparente: 25 anos - Vida
referencial: 70 anos - Coeficiente de depreciacio

(Ross/Heidecke): 0,60.
Executado em alvenaria de tijolos, cobertura de telhas

brasilit, piso cimentado, contendo um banheiro e um

dormitorio cada um.

CASA DO CASEIRO - Area aproximada: 100 m* - Padréo

Proletario (0,492) - Idade aparente: 35 anos - Vida
referencial: 70 anos - Coeficiente de depreciacao
(Ross/Heidecke): 0,53.

Executada em alvenaria de tijolos com cobertura de telhas

brasilit, piso cimentado com vermelhdo.

s sera feita com base nas normas

A avaliagdo das benfeitoria
s de Engenharia -

do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericia

IBAPE/SP, com 0s seguintes parametros:

2z

Més base: dezembro/2015 |
5 1ol (11) 41373274 pag. 17 \
i|

Av. Fernando Fernandes, 'E_ﬁ{}_sl_ﬁ Tabodo da SerralS
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Engenheiro Givi)

/,.——’_ CREA, 0GOEDq 186.4 é

Veasasede = 250 % 1.227,17 % 0,492 % 0,20

Viasa Sede = R§ :}U.ZD(} 00

Veapio = 160 x 1.227,17 X0,240x 0 20
Vﬁillpdn = R$ 9‘40”,[30

V{:.].j.]r.‘lﬂ. =20 x 1.22717 % 0,492 % 0,60
Ir‘dfl;'upr:!;l =R$ ?200,[]{)

Vehalés = 60 x 1.227,17 x 0,492 x 0,60
Vienas = R$ 21.700,00

V(.‘aseh-a =100 x 1.227,1? X [],492 X 0,53
Vieaseiro = R$ 32.000,00

VALOR DAS BENFEITORIAS

Vienfeitorias = R$ 100.000,00 - dezembro/2015

3.1 - FAZENDA CHANGRILA - TERRA E BENFEITORIAS

0 valor da Fazenda Changrila serd obtido com a soma

dos valores da terra com o das henfeitorias:

146.000,00 + R$ 100.000,00

VFazenda Changrild = R$

bro/2015

'V'Fazcnd:n Changrild I i
T SemalSP el (1) 41375274 ‘

= R$ 246.000,00 - dezem

Av. Femando Fernandes, 800 s| 8 Tabodo
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A Fazenda Changrild possui, atualmente, 4rea de 6,751
quelres (163-37351 m*), e é composta pelas seguintes 4reas:
ald

_,f{fi’"dkj_:(ileba 3:90.985,51 m* ou?ﬁ?@?mm_eire:a. ]
fls: _
s 1710 - Area com 14.390,00 m? sendo 6.179,58 m? fora de Area de |

. |
presef"a‘iﬁo permanente - APP, area esta calculada pelo signatario.

|
|ps. 1711 - Area com 57.988,00 m* sendo 2.263,00m? fora da APP.

|
|

Desta area total de 163.373,51 m?, 8.442,58 m? estdo fora da

.ea de preservagdo permanente enquanto 154.930,93 m* sdo de matas
dl e

dentro desta area de preservacao.

0 valor da fazenda é composto pela soma do valor da terra
com 0 das benfeitorias existentes, e totaliza R$ 246.000,00 base
dezembro/2015.

6 - ENCERRAMENTO

i odas
Vai o presente Laudo impresso em vinte folhas, €

: anha o laudo a
rubricadas, sendo esta altima data e assinada. Acomp

documentagdo fotografica.

S50 Paulo, 29 de janeiro de 2016

_____—— o

T
— o geraep ek (1)
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ANEXO 01

A0 FOTOGRAFI
DOCUMENTACAQ FOTOGRAFICA

———— e

e ADTA
__——'—'E—IEL (11) 4137-327
———— SertalS
AV Fo C el
AV Porme mile: Ea e e a
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Dois chalés
] I .'. i

(TR ™

Casadocaseio

pag. 2
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| Qutra vista
|

de onde havia a represa

Ay

Fermando Femandes, 800 sl & Tabolo da Serra/SP

e pag. 3
el (11) 4137-3274
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