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1- INTRODUCAO
1.1- Solicitante

,ste signatario foi nomeado para realizacdo de pericia judicial de
avaliacdo de bem objeto do processo:

PROCESSO n° 1013861-31.2013.8.26.0309

ALIENACAO JUDICIAL DE BENS - ALIENACAO JUDICIAL

REQUERENTE: TERESA BENEDITA FRANCHI AMADE

REQUERIDO: ANTONIO DE PADUA MENDES BRAZAO

1.2- Objetivo do pericia

A avaliacao tem por objetivo determinar o valor de mercado do imével e
seu valor de locacao.

0 valor de mercado do imével é entendido como a quantia mais provavel
pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente o bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes de mercado vigente.

0 valor de locacdo do imoével representa a quantia mais provavel pelo
qual seria negociada a locacdo em uma data de referéncia, entre locador e
locatario prudentes e 1interessados no neg6cio, com conhecimento de mercado,
mas sem compulsdo, dentro das condicoes mercadolégicas.

A avaliacdao fol executada em consonancia ao disposto nas normas
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, em especial a NBR 14653-
1:2001 - Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos gerais, e a NBR 1465-
2:2011 - Avaliacao de bens - Parte 2: Imbéveis urbanos, que diz respeito a
avaliacdo de 1imoéveis wurbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades
padronizadas e serviddes urbanas. Atende também a Norma Para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos 2011 - IBAPE/SP, elaborada para atender as caracteristicas e
peculiaridades predominantes encontradas em cidades do Estado de Sao
Paulo, bem como demais normas complementares, editadas pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de S3o Paulo - IBAPE/SP.

2- AVALIACAO DO IMOVEL
I- Dados cadastrais
Matricula 37.602 - 1° Oficial de RI de Jundiati

Inscricdo imobiliaria 16.013.0052

Endereco
Rua Edison Silveira Swain, 172, Vila Galvao, Jundiai/SP

II- Documentacao

a) Dos autos
Matricula do avaliando, fls. 11/14

b) Obtida
Dados cadastrais do imével no municipio
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- Demonstrativo de Débito da Divida Ativa
III- Restricdes legais e mercadolégicas
Ndo foram identificadas restricdoes legais ou mercadolégicas.
0 imével possui divida ativa junto a Prefeitura Municipal com cobranca
judicial, no montante de R$ 12.926,64.
IV- Localizacao
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V- Vistoria

A vistoria do imével fol realizada com a finalidade de caracterizacdo do
imével e da regido onde se encontra. As fotos das vistorias estdo apresentadas
no Relatério Fotografico de Vistoria anexo.

a) Data 02/12/2016

b) Participantes

Autor: Sr. Antonio Brazao
VI- Regido

a) Aspectos gerais

Bairro de uso predominantemente residencial, com predominancia de casas
assobradadas de padrao médio.

Presenca de poucas atividades comerciais e de servicos, todas de pequeno
porte e de abrangéncia local.

Nas imediacoes estao localizados o Maxi Shopping Jundiai e o Parque da
Cidade.

b) Aspectos fisicos
Regido de relevo ondulado.
c) Acessibilidade

Acessibilidade plena pelas proprias via asfaltada confrontante.
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Imével com facil acesso ao centro, préximo da Rodovia Jodo Cereser,
permitindo radpido acesso as principais rodovias que servem ao municipio de
Jundiail - Rodovia Anhanguera (SP-330), Rodovia dos Bandeirantes (SP-348) e
Rodovia Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (SP-300).

d) Uso e ocupacado do solo

De acordo com a Lei n° 8.683 de 07 de julho de 2016, que institui o
Plano Diretor do Municipio de Jundiai, o imoével situa-se em local classificado
como Zona de Desenvolvimento Periurbano 1 (ZDP1) e que se caracteriza pela
ocupacdao predominantemente horizontal dispersa no territério, configurando
grandes vazios intraurbanos, com areas de remanescentes de vegetacdo natural..

Diversos usos permitidos entre residencial e comercial e até alguns usos
industriais.

Parametros basicos de uso:
- Coeficiente de aproveitamento (CA) Minimo de 0,1, Basico de 1 e
Maximo de 1.
. Taxa de ocupacdo do solo maxima de 0,40 e taxa minima de
permeabilidade do solo de 50%.
- Recuo frontal minimo de 5 m para térreo e pavimentos superiores.

e) Infraestrutura

0 local é servidos da maioria dos principais melhoramentos urbanos:

Iluminacio: Sim Agua: Sim Gas Sim
Pavimento: Sim Esgoto: Sim Coleta lixo: Sim
Guias: Sim Energia: Sim Onibus: Sim
Sarjetas: Sim Telefone: Sim Trem: Nio

f) Atividades e equipamentos comunitarios

Nas proximidades encontram-se as seguintes atividades e equipamentos
comunitdrios: comércio geral, supermercados, estabelecimentos de ensino
(EMEB), transporte coletivo por o6nibus.

VII- Caracteristicas do imével

a) Tipo: Casa residencial assobradada

b) Terreno

b.1) Identificacao

Lote no. 01 da Quadra E do Loteamento Vila Galvao

b.2) Dimensodes

Forma: trapezoidal

Area de terreno: 151,60 m2

Frente: 6,50 m para Rua Edison Silveira Swain

Fundos: 5,61 m divisa com lote 10
Lateral direita: 25,07 m divisa com lote 2
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Lateral esquerda: 25,01 m divisa com Jardim Florestal
b.3) Topografia: declive acentuado
b.4) Consisténcia do solo: seca
c) Edificacoes e benfeitorias
As edificacoes foram classificadas de acordo com as principais

caracteristicas observadas, de acordo com o estudo “Valores de Edificacbes de
Imbéveis Urbanos IBAPE/SP” e conforme apresentado na planilha de avaliacao.

Area
Benfeitoria Construida Grupo Padrao Intervalo Estado
(m2)
Casa assobrada 196,00 1.2-Casa 1.2.5- Padrao Médio Médio b- Entre nova e regular

Casa asssobradada com pavimento inferior contendo sala e varanda,
pavimento térreo com sala, lavabo, sala de TV, cozinha e lavanderia, pavimento
superior com 3 dormitérios, sendo um suite, mais um banheiro.

Local Parede Piso Forro Portas | Esquadria I"é%a‘tlfi‘ggo msdtgﬁﬁig
Externo Pirg#{gos(;%bre Ceramica Massa envez?r%?zir;lda Ferro Completa -
(S PMIASD Coramica | wassa o MIE | Fero | compe |-
avanderia || tato | Ceramica | Massa | VETER,  Fero | Completa | GRS
Banheiros AZU'%?OS até Ceramica Massa env:r%?zigda Ferro Completa Csci)mgllgéa
Dormitérios Pinﬁgrba(l)ggbre Ceramica Massa envgr?w?zigda Aluminio Completa -

VIII- Avaliacao
a) Metodologia

A escolha da metodologia de avaliacdo do valor locativo do imével recaiu
sobre o Método da Remuneracao do Capital, no qual o aluguel é determinado em
funcdo do valor do imével, método empregado em casos de iméveis 1isolados e
atipicos, para os quais a utilizacdo da comparacado direta seja impraticavel,
como é a situacado em tela.

Assim, também denominado Método da Renda, baseia-se no valor de venda do
imével e o valor locativo é funcdo do rendimento do capital empregado,
designado como Capital Imoével.

0 Capital-Imével (CI) é composto pelo somatério do Capital-Benfeitorias
(CB) com o Capital-Terreno (CT), calculados de acordo com os ensinamentos
dispostos no Capitulo 14 - Avaliacdo de Aluguéis, de autoria do Eng. Milton
Candelaro, da publicacdo Engenharia de Avaliacodes da Pini e IBAPE/SP.
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CI = CT + CB

Por fim, o cdlculo do valor do aluguel mensal se da pela aplicacado da
taxa de renda anual, calculada de forma composta, considerando-se taxas
diferentes para o terreno e para a construcao.

0 Capital-Benfeitorias (CB) foi determinado pela avaliacdo das
benfeitorias, executada seguindo o estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE/SP - Versao 2002”, no qual os unitarios obtidos correspondem aos
valores de venda, nao admitindo, por consequéncia, qualquer acréscimo quer a
titulo de vantagem da «coisa feita, como a pretexto de fator de
comercializacao, por ja estarem estes componentes neles contidos. A avaliacao
calcula a depreciacdao da benfeitoria, com determinacdo do fator de adequacao
ao obsoletismo e ao estado de conservacao.

0 Capital-Terreno (CT) fol baseado no valor de mercado do terreno nu
(Vtn) e no aproveitamento do terreno pelas construcdes existentes, expresso
pelo coeficiente de aproveitamento (Ca).

CT =Vtn x Ca

0 coeficiente de aproveitamento (Ca) é calculado pelo quociente entre a
area construida efetiva e a area construivel maxima

E a adrea construivel maxima é calculada pela multiplicacdo da é&rea do
terreno pelo coeficiente de aproveitamento maximo legal da zona de uso e
ocupacao do imével.

No entanto, em alguns casos, a ocupacdao maxima economicamente viavel ou
mesmo desejdvel para o local é inferior a prépria limitacdo legal, tais como
em bairros de residéncias unifamiliares onde 4reas de lazer ou de
ajardinamento sao valorizadas. Assim, a d4rea construivel maxima pode ser
substituida pela area construivel maxima econdmica.

Para determinacdao do valor de mercado de terreno foi utilizado Método
Comparativo de Direto de Dados de Mercado.

Nos elementos amostrais com benfeitorias fol adotado o critério
residual, pelo qual o valor do terreno foi assumido como a diferenca entre o
valor do imével e das benfeitorias, conforme o seguinte procedimento:

Vt = (Vo x Ff) - Vb

Onde:

Vt = valor do terreno

Vo = valor da oferta do imével

Ff = fator de fonte ou oferta (0,90 para ofertas e 1 para transacodes)
Vb = valor da benfeitoria

Também aqui os valores das benfeitorias foram determinados pelo estudo
“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP”.

A taxa da renda fol determinada de acordo com o trabalho “Arbitramento
de Aluguéis” do engenheiro José Carlos Pellegrino, o qual propde uma taxa de
renda composta, com taxas diferentes para o terreno e para a construcao.
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b) Pesquisa de mercado de terrenos

A pesquisa de mercado estd apresentada em anexo, fol realizada em julho
de 2017 e enfocou a busca por elementos do mesmo tipo, na mesma regido e em
condicoes econdmico mercadolégicas equivalentes as do bem avaliando.

c) Diagnéstico de mercado

0 mercado imobiliario passou por grande valorizacdao em quase uma década
antes de 2015, com elevacdo de precos em taxas superiores aos 1indices
inflacionarios. Tal situacdo decorreu do estabelecimento de regras que deram
maior seguranca e estabilidade e ampliaram o crédito e financiamento
imobiliario.

Com o surgimento de mecanismos 1institucionais adequados, representados
pela Lei 9.514/1997, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliéario,
instituindo a alienacdo fiduciaria de coisa imével, e pela Lel 10.931/2004,
que dispoe sobre o patriménio de afetacdo de incorporacdes imobiliarias, Letra
de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, o Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) e o Sistema de Financiamento
Imobilidrio (SFI) passaram a atender as demandas da construcdo civil, dos
mutuadrios e dos financiadores.

Porém, a partir de meados de 2014 a atividade imobiliaria sofreu grande
reducdo, acompanhando a reducdo da atividade econdémica brasileira em razao da
elevacdo do endividamento pUblico, das taxas de inflacdo e das taxas de juros,
com reducdo de investimentos e aumento do desemprego.

Desde agosto de 2014 os valores de venda de imdéveis comerciails nas
principais capitais sofre declinio em quase todos os meses. 0 mesmo se observa
em relacdo aos valores de locacdo comercial.

Desde 2014 houve reducdao de lancamentos de novos empreendimentos, mas
observa-se no mercado em geral elevada oferta de iméveils comerciais para venda
ou locacado.

Em relacdo aos valores de venda de iméveis residenciais - apartamentos,
sdao observadas pequenas variacdoes mensais negativas ou estabilidade desde
agosto de 2015, nd3o obstante a elevacdao da taxa de 1inflacdo, que somente
sofreu reversao em fevereiro de 2016.

Desde 2014 houve reducdao de lancamentos de novos empreendimentos e o
mercado conta com elevada oferta de iméveis residenciais.

d) Andlise estatistica dos dados

Os elementos da pesquisa de mercado foram homogeneizados pela aplicacao
de fatores, analisados e saneados por processo estatistico conforme anexo.

0 saneamento da amostra fol realizado com a verificacdo da discrepancia
de 30% dos dados homogeneizados, comecando os descartes pelo maior valor em
médulo.

e) Grau de precisdo da avaliacao

RUA ARMANDO DE OLIVEIRA COBRA, 50, 5.1618 - EDIFICIO NWT JARDIM AQUARIUS - 12246-002 - SA0 JOSE DOS CAMPOS - SP
TEL. (12) 99627-6651 - (1n1) 4949-4449 - E-MAIL JL@RIVITTL.LENG.BR
1013861-31-2013-8260309_Laudo_bk1.odt - 8

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA BARBOSA, liberado nos autos em 17/07/2017 as 13:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013861-31.2013.8.26.0309 e codigo 1D50067.



JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI fls. 276

ENGENHEIRO CIVIL

Apresentado na planilha Andlise Estatistica anexa, Grau III de precisao
da avaliacao .

f) Grau de fundamentacdo da avaliacdo

Apresentado na planilha Grau de Fundamentacdo anexa, avaliacdo com Grau
II de fundamentacao.

g) Resultado da avaliacao
De acordo com as condicoes do presente trabalho e os calculos

apresentados, os valores de mercado de venda e de locacdo do imével foram
avaliados em:

VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL

Rua Edson Silveira Swain, 172
Vila Galvao - Jundiai/SP

Valor do terreno

Area (m2) 151,60
Valor unitario (m2) homogeneizado R$ 951,76
Valor total terreno VTn R$ 144.286,82
Benfeitorias B R$ 283.363,20
Total R$ 427.650,02

(quatrocentos e vinte e sete mil, seiscentos e cinquenta reais e dois centavos)

(jul/2017)

VALOR DE LOCAGAO DO IMOVEL

Coef. Aproveitamento Maximo (Basico) ZDP1 1,00
Area construivel maxima (m2) Acm 151,60
Area construida (m2) Ac 196,00
Coeficiente aproveitamento econémico Ac/Acm 1,2929
Coeficiente aproveitamento adotado * Ca 1,2929
Capital Valor Taxa anual Valor anual

Terreno (VTn x Ca) R$ 186.544,97 5,41% R$ 10.092,08
Benfeitorias (B) R$ 283.363,20 6,41% R$ 18.163,58
Valor total anual R$ 28.255,66
Valor locativo mensal R$ 2.354,64

(dois mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e sessenta e quatro centavos)
(jul/2017)
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4- ENCERRAMENTO

Anexos:
I. Relatério Fotografico de Vistoria
II. Andlise Estatistica e Avaliacao
III. Pesquisa de Mercado
IV. Documentacao obtida

Este é o Laudo Pericial que apresento a apreciacao

de Vossa Exceléncia,

constituido de 10 laudas e mais anexos relacionados acima, tudo impresso em um

unico lado, a ultima datada e assinada.

S.J.Campos, 14 de julho de

José Luis da Matta Rivitti

2017.

Engenheiro Civil - CREA 0601952091
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01 - DSCF5645.JPG 02 - DSCF5646.JPG
Vista da esquina da R. Edison Silveira Swan. Vista da R. Edison Silveira Swan com avaliando a direita..
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017 as 13:57 .
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03 - DSCF5647.JPG 04 - DSCF5649.JPG
Vista da R. Edison Silveira Swan com avaliando a esquerda.. Vista frontal do imdvel avaliando.
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Garagem. 06 - DSCF5651.JPG
Corredor lateral.
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Pesquisa
P Area Area Prof.

Elemento Identificagdo / Enderego Bairro Cidade Uso Solo Zona gs;%rr; VuT IFnIgLC; Terreno Construida Ere?r:s Equiv. h:;ﬁ?t?a
At(m2) Ac(m2) P Pe (m) P
Avaliando Rua Edson Silveira Swain, 172 Vila Galvdo  Jundiai/SP  zDp1 ~ 2@ZonaResidencial g5 12 55,42 151,60 196,00 650 2332 Irente
Padrdao Médio Unica
Baguera_BC517 / Rua Padre . = . 2a Zona Residencial Frente
1 Arnaldo dos Santos, 122 Vila Galvao Jundiai/SP ZDP1 Padrio Médio 16/020 12 55,42 185,00 199,00 5,00 37,00 anica
Bittencourt_CA1273 / Rua Joao . = . 2a Zona Residencial Frente
2 Batista de Brito, 43 Vila Galvao Jundiai/SP ZDP1 Padrio M_édio . 16/019 12 55,42 174,00 292,00 6,00 29,00 {nica
3 Bonafide_CA06165 / Rua Edson Vila Galvdo  Jundiai/SP ~ zDP1  2@ZonaResidencial 419 12 55,42 138,00 301,00 500 27,60 ''ente
Silveira Swain, lado19 _ Padrao M_edlo _ Unica
4 BP_BAR2942286 / Rua Vailan Vila Galvdo  Jundiai/SP  zDp1  2@ZonaResidencial g5, 12 55,42 150,00 210,00 6,00 2500 ''ente
Peliciari, 119 Padrdo Médio Unica
Bulgarelli_TE0392 / Rua Joao : = e 2a Zona Residencial Frente
5 Batista de Brito Vila Galvao Jundiai/SP ZDP1 Padrio Médio 16/014 12 55,42 221,00 0,00 10,00 22,10 anica
Caxambu_CAX4290703 / Rua P. . = . 2a Zona Residencial Frente

6 M. Aldo Pinheiro Vila Galvao Jundiai/SP ZDP1 Padrio Médio 16/025 10 44,35 200,00 190,00 5,00 40,00 muiltipla
Colina_CA000843 / Rua Joao . = . 2a Zona Residencial Frente
7 Tonini_ 194 Vila Galvao Jundiai/SP ZDP1 Padrio Médio 16/022 12 55,42 144,00 158,00 5,00 28,80 anica
Colina_TE000808 / Rua Jodo . = . 2a Zona Residencial Frente
8 Tor!ini, 63 ) Vila Galvao Jundiai/SP ZDP1 Padrio Médio . 16/023 12 55,42 150,00 0,00 5,00 30,00 anica
9 Colina_TE000810 / Rua Jodo Vila Gavdo  Jundiai/SP  zDP1  23ZonaResidencial - 4q454 12 55,42 175,00 0,00 7,00 2500 'rente
Tonini, lado159 _ _ Padréao M_edlo _ Unica
10 ~ Forme_CAO554/ldalino Massoti, s, Gavao  Jundiai/sSP~ zDp1  2@ZonaResidencial g5 12 55,42 188,00 242,00 800 2350 ''ente
37 Padrdao Médio Unica
FZ_CS2476 / Rua ltalo Primo . . 2a Zona Residencial Frente
1" Belini, 160 Jardim Florestal  Jundiai/SP ZDP1 Padrio Médio 16/013 8 33,25 205,00 160,00 7,00 29,29 anica
Gfigueiredo_CA1308 / Rua . = . 2a Zona Residencial Frente
12 Tiradentes, 1530 . Vila Galvao Jundiai/SP ZDP1 Padrio M_édio . 16/028 15 83,23 155,00 175,00 5,00 31,00 {nica
13 Leardi 437156 /Rualtalo Pimo . 4 Florestal  Jundiai/SP ~ zpp1 ~ 2@ZonaResidencial g0, 8 33,25 117,00 200,00 500 2340 ''ente
B_e||n!, 201 Padrao M_edlo _ Unica
14  Liborio_793217 / Rua Edson Vila Galvio  Jundiai/SP ~ zDp1 ~ 2@ZonaResidencial 419 12 55,42 138,00 251,00 6,00 2300 ''ente
Silveira Swain, 37 Padrdao Médio Unica
MZ_MZz2502777 /| Rua Padre . = . 2a Zona Residencial Frente
15 Arnaldo dos Santos, 220 Vila Galvao Jundiai/SP ZDP1 Padrio Médio 16/019 12 55,42 250,00 200,00 10,00 25,00 dnica
Onix_CA0087 / Rua Edson . = . 2a Zona Residencial Frente

16 Silveira Swain, 130 Vila Galvao Jundiai/SP ZDP1 Padrio Médio 16/013 12 55,42 137,00 192,00 5,00 27,40 muiltipla
PedroGarcia_1165 / Rua Bruno . = .. 2a Zona Residencial Frente
17 Bresc;mcini . Vila Galvao Jundiai/SP ZDP1 Padrio M_édio . 16/022 12 55,42 169,00 0,00 5,00 33,80 anica
1g ~ Superia_CA0163/RuaAgostinho  j. 4 Fiorestal  Jundiai’lSP ~ zDp1 ~ 2@ZonaResidencial  4q/q5 8 33,25 150,00 201,00 600 2500 ''ente
Julio Piacentini, 222 Padrdao Médio Unica

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA BARBOSA, liberado nos autos em 17/07/2017 as 13:57 .
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Eng. José Luis da Matta Rivitti

ELEMENTOS DA PESQUISA DE MERCADO

I . Consisténcia Pesquisa Fator
Elemento Identificagado / Enderego Topografia Terreno Data 1 Valor Data 1 Oferta Ff Valor Com Ff
Avaliando Rua Edson Silveira Swain, 172 Declive1ga)5% até 1-Seco

Baguera_BC517 / Rua Padre . . .

1 Arnaldo dos Santos, 122 Em aclive até 10% 1-Seco jul/2017 R$ 450.000 0,9 R$ 405.000
Bittencourt_CA1273 / Rua Joao .

2 Batista de Brito, 43 Plano 1-Seco jul/l2017 R$ 630.000 0,9 R$ 567.000

3 Bonafide_CA06165 / Rua Edson Plano 1-Seco juli2017 R$490.000 0,9 R$ 441.000
Silveira Swain, lado19 _

4 DrDARZ12266 / Rua Vallan Plano 1-Seco juli2017 R$670.000 0,9 R$ 603.000
Bulgarelli TE0392 / Rua Jo&o o .

5 Batista de Brito Em aclive até 10% 1-Seco jul/l2017 R$ 200.000 0,9 R$ 180.000
Caxambu_CAX4290703 / Rua P. . . )

6 M. Aldo Pinheiro ) Em aclive até 10% 1-Seco jul/2017 R$ 800.000 0,9 R$ 720.000

7 Calina_(A000843 / Rua Jozo Em aclive até 10%  1-Seco juli2017 R$620.000 0,9 R$ 558.000
Colina_TE000808 / Rua Joao Declive de 5% até .

8 Tonini, 63 10% 1-Seco jul’2017 R$ 160.000 0,9 R$ 144.000
Colina_TE000810 / Rua Jo&o Declive de 5% até :

9 Tonini lado159 10% 1-Seco jul/2017 R$ 190.000 0,9 R$ 171.000

: . . —

10 g;)rme_CA0554 / Idalino Massoti, Decllve18;)5 % até 1-Seco juli2017 R$ 580.000 0.9 R$ 522.000
FZ_CS2476 / Rua ltalo Primo Declive de 5% até )

11 Belini, 160 10% 1-Seco jul/2017 R$ 650.000 0,9 R$ 585.000
Gfigueiredo_CA1308 / Rua . . .

12 Tiradentes, 1530 . Em aclive até 10% 1-Seco jul/l2017 R$ 500.000 0,9 R$ 450.000

13 poardiAsrist / Rua Italo Primo Plano 1-Seco juli2017 R$375.000 0,9 R$ 337.500

14  Liborio_793217 / Rua Edson Plano 1-Seco juli2017 R$530.000 0,9 R$ 477.000
Silveira Swain, 37
MZ_MZ2502777 / Rua Padre . . .

15 Arnaldo dos Santos, 220 Em aclive até 10% 1-Seco jul/l2017 R$ 600.000 0,9 R$ 540.000
Onix_CA0087 / Rua Edson . . )

16 Silveira Swain, 130 Declive até 5% 1-Seco jul/2017 R$ 742.000 0,9 R$ 667.800
PedroGarcia_1165 / Rua Bruno . . .

17 Brescancini Em aclive até 10% 1-Seco jul/’2017 R$ 195.000 0,9 R$ 175.500

1g  Superia_CA0163 /Rua Agostinho  ho e 4t 59, 1-Seco juli2017 R$ 480.000 0,9 RS 432.000

Julio Piacentini, 222
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VALOR DO TERRENO DOS ELEMENTOS
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1013861-31-2013-8260309_Valor_bk3
Valor_Terreno

Area Valor Valor Unitério
Elem. Identificagdo / Enderego Valor Com Ff  Construida Grupo Padréao Intervalo Estado Idade le R8N Construgao
(m2) Nova
Baguera_BC517 / Rua Padre = .- .-
1 Arnaldo dos Santos, 122 R$ 405.000,00 199,00 1.2- Casa 1.2.5- Padrao Médio Médio  b- Entre nova e regular 20 1,386 R$ 1.825,42
Bittencourt_CA1273 / Rua Joao = .- o
2 Batista de Brito, 43 R$ 567.000,00 292,00 1.2- Casa 1.2.5- Padrao Médio Médio  b- Entre nova e regular 15 1,386 R$ 1.825,42
3 Bonafide_CA06165 / Rua Edson R$ 441.000,00 301,00 1.2- Casa 1.2.5- Padr&o Médio Médio  b- Entre nova e regular 30 1,386 RS 1.825,42
Silveira Swain, lado19 .
4 BFDAR2A 2266 / Rua Valan R$ 603.000,00 210,00 1.2- Casa 1.2.5- Padréo Médio Médio  b- Entre nova e regular 15 1,386 RS 1.825,42
Bulgarelli_TE0392 / Rua Joéo
5 Batista de Brito R$ 180.000,00 0,00
6 Caxambu_CAX4250703 / Rua P. R$ 720.000,00 190,00 1.2- Casa 1.2.5- Padrao Médio Maximo b- Entre nova e regular 10 1,560 RS 2.054,58
7 Calina_(,A000843 / Rua Jogo R$ 558.000,00 158,00 1.2- Casa 1.2.5- Padrao Médio Minimo  b- Entre nova e regular 15 1212 RS 1.596,25
o Colina_TE000808 / Rua Jodo RS 144.000.00 0.00
Tonini, 63
Colina_TE000810 / Rua Jodo
9 Tonini, lado159 _ R$ 171.000,00 0,00
10 g?rme—CA°554 /'ldalino Massoti, R$ 522.000,00 242,00 1.2- Casa 1.2.5- Padréo Médio Médio - Regular 20 1,386 RS 1.825,42
11 [£CS2476/Rualtalo Primo R$ 585.000,00 160,00 1.2- Casa 1.2.5- Padréo Médio Médio  b- Entre nova e regular 10 1,386 RS 1.825,42
12 Gfigueiredo_CA1308/Rua R$ 450.000,00 175,00 1.2- Casa 1.2.5- Padréo Médio Minimo  c- Regular 20 1,212 R$ 1.596,25
T|radgntes, 1530 _
13 'éiﬁ[‘?'—zﬁﬂ‘r’ﬁ /Rua ltalo Primo R$ 337.500,00 200,00 1.2- Casa 1.2.4- Padréo Simples Médio - Regular 20 1,056 R$ 1.390,79
Liborio_793217 / Rua Edson . -
14 Silveira Swain, 37 R$ 477.000,00 251,00 1.2- Casa 1.2.4- Padréo Simples Médio  c- Regular 20 1,056 R$ 1.390,79
MZ_MZ2502777 / Rua Padre — -
15 Arnaldo dos Santos, 220 R$ 540.000,00 200,00 1.2- Casa 1.2.5- Padrdao Médio Médio  b- Entre nova e regular 20 1,386 R$ 1.825,42
Onix_CAO0087 / Rua Edson = - .
16 Silveira Swain, 130 R$ 667.800,00 192,00 1.2- Casa 1.2.5- Padrao Médio Médio  b- Entre nova e regular 20 1,386 R$ 1.825,42
17 EedroGarC|g_1 165 / Rua Bruno R$ 175.500,00 0,00
reSC.anC“'“ )
1g ~ Superia_CA0163 / Rua Agostinho R$ 432.000,00 201,00 1.2- Casa 1.2.5- Padréo Médio Médio  b- Entre nova e regular 20 1,386 RS 1.825,42

Julio Piacentini, 222
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VALOR DO TERRENO DOS ELEMENTOS

Elem Valor ﬁgc;eitoria Ir R le/Ir D Ka K FOC \alg:;)c;l&lgi::écl;ig B('e\r:?;ﬁgria Valor do Terreno
aplicado FOC
1 R$ 363.258,07 70 20% 30% 0.32% 0.805 0.802 0.84160 R$ 1.536,27 R$ 305.717,99 R$ 99.282,01
2 R$ 533.021,89 70 20% 22% 0.32% 0.866 0.863 0.89040 R$ 1.625,35 R$ 474.602,69 R$ 92.397,31
3 R$ 549.450,65 70 20% 44% 0.32% 0.683 0.681 0,74480 R$ 1.359,57 R$ 409.230,84 R$ 31.769,16
4 R$ 383.337,66 70 20% 22% 0.32% 0.866 0.863 0.89040 R$ 1.625,35 R$ 341.323,85 R$ 261.676,15
5 R$ 0,00 R$ 180.000,00
6 R$ 390.370,66 70 20% 16% 0.32% 0,907 0,904 0,92320 R$ 1.896,79 R$ 360.390,19 R$ 359.609,81
7 R$ 252.207,89 70 20% 22% 0.32% 0.866 0.863 0.89040 R$ 1.421,30 R$ 224.565,91 R$ 333.434,09
8 R$ 0,00 R$ 144.000,00
9 R$ 0,00 R$ 171.000,00
10 R$ 441.751,02 70 20% 30% 252% 0.805 0.785 0.82800 R$ 1.511,45 R$ 365.769,84 R$ 156.230,16
11 R$ 292.066,79 70 20% 16% 0.32% 0,907 0.904 0.,92320 R$ 1.685,23 R$ 269.636,06 R$ 315.363,94
12 R$ 279.344,18 70 20% 30% 252% 0.805 0.785 0.82800 R$ 1.321,70 R$ 231.296,98 R$ 218.703,02
13 R$ 278.158,85 70 20% 30% 252% 0.805 0.785 0.82800 R$ 1.151,58 R$ 230.315,53 R$ 107.184,47
14 R$ 349.089,35 70 20% 30% 2.52% 0.805 0.785 0.82800 R$ 1.151,58 R$ 289.045,99 R$ 187.954,01
15 R$ 365.083,49 70 20% 30% 0.32% 0,805 0.802 0.84160 R$ 1.536,27 R$ 307.254,26 R$ 232.745,74
16 R$ 350.480,15 70 20% 30% 0.32% 0.805 0.802 0.84160 R$ 1.536,27 R$ 294.964,09 R$ 372.835,91
17 R$ 0,00 R$ 175.500,00
18 R$ 366.908,91 70 20% 30% 0.32% 0,805 0.802 0.84160 R$ 1.536,27 R$ 308.790,53 R$ 123.209,47

Legenda
FOC = Fator de Adequacgao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao

R = Coeficiente Residual, conforme Tabela de Coeficientes — valor R8N
K = Coeficiente de Ross/Heideck, conforme Depreciagado e Fator le/Ir

FOC=R+K*(1-R)
le = Idade da Edificagao
Ir = Vida Referencial
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Eng. José Luis da Matta Rivitti
HOMOGENEIZAGCAO E SANEAMENTO DA PESQUISA DE MERCADO

Area Valor Unit. Valor Unit. indi Fator V_?‘I;::elrl‘r;it. V_?‘I;::el:lr;it.
Elemento Vgs;:r%:ggo Terreno S Terreno Desvio Terreno Desvio Eo::c:i Local FlI Com Fl Desvio Com Fl Desvio
(m2) (R$/m2) (R$/m2) (R$/m2) (R$/m2)
Inicial Saneado Inicial Saneado
Avaliando 151,60 55,42 1,000
1 R$ 99.282,01 185,00 0 536,66 -55,02% 55,42 1,000 536,66 -59,14%
2 R$ 92.397,31 174,00 0 531,02 -55,50% 55,42 1,000 531,02 -59,57%
3 R$ 31.769,16 138,00 0 230,21 -80,71% 55,42 1,000 230,21 -82,47%
4 R$ 261.676,15 150,00 0 1.744,51  46,20% 55,42 1,000 1.744,51  32,83%
5 R$ 180.000,00 221,00 1 814,48 -31,74% 814,48 -10,61% 55,42 1,000 814,48 -37,98% 814,48 -22,87%
6 R$ 359.609,81 200,00 0 1.798,05 50,69% 44,35 1,250 2.246,85 71,08%
7 R$ 333.434,09 144,00 0 2.315,51 94,05% 55,42 1,000 2.31551 76,31%
8 R$ 144.000,00 150,00 1 960,00 -19,55% 960,00 5,36% 55,42 1,000 960,00 -26,90% 960,00 -9,09%
9 R$ 171.000,00 175,00 1 977,14 -18,11% 977,14 7,24% 55,42 1,000 977,14 -25,60% 977,14  -7,47%
10 R$ 156.230,16 188,00 1 831,01 -30,36% 831,01 -8,80% 55,42 1,000 831,01 -36,72% 831,01 -21,31%
11 R$ 315.363,94 205,00 0 1.538,36  28,92% 33,25 1,667 2.564,09 95,24%
12 R$ 218.703,02 155,00 0 1.410,99 18,25% 83,23 0,666 939,53 -28,46%
13 R$ 107.184,47 117,00 1 916,11 -23,23% 916,11 0,54% 33,25 1,667 1.526,94 16,26% 1.526,94 44,59%
14 R$ 187.954,01 138,00 0 1.361,99 14,14% 55,42 1,000 1.361,99 3,70%
15 R$ 232.745,74 250,00 1 930,98 -21,98% 930,98 217% 55,42 1,000 930,98 -29,11% 930,98 -11,84%
16 R$ 372.835,91 137,00 0 2.721,43 128,07% 55,42 1,000 2.721,43 107,22%
17 R$ 175.500,00 169,00 1 1.038,46 -12,97% 1.038,46 13,97% 55,42 1,000 1.038,46 -20,93% 1.038,46 -1,66%
18 R$ 123.209,47 150,00 1 821,40 -31,16% 821,40 -9,86% 33,25 1,667 1.369,08 4,24% 1.369,08 29,65%
Média 1.193,24 911,20 1.313,33 1.056,01
Desvio Padrao 638,94 82,11 732,81 256,38
\‘,:a‘;f:gg“g\*, 53,547% 9,011% 55,798% Fomoee  24.278% o 20
Limite -30% 835,27 637,84 919,33 739,21
Limite +30% 1.551,21 1.184,56 1.707,33 1.372,81

Limite fator >0,5 -
Limite fator <2,0 -
S = Elemento remanescente apos saneamento =1; Ndo remanescente =0

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013861-31.2013.8.26.0309 e codigo 1D50067.
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Eng. José Luis da Matta Rivitti
HOMOGENEIZAGCAO E SANEAMENTO DA PESQUISA DE MERCADO

Profund. gearch V'?tl;::e%r;it. VTatlaor:elrjlr(‘)it. Frente ey V'?tla(::el;:it. V'?tlaor:ewc])it.
Elemento Eglz;:]/) Proé:nd. Com Cp Desvio Com Cp Desvio Fp (m) Tes(;c?da Com Cf Desvio Com Cf Desvio
(R$/m2) (R$/m2) (R$/m2) (R$/m2)
Inicial Saneado Inicial Saneado
Avaliando 23,32 1,035 6,50 1,090
1 37,00 1,000 536,66 -55,37% 5,00 1,149 616,46 -53,68%
2 29,00 1,000 531,02 -55,84% 6,00 1,108 588,14 -55,81%
3 27,60 1,000 230,21 -80,86% 5,00 1,149 264,44 -80,13%
4 25,00 1,000 1.744,51 45,07% 6,00 1,108 1.932,16 45,18%
5 22,10 1,064 866,27 -27,96% 866,27 -6,33% 10,00 1,000 814,48 -38,80% 814,48 -17,74%
6 40,00 1,000 1.798,05 49,53% 5,00 1,149 2.065,42 55,19%
7 28,80 1,000 2.315,51 92,56% 5,00 1,149 2.659,83 99,86%
8 30,00 1,000 960,00 -20,17% 960,00 3,81% 5,00 1,149 1.102,75 -17,14% 1.102,75 11,37%
9 25,00 1,000 977,14 -18,74% 977,14 5,66% 7,00 1,074 1.049,39 -21,15% 1.049,39 5,98%
10 23,50 1,031 857,12 -28,72% 857,12  -7,32% 8,00 1,046 868,94 -34,71% 868,94 -12,25%
11 29,29 1,000 1.538,36  27,93% 7,00 1,074 1.652,11 24,14%
12 31,00 1,000 1.410,99 17,34% 5,00 1,149 1.620,80 21,79%
13 23,40 1,034 946,91 -21,25% 946,91 2,39% 5,00 1,149 1.052,33 -20,93% 1.052,33 6,28%
14 23,00 1,043 1.419,97 18,08% 6,00 1,108 1.508,49 13,35%
15 25,00 1,000 930,98 -22,58% 930,98 0,67% 10,00 1,000 930,98 -30,05% 930,98 -5,98%
16 27,40 1,000 2.721,43 126,31% 5,00 1,149 3.126,10 134,89%
17 33,80 1,000 1.038,46 -13,64% 1.038,46 12,29% 5,00 1,149 1.192,88 -10,37% 1.192,88 20,47%
18 25,00 1,000 821,40 -31,69% 821,40 -11,18% 6,00 1,108 909,75 -31,64% 909,75  -8,12%
Média 1.202,50 924,79 1.330,86 990,19
Desvio Padrao 636,66 71,84 741,75 129,10
e soaste o0 Treene £ s5.735% Gior B0 13,0307 "Gt V80
Limite -30% 841,75 647,35 931,60 693,13
Limite +30% 1.563,25 1.202,22 1.730,12 1.287,24

Limite fator >0,5

Limite fator <2,0
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Eng. José Luis da Matta Rivitti
HOMOGENEIZAGCAO E SANEAMENTO DA PESQUISA DE MERCADO

Valor Unit. Valor Unit. I’=a_tor Valor Unit. Valor Unit.
Elemento AE:;OCra Tt(a:rreno Com Desvio Terreno Com Desvio f':,(lal:‘lltt:ezlaoi B::?'&Z Desvio E;rrr:'g; Desvio
a (R$/m2) Ca (R$/m2) esquinaCe  (R$/m2) (R$/m2)
Inicial Saneado Inicial Saneado
Avaliando 0,905 1,000
1 0,942 505,30 -54,27% 1,000 536,66 -55,02%
2 0,930 493,89 -55,30% 1,000 531,02 -55,50%
3 0,888 204,42 -81,50% 1,000 230,21 -80,71%
4 0,903 1.575,08 42,55% 1,000 1.744,51 46,20%
5 1,000 814,48 -26,29% 814,48 -4,12% 1,000 814,48 -31,74% 814,48 -10,61%
6 1,000 1.798,05 62,72% 1,000 1.798,05 50,69%
7 0,896 2.073,63 87,67% 1,000 2.315,51  94,05%
8 0,903 866,77 -21,56% 866,77 2,03% 1,000 960,00 -19,55% 960,00 5,36%
9 0,931 909,87 -17,66% 909,87 7,11% 1,000 977,14 -18,11% 977,14 7,24%
10 0,945 784,97 -28,96% 784,97  -7,60% 1,000 831,01 -30,36% 831,01  -8,80%
11 1,000 1.538,36  39,22% 1,000 1.538,36  28,92%
12 0,909 1.282,33 16,05% 1,000 1.410,99 18,25%
13 0,859 787,04 -28,77% 787,04  -7,35% 1,000 916,11 -23,23% 916,11 0,54%
14 0,888 1.209,37 9,45% 1,000 1.361,99 14,14%
15 1,000 930,98 -15,75% 930,98 9,59% 1,000 930,98 -21,98% 930,98 217%
16 0,887 2.412,98 118,38% 1,000 2.721,43 128,07%
17 0,925 960,24 -13,10% 960,24 13,04% 1,000 1.038,46 -12,97% 1.038,46 13,97%
18 0,903 741,62 -32,88% 741,62 -12,70% 1,000 821,40 -31,16% 821,40 -9,86%
Média 1.104,97 849,49 1.193,24 911,20
Desvio Padréo 578,57 79,08 638,94 82,11
Sosttent s2a01% 80 900 Ty Ao saoarn (I a0nm (X
Limite -30% 773,48 594,65 835,27 637,84
Limite +30% 1.436,45 1.104,34 1.551,21 1.184,56

Limite fator >0,5

Limite fator <2,0
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Eng. José Luis da Matta Rivitti
HOMOGENEIZAGCAO E SANEAMENTO DA PESQUISA DE MERCADO

Fator Valor Unit. Valor Unit. Fatqr Valor Unit. Valor Unit.
Elemento Topo- ngznl:‘: Desvio ng:ﬁn;; Desvio ggprsél::; Ee;rr:';z Desvio Tcegir:‘erll:z Desvio
grafiaFt  peim2) (R$/m2) Fc (R$/m2) (R$/m2)
Inicial Saneado Inicial Saneado
Avaliando 1,110 1,000
1 1,050 563,49 -55,06% 1,000 536,66 -55,02%
2 1,000 531,02 -57,65% 1,000 531,02 -55,50%
3 1,000 230,21 -81,64% 1,000 230,21 -80,71%
4 1,000 1.744,51 39,12% 1,000 174451 46,20%
5 1,050 855,20 -31,80% 855,20 -12,00% 1,000 814,48 -31,74% 814,48 -10,61%
6 1,050 1.887,95 50,56% 1,000 1.798,05 50,69%
7 1,050 2.431,29 93,89% 1,000 2.315,51  94,05%
8 1,110 1.065,60 -15,02% 1.065,60 9,65% 1,000 960,00 -19,55% 960,00 5,36%
9 1,110 1.084,63 -13,50% 1.084,63 11,61% 1,000 977,14 -18,11% 977,14 7,24%
10 1,110 922,42 -26,44% 922,42 -5,08% 1,000 831,01 -30,36% 831,01  -8,80%
11 1,110 1.707,58 36,17% 1,000 1.538,36  28,92%
12 1,050 1.481,54 18,15% 1,000 1.410,99 18,25%
13 1,000 916,11 -26,94% 916,11  -5,73% 1,000 916,11 -23,23% 916,11 0,54%
14 1,000 1.361,99 8,61% 1,000 1.361,99 14,14%
15 1,050 977,53 -22,04% 977,53 0,59% 1,000 930,98 -21,98% 930,98 217%
16 1,050 2.857,50 127,88% 1,000 2.721,43 128,07%
17 1,050 1.090,38 -13,05% 1.090,38 12,20% 1,000 1.038,46 -12,97% 1.038,46 13,97%
18 1,050 862,47 -31,22% 862,47 -11,25% 1,000 821,40 -31,16% 821,40 -9,86%
Média 1.253,97 971,79 1.193,24 911,20
Desvio Padrao 669,52 97,62 638,94 82,11
e saoz LT 100ue P Mo st (S sonw (o
Limite -30% 877,78 680,26 835,27 637,84
Limite +30% 1.630,16 1.263,33 1.551,21 1.184,56

Limite fator >0,5

Limite fator <2,0

fls. 292

1013861-31-2013-8260309_Valor_bk3
Saneamento

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA BARBOSA, liberado nos autos em 17/07/2017 as 13:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013861-31.2013.8.26.0309 e codigo 1D50067.



Eng. José Luis da Matta Rivitti
HOMOGENEIZAGCAO E SANEAMENTO DA PESQUISA DE MERCADO

Valor Unit. Valor Unit. Fator Valor Unit. Valor Unit.
Fator Terreno Com . Terreno Com . Terreno Com . Terreno Com .
Elemento Total Fatores Desvio Fatores Desvio s:;ta;:ll Fatores Desvio Fatores Desvio
(R$/m2) (R$/m2) (R$/m2) (R$/m2)
Inicial Saneado Inicial Saneado
Avaliando 1,14 1,14
1 1,14 611,93 -57,29% 1,14 611,93 -53,38%
2 1,04 551,01 -61,54% 1,04 551,01 -58,02%
3 1,04 238,65 -83,34% 1,04 238,65 -81,82%
4 1,01 1.762,73  23,04% 1,01 1.762,73  34,30%
5 1,11 907,00 -36,69% 907,00 -20,96% 1,11 907,00 -30,90% 907,00 -9,54%
6 1,45 2.604,12 81,77% 1,20 2.155,32 64,21%
7 1,09 2.533,72 76,85% 1,09 2.533,72  93,03%
8 1,16 1.115,12 -22,16% 1.115,12 -2,82% 1,16 1.115,12 -15,04% 1.115,12 11,21%
9 1,12 1.089,60 -23,95% 1.089,60 -5,04% 1,12 1.089,60 -16,99% 1.089,60 8,67%
10 1,13 940,42 -34,36% 940,42 -18,05% 1,13 940,42 -28,35% 940,42 -6,21%
11 1,85 2.847,06 98,73% 1,18 1.821,33  38,76%
12 0,77 1.091,24 -23,83% 1,11 1.562,70 19,06%
13 1,71 1.564,89 9,23% 1.564,89  36,38% 1,04 954,06 -27,31% 954,06 -4,85%
14 1,04 1.413,86 -1,31% 1,04 1.413,86 7,72%
15 1,05 977,53  -31,77% 977,53 -14,81% 1,05 977,53 -25,53% 977,53 -2,51%
16 1,09 2.953,72 106,17% 1,09 2.953,72 125,03%
17 1,12 1.166,58 -18,57% 1.166,58 1,66% 1,12 1.166,58 -11,12% 1.166,58 16,35%
18 1,73 1.418,73 -0,97% 1.418,73  23,64% 1,06 871,05 -33,64% 871,05 -13,13%
Média 1.432,66 1.147,48 1.312,57 1.002,67
Desvio Padrao 805,64 233,65 707,19 107,18
Coeficiente o, Fator Nao o, Fator Nao o, EXxcluir o, EXcluir
Variagao CV 56,234% Homog. 20,362% Homog. 53,878% fator 10,690% fator
Limite -30% 1.002,86 803,24 918,80 701,87
Limite +30% 1.862,46 1.491,73 1.706,35 1.303,47

Limite fator >0,5

Limite fator <2,0
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Eng. José Luis da Matta Rivitti
HOMOGENEIZAGCAO E SANEAMENTO DA PESQUISA DE MERCADO

i Tt\elr?':e%rou gi(t).m Tt\alr?'g:lrou gict;m i Tt\elr?':eonrou gi(t).m Tt\alr?'g:lrou gict;m
Elemento s:r?\t?:lp Fatores Desvio Fatores Desvio s:z\taclzf Fatores Desvio Fatores Desvio
(R$/m2) (R$/m2) (R$/m2) (R$/m2)
Inicial Saneado Inicial Saneado

Avaliando 1,10 1,05
1 1,14 611,93 -57,01% 0,99 532,13 -58,91%
2 1,04 551,01 -61,29% 0,93 493,89 -61,86%
3 1,04 238,65 -83,23% 0,89 204,42 -84,22%
4 1,01 1.762,73  23,84% 0,90 1.575,08 21,62%
5 1,05 855,20 -39,92% 855,20 -24,58% 1,11 907,00 -29,96% 907,00 -15,11%
6 1,45 2.604,12  82,95% 1,30 2.336,75 80,44%
7 1,09 2.533,72  78,00% 0,95 2.189,41  69,06%
8 1,16 1.115,12 -21,66% 1.115,12 -1,66% 1,01 972,37  -24,92% 972,37 -9,00%
9 1,12 1.089,60 -23,45% 1.089,60 -3,91% 1,04 1.017,35 -21,44% 1.017,35 -4,79%
10 1,10 914,30 -35,77% 914,30 -19,37% 1,09 902,49 -30,31% 902,49 -15,54%
11 1,85 2.847,06 100,02% 1,78 2.733,31 111,06%
12 0,77 1.091,24 -23,34% 0,62 881,42 -31,94%
13 1,67 1.534,09 7,78% 1.534,09  35,29% 1,56 1.428,67 10,32% 1.428,67 33,71%
14 1,00 1.355,88 -4,74% 0,93 1.267,36 -2,14%
15 1,05 977,53 -31,32% 977,53  -13,79% 1,05 977,53  -24,52% 977,53 -8,51%
16 1,09 2.953,72 107,51% 0,94 2.549,05 96,83%
17 1,12 1.166,58 -18,04% 1.166,58 2,88% 0,97 1.012,16  -21,84% 1.012,16 -5,27%
18 1,73 1.418,73 -0,33% 1.418,73  2512% 1,62 1.330,37 2,73% 1.330,37  24,51%
Média 1.423,40 1.133,89 1.295,04 1.068,49

Desvio Padrao 808,57 237,55 722,56 198,30

Limite -30% 996,38 793,73 906,53 747,94

Limite +30% 1.850,42 1.474,06 1.683,55 1.389,04

Limite fator >0,5

Limite fator <2,0
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Eng. José Luis da Matta Rivitti
HOMOGENEIZAGCAO E SANEAMENTO DA PESQUISA DE MERCADO

i Tt\elr?':e%rou gi(t).m Tt\alr?'g:lrou gict;m i Tt\elr?':eonrou gi(t).m Tt\alr?'g:lrou gict;m
Elemento s:rc;ta(,!a Fatores Desvio Fatores Desvio s:rc;ta(!e Fatores Desvio Fatores Desvio
(R$/m2) (R$/m2) (R$/m2) (R$/m2)
Inicial Saneado Inicial Saneado

Avaliando 1,24 1,14
1 1,20 643,29 -57,70% 1,14 611,93 -57,29%
2 1,11 588,14 -61,33% 1,04 551,01 -61,54%
3 1,15 264,44 -82,61% 1,04 238,65 -83,34%
4 1,11 1.932,16  27,04% 1,01 1.762,73  23,04%
5 1,11 907,00 -40,37% 907,00 -24,99% 1,11 907,00 -36,69% 907,00 -20,96%
6 1,45 2.604,12  71,22% 1,45 2.604,12  81,77%
7 1,20 2.775,60 82,49% 1,09 2.533,72  76,85%
8 1,26 1.208,35 -20,55% 1.208,35 -0,07% 1,16 1.115,12 -22,16% 1.115,12 -2,82%
9 1,18 1.156,88 -23,94% 1.156,88 -4,33% 1,12 1.089,60 -23,95% 1.089,60 -5,04%
10 1,19 986,46 -35,14% 986,46 -18,42% 1,13 940,42 -34,36% 940,42 -18,05%
11 1,85 2.847,06 87,19% 1,85 2.847,06 98,73%
12 0,86 1.219,89 -19,79% 0,77 1.091,24  -23,83%
13 1,85 1.693,96  11,38% 1.693,96  40,09% 1,71 1.564,89 9,23% 1.564,89  36,38%
14 1,15 1.566,47 2,99% 1,04 1.413,86 -1,31%
15 1,05 977,53 -35,73% 977,53 -19,16% 1,05 977,53  -31,77% 977,53 -14,81%
16 1,20 3.262,17 114,48% 1,09 2.953,72 106,17%
17 1,20 1.244,80 -18,16% 1.244,80 2,95% 1,12 1.166,58 -18,57% 1.166,58 1,66%
18 1,82 1.498,50 -1,48% 1.498,50 23,93% 1,73 1.418,73 -0,97% 1.418,73  23,64%
Média 1.520,94 1.209,19 1.432,66 1.147,48

Desvio Padrao 851,08 271,85 805,64 233,65

Limite -30% 1.064,65 846,43 1.002,86 803,24

Limite +30% 1.977,22 1.571,94 1.862,46 1.491,73

Limite fator >0,5

Limite fator <2,0
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Eng. José Luis da Matta Rivitti
HOMOGENEIZAGCAO E SANEAMENTO DA PESQUISA DE MERCADO

i Tt\elr?':e%rou gi(t).m Tt\alr?'g:lrou gict;m i Tt\elr?':eonrou gi(t).m Tt\alr?'g:lrou gict;m
Elemento s.lc;cr,r:all't Fatores Desvio Fatores Desvio s"l;sltaFlc Fatores Desvio Fatores Desvio
(R$/m2) (R$/m2) (R$/m2) (R$/m2)
Inicial Saneado Inicial Saneado

Avaliando 1,03 1,14
1 1,09 585,10 -57,35% 1,14 611,93 -57,29%
2 1,04 551,01 -59,84% 1,04 551,01 -61,54%
3 1,04 238,65 -82,60% 1,04 238,65 -83,34%
4 1,01 1.762,73  28,49% 1,01 1.762,73  23,04%
5 1,06 866,27 -36,86% 866,27 -20,30% 1,11 907,00 -36,69% 907,00 -20,96%
6 1,40 251422  83,26% 1,45 2.604,12  81,77%
7 1,04 241795 76,24% 1,09 2.533,72  76,85%
8 1,05 1.009,52 -26,42% 1.009,52 -7,12% 1,16 1.115,12 -22,16% 1.115,12 -2,82%
9 1,01 982,12 -28,41% 982,12 -9,64% 1,12 1.089,60 -23,95% 1.089,60 -5,04%
10 1,02 849,00 -38,12% 849,00 -21,89% 1,13 940,42 -34,36% 940,42 -18,05%
11 1,74 2.677,84 9519% 1,85 2.847,06 98,73%
12 0,72 1.020,69 -25,60% 0,77 1.091,24 -23,83%
13 1,71 1.564,89  14,06% 1.564,89  43,98% 1,71 1.564,89 9,23% 1.564,89  36,38%
14 1,04 1.413,86 3,06% 1,04 1.413,86 -1,31%
15 1,00 930,98 -32,14% 930,98 -14,34% 1,05 977,53  -31,77% 977,53 -14,81%
16 1,04 2.817,65 105,38% 1,09 2.953,72 106,17%
17 1,07 1.114,66 -18,75% 1.114,66 2,56% 1,12 1.166,58 -18,57% 1.166,58 1,66%
18 1,68 1.377,66 0,42% 1.377,66  26,75% 1,73 1.418,73 -0,97% 1.418,73  23,64%
Média 1.371,93 1.086,89 1.432,66 1.147,48

Desvio Padrao 773,08 256,44 805,64 233,65

Limite -30% 960,35 760,82 1.002,86 803,24

Limite +30% 1.783,51 1.412,95 1.862,46 1.491,73

Limite fator >0,5

Limite fator <2,0
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Eng. José Luis da Matta Rivitti
HOMOGENEIZACAO E SANEAMENTO DA PESQUISA DE MERC

Valor Unit.
Elemento  FI Cp Cf Ca Ce Ft Fc Hator Tereno Com p..;, Valornos
(R$/m2)
Inicial Inicial

Avaliando 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00 0,11 0,00 1,15
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 1,05 563,49 -55,39% NAO
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 531,02 -57,96% NAO
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 230,21  -81,78% NAO
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 1.744,51 38,10% NAO
5 0,00 0,06 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 1,11 907,00 -28,20% SIM
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 1,05 1.887,95 49,45% NAO
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 1,05 243129 9247% NAO
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,11 0,00 1,11 1.065,60 -15,64% SIM
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,11 0,00 1,11 1.084,63 -14,14% SIM
10 0,00 0,03 0,00 0,00 0,00 0,11 0,00 1,14 948,53  -24,91% SIM
11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,11 0,00 1,11 1.707,58  35,18% NAO
12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 1,05 1.481,54  17,28% SIM
13 0,00 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,03 946,91  -25,04% SIM
14 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,04 1.419,97 12,41% SIM
15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 1,05 977,53  -22,62% SIM
16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 1,05 2.857,50 126,21% NAO
17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 1,05 1.090,38 -13,68% SIM
18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 1,05 862,47 -31,73% NAO
Média 1.263,23

Desviq F_’adréo 666,85

e sereon £

Limite -30% 884,26 Minimo -81,78%

Limite +30% 1.642,20 Maximo 126,21%

Limite fator >0,5

Limite fator <2,0
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HOMOGENEIZAGAO E SANEAMENTO DA PESQUISA DE MERCADO

Valor Unit.

Valor Unitario
Terreno

Valor Terreno

Elemento FI Cp Cf Ca Ce Ft Fc lF:?':glr F:g:z:?Rg?n% ) Desvio Vfilr?‘ritrégs Iﬁg:;:iglgc;ﬁ 5:;2 “cnglcﬁzlggzg:‘;: Variagéo
e Fator e Fator
Saneado Saneado

Avaliando 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,04 951,76 144.286,82
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,06 907,00 -795%  SIM 926,47 204.749,43  13,75%
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 1.065,60 8,14%  SIM 985,38 147.807,19 2,64%
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 1.084,63 10,07%  SIM 985,38 172.441,72 0,84%
10 0,00 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,03 948,53  -3,74%  SIM 955,36 179.608,16  14,96%
11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 0,00 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,03 946,91  -3,90%  SIM 953,33 111.539,34 4,06%
14 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 977,53  -0,80%  SIM 985,38 246.345,31 5,84%
16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 1.090,38 10,66%  SIM 985,38 166.529,43  -5,11%
18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 862,47 -1247%  SIM 985,38 147.807,19  19,96%

Média 985,38

Desviq F_’adréo 85,74

Sosttenty o701 LT

Limite -30% 689,77 Minimo  -12,47%

Limite +30% 1.281,00 Méximo  10,66%

Limite fator >0,5

Limite fator <2,0
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Estatistica
ANALISE ESTATISTICA
Valor Médio da Amostra:  x=3¥x/n B Poder de predi¢cao do modelo
Desvio Padrao da Amostra: Sx = [(x - X)?/(n - 1)]
Coeficiente de variagéo: CV=S8x/x O grafico possui a quase totalidade dos pontos proximos da bissetriz, demonstrando boa aderéncia entre
P =20% (bicaudal) os valores observados e estimados, e portanto, boa capacidade de predicdo do modelo.
Intervalo de Confianca: X -tx (Sx/AN) < X <X+ tx(Sx/n)
Grafico de Predigdao do Modelo

Quantidade final de elementos homogeneizados: n 8
Graus de liberdade: n-1 7 300.000
Coeficiente de confianga NBR 14653 80,00%
t(n-1),0,20 1,4149
(Sx/n) = 30,31
tx (Sx/n) 42,89
Intervalo de confianca __ 250,000

2
Valor médio = x R$/m2 985,38 -
Limite inferior = x - tx (Sx/n) R$/m2 942,49 S
Limite superior = x + t x (Sx/\n) R$/m2 1.028,27 ©
Amplitude do intervalo de confianga de 80% 8,71% 3
em torno da estimativa de tendéncia central 8 200.000
Grau de precisdo 8

o

)
Amplitude do intervalo de confianga de 80% <=30% Grau o
em torno da estimativa de tendéncia central 1

. 150.000
Intervalo do campo de arbitrio
Limite inferior -15,00% R$/m2 837,57
Limite superior 15,00% R$/m2 1.133,19
Valores do modelo 100.000
100.000 150.000 200.000 250.000 300.000
Observados Calculados

Minimo R$ 107.184,47 R$ 111.539,34
Maximo R$ 232.745,74 R$ 246.345,31 Precos Observados (R$)
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Benfeitorias
CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
Area ldade Valor Valor Unitario
Item Benfeitoria Construida Grupo Padrao Intervalo Estado Construgao
le R8N
(m2) Nova
1 Casa assobrada 196,00 1.2- Casa 1.2.5- Padrio Médio Médio 4" Entre regulare necessitando 4 394 RS 1.825,42

reparos simples

Total 196,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013861-31.2013.8.26.0309 e codigo 1D50067.
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Eng. José Luis da Matta Rivitti Benfeitorias

CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Valor Valor Unitario Valor
Item Benfeitoria Benfeitoria Ir R le/lr D Ka K FOC Construgao com Benfeitoria com
Nova FOC FOC
1 Casa assobrada R$ 357.781,82 70 20% 30% 8,09% 0,805 0,740 0,79200 R$ 1.445,73 R$ 283.363,20
Total R$ 283.363,20
Legenda

FOC=R+K*(1-R)

FOC = Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao
R = Coeficiente Residual, conforme Tabela de Coeficientes — valor R8N
K = Coeficiente de Ross/Heideck, conforme Depreciacao e Fator le/Ir

le = Idade da Edificagcao

Ir = Vida Referencial

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013861-31.2013.8.26.0309 e codigo 1D50067.
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TAXAS COMPOSTAS DE RENDA ANUAL

Taxa basica Mercado imobiliario % a.m. %a.a.
FIPEZap S.Paulo Residencial Rental Yield (Rentab. aluguel) abr/17 0,36% 4,41%
Taxa % a.m. %a.a.
Taxa basica 0,36% 4,41%
Nao liquidez 1,00%
Valorizag&o natural (1) 0,00%
Taxa final abr/17 5,41%

Capital Benfeitoria

Taxa % a.m. %a.a.
Taxa basica 0,36% 4,41%
Nao liquidez 1,00%
Depreciagao fisica média 1,00%
Taxa de vacancia (2) 0,00%
Taxa final abr/17 6,41%
Observagoes:

(1) No trabalho do Eng. J.C. Pellegrino ha consideragao de de valorizagao natural na Capital
(Séao Paulo) dos terrenos em taxa de 1,5%. Tal condigdo n&o se aplica em Jundiali, principalmente
em razao da situagdo de queda de valores dos ativos imobiliarios observada no periodo.

(2) Taxa de vacancia utilizada apenas em casos apropriados, tais como de prédios de apartamentos
ou escritorios, sujeitos a revezamento de inquilinos.

Taxas comparativa Mercado financeiro % a.m. %a.a.

DI CETIP Média 28/04/17 11,13%
IPCA IBGE abr/17 4,08%
Taxa de juros efetiva 7,05%
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VALOR DE AVALIAGCAO DO IMOVEL

Rua Edson Silveira Swain, 172
Vila Galvao - Jundiai/SP

Valor do terreno

Area (m2) 151,60
Valor unitario (m2) homogeneizado R$ 951,76
Valor total terreno VTn R$ 144.286,82
Benfeitorias B R$ 283.363,20
Total R$ 427.650,02

(quatrocentos e vinte e sete mil, seiscentos e cinquenta reais e dois centavos)

(jul/2017)

VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL

Coef. Aproveitamento Maximo (Basico) ZDP1 1,00
Area construivel maxima (m2) Acm 151,60
Area construida (m2) Ac 196,00
Coeficiente aproveitamento econémico Ac/Acm 1,2929
Coeficiente aproveitamento adotado * Ca 1,2929
Capital Valor Taxa anual Valor anual

Terreno (VTn x Ca) R$ 186.544,97 5,41% R$ 10.092,08
Benfeitorias (B) R$ 283.363,20 6,41% R$ 18.163,58
Valor total anual R$ 28.255,66
Valor locativo mensal R$ 2.354,64

(dois mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e sessenta e quatro centavos)

(jul/2017)
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Eng. José Luis da Matta Rivitti

Grau de fundamentacao com utilizagao de tratamento por fatores para estimativa do valor do terreno

Item Descrigao Resultado Grau Pontos
1] 1} 1

1 Caractenzagao do imovel ] Completa quanto a todos os fatores analisados Completa quanto aos fatores utilizados no Adocéo de situagédo paradigma 3

avaliando tratamento
Quantidade minima de dados de

2 mercado efetivamente utilizados 8 12 5 3 2

3 Identificagdo dos dados de I Apresten’tagao d(f m;org\agoeslrelztlvas a to]:j as as Apresentacéo de informacgdes relativas a Aprtezentagao de mfc’)r;pa(;ogs rt(ajla(tjlvas a 2
mercado carac erlsjﬂc.as os dados analisadas, com fotos e todas as caracteristicas dos dados analisadas odas as caracteristicas dos dados

caracteristicas observadas pelo autor do laudo correspondentes aos fatores utilizados
4 Intervalo admissivel de ajuste para M 0.80 a 125 | 0,50 a 2,00 | 0,40 a 250 3

o conjunto de fatores

Pontos Minimos 1 10 6 4 10

Itens 2 e 4 no Grau lll, demais no minimo no Grau Il.
I Laudo modalidade completa. Identificagdo completa dos| Itens 2 e 4 no minimo no Grau Il e os demais
enderecos e fontes. Valor final coincidente com no minimo no Grau |

estimativa pontual de tendéncia central.

Itens obrigatérios Todos, no minimo no Grau |

Grau de fundamentagao 1}

Grau de fundamentagao com utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

Item Descrigao Resultado Grau Pontos
i Il |

S e Pela utilizagédo de custo unitario basico para
Pela utilizagdo de custo unitario basico para

1 Estimativa do custo direto 1] Pela elaboragéo de orgamento, no minimo sintético projeto semelhante ao projeto padréo projeto diferente QO prol_eto padrao, com os 2
devidos ajustes
2 BDI 1] Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculado por levantamento do custo de recuperagéao do Calculada por métodos técnicos
3 Depreciagao fisica 1] bem, para deixa-lo no estado de novo ou Casos de bens|consagrados, considerando-se idade, vida util Arbitrada 2
novos/ projetos hipotéticos e estado de conservacao
Pontos Minimos 1] 7 5 3 6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Grau de fundamentagao 1}

1 e 2, com os demais no

1 1, com os demais no minimo no Grau Il L
’ minimo no Grau Il

Todos, no minimo no Grau |

Grau de fundamentagao com utilizagao do método evolutivo

Item Descrigado Resultado Grau Pontos
] 1} |
1 Estimativa do valor do terreno I Grau lll de fundamentag_ao no _metodo comparativo ou Grau Il de fung:iamentag:_ao no metodo Grau | de func_iamenta(;go no metodo 9
no involutivo comparativo ou no involutivo comparativo ou no involutivo
> | Estimativa dos custos de reedico I Grau Il de fundamentagao no método de quantificagéo Grau |l de fundamentagao no método de Grau | de fundamentagéo no método de 2
¢ do custo quantificagcdo do custo quantificagdo do custo
3 Fator de comercializagéao 1] Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado 2
Pontos Minimos 1] 8 5 3 6
ltens obrigatérios no grau - . .
correspondente 1] 1 e 2, com os 3 no minimo no Grau Il 1 e 2, no minimo no Grau Il Todos, no minimo no Grau |

Grau de fundamentagao 1}

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013861-31.2013.8.26.0309 e codigo 1D50067.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA BARBOSA, liberado nos autos em 17/07/2017 as 13:57 .



Eng. José Luis da Matta Rivitti

fls. 305

1013861-31-2013-8260309_Valor_bk3

ValorR8N

TABELA DE COEFICIENTES (base R;N) e VIDA REFERENCIAL E VALOR RESIDUAL

PADRAO INTERVALO DE VALORES  Vida ~ Valor = peforsncia R$1.317,04  juni2017
eferencial Residual
Minimo Meédio Maximo Ir (anos) R (%) Minimo Médio Maximo

1- Residencial 1.1- Barraco 1.1.1- Padrdo Rustico 0,060 0,090 0,120 5 0% R$ 79,02 R$ 118,53 R$ 158,04
1.1.2- Padrao Simples 0,132 0,156 0,180 10 0% R$ 173,85 R$ 205,46 R$ 237,07
1.2.1- Padrdo Rustico 0,360 0,420 0,480 60 20% R$ 474,13 R$ 553,16 R$ 632,18
1.2.2- Padréo Proletario 0,492 0,576 0,660 60 20% R$ 647,98 R$ 758,62 R$ 869,25
1.2.3- Padrdo Econémico 0,672 0,786 0,900 70 20% R$ 885,05 R$ 1.035,19 R$ 1.185,34
1.2.4- Padrao Simples 0,912 1,056 1,200 70 20% R$ 1.201,14 R$1.390,79 R$ 1.580,45
1.2.5- Padrdo Médio 1,212 1,386 1,560 70 20% R$ 1.596,25 R$ 1.825,42 R$ 2.054,58
1.2.6- Padrao Superior 1,572 1,776 1,980 70 20% R$ 2.070,39 R$ 2.339,06 R$ 2.607,74
1.2.7- Padro Fino 1,992 2,436 2,880 60 20% R$ 2.623,54 R$ 3.208,31 R$ 3.793,08
1.2.8- Padrio Luxo 2,890 3,468 60 20% R$ 0,00 R$ 3.806,25 R$ 4.567,49
1.3- Apartamento 1.3.1- Padrdo Econémico 0,600 0,810 1,020 60 20% R$ 790,22 R$ 1.066,80 R$ 1.343,38
1.3.2s- Padrao Simples - Sem elevador 1,032 1,266 1,500 60 20% R$ 1.359,19 R$ 1.667,37 R$ 1.975,56
1.3.2¢c- Padrao Simples - Com elevador 1,260 1,470 1,680 60 20% R$ 1.659,47 R$1.936,05 R$2.212,63
1.3.3s- Padrdo Médio - Sem elevador 1,512 1,746 1,980 60 20% R$ 1.991,36 R$2.299,55 R$ 2.607,74
1.3.3c- Padrdo Médio - Com elevador 1,692 1,926 2,160 60 20% R$ 2.22843 R$ 2.536,62 R$ 2.844,81
1.3.4s- Padrao Superior - Sem elevador 1,992 2,226 2,460 60 20% R$ 2.623,54 R$2.931,73 R$ 3.239,92
1.3.4c- Padrao Superior - Com elevador 2,172 2,406 2,640 60 20% R$ 2.860,61 R$ 3.168,80 R$ 3.476,99
1.3.5- Padro Fino 2,652 3,066 3,480 50 20% R$ 3.492,79 R$4.038,04 R$ 4.583,30
1.3.6- Padrio Luxo 3,490 4,188 50 20% R$0,00 R$4.596,47 R$5.515,76
2- Comercial - Servico - Industrial  2.1- Escritério 2.1.1- Padrdo Econémico 0,600 0,780 0,960 70 20% R$ 790,22 R$ 1.027,29 R$ 1.264,36
2.1.2s- Padrao Simples - Sem elevador 0,972 1,206 1,440 70 20% R$ 1.280,16 R$ 1.588,35 R$ 1.896,54
2.1.2c- Padrdo Simples - Com elevador 1,200 1,410 1,620 70 20% R$ 1.580,45 R$ 1.857,03 R$ 2.133,60
2.1.3s- Padrédo Médio - Sem elevador 1,452 1,656 1,860 60 20% R$ 1.912,34 R$2.181,02 R$ 2.449,69
2.1.3c- Padrao Médio - Com elevador 1,632 1,836 2,040 60 20% R$ 2.149,41 R$2.418,09 R$ 2.686,76
2.1.4s- Padrao Superior - Sem elevador 1,872 2,046 2,220 60 20% R$ 2.46550 R$2.694,66 R$ 2.923,83
2.1.4c- Padrao Superior - Com elevador 2,052 2,286 2,520 60 20% R$2.702,57 R$3.010,75 R$ 3.318,94
2.1.5- Padrao Fino 2,532 3,066 3,600 50 20% R$ 3.334,75 R$4.038,04 R$4.741,34
2.1.6- Padrao Luxo 3,610 4,332 50 20% R$ 0,00 R$4.754,51 R$ 5.705,42
2.2.1- Padrdao EconOmico 0,240 0,360 0,480 60 20% R$ 316,09 R$ 474,13 R$ 632,18
2.2.2- Padrao Simples 0,492 0,726 0,960 60 20% R$ 647,98 R$ 956,17 R$ 1.264,36
2.2.3- Padrao Médio 0,972 1,326 1,680 80 20% R$ 1.280,16 R$ 1.746,40 R$ 2.212,63
2.2.4- Padréo Superior 1,690 2,028 80 20% R$ 0,00 R$2.225,80 R$ 2.670,96
3.1- Cobertura 3.1.1- Padrdo Simples 0,600 0,120 0,180 20 10% R$ 790,22 R$ 158,04 R$ 237,07
3.1.2- Padrao Médio 0,192 0,246 0,300 20 10% R$ 252,87 R$ 323,99 R$ 395,11
3.1.3- Padréo Superior 0,312 0,456 0,600 30 10% R$ 410,92 R$ 600,57 R$ 790,22
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Estado da . L.
Ref. Edificaco Depreciagao Caracteristicas
a a- Nova 0.00 Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois anos, que apresente
’ apenas sinais de desgaste natural da pintura externa.
b b- Entre nova e 0.32% Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois anos, que apresente
regular ’ 0 necessidade apenas de uma deméao leve de pintura para recompor a sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral
c c- Regular 2,52% possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou
pintura externa e interna.
d- Entre regular e Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral
d necessitando 8,09% possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e pintura interna
reparos simples e externa.
e- Necessitando Edificagéo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos reparos
e de reparos 18,10% de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem recuperagéo do sistema estrutural.
simples Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.
. Edificagéo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos
f- Necessitando de fissuras e trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao localizada do sistema estrutural. As
f de reparos de 33 20% instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com
simples a ’ 0 substituicdo eventual de algumas pecgas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
importantes necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro cémodo.
Revisdo da impermeabilizagdo ou substituigdo de telhas da cobertura.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, com
g- Necessitando substituicdo de panos de regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
de reparos 52 60% estabilizacéo e/ou recuperagao de grande parte do sistema estrutural. As instala¢des hidraulicas
g . P ’ 0 e elétricas possam ser restauradas mediante a substituicdo das pegas aparentes. A substituicao
importantes dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos cdmodos, se faz necessaria. Substituicdo
ou reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.
h- Necessitando
de reparos Edificagéo cujo estado geral seja recuperado com estabilizagdo e/ou recuperagéo do sistema
h importantes a 75.20% estrutural, substituicdo da regularizagao da alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituicao
P_ - ’ 0 das instalagdes hidraulicas e elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
edificagdo sem Substituigdo da impermeabilizagéo ou do telhado.
valor
[ Sem valor 100,00%  Edificagdo em estado de ruina.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA BARBOSA, liberado nos autos em 17/07/2017 as 13:57 .
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Eng. José Luis da Matta Rivitti Idadelr

OBSOLESCENCIA PELA IDADE
RELATIVA AO ESTADO DE CONSERVAGAO

Idade em % da vida Estado de Conservagao
referencial Situagao a (nova)

0% 1,000
2% 0,990
4% 0,979
6% 0,968
8% 0,957
10% 0,945
12% 0,933
14% 0,920
16% 0,907
18% 0,894
20% 0,880
22% 0,866
24% 0,851
26% 0,836
28% 0,821
30% 0,805
32% 0,789
34% 0,772
36% 0,755
38% 0,738
40% 0,720
42% 0,702
44% 0,683
46% 0,664
48% 0,645
50% 0,625
52% 0,605
54% 0,584
56% 0,563
58% 0,542
60% 0,520
62% 0,498
64% 0,475
66% 0,452
68% 0,429
70% 0,405
2% 0,381
74% 0,356
76% 0,331
78% 0,306
80% 0,280
82% 0,254
84% 0,227
86% 0,200
88% 0,173
90% 0,145
92% 0,117
94% 0,088
96% 0,059
98% 0,030
100% 0,000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013861-31.2013.8.26.0309 e codigo 1D50067.
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Eng. José Luis da Matta Rivitti

FATORES DE TERRENOS

Topografia Depreciagao Fator
Plano 0% 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 20% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m 0% 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m 0% 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Regi&o ondulada 5% 1,05
Consisténcia Depreciagao Fator
1-Seco 0% 1,00
2-Terreno situado em regido inundavel, que impede ou

dificulta o seu acesso, mas nado atinge o proprio terreno, 10% 1,11
situado em posi¢cao mais alta

3-Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou 30% 143
afetado periodicamente pela inundagao ’
4-Terreno permanentemente alagado 40% 1,67

fls. 308

1013861-31-2013-8260309_Valor_bk3
Fatores1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA BARBOSA, liberado nos autos em 17/07/2017 as 13:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013861-31.2013.8.26.0309 e codigo 1D50067.



Eng. José Luis da Matta Rivitti

fls. 309

1013861-31-2013-8260309_Valor_bk3

Fatores2 .

N~

[Te)

FATORES DE FORMA PARA TERRENOS &

, 2

Multiplas _ Area A A ~

Grupo Zona Frepte_ Fjrt_)f. F”rgf. Expoente Expoente_ Fator frentes ou Coeflglente referéncia Arga Pl«rt_aa S

Referéncia  Minima Maxima Fator Frente Profundidade . de area minima maxima&

esquina lote ~

Fr (m) Pmi (m) Pma (m) f p Ce Ca (m2) (m2) (m2) ,%

| — Uso residencial . . = e

horizontal 1a Zona Residencial Padrao Popular 5 15 30 - - - 0,20 125 100 400 %

—_ i i (7]

| - Uso residencial 2a Zona Residencial Padrdo Médio 10 25 40 0,20 0,50 - 0,20 250 200 500 £

horizontal a

| - Uso residencial 3a Zona Residencial Padréo Alto 15 30 60 0,15 0,50 ; 0,20 600 400 1.000 8

horizontal =

~ . [e)

Il - Ocupagao vertical ;765 |ncorporagsio Padréio Popular 16 ; ; ; ; 0,91 0,20 2.000 800 Kl

(incorporagao) 5

_ ~ . o]

Il - Ocupagao vertical 5, 764 |ncorporagsio Padrio Médio 16 ; ; - ; 0,91 0,20 1.500 800 2.500=

(incorporagéo) <

— = i %)

Il - Ocupagao vertical ¢, 74 Incorporagao Padréo Alto 16 ; ; ; - 0,95 0,20 2500 1200  4.000Q

(incorporagéo) m

. LC

L,'Lr_v.gﬁg comercial ou d€ 7, 7504 Comercial Padréo Popular 5 10 30 0,20 0,50 0,01 0,20 100 80 300

- <

Sorvingy el ©1 9 g2 Zona Comercial Padréo Medio 10 20 40 0,25 0,50 0,91 0,20 200 200 500 %

QL;VIL;Z'E comercial ou de g, 7,12 Comercial Padréo Alto 15 20 60 0,15 0,50 0,95 0,20 600 250 1,000

. . O

IV~ Industriais ou 10a Zona Industrial ; ; ; ; ; ; 0,20 5000 2000  20.0005
galpbes

IV - Industriais ou 11a Zona Galpdes ; ; ; ; ; ; 0,20 500 250 3.000

galpbes

- ND
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vanza

R$ 450.000,00

o s

Referéncia: BC517

Exczienze iocalizacka, na Vi Gahvic em Juncial, Rertinha oo Maxi Shooping,

roiaments.

Mais Detalhes

3cermittrias senzo 2 5l

£ anneincs | Tvagas | issis
155m= Cnl | L320mE con

| IES/* tarrenz [ 132 w3 tonal

W gemdric Banheinn M prmidrio Cozinka

W Erargiz

" Lavacc B Mdysls Fransiades

o Fis e o matmazz Imdveis Semelhantes

B aranza

Baguera BC517_00_RPadreArnaldodosSantos122.jpg

 Baguera_BC517_10_RPadreArnaldodosSantos122.jpg

Baguera_BC517_04 RPadreArnaldodosSantos122.jpg
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“ C 1 | ® wwwimobiliariabittencourt.combr/imavel-detalhes sspalref=CA12

my *

Fale Conosco Adicionar aps
favoritos

273 Q %

- @ L] k4

impnma gsse _wsnhmw_.ﬁmnw Emvar pars um Fazer proposta
iihete amiga
Vila Galvio - JundiailSP 1D ¢o Imével: CA1273

Valor ge venda RS 630.000,00

Ficha Técnica

Infraestrutura
@ 2vmpes

Socasl

@ 2 Suiess)

Intima

& 3 Doemitdrics Senda 1 auite

Area

& 252,00 v drea construids

Descrigao

Casa 03 andares: confendo 03 dormitirios, sendo 01 suils com sacada, closete
hanheira de hidromassagem, sala de estar 03 ambientes; sala de tv com varands
cozinha planejada 02 banheiros, drea de servico, quano.de despejo, quinta; garagem
para 04 auios {sendo 02 vagas cobertas). Excelente padrdo de acabamento

Bittencourt_ CA1273 00 _R]oaoBatistadeBrito43.jpg

Bittencourt_CA1273 01_RjJoaoBatistadeBrito43.jpg

“at
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< C ) | @ Sequro | httpsy//www.bonafide.com.br/comg

R$ 490.000,00

Lezacio

R$ 2.300,00

oy Adsinsr 255 susries

Referéncia: CA0G165

IFTU: @5 1.754.00

T Bonafide_CA06165_00_REdsonSilveiraSwain-

incficar para um Amigo

421725, AVABO, COTNMA COM ARMARIS EHEUTIOD, LAANDERIA B2VARS AolLadol9 local.jpg

Contato

Mais Detalhes a

_wo:mmQm|n>omumm|00|_»mamo:m__<m_8m<<m_3->o_.mo_o$._.n@

OSA, liberado nos autos em 17/07/2017 as 13:57 .
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C 0 | 8 Seguro | https://www.bpimoveisjundiai.com:.br/comprar/sp/jundiaifvila &

CASA EM JUNDIAI - VILA GALVAD

BN = | i | o=

Nerze

R% 670.000,00

Referéncia: BARZI41E5

(O18]in] Plo-|wif]

Contato

1 R \ N TS >
— & [ tome BP_BAR2942286_00_RVailanPeliciaril19 local.jpg

pronin pee Raciter,

iais Detalhes L | conm

Sdamisercs serdc 1 mate|
343 consaruias | 1507 S

BP_BAR2942286_00_RVailanPeliciaril19.jpg

s j4vagas | 2sales

tos em 17/07/2017 as 13:57 .
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Sobrado a venda em Jundiai - VI Galvao

oo

= MazisDetghes ¥ Locateacio . Contato

‘ende

R§ 530.000,00

W ascicnareos oo

Referéneia: BAR4ATI866

L it

[©18]in] Plo-|w] ]

R L e

Descricao
Contato
Sobrand s yence em durdist - Wi G, PBD superer com 03 cormisos com smmdrics. sendd Of
&
Locaizads oridme 2c Man Breppig e com fci acessn & Rodovis Anhanguers = Faile de Cidade % | metne

Mais Detalhes

Zdonminedics sandc | giite) 3 parceims | 25als
351 ¥ sonarlde | {350 mmna

BP_BAR4470866_00_REdsonSilveiraSwain37.jpg

“~ C {Y | @ Seguro | https//www.bulgarallimoveis.com.br/
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RS 200.000,00

Referéncia: TED0392

<

8lin[o o [u] ]

Descrigio

LOTE LEVE ACLIVE
Contato

Mais Detalhes s

(]
221007 fetreno | 221 totsl

.
Enerpa Esgata

wc_@mwm___ TE00392_00_RJoaoBatistadeBrito-AoLado32. :65

, liberado nos autos em 17/07/2017 as 13

&« c D. | & Seguro | https://www.caxambuimoveis.com.br/comprar/casa/vila-gal & .Q

\enda

R$ 800.000,00

* Adicionsr &0 favoriios

Referéncia: CAX42907™

Compgrtitigr gm

(O18]in|?]c-
w] f

igitalmente por F@mﬁm BARBOSA
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Descrigéo
©
£
()}
CASApars Venda Residencial & Comercial Contato m
VILA GALVAD, JUNDLAL scabaments | pise fio o
03 dormitorics sendo 01 suites, 02 salas, 02 banheiros, 02 vagas & | “Nome ©
19000 construida, 200,00 total m.
Caxambu_CAX4290703_00_ RuaPMAIdoPinheiro-Aolado20. __ou

Este documento &
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Caxambu_CAX4290703_04_RuaPMAIldoPinheiro-Aolado20.jpg

Caxambu_CAX4290703_02_RuaPMAldoPinheiro-Aolado20.j

< C {} | @ Seguro __:mm‘..‘_Bow_._mmqmunu__:m.nu_s,v_..._.,._....mm.x..n..,.n__uu_w.m.nmmm...E...z._.._mm...u"._"...ma..._..m.,. [} ﬂq%
I_l.:ueu:A

P u‘.
E (1) dazra0sf
COLINA neEn<

g S

CASA EM Ju ZU_D____mﬁ!

VILA GALVAOD

]

RS 620.000,00" s

.ns..
Txcriente ssbenk prices 0 E-thepesg A 14 Indretcom

i el com
smitvs kesta

o 3 158w MW4mt
M= B o & & &

Colina_CA000843_00_RuajoaoToninil94.jpg
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<
TERRENO m?_:EZO_JWmv

VILA GALVA

Gparhumdade tertena 150" marado decive oo 2-clesodor com

Bua localmacie. ticil atevsa parn Avesich Tiradesies, 3 300 mefrss
0 maw-shappey S, peto de faide, swabis maresdoy tdy

assinado digitalmentepor FABI

Colina_TE000808_59303_00.jpg

Este documento é cdpia do:original




-ntlcl.l

INDIAL

Colina_TE000808_59303 01.jpg
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— et View @ PRoto sphene 0 L] #

TEmim s ma2i1l OTIToon Bl TETOU  werw Dosdk conufriagn ik e pnciei

Colina ._.mooomom mowow _RJoaoTonini63_ NOHm_uo

fls. 317

O N R

no__:m ._.mooomom 59303 _»_omo._.o:_s_mw ..N_,OHH.%@

c & Segurc | https://imobilianacolina.com:br/imaovel TEDDOB10-terrano-vanda-vita-galvao-jun
g o

TERRENO EM JUNDIAJ/ l/sp

VILA GALVAO

RS 190.000,00* s

_J :mhnw_ rfe______m_m._nmbwm
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< C Y | @ www.formeimaveis.combr/imovel/

EZ e xES

= & = * =

Fale Corcic Fazer Procoscs impeimir Fizha Salvar em Favenics Sevvinr 2ass um Bmego

Ve e Venda % 580,000,00
Unker s Lotache R$ 1300:00
Raferiesa CADS3E
Eaarn: Vila Galvia
Cidade Jundial
Dormitérion 1
Sues 1
Banhaires 4
Ama czmsinsis 242.00m*
Ama tomwns 122 00m*

NT - Garegem 2 veitulos & saliio (20 5 ) ¢/ 2 we piso de cimentolS - 3 dorm (1 suite ¢/ AE & varanda ¥ sala cozof AE e Ouintal of drea de senvigo
:obertn churasguein & quario de despeio OBS casa toda em piss frio

B # ) . Forme_CA0554_00_RualdalinoMassoti37.jpg
Colina_TE000810_02_RuajoaoTonini-AoLado159.jpg
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Dados do Imdvel s
Cidads Jundiai
Saimo Cond Vila De Jundiaf
it 1 Belissima cass no Jardim Florestsl em Jundiai-sp Casa
. f f i raformada recentements, 1 guarto, 1 suits, sala,
_uO-._»DmIAUPOmmN_.IOmI_NCN_Qm___)_O_(_mmwOﬂ_wN.hUO Darmitdrios 3 cozinha, banheiro , garagem pra 2 carros. Edicula com
e 2 1 guarto & 1 banheiro, lavanderza Lugar tranguilo e
proxima &0 centro da cidade & Maxi Shopping, Aceita
‘agas Garagem 2 permiuta =m chacara de menar valar .
Arsa Construida

Valor do Tmigvel RS 650.000,00
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R T

2'WC's. sala, caoz planej, Area de serv, quartd de despejo, gar 2 aulds. AT 155m* - AG 175,
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PAULO ROBERTO m.
Fm>”°— 05 Home: Coadagere Seulmvel  AgEnces  Bisg  &E __um...R
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Casa Térrea & Venda em Jardim Florestal, jundiai, SP
=
7 q o B [an]
Casa Térrea Jardim Florestal, Jundiai, FéF 237758 EA
SP L
adk
Prego Verds
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PTU Arza Darms. ..nl.w
R§3200 17 3 =
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®©
=
(®)]
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Suites 1 IPTU: 8§ 1500,00 @©
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< X {y @ wwwpedrogarcisimoveis.com.br/92

-_-m—-—.m—.-o para venda @ Imprimir ficha

@ Vil Gabrio, Jundisi (SB)
Oddige: 1165

Prego do imdvel (Vandaj

R$ 195.000,00

Pecainformacio deste imdvel
Sau noa
S4u
Teatoe

cwuar

Sesas or aguea mhmaziT

Descrigio

Terreno - 169 m® - Vila Galvdo - Jundiai Pedis informagies

Otima localizacio - Préximo do Maxi Shopping

Rua sem saida - Aclive, pronto para construir Enviar para um amigoe

PedroGarcia_1165_00_RBrunoBrescancini.jpg

Jardim Florestal - Jundiai/SP D20 Imévat CADT

Valor de vanda: RS 480.000,00

Ficha Técnica

Infragstrutura
2Wegas cobertas Esgess
Ponie slesrinee Agus
Pavimantsgic Enagis aldirca
Servigos
Cozirhs Area de Servico
Lazer
Cuiintsl Churasquers
Seeial
1Esia(s) Sacads
Varanda
Intima
3 Dormitirios, Sendo 1 suite 2 Banhairo(s)
Armbrios
At rio(s) dommisdrio(s) Armiria robarhere
. e Asrndng na cozinhg Armdria n3 drea de servied
PedroGarcia_1165_02_RBrunoBrescancini.jpg ?
Area
201,00 m° drea constridda 150,00 m* drea termeng
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Prefeitura de Jundiai
Secretaria de Financas
DIVISAO DE DIiVIDA ATIVA ~
, Yo]
DEMONSTRATIVO DE DEBITO ©
2]
@©
Contribuinte..:  16.013.0052 g
o
5
Exercicio - Série Tributo Situagéo do débito Valor Atualizado Honorarios Desp.Judiciais Total N
2003 - 39856 IPTU + TAXAS COBRANCA JUDICIAL 1.671,51 167,15 11,84 1.850,5(5-
@
e
2004 - 205566 IPTU + TAXAS COBRANCA JUDICIAL 2.657,27 265,73 11,84 2.934,84%
o
2006 - 671162 IPTU + TAXAS COBRANCA JUDICIAL 2.167,42 216,74 11,84 2.396,0%
<
2009 - 456238 IPTU + TAXAS COBRANCA JUDICIAL 2.674,60 267,46 13,59 2.955,6%
o
2011 - 239820 IPTU + TAXAS COBRANCA JUDICIAL 2.438,13 243,81 13,59 2.695,53¢
pd
g
Inexistente - 0 DESPESA JUDICIAL 94,12 0,00 0,00 94,120
8
2
c
Total..: 11.703,05 1.160,89 62,70 12.926,68
I
k=)
©
Consideracoes Importantes: é
- 0 valor atualizado é composto pelo valor principal + multa + juros + correcao monetaria; g
- 0 valor das despesas judiciais € composto pelo valor das diligéncias; &
- os valores referentes as diligéncias que compdem o campo despesas judiciais, somente poderdo ser pagos a vista; T
N ;. . c
- o valor referente a honorarios, podera ser parcelado; =)
- estes débitos por demonstrativo nao inclui débitos de contribuintes anteriores; o
- o(s) débito(s) em situagdo "LANCADOQ" néo estdo disponiveis para simulagdo de parcelamento. 3
- fica ressalvado o direito da Fazenda Municipal atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo; -8
- qualquer rasura ou emenda invalidara este documento; 8
. ~ s . . 0
- hora 13:04 e data 17/07/2017 da atualizagéo dos débitos acima descritos. o
o
Pagina: 1 deg
(&)
o
©
()
7]
w
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