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SOLICITANTE: veeeeeeeeeeeeeeeeenes ATACADO LIDERANCA
LOCAL DO IMOVEL: ..ocovveereann. RUA HYEDA BAGGIO MAYER, 964
TIPO DO IMOVEL:  eevvveeveeanne. GALPAO PARA COMERCIO

FINALIDADE DA AVALIAGAO: ....... DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NR. DO LAUDO: .....covcvviiiiiiiins MERC23/1217

DATABASE: ..ot SET/2017
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VALOR APURADO

Valor locativo do imével em questdo, RS 555.750 (Quinhentos e
cinquenta e cinco mil, setecentos e cinquenta reais) para o
imovel avaliando.

Avaliacdo elaborada com a observancia nos postulados constantes da LEI N2 5.194, DE 24 DE DEZEMBRO
DE 1966., em especial ao artigo que segue:

Art. 792 - As atividades e atribui¢des profissionais do engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-

agrébnomo que consistem entre outros, o item “c” estudos, projetos, analises, AVALIACOES,
VISTORIAS, PERICIAS, pareceres e divulgacdo técnica; etc..

SAO PAULO 15 de margo de 2018
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SEGUEM PESQUISAS, METODOLOGIAS E CALCULOS
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) INTRODUCAO

Atendendo a solicitagdo, elaboramos um estudo de valor do imdvel a preco de mercado.
OBJETIVO

O presente laudo visa a determinagdo do valor de mercado do imével
NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

1) DESCRITIVO DO IMOVEL

De acordo com a documentacdo fornecida pelo solicitante, o imdvel avaliando apresenta as seguintes
caracteristicas:
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VISTORIA E FOTOS.

DscoetiL DSC08112
) AVALIACAO - VALOR DO IMOVEL

Para a determinacdo do valor unitdrio basico de mercado do imdvel avaliando, procedemos a um
levantamento junto ao mercado imobilidrio local, e pessoas afins, comparando-se este com outros
semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o cuidado de considerar as caracteristicas
especificas do imdvel em questdo.

IV) METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2 da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia.

V) CRITERIO VALOR DE MERCADO
Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
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referéncia, dentro das condi¢Ges do mercado na data base.

Vl) TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES A SEGUIR

VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitérios, dividimos o preco global pela respectiva
area do comparativo.

FATOR DE AREA: Aplica-se o fator area, na impossibilidade de aplicacdo dos fatores, a) testada e
b) profundidade. Preceitos ABNT, IBAPE, formula de calculo:

Para diferenca de areas, = ou < 30%, aplicamos |Fa = (Sp/Sa) A 1/4\
Para diferenca de dreas, > 30%, aplicamos........ \Fa = (Sp/Sa) A 1/8|
Onde: Fa = Fator de drea Sp = Area da Amostra Sa = Area do Avaliando

FATOR DE LOCALIZACAO: Adequar as diferencas de melhor ou pior posicio dos imdveis da
amostra em relacdo ao enderego do imdvel avaliando. indice variando conforme a posigdo em
relacdo ao avaliando, sempre dentro do grau | 0,50 a 1,50. Adotamos inferior a 1 para o avaliando
em funcdo das amostras mais proxima, ao local do avaliando.

MATR 16811 TERRENO - RUA CARLOS GOMES, 2406
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CONCEITUAGAO INERENTES AOS CALCULOS CONTIDOS NO ANEXO 3

Consideram-se como dados de mercado, com atributos semelhantes, aqueles em que cada um dos fatores de
homogeneizacdo, calculados em relagdo ao avaliando, devem estar entre 0,5 e 1,5.
O prego homogeneizado, resultado da aplicagdo de todos os fatores de homogeneizagdo ao prego original, deve estar contido

no intervalode0,5a 1,5.

Apds homogeneizagdo, aplica-se critério estatistico de eliminagdo de dados discrepantes, para saneamento de amostras. O

campo de arbitrio correspondente ao intervalo entre o méximo e o minimo, em torno do valor calculado, j&d homogeneizado.

Graus de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores

Item Descrigdao Grau
mn n 1
Completa quanto aos = . =
1 Caracterizagéo do imével avaliando Con\rf)alsga‘r/gga:rt,g Ig;%‘;is as fatores utilizados no Adogaao,ad; s’l;l;agao
tratamento p 9
Caracteristicas conferidas Caracteristicas conferidas Podem ser utilizadas
2 Coleta de dados de mercado por profissional credenciado caracteristicas fornecidas
pelo autor do laudo .
pelo autor do laudo por terceiros
Quantidade minima de dados de
3 . o 12 6 3
mercado, efetivamente utilizadas.
Apresentacédo de Apresentagéo de . AR res?ntagao d €
inf i Jati inf i Jati informacées relativas a
4 Identificagdo de dados de mercado Informagoes relativas a [niormagoes relaiivas a todas as caracteristicas dos
todas as caracteristicas dos | todas as caracteristicas dos dados correspondentes aos
dados analisados com fotos dados analisados pon
fatores utilizados
5 Intervalo admissivel g’e ajuste para cada 0,90a1,10 0,802 1,20 0,502 1,50
fator e para o conjunto de fatores

Adotado neste laudo, em fun¢do do quadro acima, conforme IBAPE, o Grau |

ANEXO 2 — PESQUISA DO VALOR DE TERRENOS NA REGIAQ DO AVALIANDO

AMOSTRAS DE TERRENOS A VENDA

IMOBILIARIA AL LTDA FONE (45) 30385043

Apresentou os seguintes imoveis
Terreno préximo do centro de Casacavel de 410 m? por RS 450.000
Terreno préximo do centro de Casacavel de 735 m? por RS 1.250.000
Terreno no centro de Casacavel de 320 m? por RS 495.000

AMOSTRAS AVALIAGAO DA CAIXA

RESIDENCI

[ERREN( RUA

CEAR 10461
Ao A

AMBOS COM 300 M?
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Diferenciando apenas a localizacdo de

ANEXO 3 - CALCULO DE AVALIACAO DO TERRENO PELO METODO COMPARATIVO

Software AVALURB para calculos em conformidade com a NBR de avaliagdo de iméveis urbanos

1) IDENTIFICAGAO - IMOVEL, CONFORME MATRICULA.

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) =V.Unt.(i) X F1 x F2 x ..x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)  A.Equiv.(m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2  V.Hom.(R$/m2)

1 450.000,00 410,00 1.097 56 098 0680 86045

2 1.250.000,00 735,00 1.700,68 1,12 0,78 1.48571

3 495.000,00 320,00 1.546 88 097 082 1.230.38

4 450.000,00 300,00 1.500,00 095 0,81 1.15425

5 415.000,00 300,00 1.383.33 085 077 1.011.9
F1: Area F2-Localizacao
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

L BTy Ly Tt LSOO 1 ' | o ]
Grau de TEErdamde. e e (Ud): 4
LT OSSOSO OO UPPTPRPRRUTRPRPRR | > = 1)y | 14 BED. 40
PARIO VAT oe et (RS/m2): 1.485,71
Somatdric dos valores homogeneizados. 574274
Mamero de intervalos de Classe. e 3
Amnplitude de Class8 e aeen e AR 208,41
ArnPIEUEE BOEEL e s (REm): 525,23
L T T e Tt SOOI USSP (RS/m2):  1.148,55
Mediana —(R&m2}: 1.154 25
[ o OO SRURO U US SO ORSRPURORUORRTRURRL | -+ 4 188,880713
[ e OSSOSO (R3m2): 2356816152
WRIFRTITIE .o (RS/m2) * 2: 55.514 670254
4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS | "CRITERIO DE CHAUVENET" ]

O!S Critico | Tabela de "CHAUVENET"™ Joeeeeeecececseenceeeeenee= 1,88
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

DIS cale. = [ Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

OV cale. para o MEMOR valor e = 11,2228
4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

O/S cale. = ( Maior Valor - Média ) | Desvio Padrio

O cale. para o MAIDR vakor. e = 1,4310

4.3) CONCLUSAD:

*TODAS AS AMOSTRAS SAD VALIDAS (/S Menor == DS Critico & OIS Maior == DI Critico) *

5) DISTRIBUII;.ED AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagdo (%) = [ Desvio Padrio | Média ) x 100

Coeficients de Varagdo [ TVl

20,51
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - { TC x Desvio Padréo ) / { N° de Amostras ) ~ 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao )/ ( N® de Amostras ) ~ 0,50

Adotado a distrbuicdo "t " de Student, onde:

Mivel de ConfIanCa. ..o (%)= 80

TC { Tabela de Student ) e {ud) = 1,533
Limite inferior unitario { Li ). eernmee e (R$im2 ) = 987,02
Estimativa de tendéncia central ... (R&/m2) = 1.148,55
Limite superior unitario [ LS ) ssssmssss s sssssssssses (R$/m2) = 1.310,08
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central....... (%)= 14,08
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 14,06
Grau de fundamentacio (NBR 14653 1 2077 e (ud) = 1

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2071 ) eicemcnssnmssssssss s s ssssssssssssssrnssssans (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitrio inferior unitario [ LAT Joo e (R$/im2)= 976,27
Estimativa de tendéncia cantral ... (R$m2)= 114855
Limite de arbitrio superior unitario [ LAS Ju.. e (R$/m2)= 132083

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado { R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:
Area equivalente do imavel avaliando. ... {m2)y= 42750
Valor unitario arbitrado. ..o (RE¥/m2)= 1.300,00

VALOR TOTAL ( R$ ) = 555.750.00

uinnentos e cinquenia e cinco mil, setecentos e cinquenta reais
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3% OFICIO

FICHA
DE AEGISTRO DE IMOVES (REGISTRO GERAQ] 1 J'uvno ozl
" COMARCA DE CASCAVELFR by
ATKNe AT de Socza Sempaig 16811 e g
oriial MATRICULA N?
[ad 225194 Ses 1y
Fu\mmum NQ16.811:- f R

Lote de terras urbano noos da quadra nQ18, com a drea de 427,50m2 do
loteamento denominade JARDIM MARIA DR FATIMA, sen benfeitorias, situ-
ado nesta cidade e comarca, com as Seguintes confrontagies; medindo

15,00ms de frente Para a Av. Carlos Gomes, por 28,50ms da frente aos
fundoe & em ambos os lados,

: tendo aos fundos a mesma medida da frente
qual seja 15,00ms, dividindo

do lado esquerdo de quem da rua vé ¢ i-
mével, com o lote noO4 e distando 60,00ms

da esguina da rua Hiada
Baggio Mayer, do lado direito e visto na mesma posigdc & confrontante
com ¢ lote n206 e dista 30,00ms da esquina com a rua Dr.Sandino Bras-
mo de Amorin e finalmente aos fundos, confronta com o lote nQl0. Bro-
prietério: Antonic Paulo de Abreu Janior,

brasileiro, s0lteiro,maior,
advogado, portador da Cédula de Identidade NnB3.604.640-8P,inscrito no
CPF nQ030.148.258/67, residente @& domiciliade nesta cidade. Imével
havido por forca da matricula nQi3.99% livro 02 do 22 Oficio desta
comarca, conforme certidiEo arquivada neste Oficio. O referidec é ver-
dade e d fé. Cascavsl, novembro_de 1993.-,- - -, - -

R-1-M.16.811 PROT.n92i.741:-

VENDA £ COMPRA:- De acordo com a Escritura

lavrada & folhas 015 @ 016, livro 398 do 10
dade e comarca, aos 23 de setembro de 1943, o proprietdrio suprs qua-
Lificado, representado na forma expressa na reforida escritura,vendeu
¢ imével da presente matricula 4 ATACADC CONFIANCA DE CORFECQUES LTDA
pessoa juridica, de direite privado, inscrita no CGC/MF n076.777,556/
0001-50, com sede nesta cidade. Pelo pPreco de CR$3.000.000,00 (trés
milh&es de Cruzeiros reais). Condigdes: as eXpressas na gscritura.
Distribuiglo ng5.877/93, Apresentaram guia de Imposto scbre Transmis-
530 de Bens Iméveis e demais certiddes da tributos exigidos Por lLei.
Custas: 2.835 VRC + CPC + ASSOC. 0 referido & verdada ¢ dou fé. Cas-
cay 16 __de novembro de 1893~ = =, =

Plblica de Compra e Venda,
Oficio de Notas desta ci-

i 5 judi E
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0 34.079 de 9 de janeiro de 1998
ALTERACKD DE RAZXO SOCIAL. Conforme requerimento instruindo, data
de 2 de janelro de 1998, e a sétima alteracdo de Contratao Social, re
gistrada e argulivada na Junta Comercial deste Estado, so

22 do novembro deo 1995, fo

n,951822470, por despacho em sessio de
alterada a razdo social da proprietaria

v

]
R-3-16.811 Protocolo 34.014 de 29 de dezembro de 1997 —=
HIPOTECA. Pela Escritura Pdblica lavrada aos 21 de novembro de 1997,

2 folbas 107 a 114, do livro 1352-N, no 7@ Oficic de Notas da sede da] [
comarca de Curitiba-PR, a proprietdria, Atacado Lideranga de Tecidos
e Confecgdes Ltda., J& qualificada, na qualidade de devedora, dera-
vante denominada creditado, hipotecou em primeiro grau o imével desta
matricula, avaliado enm R$100.000,00 (cem mil reals), ao credor, Banco
HSBC Bamerindus S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrits no
CGC-MF n.01.701.201/0001-89, com sede enm Curitiba-PR, doravante deno-
minado banco, para garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas na
referida escrituras por ela devedora, & muito especialmente para ga-
rantir Contrato MGtuo para Repasse de Empréstime Externo Amparado na
Resolugdo 63 do Banco Central do Brasil, doravante denominado contra-
\*©., em consodncia com a legislagdo em vigor e disposicles aplicaveis| ——

Segue

Tr8ot0
AN WINATY YW

10
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] FICHA
DE Rsc%sn?e%gaovas &EGISTRO GERI@[ 001 ”uvno 02

COMARCA DE CASCAVEL-PH

RUBRICA
Arlonlo A ce Souza Semoale 2 016811
DERIAL MATRICULA N? v\,ﬂ
COFF 2% 50 3% 0y

oito

utilg
> 4 1
e de
O cre
spcia

pelo

pela
previs
ratéri

1998.

R-3-1%

—
& espécie o banco abre ao creditado um limite de Ccrédito no valor de
US$182,.7158,15 (cento e oi
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