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0- Considerocées Prelimincres

1-findlidade

voga,valor esse

{ prosseguimento qo Processo Supra:Execugdo hipotecaria do
4§ Sistema habitaciong Financeiro.

| 2- Andlise documentaql
Plantas aprovadas

Consta planta aprovada ulij
4 construida de 173,09mz, processo N°14.299/96,FOLHA 19.em

Jtemeno com 33L15m2 em substituicdo ao processo
i 7-272/1.995,aprovado em 18/06/1995 7272/ 1995.com area de

4 160,49m? st ANEXO 02-08
3-Matricula

Consta copia da matricula n°18.495, do R
331.25m* Lote 07,Quadra 02 do Jardim Ameri
de edificacGo

ma em 20/12/1996 com area

--------------------------------------------

-BP.temreno com
ca,comlé60,49m?2

.................................................................. ANEXO-01
8-1-CertidGo de existéncia emitida:P.M.B.P.

AP.M.B.Pcertifica:

..haver na rua domingos Alves matheus, n°231,um ’rerre::m
EE)m 331,25m2lote 07.quadra 02.Jardim

inscrig@o,n°® .explicita haver
ica,inscrigGo,n l.l5.04.06.0014.0087’.00.00,exphg| Q- h
g}?gigoﬁos cgm 199.33m? sendo 179,11m2de resnd_e_n_c;c_{ e
0.22m? de edicula,categoria media............... JANEXO-02

Odocumento da municipalidade atesta-confirma haver um

. :1.351-
: . -Creasp-49.308/D-BAPE:Membro.Titular:
g +Engsn:egﬁm&egdbragan¢a@gmﬂ-¢°m
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., _’ confirma haver terreno de 331,25m?,mais benfeitorias no
¢ montante de 199,33 m2, com planta aprovada em duas
ocasi6es:12/0?ll.995 e 20/12/1996 e que posteriormente
houve acréscimo de construgdo sem projeto aprovado na
pPMBP  de.26,24m? conforme certiddo de existéncia.O
proprietdrio & época era Jose Aparecido da Rosa.

4-0= Vistoriea
4-1-0 imdvel
eérea composta de trés dormitérios

Trata-se de uma casa t S
sendo  um com banheiro privativo,mais: banheiro social

< -copa-cozinha conjugados.sala de estar com sala  jantar,
reo da casasforam acrescidos closet

garagem dentro do co
mais lavanderia e quarto de empregada na forma de

edicula.

_ 4-2-Caracterizacdo da regiéo
’ Bairro delimitado entre umq via répida-Av Im
rodovia para as estancias climéticas e
residenciais:jardim Nipo Brasileiro e franjas d
sago Miguel hoje totalmente ocupada
loteamentos urbanos de Classe media

equipamentos urbanos bésicos. .

: 4-3-Utllizacdo atual e vocagdo do baimo

AM D ~ gairo estritamente residencial.

¢-5-Topografia do terreno

lopografia dominante ondulada Cujo ap
i com adaptacdo do projeto ao relevo p
pvidis escoarem para o fundo do va

sgotosredundou em bairo  de casas ul
S Wwios  niveis se acomodadas no greic
tplainadas via terraplenagem,em
mplicando em contencdes e pafam

mo 0 da requerido.

"aude Magrini-Eng. civil *Eng.Seg.Trab.-Creasp-49.308/D
i enmnhqid gaioragal ‘_

1
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i ..Conclus@o da vistorig

requerido edificou uma Casa conforme a projeto
aprovado(_sclg estar mais sala jantar e lavabo, copa-cozinha,
yés dormitérios, dois banheiros sendo um privativo)e
posteriormente, acrescentou mais  closet e edicula.

DESCRICAO DO PADRAO DA CASA
A casa ¢é estruturada com alvenaria erguida
simultaneamente com os pilares de concreto mais cintas
| inferiores e superiores(conjectura nossa);apresenta barras
| impermedveis de azvlejo até o teto nos
| banheiros,cozinha,lavanderia e na copa:hd caixa da d'dgua
com 1.000! ;o forro & de Iaje tipo prel revestida de embogo e
massa fina;o piso é de ladrilho dreas Umidas e externa;na
| garagem e rampa o piso e’ de placas de granito.
| O telhado ¢é de madeira com telhas tipo plan, em varias
| aguas, com condutores externos embutidos pois o telhado
avanga nos beirais.
| H4 piso de taco de madeira nas salas e piso sintético
imitando madeira nos quarios e circulagdo; hd quadro de
distibuicGo com disjuntores com vdrios circuitos isolados para
| cada chuveiro;as portas sédo de boqg qualidade inclusive com
| gs feragens douradas e em necessitando alguns reparos no
lelhado e na eletricidade :0s vitros e grades sao de qualidade
’ media nao condizentes com as esquadrias de madeira.

s massa corrida em todos os cédmodos e na parte externa
[em bom estado de conservacao apenas uma mancha de
midade em local onde hé condutor das dguas pluviais;a are
o construida € de 209,83m? com edicula de 13,47m? ,casa
[om 169,32m? e garagem com 27,04m?

|
| { s-Avaliag@o do imdbvel
't ovaliogdo  serd composta de duas partes,a saber:a
yimgirarelativa ao terreno e a outra & edificagdes e
;mfeitoﬁas.
I

| e Magrini-Eng. civil +Eng.Seg.Trab.-Creasp-49.308/D-BAPE:Membro Titular:1.351-
' engenharialegalbraganga@gmail.com
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1-Avaliagcdo do terreno

polo agregador e formador do bairro foi a implantag@o do

¢o municipal década 1970conjuntamente com a abertura
da Av. Imigrantes interligando a nascente rodovia Capitao
garduino , estrada para cidades do circuito das aguas mais

- conhecida como estrada de Socorro.-ver fotos e planta
' reQUZIAQ NO........crccsneisivicnis et ANEXO-07

5.2-1-Aspectos fisicos

O tereno é de formato retangular,com 12.50m de frente e .'
fundos:mede de profundidade no lado esquerdo 26,60m, no s
referencial de quem do rua olha para o lote sub judice, € do i :
lado direito, no mesmo referencial,mede 24,40m. y

que ocupa o lote 0é:e o vizinho a direita & o
241;com p:rofundidqde_-s similares com viz
jusante, cujas frentes d&o para a Rug Dr. M

Os lotes se apresentam em aclive imponc
casas planas uma patamarizac@o rest

maneira generalizada, casas com rampas
conteng@o nos fundos e nas laterqis.

5.2-2-Infra-estrutura da regido imediata
;; A regiGo imediata possui:

| energia AOMICHHAr . .........veeunnnnveeaaiaane 3
2. lminacdo publica..............ooooo.. _
:

...................................................
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16.0-A avaliag&o do tereno

Todo o entorno foi ocupado.majoritariamente,

por edificagdes residéncias uni familiares de padrdo médio a
superior .

regiGo imediata —ao redor dag

: antiga prefeitura ou Pago
ynicipal—

Possui restricdes quanto a afividades comerciais,

ndustrias e servicos a ndo ser em certos comredores como a
v. Nipo Brasileira e Av.

regido mediata extrapola a Av. Imigrantes, a rodovia.e do
do oeste da cidade ndo influenciando o jardim America

vido O seu acesso ser restritivos € sem polos geradores
omo escolas, centro comercial ou hospitais.

JAspectos fisicos

Forma:
lereno € de formato paralelogramico,com 12.50m

fente e fundos;lado direito com 26,60m e lado esquerdo
m26,40m;regular,aplainado  mecanicamente  visto Q

rafia original ser aclive, impondo por isso contengdes
"0, aos temenos @ montante na dire¢do da Rua D.AM.

Mogrini-Eng.civil +Eng.Seg.Trab.-Creasp-49.308/D-BAPE:Membro.Titular:1 351-
engenharialegalbraganca@gmail.com
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muro de ammo nos fundos aos terrenos g montante com

¢ nte para a Rua Dr. Manoel Jose Vil
»;dim America .
|/

laga. no mesmo setor do

foi executado o patamar afastado da rua com 7,0m deviqo
g rampa de acesso necessdria concordc:ncio.entre a via
publica e o terreno que possibilitou a existé‘nc:c: de casa
térea erigida com planta aprovada e depois rf-;-guionzc:dc!
apds aumento de drea construida;numa terceira fase foi
acrescida a edicula que nao foi regularizada como planta na
PMBP, mas consta sua existéncia conforme certidao emitida

anexa.
Frente....... e, 12,50m
FUNDOS..........oeeeeeeo 12,50m
Lateral direito ... 26,60m
Lateral esquerao................ 26,40m
opografia
emeéno — em aclive.em relacao & guia da calgada,com
2c¢@0 inclinada mas apds terraplenagem esta nivelada na
ansversal;
4-Superficie

ssui superficie seca e coesq

s-Localizagdo na
1localizado a 73.17m da es
Souza Siqueira no meio da
za Siqueira e Rua Domingo

Terrenos limitrofes

Nas laterais,os terrenos limitrofes e
maior que 1,0m transversql
fodos de frente

desnivel com o terren
de amimo nos limites dele.

"Magrini-Eng.civil +Eng.Seg.Trab.-Creasp-49.308/D-BAP
engenhcriulegalbrogqn:;a@gmail .com

quina com a rua da Rua Jarbas
quadra 02 entre as Ruas Jarbas
s Alves Moiheus(D.A.M.) .

stdo em desnivel ndo
mente ao terreno avaliando
PAra a Rua D.AM.aos fundos em

O a montante separados POr muro

E:Membro Titular:1 351-
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. Nao hda drea “non aedeficandi”,por viela sanitéria ou
linha de transmissao

6 7- Infra estrutura da rua do imével
P07 IV oo ssssnnsssssssmmmmenssanssesnsnsiriness 5.2-2-

6-8-Restricdes legais ao aproveitamento

A resticGo maior,afora as taxas posturais como: taxa de
ocupAacao,projecdo.impermeabilizacdo  mdaxima,coeficiente
de aproveitamento,etc,.se referem a ser edificagdo
unifamiliar,portanto  n@o comercial ou servicos, e nem
industrial - excegdo: as dreas limitrofes aos terrenos com a AV.
Nipo Brasileira e AV. Imigrantes.

6-9-Caracterizacdo das edificagcoes
Aspectos construﬁvos,quolffoﬁvos,quonﬁtaﬁvos,tecnolégicos
comparados com a documentagao disponivel.

. hcif frontispicios atestando duas aprovacdes sendo a
ultima de 173,09rp2 datada de 20/12/1996, apesar de
constar nos arquivos municipais drea construida de

199.33m? conforme Certiddo de existéncia n°..... . de
r2bic g - —————— l ANEXO-2,3
gedificacGo:

« Casa de um pavimento com 169,32m? no corpo

principal mais garagem com 27,04m%e edicula com
13,47m?2.

+ Total construido medido.........ueeerernoo 209,83m?

6-10-Aspecto arquiteténico paisagistico,
funcional inclusive conforto ambiental.

esidéncia propriamente dita, ou seja a casa com recuo
d de 6,0m e abrigo para dois caros, foi construida

Mogrini-Eng civil +Eng.Seg.Trab.-Creasp-49.308/D-BAPE:Membro Tituiar:1 351-

enaenharialeaalbraaanca@amail ~am
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4%

cima do nivel da entrada j§ detalhado,com acesso social e
fro de servico pela lateral esquerda vig cozinha.

Das possibilidades de lay out parece que foi escolhida a
menos  ensolarada disposicdo  dos cdmodos;por
exemplo:hd um quarto ao lado copa- virado para o
quadrante sul e o outro qQuarto mais suite para a face
noroeste, quer dizer nenhum recebe luz direta de
manha,porem no verdo haverd plena e total insolacao-
nGo desejada alids- e no inverno quase nada de
insolagdo fornecedora de calor direto.

A casa semi isolada a direita seria mais adequada

termicamente (ensolarada também) se fosse disposta
espelhada no sentido oposto.

A arquitetura sem singularidades ou particularidades
ialorizantes,é a de

YMma casa de padrdo normal para
scomodar familia co i

y vistoria foi realizada no dj

a 11.04.2018 dia claro outonal
emperatura agradavel ,no

momento via celular de
$13-A avaliacdo
consideracéo N°Y-refitem.5-0

. Os métodos de avalia

| da quadlidade das

. engenheiro avaliador,
Estos informacdes devem

atuais,& vista,em propriedades equivalentes,no mesmo

setor urbono,vizinhcngo imediata e com as mesmas
caracteristicas fisicas e topograficas.

consideracdo n°2-refitem. 50
Para 0 imével em tela a sua avaliagdo serd em duas
partes:o valor do tereno(referencia a 331,25m? de temra

a) e o valor das edificagbes(casa principal e

e Magrini-Eng civil +Eng.Sngrab.-Creosp-49.308!D-lBAPE:Membro.ﬁtula:l 351-
engenharialegalbraganca@gmail.com

¢Ses dependem da quantidade e
informacoes disponiveis para o

ser referentes @ valores
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edicula)e benfeitorias:se

enquadra no método:Método
Evolutivo.

—————

ider N°3-ret.item. 5-0
Segundo Paulo Grandiski,nas tfransagdes ,via de regra.,hd
um componente ldgico,racional da ordem de 70% a
90%;e outro emocional da ordem de 10% a 30%.Isto
osto utilizaremos parg Os valores a vista anunci
scont 1 valor ofertado nas pesquisas.

nsider N°4 -refitem. 5-0

Diagndstico do mercado

a) liquidez: baixa liquidez, liquidez normal ou alta liquidez: o
b) desempenho de mercado: recessivo, normal ou aquecido;
C) nimero de ofertas: baixo, médio ou alto;

J) absor¢@o pelo mercado:sem perspectiva,dificil, demorada

ou rapida;
}) PUblico alvo para absor¢do do bem,

facilitadores para Neégociagdo do bem:financiamento ndo
jo facilitado para casas medias pelos érqdos financiadores.

.14-O valor unitério da terrg nua obtido

05 O valor unitario mé

dio homogeneizado obtido apds
tamento por fatores d

as oito ofertas é de R$654,22/m?
ANEXO 8:

valor do bem imodvel

dor do imével avaliando serd a soma do valor do tereno
s os benfeitorias obtidos multiplicado por um fator de
"ercializacdo adotado pelas peculiaridades iguala 1,35.

% Mogrini-Eng. civi +Eng Seg.Trab.-Creasp-49.308/D-IBAPE:Memibro Titular1 35 .
engenhaidegaibrogqnq:c@gmcil.com
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JOU IO FOMONO e ereerrirsnmmene s emsmmesmeee s R$207.378,34
alor do custo de reproducéo da edificacdes ....R$212.896,71
%

valor do imével ={VT(valor terreno) +VC(valor edificagdo)}
.multiplicado por FC fator de comercializagéo

lor do imével= R3.207.378,34+R32‘I2.“6.”}1,35%737129
= . iiacao adotado incluso no cdlculo acima.................1,35

{quinhentos e sessenta e sete mil, frezentos e setenta & um reais e vinte e centavos

ENCERRAMENTO DO LAUDO

constam—conforme

. oficiais,plantas,croquis
gscolhidas para se jlys
¢ as caracteristicas
| conclusGo  final,em
| pudo:obtencdo do val

Xerocopias,e mon o
trar as condicdes do

dos paré@metros qQue fundar

valordo  principql
or de um imovel .

| AIrogo entre O gre
;fprecfséo,minimomente,pelas dilige

1s informagdes coligidas e ins
fste documento parag o conseg

Enaude “Me
Membiro titular do 1B
Eng.civil+Eng.Seguroncq-
-CREASP-49. 08/

% Magrini-Eng, civi +Eng.Seg.Trab.-Creasp-49.3
engenharialegalbrg gar
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. — =+

" — . .
REGISTRO DE IMOVEIS — nmﬂca PAULISTA i
1] - m,

K REGISTRO GERAL ANO___ 108

N
ft:‘/‘_’f,:_. "180495 " e o e 35 de Outubeo 4o 108
; mh“%"‘°ﬂw%“ﬂmmr_
/_;""’_ Bew & shoarn, 50 wrhont, o0 e o, beirTe ® dwte -t
_cwxl'o'f.hm:-.nuae.cohmum-:uu-u&-u.- nesta cided
ﬂﬁti:d:n:&!ﬂ -:tr:o ::‘:uu,'_m 26,40 metros da frente aoe fundos de wm lados 26,
fundos, de lado, tendo nom funios a mesma metragem da frente ou seja 4
j‘,uu. mmmmum.numa--m_omauair :I-;

e n® 0B & nos fundom com Iote nt 1 o todos Iotea confrontantes, da mesma Qua-
ﬁ,mtununl,a Setiy e ki - :

-m

Ama&maqmommmrmmmmmmm&mmmm :
A. HELIO RAMOS FERREIRA ¢ o ESPOLIO DE YVETTE VILLAS BOAS FEAREIRA DA SILVA. T

: TranscrigBes ninercs 45.087 livro 3-AY; 54.968 ¢ 54328 Mvro 8-AN » 55,840 Kvro 3-AP. 2 %

o:mmmlwn—m&wmmm-mhmmﬁmh-‘ .
mu-l‘mﬂ-d-Eﬂn-l;ﬁ.w%mmm.oma.mm-ﬁmu-n-mh“

mmj de Qutubro de 1,982,

(i a8 29, L8 08, néete regiatro, os oo-propriets
wo Ferreiva, por esoriturg de 28 de novembro de
14, dogram PaRTR TDEAL equivalente a 108 dos imd
w sejan, Fasenda S&0 José e Loteamento Jdardsnm
o Now, neste mmicipio e comsrca, & HELOTSA
1% MENEZES, ficando ainda os doadores possuty
v regiatros anteriores, o imdvel objeto desta
 1a segainte proporgao; TAIQUINIO EAQUES PR
FBRETRA Dd SILVA 12,745%; BLDM STEL4 KARQ
i) PETANDO BUGRNIO D'OLIVETRA MENEZES o g/a
U M SILVA JUNIOR, 15,732%; FEWANDO ANTONTO
/2% MARTA APARECID: FERWETIA AZEVEDD o-s/a &
(UMND E STLVA @ s/ drmando Pinto e Silva Junt
W%, toteliggndo 200,000%. O Becrevente, @

o
Sl pna 4 -

-l
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e 1,982, gone,
tei g da s

i aetn MYTTAR VILLAS poum ; Conarog

.;‘fu

o oertiag, de
BRamy : de Sengo, néat Catanent, Torneot.
opdo a le 6.315/77 o . do contraias n&n-'n S ST vady on sartério
o2 AWanng pelo -
P T B 81Lva. o PINTO 2 prov 0%, pateor =™ 4 commhzy seiTi
“,‘,‘ - h@.unh,ﬁ--:&;r Por oonseguinty o goni.
: - .J-l "'l'--o—v—.-.-.-.-....
» l
)i&ﬁ‘ﬂg; do 20 Qar 22 ae
(O

t!;l‘io logml e i Tks Werityry
5 petéclon DR, PRRNANIY £r10 b'oz?' f1g
'_tf‘.gltll'lﬁ POT veangg,

de 24 g, Oatubro ge.
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,ﬁc 14 51-93-1-780 /

ios ar, Pernango Bughd -
10 prego ae o023 pop 00 .
";" 3 - V0 . y%em ocondigSes
18«0495 = Br P.u.ll.tl 22

A 8gan 0 ds Qutabro de - =
’1.37. !tnuqo Destn 0idmde por o~ “noru.:}_o de 24 de setem .
:{;,d;;:l.:t opfgl.t::o g il It’h"“i“ ds Comarca s DaSte Eatado, p
t i ® propri
) Comunhao p [ ® a REGINa MART A

al de bang, pom
A FERREIRA RETVA. o -

Ri, contraiu nipoise peyo Ty
Vi, pesssnao T oons t.-autnm-.llﬂl

NTevente e 0 Ofjcimy, -

18.495 e ABmE08 Peutlsta, 16 de Agomsg ;’q-uaa_

‘;lﬂiu-. d-_.-‘lid;am de 1.888, dp pa

MARQ FERREIRA

Cartéeto de Notay local, Le 5@ “ﬂ’——%s
: ® sua ‘mulhe; ALDETTE RAMOS mnmk"ﬁﬁ'f;
15"1';('3':1 n.l;:uqm:s FERREIRA pa SiLVA,
i F .

CARLOS DE AZEVEDO JUNIOR,
NDD PINTO R spya JUNIOR, REGINA MARIA FERREIRA NRIVA
» BSPOLIO DE pgrsio MARQUES FER¥TRA p, SILVA, na ate Fepresentado por eus
gic Locila Perveira de Carvalho Dins, brasllelre, separada judiciaimente, R D02 108-SP, CPP 845,080 21578 * ESPOLIQ DE
, FERREIRA DA SILVA JUNIOR, no ato represeatedo por gey Inventariants Fernandg Villas Boas ¥ 4 quann.
em virtude de permuta feria com o ESPOLIO DE HORACIO FERREIRA pa SILVA Junion, Ja qualificado, Idasl
lfa*f""_m%summ abieto desca wmatriculs, pelo valor . 2 R6 - Matricules nts 18496 18501,
f& 18528, 18581 @ 1 18681 & 18814, 18817, 1E.818B, 18820 4 18838, 18840 o 18851, 18563, 18604, 18,656 o 18882,
100, 18.704 & 18717, 18719 a 18.744, 18.748 o 18.754, 15,756 a 18773, 1877,
8 .memmmmﬂnm:mh
n‘:em permute, o imével constante

18576 a 1B.807, Conata
n? 776481, de 27/07,88,
fica Ferlencends ang
%‘W%,Kmoﬂlml’m lo,sm,ms;c

_ - Braganga Pmﬂlh,- 12 ds oytubro de 1.889. Conforme 1
;ﬁhﬂa de Sactos, deste Estado,
|

I, eiraldo dos sutos de inventfrio dos benp
";tl"m"— no 1660/88),

corTespon-
8, fol partithgds ca-propristirios FEANANDG

|y quiteado, @ sua mulher ANITA DONNINI FERREIRA, RG 3846561, CPP no 017.188.

\BI°CEIRA DE AZEVEDO e sew marido Dr. JOAO CARLOS DE AZEven

'3:"‘&5& gualificads, ¢ seu marido ARMANDO

:"'“'rmm NEIVA, BG n.o 9.28.281;
Y6548, braslieicos, de suss legiticsas

i . BG no 1&;.::1115.
wglad-lji_onl.ﬂﬂ,m ceds um, no valor de Cz8 B21 220,
= Matriculas 18.483 18.501, 18.518 a 18628, 18528, 18631 o 18556, 18501 a 18.814, 188179 18818,
’hf;?n:; 11.‘” mdg: 18.654, 18858 » 18682, 16,650 18200, 18,704 & 18717, 18.710 « 18.744, 18.748 &
£ 810 18570, 18578 o 18907, B st

18754, 18.758 0 18774, -
Presente registro, o imével constante dasty matricula tica pertencendy’
‘errelra Aldeite Ramos Ferretra, 1055%%;, A H&llo Ramoa Ferrelra, 10,653% 4 FEM 8/C LTDA.,
ek m'nm;am&?i:m A Pérsio BMarques Ferreirs da Stive (Espblio), 5,884%, & Fernando Antonio Villas Boas
'rrmu Donatni Ferreirs, 5.5949% 4 Marta

i
Ferreira Azevedo « seut marido Jolo Carlas de Azevedo Junior, BAS4Y,
marido Armando Junior e 5,534% 4 Regina Maria Ferreira omumd? ndré Lulz
5 ‘t:r“tmhdltﬂnpt&l. e £l » Escrevants, conferd, O Oficial,
« CONTINUA AS FOLHAS NESTE LivaO »
/
pOS]
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-0005533!03/ 2001-08-260099-2°VC-BP-:Matricula imével avaliando18.495-RI-BP

0"

\ 2 _ pragangé Pevlista, 25 de sbril/ae 1
/nﬂ’ ea Cartorio, a rua 01,
;‘1’ ard

yada
gEUS. O Oficial.Interino,

(] __
1,995. Conforme certidao- '
~-88 atualmente RUA D0 - 14/50 B’
XS, (Wlson Appareci v

- Bragange Paulista, 25 de abril dp-1,995, Conforme eacri turs-
r.zro de 1,995, de notas do carto o, de Tuiti, nests vomarce, -
111, protocolsds sob n® 96.155, naste registro, os propristérios

{4 > jatonio Villas Boas Ferreira ¢ a/m Anita Donnini Ferreira, trensmiw
V:‘;, conda O Imovel objeto desta matricula a

JOSE APAREC DA R -

44709 casado pelo regime da comunhic de bem, antes da lei 6. 51%7 com
f yAI0 Dh BOSA, braeileirs, RG 11.891.446-88P-SP, ele comerciante, re-,
pesta cidade a Alameds Belgica, 80, Jr. Buropa, RG 5,074,581 -88P-SP
3.249.268/15, pelo prego de B$4.000,0C, sendo que o sdquirents se -

Lete & cunprir todas as determinagtes do Lotessento. O Oficial Interi-
(=2 » (Wileon Apparecido Acedo).-

roganga Paulista, 30 de Agosto de 1.99€. Conforme requeri-
© de Hobite-ase, cépla de planta aprovada, e CND-INSS numero-
G, no tarreno aqui descrito, o proprietirio JOSE APARECIDO DA -
, fez€onstruir umo RESIDENCIA, situade 3 Rud Domingos Alves Katheus, my

3.1, Jordim América, nesta cidade, com a frea construide de 160,4%9mis2, O-
revente Autorizado, . (¥guro Alves da Fonseca Juniorx
yrrivE we]1 00398 .

- 18.49

- Bregengse Pesulista, 19 de Fevereiro de 1.937., Conforme Instru
0 Particulsr, detsdo de 13 de fevereiro de 1.997, firmado em S8o Peulo,-
, partes contratsntes, dues testemunhas, os proprietdrios JOSE APPARECI-
RCSA, também conhecido Por JOSE APARECIDO DA ROSA e a/m ALICE SAVAIC -
§05A trenspitiram por venda O Imdvei objeto dests metriculs a JOSE EDUAR
gNINI, bresileiro, comerciante, e sus mulher DEBORA AI-HR'ES DE TOLEDC -
K1, bras.tlein. sutonoms, cssados sob o regime ¢a copunhsc percisl de -
"apos & lei 6.515/77, BRG nSs 21.230.168-33P-SP e 17.828.140-SSP-SP, CFF
£ 284-629.006-23, residentes neste cidede , rus Thelesphoro -
= # prego de R$120.000,00. 0 Escrevente Autorizedo, -
» (Celso Luis Teixeirs Lugli) .-

- - .-.--.

0 rticular, gstsdo de 13 de fevereiro de 1.997, fimdo em S0 Paulo,-
g portes contretantes, duss testemunhas, os proprietirios JOSE EDUARDO -
1 e &/m DEBCRA ALVARES DE TCLEDC CENTINI, derem em PRIKEIRA, UNICA E -
oIl HIPCTECA, SEX CORGORREACIA DE mczmos 0 Imovel cbjeto dests ms -

als 80 %@M. com séde em S8> Paulo. ® rua Bos Vists, 176, GCC-
10,701.190/0001~04,, pera garentia da divids mo velor de RE55.000,00, 8 -
{ianusl de juros nominal de 11,3864 e efetiva de 11 1999%, sendo o prazo -
Jwrtizagdo: 84 meses, dste de vencimento da 1le. prestagao: 13/03/97, ve-
futel do encergo mensal: B$1.058,70; velor da garantis R$110.002,00; com
@.;en de renda .‘l'Bm.tlilr. Jogé Eduardo Centini: 78,11%, Debors Alvzres de -
: 89%: dilstecéo mexime do prezo de emortizajdo: 60 meses;-

S tantes do t{tulo. O Bserevente Autorizado, —.-.-.—.~.—e
» (Celso Luis Teixeirs Lugli).-

w 101713

a CONTINUA AS FOLHAS SEGUINTES DESTE LIVBO =

.MWMWMM
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: 1)
.0005533/03/2001 Q&QW-WC-.BP-:MOFFFCUM |mé\_¢fe_l avc:ﬁcnd?]a.fPS-RI»l_aP /9/
S0 GenL - o B5A0A AR [ [ o b
Matricula nn&{m. OFICIAL m \

= CONTINUAGXO0 DA WATRICULA WOMERO 18. =

18495 - Braganga Paulista, 22 de Abril de 2:(!)& Mandado .h.lc.icial.
Mda margo de 2.003, assinado pelo Dr. Jilio Cezar dos Santos, MM. Juiz de

demFiwaldestaCm.OlMOVELobieb::gmm
o nos autos do Processo n® 1224/00, dé Execucéo Fiscal em que figura como
WREFEWURA MUNICIPAL DE BRAGANCA PAULISTA, com séde & Avenida
§eS 2 Pimentel, n° 2015, nesta cidade, CGC ri° 46.342.746/0001-65, @ como exe-
"‘:Ws JOSE EDUARDO CENTINI e sua mulher DEBORA ALVARES DE TOLEIL(:
: 5ENT'N‘- ja qualificados, auto lavrado em 14/11/02, ] d::.ib no vdorw

50, em 05/05/00, figurando como Fiel Depositario o Eduardo
:fag Escrevente Autorizado, (Mauro Alves da Fonseca

" jumiof).
* WICROFILME N° 129.348.

i novembro de 2012.

AV.1 - 18. —PENHORA-—EWPM Ezde
qmmmmmmgwm&N#m“

2012, expedida pelo 3°. Oficio Ciwldwac:daduomdc

simero 193.827, em data de 21 de novembro de 2012, & esta pe

0 IMOVEL aqui descrito, acha-se penhorade nos antos
giimero de ordem 1513/02-01, que tem como
CPF/MF namero 318.787.208-56, e como
EH‘EDUARDO CENTINI, e sua mulher, DE
i dﬂw'dm mﬁﬁmmm matri
o valor de RS]S;SG,]] (dezoito mil,.

mws)atmdoﬂ. nopieada fiey/depos -. 0 ¢
exequente, Erika Klinkerfog
1

0 Substituto do Oficial

!

Rid
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18/50
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Anexo 04

Certidao de
Existencia

do Imovel
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Prefeitura do Municipio
de Bragancga Paulista

2015

CERTIFICO para os devidos fins, atendendo ao requerimento
protocolado sob n® 10.208 de 20.03.18, procedente de Enaude Magrini, que report.ando
ao Cadastro Imobiliario da época (Lv.01/97 - fls. 2.065), o imével sito @ Rua Domingos
Alves Matheus n° 231, lote 7 da quadra 2, cadastrado com area de terreno de 331,25m?,

objeto da matricula n® 18.495, Jardim Ameérica, nesta cidade, langado em nome de José
fduardo Centini e Débora

Alvares de Toledo Centini, inscrigdo n°
1.15.04.06.0014.0087.0000,

encontra-se COLETADO nesta Municipalidade para
gngamento do Imposto Predial Territorial Urbano e Taxa desde 1° de janeiro de 1997 com

jea construida de 164,25m? e a partir de 15 de novembro de 2017 passou a ser
DADASTRADO com area construida de 199,33m? (179,11m? de residéncia e 20,22m? de
Jicula - categoria meédia). Area construida cadastrada no exercicio de 1996 com efeitos
fputarios @ partir de 1° de janeiro de 1997, conforme Artigo 5.° § 3.° do Cédigo Tributario

wnicipal. Nao havendo registro de area construida para o referido imével anterior ao
sercicio de 1996

-------------------------------------------------------------

....................

Giuliano Gia reci
Auxiliar Administrativo

RE 11.172
/'//I/F)I/ar?;:ﬁap/oda

Auditor Fiscal'de Tributos
Imobiliarios
RE 6.309

by
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et S

o_os_pgoc.x)oo5533/03/200 1 OS-QW—TVC-BP*OfBﬂCB Imobilidrias coletadas em 23.3.1 8
AN i mreie

2ilse

M{OW N°1-BELLA IMOVEIS-Sr. Andre Luiz Marnso-tel.01 1.9.9627.5532...............23/3/18
¢ Jose Mathias Faraht Sobnnho-Q-25:|: | O-A Jardim Amenca Il,Braganga Pta-Z7TR1- lado par
Area do terreno=300,0m2: testada: | 2,0m;laterais: 25,0,0m;:fundos | 2,0m

A drea se mosirou 10%maior- néo o te-mMnlm

PreGO et R$180.000,00 —a vista jé realizado

yu;valor unitdrio=, snssastisssansans e _nzlaommfsaopnﬁgggs.ww

AMOSTRA N°2-BELLA IMOVEIS-Andre Luiz Manso-011.9.9627.5532- 233.18
1-Gdo mpar

Rua Dr. Manoel Jose Vilaga-Q:25;L: | O-Jardim Amenca Il, Braganga Pavhsta-Z
Area do terreno=300,0ma: testada: | 2,0;lateral esquerda:25,0m;

Prego multiplicado peio fator comefivo de ofera=0,9.
Vu=valor unitdrio=................ -

R. Jose Mathias FarhatSobrinho ,L:2;Q:25)ardim Amenica Il, B
| Area =559,97m2: testada: | |.80;lat.esque.:34,8 | ;lat.dir.:30,0-

Prego... jomultipicado pelo fator comrelive de oferfa=0.9 10.000,00 1

Vu=valor unitdrio=.............oo...._. R$210.000,004559% 375,02, _
AMOSTRA N°4-IMOVEIS lMlGRANI'ES—Diego . 400801 1.9.4797.4049-...........23.3.18
Rua Manoel Jose Vilaga ,Jardim Amerca I, Brag R1-tdo par-Q24-L- O
Area=886.94mz2:testada:33 -44m;lat.ese BO,0Om-fundos:22,76m

Pfego._..jamtﬂhﬁaudopobfa!wcmﬁwds a=0.9.. Wm
Vu=valor unitdrio do m?=...... . R$3 i
AMOSTRA N°5-IMOVEIS IMIGRA

gua Prof.Jandyra Colomb
Area =573,49m?2: testads

Prego. . io mutipicado peto fato
vu=valor unitdrio o =,
AMOSTRA N°6- IMO

f1d.:Rua Jose Siram ,Jarg
Matricula..REBBa.......... 5
Area terr.:656,8
Pr ojc ifiphca

nitario dé&

AMOSIRZ OVE| : e
“uf.-Rud .,.- 2ina dim Amenca IIl,L:28-Q:3 | - E
MatricUlGKI-BP-................ 18.687-

kea terr 836, | | m2:testada: | 2,0:later.dir.:58
1e¢0...ja Riiphcado pelo fator comretive de oferta=0.9......

l=valor unitdrio do m?=........ R$211.500.0
MOSTRA N°8- IMOVEIS IMIGRANTES-Diego |
i Ria Jose Sinam ,Jardim Amenca Ill,L:29-Q:3 |
laticuia.RI-BP-................ 18.688- /
@ ter.:577,29m2: testada: | 2,0;lat.esq..:5
L T— peto fator comefivo de oferta=0,
Sdor unitério do m=.............R$216.000,00

alente _J3
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k NE)‘!:L{J&-I’RG‘C-ﬂo‘}fﬁ‘:‘}afr 03/2001-08-260099-2°VC-BP-fratamento por fatores ofertas coligidas
A

ANEXQO 06

ratamento  por fatores das oito
amostras coligidas nas imobilidrias no
sefor urbano que abrange as trés fases
do JARDIM AMERICA:1,2.3 em relacdo
go ferreno paradigma que mais se
adequou..............:250,0m210,0mX25.0m
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\ }Nsxo_oa...oc.ﬂwmmmlmzmwc. TRATAMENTO POR FATORES %
4 OMOGENEIZACAO AMOSTRAS- ANEXO 06
Ifwmogen.elzm;t}o € tatamento por fatores dos valores

fidos NQ pesquisa buscando ajustar os dados & sitvagdo
radigma adotada pelo engenheiro avaliador,ponderando

P influencias em temrenos urbanos— ndo industriais.
17-1-Definigdes Uteis

remeno paradigma adotado:seco,consistente plano.formato
de paralelogrdmico,com 12,0m de frente por 25.0m de
profundidade e frente de referencia 10.0m-2° Zona de

classificagdo do IBAPE.

1. Pe:profundidade equivalente:resultado da divisdo da
area pela testada ou frente real do lote.

2. Pma: profundidade méxima, — adotada como ..40,.0m
3. Pmi : profundidade minima, —adotada como ..25,0m
4. Fr:ifrente de referenciQ:..c.... orertscso 1BAPE—2°Zona:  10,0m

5. Fpr:frente projetada: a proje¢@o da frente real sobre a
normal de um dos Iados-..1l."ii‘dC' n3o tiver todos os angulos retos

6. Ofertas:1,3-Rua Jose Mathias Faraht $o°...C1= C 3=1,00
7. Ofertas:6,7,8-Rua Jose Sirani.............. C 6=C7=C8=085
g. Ofertas:2 e4-Rua Dr .Manoel Jose Vilaga.... €C2=C 4=1,00
9. Oferta:5-Rua prof.Jandyra Colombi Costa Valente:C 5=1,05
10.Fator situacdo do temeno avaliando:R.Domingos Alves
Matheus primeira fase consolidada .................... C'=1.60

11.Cpr =coeficiente de profundidade,
12.Cf = coeficiente de testada,
3. Ff =fator fonte -padr&o neste trabalho.....=0,90

14.Cl=fatorde localizag&o:Rua Domingos Alves Matheus=1,20

i5.Ft:Fator-topografico:declive
até 5%=0.95; até10%:0.90;até 20%:0.85; abaqixo:0.70.

. JFi: Fator topografico:
até 10%:0.95; até 20%:0.90; acima de 20%:0.85

.Fmp=Fator melhoramentos urbanos =10
e Mogrini-Eng.civil +seguranco irabalho-creasp-49.308/D-engenhanialegalbraganca@gmail.com
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\ NExo.06-mc-=°0°5533f'03!2003«0&260099-2%- TRATAMENTO POR FATORES
A

Homogenea.considerado padrio na drea das pesquisas e do terreno paradigma

8. Fc=Fator consisténcia dos terrenos ofertados e o /5
OVEIICIVEIO yssinsisussinessisssomsonsansmernemusreenpsossomsissimmerssias =1,0

a) Na homogeneizagdo (tratamento dos dados da pesquisa
gpos a aplicagdo dos fatores): ajustar os dados da pesquisa &
ituagdo paradigma,qual seja:terreno plano seco, plano com
area de 250,0m?(10,0mX25,0m),equipado urbanisticamente.
17-Z=valor unitario das amostras dos terrenos

Vu=Vo x {1+[(F1-1)+(F2 -1)+(F3-1)+..}

O vadlor unitdrio do temreno (Vu).€ o valor do terreno
ofetado (Vo) corigido das interferéncias através da
homogeneizacdo:testadas:F1,profundidades:F2,topografia:F4,
consisténcia({todos o s@o consistentes), localizagdes:F3,fator
da fonte neste caso os valores foram ja descontados apos
uso F5:0,90,exceto a oferta n°01 onde foi informado pela

imobiliaria recém transagdo portanto sem desconto no valor
coligido.

O fator localizagdo F3 via planta genérica-valor venal da
PMBP considera o valor do metro quadrado na fase 1°-local
do avaliando um valor unitdrio de R$166,45/m? e na fase 2° o
valor unitdrio de R$79,98/m? equivalente ao que colocamos
como C' e para o restante de C1 a C8respectivamente,
ponderado conforme andlise conjuntural do mercado.

17-3-Valor unitario do terreno-NBR-14.653

| Viterreno =VU/{1+{(F1-1)+(F2

e
of

1)+(F3-1)+..}

Pardmetros balizadores em relacao a testada e profundidade
Iona| Frente Profundidades Profundidades Fpe &Pe
referencia

P.minima | P.mdaxima | Frente Ce:coef.max.valoriz

adicional
2 [100m |250m |40,0m Ce=1,10 Fp<=Fr
e Pe<Pmax

17-4-Homogeneizagdo das oferfas

ink i bragonca L.com
?Emmgﬂ{ng.dvﬂ +seguranca rabalho-creasp-49.308/D-engenharialegalbraganca@gmal
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. l\h,\ Nﬁxo,oa.mc..ﬂc:osm;oamm4:\8.260099-2“\«(:, TRATAMENTO POR FATORES v
A

3 dos| 2,0m
5 érea se mostrou 10%maior- nao oficialmente- mas Influenciou na fransagdo 32l
PIEGO. i RS | 80.000,00 —s vista j4 realizado |
AT LI LS I R$1 80.000.00!330,0m?=R$545.45!m’_ |

17-5- influencia do fator profundidade .= Cprl
Fungdo exponencial da Proporgdo entre a profundidade equivalente Pel,c a
ndidade imite indicada Para_azona n? 4. tabela IBAPE-
l%r:no paradigma Pmi=25,0m;Pmax=40,0m:Fr=1 0.0m-2"ZONA-CLASSIICACAO norwa -IBAP?|
A @rea se mostrou 10%maior- n&o oficialmente- mas influenciou

* Ato=dreado terreno ofertado=............ 330,00 m?

Frenie=l2,0m:Fundos=12,0m: Profundidade equivalente=27,50m

e Fprl =12,0m. Fr=10m

e Pma =40,0m Pmi=25,0m

* Pel=profundidade equivalente=...........o....__ 27,50m
Pmi<Pel <Pma  2500m< 27,50m < 40,0m E:) Cprl=]

17-8-influencia do fator testada.cf1
A influencia da frente do terreno & medida na relag@o enfre a frente
projetada Fpri=12,0m e g frente de referéncia Fr=10,0 Fungao exponencial
da proporg&o entre projetada Forl eade referéncia Fr

deEroiaE L) Emsiasmennm

Ci1=(Fpr1/Fr).F=[12,0m/1 00m]. Fe Tl - o 037 |
FiEfpiSenfe 0.20 _J

17-4-8- Influencia do fator transposicao considerada drea das

ofertas todas na zong Z7-R1, porem com menor valorizagdo.
As ofertas coletadas NAa mesma zona e setor

urbano:Jardim America fases 1 2 e 3-17-R1

Ofertas:1,3-Rua  Jose Matias PRITEI Y ossibiiicemmmasmssassiintns C=1,00
Oferfas:é,7,8-Rua Jose Siriani............. C=0.85.
Ofertas:2 e4-Rua Dr .Manoel Jose L > PR C=1,00

Oferta:5-Rua Prof.Jandyra Colombi Costa Valente ....... C=1,05

laDomingos Alves Mathias também na I7R1............C'=1,60

Valor unitdrio homogeneizado ofertq n°l o v—_ﬁl,l
V.U.ofenan°1=\/olx{]+[(Cpr1-l]+( Cf1-1)+(.C I1)+( F-1)} |

Valor ofertan?| fator profundidade  fator testada fator transposicio  deciive ats 1 0%
VU=R$545,45m2X¢1+[(1,0 -1)+(1,037-] J+(1.60/1,0-1)+(0,9-11 }
_ V.U-oferta n° =R$545,45X1.537=R$838,35/m? B |

5";"“I"""k'lgi'll-':'ngt:ivil +seguranca Mw?.mﬂengeﬁnidegcmcgm\co@gmuﬂ.cm
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)\"‘OSTM N°2-BELLA IMOVEIS-Andre Luiz Manso-011.9.9627.5532-23.3.18
. gua Dr. Manoel Jose Vilaga Jardim Amenca Il, Braganca Pavists-Z7 =R 1-lado mpar
e ease mosirou 10%maior- ndo oficialmente-Q25.L108
A™ do terreno=300,0m2: testada: | 2,0;lateral esquerda:25,0m;fundos: | 2,0m
PrEGO 1 MIBPACAO ped akor cOmetn de Clertam0.9. ... R$ 1 80.000,00 =
Vu=vaIOr UNHEHO= s R$180.000,00/300,00m*=R$4600,00/m?

17-4= influencia do fator profundidade.= Cpr2

fungdo exponencial da proporgio entre a profundidade equvalente Pe2e a
profundidade mite ndicada para a 49 zona tabela IBAPE-Pmi=25,0m e Pmx=40,0m
A Grea se mosirou 10%maior- n&io oficialmente

o Ato=Grea do terreno ofertado=...........ccccceeiieennn 300,00 m?
Frente=12,0m:Fundos=12,0m:; Profundidade equivalente=25,00m
e Fpr =120m. Fr=10m
e Pma =40,0m Pmi=25,0m
e Pe2=profundidade equivalente=.........cccceceerceverauene 25,00m
Pmi<Pe2<Pma  250m <25,00m < 40,0m ;) Cpr2=1,0

17-4-2- influencia do fator testada.cf2

A influencia da frente do temeno é medida na relacdo entre a frente
projetada Fpr2=12,0m e a frente de referéncia Fr =10,0:funcao exponencial
da proporgdio enire projetada Fpr 2 e Fr- frente de referéncia

A,
1/2 .Fr< Fpr2<2.Fr ‘ﬁ_l/“ 5,0m < 12,0m < 20,0m
CR2=(FPI2/Fr). F=(12.0M/10,0M.) F=.oorroooeeseesoeesren 1037

F= ..Expoente 0.20

17-4-8- Influencia do fator transposicdo considerada Grea
de menor valorizagdo apesar de mesma zona Z7R1;..C2=0.95

Valor unitério homogeneizado oferta n°1
V.U ofertan2=Vox{1+[(Cpr2-1)+( Cf2-1)+( €2-1)+( F-1)}

Valor ofertan?| fator profunchdade  fator testada fator transposigio  achve até | 0%
V.U.=R$600,00m2X{1+{(1.0 -1)+(1,037-1)+((1,60/1,0)-1)+(1-11}
V.U.-oferta n°2=R$600,00X1,637 =R$982,20

Scanned with CamScanner



£XO-06-0c0005533/03/2001.08.240099. oy .

LN QY TRATAMENTO POR FATORES

' Bfaganga Flubsta-Z'f-Rl—... do '-'F'.L'.'ll'

Bl ;lat.d1r.:30.0—flmdos:22.76
Prego s mitpAcado pelo ltor corvetno de olertam0,9. .. R$210.000,00

y=valor unitérios.......... . R$210.000,00/559,97m=R8375,02 /r

17-4- influencia do fator profundidade.= cpr3

fungdo exponencial da Proporedo entre a profundidade equvalente Pe2e 2
f,.-\oﬁmmcl&:;te hmite indicada Para a 49 zona tapela IBAPE-Pmi=25,0m e Pmx=40,0m

» Ato=drea do terreno ofertado=.............. 559.97,0m?
Frente=11 .80m:Fundos=22.76m; Fp. adotada=17.28m
Profundidade €quiv.=32,40m Pe=32,40 m
* Fpr =17.28m. Fr=10,m

* Pma =40,0m Pmi=25,0m
* Pe3=profundidade equivalente=.............c.ocooovnenn. 32,40m

Pmi < Pe3 < Pma 25,00m < 32,40m < 40,0m > Cpr3=1.0

17-4-2- influencia do fator testada.cf3
A influencia da frente do tereno & medida na relagcdo entre a frente

projetada Fpr3=17.28m e a frente ge referéncia Fr=10,0 funcao
exponencial da proporc&o entre projetada Fpr3 e a de referéncia Fr

A
1/2 Fr< Fpr3<2.Fr § 5.0m < 17.28,0m < 20,0m
Ci3=(FPr3/Fr).F=(17.28m/10,0m). F=ooooooooooo 111
o EXDORNYE  F=0,20

17-4-8- Influencia do fator transposic@o considerada dreq
de menor valorizagdo apesar de mesma zona I7R1,..C3=0.85

Valor unitario Homogeneizddo oferta n°1
V.U.ofertan*3=VOx{1+[(Cpr3-1)+( Cf3-1)+(_.C3-1)+( F-1)}
fator profundidade  fator testada

Valor ofertan? | fator transposicio declve até | 0%

V.U=R$375,0m?X{1+[(1,0 -1)+(1,11-1)+((1,60/1 0)+(0.9-1)1}

V.U.-oferta n°3=R$375,02X1,61=R$603,78 /m?

-,,?ml b Encscivl n¢a frabaltho-creasp-49.308/D-engenharialegalbraganca@gmaill.com
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\MOSTRA N°A-IMOVES IMIGRANTES-Diego Lipi-3403.2400011.9.4797.4045-233.18
< Manoel Jose Vilaga , Q:24:L:01 -Jardim Amenca I, Braganga Pauhsta—Z'?-Rl-mm
”#83.—.666.94m2:hcstada:33.44m;lat.esque.:34.6 I m;lat.dr.:30,0m-fundos:22,76m

Prego 1 mitpicado pelo fator cometvo de Oferta=0,9..........c.coc.. R$352.000,00 l,,«{:o

yu=valor unitario do m?=..................... R$352.000,00/886,94m?*=R$396,87/m? |

17-4- influencia do fator profundidade.= Cpr4

» Ato=aGrea do terreno ofertado=............cccocoeee.... 886.94 m?
Fp=33.44m;Fundos=22.7ém; Profundidade equivalente=26,52m
o Fpr =33,44m. Fr=10m
e Pma =40,0m Pmi=25,0m
» Ped=profundidade equivalente=..............cccecevereeu. 26,52m

Pmi<Ped<Pma 2500m<26,50m< 400m & ) Cprl=1,0

17-4-2- influencia do fator testada.Cf4

A influencia da frente do terreno é medida na relac@o entre a frente
projetada Fpra=33,44m e a frente de referéncia Fr=10,0 Funcao

exponencial da proporgéo entre projetada pr4e a de referéncia Fr

1/2 .Fr<Fpr4d<2.Fr & __ ) 5.0m < 12,0m < 20,0m

. F=B B
=(Fpr4/Fr).F=12,0m/10,0m.(-1/4)=...1,047< lim.=1,10.

s SseeRsearaniTeenrRaLe sy seitas Seibgsaraseansttaeranasnaes -...Expoente raz quaria ) )

17-4-8- Influencia do fator transposic@o considerada drea
de menor valorizagcdo apesar de mesma zona I7R1,..C4=0.85
Valor unitério homogeneizado oferta n°l

V.U.ofertan*4=Vox{1+[(Cpr4-1)+( Cf4-1)+( C4-1)+( F-1)}

Valor ofertan@ | fator profundidade  fator testada fator transposico  achve até 1 0%
VU=R$396,87mX{1+[(1,048 -1)+(1,047-1)+(1,60/1,0-1)+(1-1)+(1-1]
}

V.U.-oferta n°4=R$396,87,00X1.695=R$672,69 /m?
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OSTRA N°5-IMOVEIS IMIGRANTES-Diego Lipi -3403.2400-011.9.4797.4049-23.3.18
M vof Jandyra Colomb Costa Valente Q:32:L:2;Jardm Amenca3; Braganca -Z7-R1-sdo mpe
R _573,42m2: test.: | 4,70m;lat.esque.:35,0;lat.dir.:35.20-fundos: 1 8,07 50

Ja mulbiphcado pelo fator cometwo de olerta=0,9............................. R$225.000,00

v R$225.000,00/573,42m?=R$392,38/m?

C{,-.-valor unit@rio do m2=.....................

17-4= influencia do fator profundidade.= Cpr5
fungio exponencial da proporgio entre a profundidade equvalente PeSe a
profundidade limite indicada para a 42 zona tabela IBAPE-Pmi=25,0m e Pmx=40,0m

A drea se mostrou 10%maior- n&o oficialmente

Fr=10.m

e Fpr =16.35m. g i

e Pma =40,0m B ;/}' Pmi=25,0m

o PebS=profundidade equivalente=...........cceceecurcecranee. 35,07m
Pmi< Pe5< Pma 25,00m < 35,07m < 40.0m Cpr5=1,0

17-4-2- influencia do fator testada.Cf5

A influencia da frente do temeno é medida na relagdo entre a frente
projetada Fpr5=16.35m e a frente de referéncia Fr =10,0 Fungao exponencial

da proporgdo entre projetada Fpr5 g\c de referéncia Fr

114

1/2 Fr<Fpré<2Fr L/ 50m <16.35,0m <20,0m

Ci2=(Fpré/Fr).F=(16,35m/10,0m) F(0.2)=............. I 1,105

17-4-8- Influencia do fator transposicao considerada area
de menor valorizagdo apesar de mesma zona Z7R1 »-.C5=1,05

Valor unit@rio homogeneizado oferta n°l
V.U.ofertan°s=Vox{1+[(Cpr5-1)+( Cf5-1)+(_C5-1 J+( F-1)}

Valor ofertan®i fator profundidade fator testada fator transposicio  dachve até | 0%

V.U.=R$392,38m2X{1+[(1,0 -1)+(1,105-1)+(1.60/1.05)+(0.9-1] }

V.U-oferta n°5=R$392,38X1,529 =R$599,95/m?
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N, A

oSTRA N7~ IMOVEIS IMIGRANTES-Diego Lipi -3403.2400-01 1.9.4797.4049-23.3.18
Jose Sinam Jardm Amenca ll:27-Q:3 1 - Braganga Pauksta-Z 7 =R 1-lado par

;“‘d,ﬁcula..apap ............... 18.686- o
e3 terr.:656,862m2:testada: | 6,0;lateral esq.:54,0m;lat.dire.:46.95m,fundos: | | ,0m
Prego B mibphcado peo ator COetNo de GAetam0....... R$225.000,00
yu=valor unitario do m2=............... R$225.000,00/656,82m*=R$342,56 /m?
17-4- influencia do fator profundidade.= Cpr2
« Ato=area do terreno ofertado=..................c..c... 656,82 m?
Frente=16,0m;Fundos=11,0m; Profundidade equivalente=48,65m
o Fpr =13,50m. Fr=10m
e Pma =40,0m Pmi=25,0m
o Peé=profundidade equivalente=............coeeeruruiucne. 48,65m

Se a profundidade equivalente for superior & méaxima até o triplo da

mesma [Pma-< Pe < 3Pma ), a férmula a ser empregada é a seguinte: E——f‘\
Cpé=1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma /Pe )] . (Pma / Pe) p]} —/
Cpé=1/[(40/48,65)+{[1-(40,0/48,45)].(40,0/48,65)p]}

p=axponsncial=0.5

Cp6=1/[(0.822+{[1-0,822X0,822p]}=1/[0,822+{[1-0.745]}=1/1,076=0,929
Pma<Peé Pma=40,0m<48,60m=Peé Cpr6=0,929
17-4-2- influencia do fator testada.cf2

A influencia da frente do ferreno é medida na relac@o entre a frente

projeiada' Fpré=13.50m e a frente de referéncia Fr =100 Funcdo
exponencial da proporgdo en

’rreg orojetada Fprée a de referéncia Fr
1/2 Fr<Fpr6<2.Fr iﬁ, 5,0m <13.5,0m < 20,0m
cf2=(Fpr2/Fr).F=(13.50m/10)F=...1,084

B M — F=0.20

17-4-3- Influencia do fator fransposicdo considerada drea
de menor valorizagdo apesar de mesma zona 17R1,..C6=0.85

Valor unitario homogeneizado oferta nl
V.U.ofertan®6=VOX{1+[(Cpr6-1)+( Cf6-1)+( C6-1)+( F-1)}
profundidade

Valor ofertar®| fator fator testada fator transposigio  aclve até20%

V.U=R$342,56mX{1+(0,929 -1)+(1,084-1)+((1 .60/0.85)-1)+(0,85-

11}
V.U.-oferta n°=R$342,56X1.74=R$596,05/m?
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P\ ’Nf xo,oé-noc.ﬂmwmlmmwm-wc- TRATAMENTO POR FATORES

OSTRA N°7- IMOVEIS IMIGRANTES-Diego Lipi -3403.2400-01 1.9.4797.4049-23.3.18
| RuaJose Sinam ,Jardim Amenca Il L:28-Q:3 | - Braganga Pavhsta-& 7-R 1-lado par
UG RFBP-. 18.687-
jrea terr-:536, | | m?:testada: | 2,0 later.esq.:58.50m;lat.dir.:54,00m, fundos:7.60m
Prego  » mibphcado pelo fator cometwo de olerta=0.9..................... R$2 1 1.500,00
yu=valor unitario do m?=............... R$211.500,00/536,1 1m?=R$394,51 /m?
17-4= influencia do fator profundidade.= Cpr7

 Ato=drea do terreno ofertado=.................c.c......... 536,11 m?

Frente=12,0m;Fundos=7.60m; Profundidade equival.=27,50m

e Fpr =9,80m. Fr=10m

e Pma =40,0m Pmi=25,0m

* Pe7=profundidade equivalente=......... TT\ .......... 54,70m

0/

Se a profundidade equivalente for superior 8 méximaatéo
triplo da mesma (Pma-< Pe < 3Pma ), a férmula a ser !1‘;/
empregada é a seguinte:

#/0

Cp7=1/ [(Pma /Pe) +{[1-{ Pma /Pe )] . (Pma / Pe) p]}
Cp7=1/[(40/54,70)+{[1-(40,0/54,70)].(40,0/54,70)p]}
Cp7=1/[(0.73)+[1-0.73X0.73p]=1/[(0,73+[{1-0,623]}=1/0,73+0,376=0.90

17-4-2- influencia do fator testada.Cf7
A influencia da frente do femeno é medida na relac@io enfre a frente

projetada Fpr7=12,0m e a frente de referéncia Fr =10.,0 Fung@o exponencial
da propor¢&o entre projetada FPr7€ a de referéncia Fr

A
1/2 .Fr< Fpr7<2.Fr ﬁ__:{_ b 5,0m < 9,80m < 20,0m

cf7=(FPr7/Fr).F=(9,80m/10,0m).(0,20)=...0,99
F0 B | |
17-4-8- Influencia do fator transposicdo considerada darea

de menor valorizag&o apesar de mesma zona Z7R1;..C7=0.85
Valor unit@rio homogeneizado oferta n°1
V.U.ofertan7=Vox{1+[(Cpr7-1)+( Cf7-1)+( C7-1)+( F-1)}

Valor ofertan? | fator profunchdade fator testada fator transposigio  achve até20%

V.U=R$394,51m?X{1+[(0,90-1)+(0.99-1)+(1.60/0.85-1)+(0.85-1] }
V.U.-oferta n°7= R$394,51 /m?X1,62=R$639,10/m?

&t:-lthmoﬁ-ﬁ'g.dvl +seguranca frabalho-creasp-49.308/D-engenharialegalbraganca@gmail.com
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A lh\ P (0-08-7e0c0005533/03/2001-08-260099-2°VC- TRATAMENTO POR FATORES
N ﬁN

_<RA NB- IMOVEIS IMIGRANTES-Diego Lipi-3403.2400-0119.4797.4049-233.18 |
puz Jose Smam Jardim Amenca l1I,L:29-Q:3 | - Braganga Pauhsta-ZT-R1-lado par ] 39 /;o

T T — 18.688- |
577,29m2:testada: | 2,0;later.dir..:58.50m;lat.esq..:6 | .80m,fundos:7.49m |

\

pre J» multiphicado pelo fator corretvo de oferta=0,9...........vorereenenee - Rep2 | 1.500,00 |
yu=valor unitério do m*=..............R$211.500,00/577.29m>*=R$366,37 /m* |
17-4= influencia do fator profundidade.= Cpr2

. Ato=drea do terreno ofertado=...........ccccevrrveeer.. 577,29 M?
Frente=12,0m;Fundos=7,49m; Profundidade equivalente=59,23m

e Fpr =9,74m. Fr=10.m

¢ Pma =40,0m Pmi=25,0m
e Pel=profundidade equivalente=.........ccccceccereurecan.

frea e

Se a profundidade equivalente for superior & mdéxima até o
triplo da mesma (Pma-< Pe8< 3Pma ), a férmula a ser

empregada é a seguinte:
Cp8=1/ [[Pma /Pe) + {[1-( Pma /Pe )] . (Pma / Pe) pl} E}
Cp8=1/[(40/59,23)+{[1-(40.0/59,23)].(40,0/59.23)p]}
Cp8=1/[(0,675)+{[1-(0.675)].{0.675)p]}
Cp8=1/[(0,675+0,445]} =1/1,12=0.89

p=exponencial=0,5

17-4-2- influencia do fator testada.Cf8

A influencia da frente do terreno é medida na relag@o entre a frente
projetada Fpr2=12,0m e a frente de referéncia Fr =10,0 Fung@o exponencial
da proporgdo entre projetada Fpﬂe a de referéncia Fr

1/2 Fr<Fpg<2.Fr ) 5,0m < 9.74m < 20,0m

Cf2=(Fpr8/Fr).F=9.74m/10,0m.F=...0.99 |
| F=0,20. \

17-4-8= Influencia do fator fransposicdo considerada drea

de menor valorizagdo apesar de mesma zona Z7R1;..C2=0.85
Valor unitario homogeneizado oferta n°1
V.U.ofertan’s=Vox{1+[(Cpr8-1)+( Cf8-1)+( C8-1)+( F-1)}

Valor ofertan? | fator profundidade  fator testada fator transposigao aclive até 20%

V.U.=R$366,37m?X{1+[(0,89 -1)+(0.99-1)+(1,60/0.85-1)+(0.85-11}
 V.U-oferta n®2=R§366,37X1,61=R§589,86/m? |

h?;d“ Magrini-Eng.civil +seguranga irabalho-creasp-49.308/D-engenharialegalbraganca@gmail.com
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TRATAMENTO POR FATORES

7l Cdlculo de Vu que € o Vadlor Bésico unitdrio estimado
'a situag@o paradigma, apds ajuste por fatores e expurgado

ge volores discrepantes.

4=

As 8 amostras de ofertas apds o tratamento por fatores s&o:

R$838,35 /m?
R$982,20m?

R$403,78/m?
. R$672,69/m?
R$599.95/m?
. R$596,05 /m?
. R$639,10/m?
. R$589,86/m?

NPy

Media aritmética simples..(5.521,98/8)

R$690,24/m?,

Maior valor R$690,24/m?.X1,3=R$897,31:expurgar oferta 2
Menor valor R$690,24/m?/1,30=R$530,95<menor valor colhido-

ok

As amostras de ofertas apds o expurgo valor discrepante sdo:

1. R$838,35 /m?
2
3. R$603,78/m?
4. R$672,69/m?
5. R$599,95/m?
6. R$596,05 /m?
7. R$63%,10/m?
8. R$589,86/m?

Media aritmética simples(4.539,78/7)...............

R$648,54/m?2,

Maior valor(+30%) R$648,54/mx1,3=R$843,31>R$838,35-ctertal—0k

Menor valor(-30%)R$648,54/m?/1,30=R$498,87<R$589,8b-otertas-0k

ConclusGo:o valor unitdrio médio das ofertas imobilidrias &
vista coligidas no Jardim America,apos tratamento por fatores
naZ7-R1 redundou no valor de R$ 648,54 /mM?.{sscertcs quorento e storecs |

Emﬁek‘ag‘nkﬁng.clvﬂ +seguranga rabalho-creasp-49_308/D-engenharialegalbraganga@gmail.com
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_l Anexo 07

Valor do terreno avaliando
sem benfeitorias

Rua Domingos Alves Matheus

Lote 07-Quadra 2-
Jardim Ameri

|
l*
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Exo‘ay,Pm,ooossaa/{Jsrzoo1-0&260099-2’vc......_...volor do temeno avaliando B
AN

/ALOR DO IMOVEL AVALIANDO pelo processo evolufivo se
obtém pela soma do valor do terreno -da terra nua- somado
go valor das edificagdes depreciadas por uso e
obsolescéncia,ambos majorados por coeficiente relativo &
sua comercializagdo potencial;se_maior que g _unidade é
gereciativo, caso contrario é depreciativo.

als0

O valor médio unitdrio da terra nua é obtido por pesquisa de
valores de ferrenos @ venda no mercado,no mesmo setor
urbano, com as mesmas caracteristicas de uso, equivaléncia
de dimensdes, topografia .tipo de solo e nivel de agua.e
outras restrigbes;seu conseguimento pode ser por valores
coligidos nas transagdes imobilidgrias em cartério de R.l. ou por
ofertas imobiliGrias veridicas,identificaveis para eventual
rastreamento,com as necessdrias adequagdes a serem feitas

a esses temrenos em relacdo a um terreno paradigma

conforme norma IBAPE apés tratamento de homogeneizacao
por fatores.

No caso escolhido & terreno com 250,0m?
(10,0X25,0m)  relativo @& 20 zona  -IBAPE-NBR-14.653-
2.construgcdes de padréo médio,visto ser o terreno avaliando
ter @s mesmas caracteristicas equivalentes como drea de
331,25m?* (12,5X26,5m) que o terreno avdliando;a classificacdo

acima, 3°zona, é para terrenos com dareas maiores de 600m?2,
imbveis de luxo com estilo arquitetdnico.

ApOs as consideragdes foi consignado o valor médio unitério
de R$654,22/m? para a terra nua -terreno urbano apés que

sofrer fratamento por fatores em relacdo ao terreno \

paradigma que multiplicado pela drea do terreno redundou
no VALOR FINAL DO TERRENO AVALIANDO em

Vi =R$207 378,34 ( duzentos e sete mil trezentos sefenta e oito reais e tinta e quatro centavos

" Eraude Magrini-Eng. civit +seguranca trabalho-creasp-49.308/D-engenharialegalbraganca@gmai.com
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Anexo 08

Depreciagao
do imovel
funcao da idade
e da

obsolescencia
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AN

epreciac;c'io por idade e obsolescéncia

funcional da casa n°231 da Rua Domingos Alves
matheus Jardim America.

1-DEPRECIACAO METODO ROSS-HEIDECKE-seuctecaBare  47¢

para melhor entendermos o processo de depreciagdo de um

bem utilizando a Tabela de Depreciagdo de Ross-Heidecke,
temos que conhecer alguns conceitos basicos: '

» Depreciacdo: E a perda da aptid&o de servir ao fim que
o imével se destina, provocando a decadéncia do valor
intrinseco do bem........ ( deduzido adiante)....... D=0.698
e Vida Util de um Bem: E o periodo decorrido enfre adata
que fol concluida a edificagdo e o momento em que

deixa de ser utilizado devido & necessidade de reformas
de grande monta

Qoverrusonsansanssssasnasnsssnensssanssnsssanassas Vu=70anos
» Idade Real: Periodo decorrido entre a data que foi

concluida a edificagdo e a data de referéncia da
avaliagdo

uesuenaens A e nny wn ORI R .20anos
e Valor residuallE o valor de demolicdo ou de

reaproveitamento de parte dos materiais ao fim da sua
(o K1 S e Vr=20%

2-Abrange idade real mais estado de conservacdo

p=depreciag¢do total
p=[a+(1-a)C]Vd -——C:coeficiente de Heidecke iabeia

Vd=valor depreciavel=VU(Vida util) -Vr(Valor residual)=1-02=0,8

/2] XEX® Jesissnsessmnrans .Jparcela deprecidvel por idade I'
n n?

3Vida dtil&valor residual+funcao padrao& edifica

¢ao _
Closse [ Tipo- | Padréo | Vidaufil | Valor residual
[BOENCIAL | casA PADRAO | n=70anos X=20% \

@éraude Magrini-Eng.civil +seguranga frabalho-creasp-49.308/D-engenharidlegalbraganca@gmail.com
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WNEX

.1-Depreciagbo por idade e obsolescéncia da casa n°231 s
da Rua domingos Alves Matheus Jardim America.

3-2'Métggg "RQ§§ 47
Constante HEIDECKE...... para clcssiﬁcct;i::eom lci:-l:‘go %
a=1/2(x+x2)=1/2(20/70+20%/70%)=0.5(0.285+0.08)=0.183

n n?
D=[a+(1-0)C]Vd=[0183+(1-0,183)x18,20/100}(1-0,20)=0.302

|
{ Equivale a multiplicar o valor do novo/reconstruido por 0.698 d

VEHOr COMBIIINOIO oussciis Dissusssssisssissiiommmpmpepnperessartibtamsrisisiitssisiisssmssssaiesiseg 0.69

Tabela de Ross-Heidecke parg Depreciagcdo de Imdveis

IDADE EM % | ESTADO DE CONSERVAGAO
DEVIDA [ AT BT C D EJF| 6 H
28 0821 0818 0800 0754 0472 0548 0389 0204
30 0805 0802 0785 0740 0.459 0.538 0.382 0.200
@caq&o Classlficagdo Depreciacdo
__é__ nova 0.0%
B entre nova e regular 0.32%
c_ regular 2,52%
D _ entre regular e necessitando reparos simples 8.09%
E necessitando r sl s 18,2%
F necessitando reparos simples a importantes 37,20%

i 70 frabalho-creasp-49.308/D-engenharialegalbraganca@gmal.com
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ANEXO 09

0DO DE REEDICAO DO CUSTO DE EDIFICAGEOS-NBR 14.653-2 -
Mé,odo evolutivo:o VI-valor de mercado do imével é obtido através da
M mposic@o do valor do tereno com o custo de reproducdo das 4al%

“anfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagto:

w:(VT+CB}.FC=(VT+CBCASA+CBEDICULA}.FC=(Cb=

(CB=(CBcAsa+CBEDICULA)depreciadas g
R$224.721,29+(292,846,64+24.168,157]FD=R$426,610,5X1 3=R$555.893.9
2
VI é o valor de mercado do imével; P %
Area ferreno = 331,25 |
...R$207 378,34 )

VT :valor do terreno: ..............
CB:custo de reedig@o da benfeitoria; | Es.
FD:fator depreciagdo por obsolescéncia e Idade=u.678 |
FC:fator de comercializag@o - CONSIGNAREMOS...... FC=1.3

® % 2 00 0 0

1. C é o custo unitdrio de construgéo por m? de drea

2. CUB é o custo unitario basico;
3. OE é o orcamento de elevadores;
4. Ol é o orcamento de instalagdes especiais e ©
sistemas de protecdo contra incéndio, centrais
coletivas, urbanizagdo, projetos etc.
5. O Fe é o orgamento de fundagdes especiais;
4. O Fd é o orgamento de fundagdes diretas; -
7. $é adrea equivalente de construgdo, de acordo cor
8. A é a taxa de administrac&o da obra:
9. F é o percentual relativo aos custos finan
construgdo:
10. L é o percentual comrespondente ao lucro ou rer

Crcas= [1.635,01+0+0+{040) X(1+A)X(1+F)X(14L)=
Scasa=179,11m

Chavicuua o Garacem=[1.195,26+0+0+(0+0)]X(1+A)X(1+F
SepicuLa=20,22m

%me 08/D-er
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Q,BENFE"ORMS

o4 considerado o valor de Grea total ' da CERTIDAO de v
p(STENCIA da casa expedido pela prefeitura apesar de diferir
do medida real verificada "in loco”, ndo oficial.

Casa com 199,33m?sendo sev corbo prirfcipql com
151.81m*>—padrao  normal  médio CUB-R-1—janeiro de
2018,com custo de reprodugdo adotado de R$1.635,01/m?-

apresentando estado de conservacdo e nivel de
[ imples(e) na tabela

obsolescéncia t repar .
Heidecke, com depreciacdo pelo método misto ROss-
Heidecke de 30,2%=D.......ccccraurcnrrrnnerarmrasesssssssssssssesssssssanas 0.698

Para as edificagdes complementares COomoO a
garagem(27,30m?) e edicula{20,22m?) com 0 mesmo padrdo
de depreciagcdo de23,5% e seu . padrdo CUB-PP-4—janeiro de
2018,com custo de reproducdo adotado de R$1.195,26/m?.

»2-1-Custo de reprodugdo da casa depreciada= CRcd
CRcd=CR ¢ X CUB X D=R$1.635,01, X 15181m? X (0.698)=R$173.251,18

9-2-Custo de reprodugdo da edicula depreciada= CRce
cRed=CR ¢ X CUB X D=R$1.195,26 X 20,22m? X (0.698)=R$16.869.37

1.3-Custo de reprodugdo da garagem depreciada= CRcg
CRgd=CR ¢ X CUB X D=R$1.195,26 X 27,30m? X (0.698)=R$22.776.16

14-Custo de reprodugio da casa da Rua Domingos Alves
matheus n°231,Jardim  America,com199,33m?nas  atuais
wndicdes de uso e conservagdo, é de R$212.896,70(duzentos e

infa e irés mil frezentos e trinta e dois redis e frinta e cinco centavos de red)

“oude Magrini Eng.civil +seguranca irabaiho-creasp-49.308/D-engenharialegalbraganga@gmail.com
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Edicula=13,47m?
Casa=169,32m?
Garagem27,04m?
total
construido=209,83
ke T &
e =
i- el
g_
|

- % Domingos
*231—Jardim Ameél
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Foto tirada da sala jantar com vista a
sala de estar com piso de faco de
madeira,massa comida, esmalte
sistetico nas equadrias e vermiz Nnas
portas de madeira em bom estado e

esquadrias de madeira superiores Qs
metalcias;

A esquerda a edicula acrescentada
alem da planta aprovada e mais a
janela de iumingao do closet que
tambem n&o consta na planta
aprovada;detalhe esta area de luz
 esta aguem da minima referida no
' codigo sanitaic e detahe de
luminaras onde falta, como noutros
pontos da instalagdes eléfricas,
reparos simples de manutencaoia uni

4

que se ve ndo é suficinte para o closet mais quarto onde j@ ha

banheiro com ilumingao zenital.
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panheiro com
acabamento bom :bama
impermeavel até o teto e
piso de ladrinho com cuba
metdlica e metais sanitarios
“dourados"em bom

estado;

o Quarto com banheiros privafivo com bom acabamento nos
niveis 'do .ou"rrp dfaiglhado,com armarios embutidos massa fina € laminas de
material sintético imitando madeira como piso.
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Escada de acesso a laje-piso de ardésia - gols?
B de cobertura da edicula que foi

" executada sem planta na ala esquerda

da casa no referencial de quem da rua

olha de frente para o imével;piso extermno

de ladrilho,casa com beiral ao redor com

calhas e condutores embutidos;

| Abaixo telhado com telhas deslocadas
sinalizando  necessidade de pintura
externas também;
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