EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA
DO FORO DE GUARULHOS - SAO PAULO

N° de folhas: 37 (trinta e sete)
Tipo de Peticao: Laudo Judicial

Processo n° 0033661-55.2015.8.26.0224

Caio Luiz Avancine, Engenheiro Civil, Perito Judicial, nomeado e

compromissado nos autos da acdo em referéncia, requerido por
Guilherme Rodrigues de Carvalho em face de GECON Incorporadora e
Construtora LTDA - ME, vem respeitosamente a presenca de V. Exa.,

apresentar suas conclusdes, consubstanciadas no seguinte:

LAUDO
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1- Considerac¢oes Preliminares

Guilherme Rodrigues de Carvalho propds Ac¢dao de Cumprimento de
Sentenca em face de GECON Incorporadora e Construtora LTDA - ME, onde

se alega resumidamente na inicial:

- As folhas 106/108, foi exarada sentenca de mérito que julgou
PARCIALMENTE PROCEDENTE a demanda, condenando a ré no
pagamento de indenizagdo por danos materiais, morais, bem como, honorarios
de advogado, custas e despesas processuais.

-A referida sentenga foi publicada no Didrio Oficial, considerando-se intimada
as partes no dia 19 de agosto de 2015, consoante certiddo de folhas 109, sendo
que fora interposto recurso de apelacdo somente pelo exequente as folhas

115/128, recebido em ambos os efeitos, pela decisdo de folhas 129.

- Solicitado proceder a avaliacdo do imodvel a seguir descrito:

- Apartamento N° 82, localizado no 8° andar do Empreendimento denominado
“Residencial Flor de Liz”, localizado na Rua Oboé, n° 132 — Vila Nossa
Senhora de Fatima — Guarulhos — SP, perimetro urbano, com area privada de
69,580m? e drea comum de 25,4653m?, com direito a uma vaga para
estacionamento, perfazendo a drea total 95,0453m? e fracdo ideal de
1,05894% no terreno, Inscricdo Cadastral — 084.41.13.1839.01.066; Matricula
n°® 129.696, do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Guarulhos.

Requer:
- Citag¢do do Réu

- Avaliacdo do imével

Valor da Causa R$ 111.200,00
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3 - Objetivo da Pericia

Avaliacio do imdvel:

- Apartamento N° 82, localizado no 8° andar do Empreendimento
denominado “Residencial Flor de Liz”, localizado na Rua Oboé, n° 132 — Vila
Nossa Senhora de Fatima — Guarulhos — SP, perimetro urbano, com darea
privada de 69,580m? e drea comum de 25,4653m?, com direito a uma vaga
para estacionamento, perfazendo a drea total 95,0453m? e fracdo ideal de
1,05894% no terreno, Inscricao Cadastral — 084.41.13.1839.01.066; Matricula
n°® 129.696, do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Guarulhos.

4 — Vistoria (realizada em 28/11/2018)

4.1- Localizacao:

O imo6vel avaliando situa-se na Rua Oboé, n° 132 — Vila Nossa Senhora de

Fatima — Guarulhos — SP, loteamento este aprovado pela Municipalidade.

Existe na rua numeracao nova fornecida pela Prefeitura de Guarulhos de

acordo com a Lei Municipal 5.833 de 25 de junho de 2.002, regulamentada
pelo decreto 22.575 de 15 de abril de 2.004.

Identificag@o e sua numeragao.
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Imagem aérea — ano 2017 — Fonte Google Earth, loteamento denominado

“Vila Nossa Senhora de Fatima”, entre as setas e o imével na Rua Oboé, n°

132.

O local é dotado de 4dgua encanada, rede de esgotos, com telefone, luz,
iluminacdo publica, com guias e sarjetas, rua asfaltada, com transporte
coletivo, na Avenida Otdvio Braga de Mesquita, facil acesso vidrio aos demais

bairros.

Ao seu entorno a ocupagdo se dd por imdveis predominantemente
residenciais de padrao médio, comércio local e ainda dispondo de poucos lotes

vazios.
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Foto 03: Vista da entrada do Residencial Flor de Liz, localizado na Rua Oboé,

n°® 132 — Vila Nossa Senhora de Fatima — Guarulhos — SP.

4.2- O Terreno

O terreno onde se situa o imovel possui toda a quadra delimitada
pelas ruas anteriormente citadas. O solo aparenta ser seco e firme para receber
construgdes de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e de Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento de n.° 82, a fracdo ideal de 1,05894%

sobre a area do terreno e demais coisas comuns do edificio.
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4.3- Benfeitorias do Edificio

Sobre o terreno mencionado anteriormente, encontra-se erigido o
Edificio Residencial Flor de Liz, composto por 01 (um) edificio, de 12

(doze) pavimentos.

O conjunto residencial é constituido por 01 (uma) portaria e

entrada de garagem pela Rua Oboé.

E servido de:

% PORTAO AUTOMATICO; % SALAO DE FESTAS;
« INTERFONE; # SALAO DE JOGOS;
% RECEPCAO;

< PLAYGROUND

4.3.1- Do Condominio (Edificio)

No andar térreo estdo localizados: ‘“hall” social, centro de

medicdo de elétrica, extintores, hidrante e escadaria.

O Edificio Residencial Flor de Liz, contém 08 (oito) unidades autdnomas, por

andar tendo os finais 1, 2, 3, 4,5, 6, 7 e 8 que assim se localizam:

1.° andar: apartamentos 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 e 18;
2.° andar: apartamentos 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28;
3.° andar: apartamentos 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 e 38;

E assim sucessivamente até o 12.° andar.
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4.4- Dados do imével avaliando junto a Prefeitura Municipal de
Guarulhos:

Indice Fiscal do imével avaliando, de acordo com a Legislagdo
Municipal n°® 5.753/2001, Tabela de Valores por metro quadrado de terreno
correspondentes aos cddigos constantes na Planta Genérica de Valores (PGV),
ano de referéncia — 2012: cédigo 670 — correspondente a IF = 928,60, vide
ANEXO L.

Localizagdo do imdvel e seu correpondente indice fiscal.
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Planta Quadra

>
o

4.5- Do Imoével, Objeto da Lide:

A unidade avaliada, localizado no 8° andar do Edificio
Residencial Flor de Liz, € constituido pelas seguintes dependéncias: 02 (dois)
banheiros, sala, drea de servico, cozinha, 02 (dois) dormitérios, com &drea
privada de 69,580m? e area comum de 25,4653m?, com direito a uma vaga
para estacionamento, perfazendo a area total 95,0453m? e fracdo ideal de
1,05894% no terreno, Inscricao Cadastral — 084.41.13.1839.01.066; Matricula

n°® 129.696, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos.

11
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Apartamento: com area privada de 69,580m?> e area comum de
25,4653m?, com direito a uma vaga para estacionamento, perfazendo a

area total 95,0453m? e fracao ideal de 1,05894 % no terreno.

Construcdo composta de: : 02 (dois) banheiros, sala, drea de servigo, cozinha,

02 (dois) dormitorios.

Constru¢do em alvenaria com fachada em textura, revestida
internamente, laje, pintura ldtex internamente e externamente; caixilhos em
aluminio, banheiro azulejados até o teto, piso ceramico, nos dormitérios com

piso laminado.

Idade estimada da construcdo: 05 anos, em funcio do tipo de material

empregado, quadro de luz, coloracdo dos muros e paredes externas, desgaste

da constru¢do e dados que constam nos autos.

5 —Metodologia utilizada

O presente laudo foi elaborado em conformidade a Norma
Brasileira NBR-14.653-2:2011 — “Avaliacao de Imoéveis Urbanos”, que ¢ de
uso obrigatério em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliagdo de imoveis
urbanos, e visa a complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliacio de imdveis urbanos, bem como a
“Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do estudo

“Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos - SP”.

15
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Na presente avaliacdo, adotou-se o Método Direto, que define o
valor do imével de forma imediata através da comparagdo direta com os dados
de elementos assemelhados, constituindo-se em Método Basico.

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacao do valor
unitdrio basico de drea ttil que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da
regido avalianda, pesquisaram-se junto as diversas fontes, os valores ofertados
para venda de apartamentos na mesma regido geo - econdmica € negocios
efetivamente realizados. Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitério,
foram obtidos 05 (CINCO) elementos comparativos e fizeram-se os calculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em

torno da média.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as caracteristicas bésicas
em que deve haver semelhanga, basicamente, estdo relacionadas com os
seguintes aspectos:

Q} Localizacao
Tipo do Imovel
Dimensodes
Padrao Construtivo

Idade

& & & & &

Data da Oferta

16

fls. 522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAIO LUIZ AVANCINE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2019 as 14:13 , sob o numero WGRU19700066908

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033661-55.2015.8.26.0224 e cédigo 4126279.



Obedecidas as condi¢des acima, o valor de mercado procurado

estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo, serd adotado o
processo de homogeneizacdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizacdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los as
condi¢des do imdvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de homogeneizacao,
obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Deducdo de 10% (dez por cento) no preco das
ofertas, para cobrir risco de eventual super estimativa dos precos (elasticidade
dos negdcios). No caso de transcri¢do, ndo haverd o referido desconto.

B) - ATUALIZACAO: Nio serd feita a atualizacio dos
elementos, pois foram coletados em data contemporanea a do presente laudo.

C) — PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagio do valor
unitario da participacdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do imdvel,
sera calculada através do estudo “Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos
—2.002/2.006.

Conforme referido estudo, o imdvel em questdo enquadra-se
no item “1.3.2. — Apartamento Padrdo Simples — Limite Simples (com

elevador)”, adotando-se o valor unitdrio igual a 1,926.

17
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CLASSE TIPO PADRAO IN,T_ERVALO,D_E VAL,OFfES
Minimo | Médio | Maximo
11 - BARRACO 1.1.1 — Rustico 0,060 | 0,090 | 0,120
1.1.2 — Simples 0,132 | 0,156 | 0,180
1.2.1 — Rustico 0,360 0,420 0,480
1.2.2 — Proletario 0,492 | 0,576 | 0,660
1.2.3 — Econémico 0,672 | 0,786 | 0,900
1. CASA 1.2.4 — Simples 0,912 | 1,056 | 1,200
1.2.5 — Médio 1,212 | 1,386 | 1,560
1.2.6 — Superior 1,572 |1 1,776 | 1,980
1.2.7 = Fino 1,992 | 2,436 | 2,880
1 - RESIDENCIAL 1.2.8 - Luxo Acima de 2,89
1.3.1 — Econdmico 0,600 | 0,810 | 1,020
8.2 Simples Semelevador | 1,032 | 1,266 | 1,500
Com elevador | 1,260 | 1,470 | 1,680
o Semelevador | 1,512 | 1,746 | 1,980
1.3 - APARTAMENTO 1.3.3 - Medio Comelevador | 1,692 | 1,926 | 2,160
1 3.4 — Superior Semelevador | 1,992 | 2,226 | 2,460
Comelevador | 2,172 | 2,406 | 2,640
1.3.5 — Fino 2,652 | 3,066 | 3,480
1.3.6 - Luxo Acima de 3,49
2.1.1 — Econbémico 0,600 | 0,780 | 0,960
212 - Simples Sem elevador | 0,972 | 1,206 | 1,440
Com elevador | 1,200 1,410 | 1,620
213 Médio Semelevador | 1,452 | 1,656 | 1,860
2.1 - ESCRITORIO Comelevador | 1,632 | 1,836 | 2,040
2 - COMERCIAL — 2.1.4 — Superior Semelevador | 1,872 | 2,046 | 2,220
SERVICO- Comelevador | 2,052 | 2,286 | 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5 — Fino 2,532 | 3,066 | 3,600
2.1.6 - Luxo Acima de 3,61
2.2.1 — Econdémico 0,240 | 0,360 | 0,480
23 - GALPAG 2.2.2 — Simples 0,492 | 0,726 | 0,960
2.2.3 — Médio 0,972 | 1,326 | 1,680
2.2.4 — Superior Acima de 1,69
3.1.1 — Simples 0,060 | 0,120 | 0,180
3-ESPECIAL  |3.1- COBERTURAS |3.1.2 — Médio 0,192 | 0,246 | 0,300
3.1.3 - Superior 0,312 | 0,456 | 0,600
18
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D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO e

ESTADO DA EDIFICACAO:

O fator de depreciacdo serd calculado por alguns métodos, conforme se

exemplificaré a seguir:

ROSS: D=1-(1-1) (X + x2)
2

HEIDECKE: D = A + (1 - C) . C

Onde:

D = Fator de depreciacgdo ;

>4
I

Idade da edificacdo no momento de avaliagao ;

n = Vidanutil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciacao.

19
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

fls. 526

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL |RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA -
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
, MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
3 SIMPLES 60 20
GALPOES ;
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
20
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O coeficiente de depreciacio “Foc” — FATOR DE ADEQUACAO AO
OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é obtido através da

seguinte férmula:

Foc = R+ K * (1 - R);

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificacdo, corresponde a 20%
(0,200) ;
K = Coeficiente de Ross/Heidecke ;

De acordo com o aludido trabalho, o valor da construcdo sera

determinado através da seguinte expressao:

VB = A x V, - Foc
Sendo:
VB = Valor da benfeitoria ;
A = Area total construida ;
V., = Valor unitario da construcao ;

Foc = Depreciagdo pela idade e estado da construcao.
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fls. 528
O estado de conservacdo da edificacdo serd classificado segundo a
graduacdo constante a seguir:
REF. ESTADO I? A DEPRECIAGAO
EDIFICAGCAO (%)
A NOVO 0,00
B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32
C REGULAR 2,52
D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
SIMPLES
E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10
F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20
G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60
H NECESSITANDO DE  REPAROS  IMPORTANTES 75,20
E EDIFICACAO SEM VALOR
SEM VALOR 100,00

O coeficiente de depreciagao “d” ¢ obtido da transformacgdo dos

fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke, considerando a seguinte formula:

D =100 - K

100
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Idade em % ESTADO DE CONSERVAGAO
da vida
referencial a b c d e f g h
2 0990 | 0987 | 0,965 | 0,910 | 0811 | 0,661 | 0,469 | 0,245
4 0979 | 0976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6 0968 | 0965 | 0,944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
8 0957 | 0954 | 0933 | 0879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237
10 0945 | 0942 | 0921 | 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
12 0933 | 0930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0623 | 0442 | 0,231
14 0920 | 0917 | 0,897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0907 | 0904 | 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
18 0894 | 0891 | 0,871 | 0821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
20 0880 | 0877 | 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
22 0.866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0578 | 0410 | 0,215
24 0851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
26 0836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0396 | 0,207
28 0821 | 0818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204
30 0805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
32 0789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0646 | 0,527 | 0,374 | 0,196
34 0,772 | 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0504 | 0,358 | 0,187
38 0738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0493 | 0,350 | 0,183
40 0,720 | 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0664 | 0662 | 0,647 | 0,610 | 0544 | 0444 | 0,315 | 0,165
48 0645 | 0643 | 0629 | 0593 | 0528 | 0431 | 0,306 | 0,160
50 0,625 | 0623 | 0,609 | 0574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
52 0605 | 0,603 | 0590 | 0,556 | 0495 | 0404 | 0,287 | 0,150
54 0584 | 0582 | 0569 | 0537 | 0478 | 0390 | 0277 | 0,145
56 0563 | 0561 | 0,549 | 0,518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140
58 0542 | 0540 | 0528 | 0,498 | 0444 | 0362 | 0,257 | 0,134
60 0,520 | 0516 | 0,507 | 0,478 | 0426 | 0,347 | 0,246 | 0,129
62 0498 | 0496 | 0485 | 0458 | 0408 | 0,333 | 0,236 | 0,123
64 0475 | 0474 | 0463 | 0437 | 0,389 | 0317 | 0,225 | 0,118
66 0452 | 0451 | 0441 | 0,416 | 0370 | 0,302 | 0,214 | 0,112
68 0429 | 0427 | 0418 | 0,394 | 0351 | 0,286 | 0,203 | 0,106
70 0405 | 0404 | 0,395 | 0,372 | 0,332 | 0,271 | 0,192 | 0,100
72 0381 | 0380 | 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094
74 0356 | 0355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 | 0,088
76 0331 | 0330 | 0,323 | 0,304 | 0271 | 0,221 | 0,157 | 0,082
78 0,306 | 0305 | 0,298 | 0,281 | 0,250 | 0,204 | 0,145 | 0,076
80 0,280 | 0279 | 0,273 | 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069
82 0254 | 0253 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 | 0,063
84 0227 | 0226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,095 | 0,050
88 0173 | 0,72 | 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043
90 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036
92 0,117 | 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029
94 0,088 | 0088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022
9 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0040 | 0,028 | 0,015
98 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
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E) - TRANSPOSICAO: Transporte dos elementos
comparativos para a avaliacao serd feito através da Planta Genérica de Valores
da Municipalidade de Sao Paulo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente calculo
considerou-se avaliacdo diretamente proporcional a quantidade de vagas de

garagem pertencentes ao apartamento.

Observagao: Para o referido célculo, o perito tomou como base os critérios
estabelecidos no referido Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO”, no item VI — VI9 -
“Recomendagoes”, onde menciona que as vagas de garagens de prédios de
apartamentos deverdo ser avaliadas por preco equivalente a 50% do valor
unitario fixado para a parte principal que, para isso, se baseard na area util de
10,00 m? para cada vaga, ou andlise do local.

G) - FATOR PANORAMA: Aplicacdo dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo apresentado no

“Curso Avangado de Engenharia de Avaliagdes — Rio de Janeiro — 1980”.

Conforme o Professor Dante Guerrero, passamos a adotar:

» FRENTE PARA VISTAS DESVALORIZANTES ................. : 0,60
>  FRENTE PARA EDIFICIOS INDUSTRIAIS ........ccccccooe...... : 0,80
>  FRENTE A EDIFICIOS RESIDENCIAIS .........cc.ccccovrvunnn.n. : 1,00
»  FRENTE PARA PRACAS ..o, : 1,20
»  FRENTE PARA PARQUES ......cocoiiiiiiieeeeeeee e : 1,30

Para o imével em questio, com FRENTE A EDIFICIOS

RESIDENCIAIS, foi adotado o fator = 1,00.
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H) - FATOR ALTURA: Aplicacio dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo apresentado no

“Curso Avangado de Engenharia de Avaliagdes — Rio de Janeiro — 1980”.

Conforme o Professor Dante Guerrero, passamos a adotar:

»  ANDAR TERREO .......c.coccovvvoiireiieeirennnn. : 0,85
> 1°E2°ANDARES ......cocovviiieieeeeeeeeeeen, : 0,90
>  3°E4°ANDARES ....o.cooovviiieeeeieeeeeeeen, 10,95
>  S5PE6°ANDARES ....o.oooooieieeeeeeeeeen, : 1,00
>  TPE8°ANDARES ....o.cooovvooieeeieeeeeeeeen, : 1,10
>  9.°ANDAR ATE O ULTIMO ........ccceouvee.... . 1,15

Os elementos coletados foram inseridos no programa
“GeoAvaliar” desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se
constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no
processo avaliatério, possibilitando maior agilidade e veracidade aos

resultados obtidos nas avaliacoes.

Obs.: Vu = R$ 3.232,77/m? (Trés Mil, Duzentos e Trinta e Dois

Reais e Setenta e Sete Centavos), conforme pesquisa de mercado a seguir:
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e
10..‘.04 Avaliar
wmidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : Setor 084 - 41 DATA : 13/12/2018
EDIFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-5P - 2018 - GUARULHOS - 5P
FATOR OFERTA/TRANSAGAO: 09 PARCELA DE BENFETORIA : 0,8
OBSERVAGCAQ :
FATORES
FATOR iNDICE
X Localizagdo 928,60
N_ Obseclescéncia kdade 5
Estado de Conservagdio F- ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
& Padrdo apartfamento simples c/ elev.
[ vagas Vagas |
Acréscimo 0
40y

Y

e »Oa Avaliar

umidesk

MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Endereco <A.“_m~o-. Homogeneizacdo Variagdo
Unitario

B4 1| Rua Oboe.132 3.525,00 3.128,97 0,8877
X 2| Rua Oboé 132 3.728,57 3.309,67 0.8877
X 3| Rua Obog 132 3.568,97 3.568,97 1,0000
[ 4| Rua Oboé& 132 3.496.00 2.960,71 0.8011
[¥] 5| Rua Obog 132 3.600,00 3.195,54 0.8877
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Apartamento
Cliente : Jundico
Areaterreno m?: 1.00

VALORES UNITARIOS

Edificagéio m? : 69,58

local : Rua Oboe 132 Via Nossa Senhora de Fatima GUARULHOS - 5P

Modalidade : Venda

Disfribuigdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 13/12/2018

Média Unitdrios : 3.623,71

Desvio Padrdo : 85,71

Coeficiente de Variagdo

- 30%:2.536,60
+30%:4.710,82

12,3700

Média Unitdrios

323277 €

Desvio Padrdo : 224,435

- 30%: 2.262,94
+30%: 4.202,60
Coeficiente de Variagdo : 7.0000

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descrigdo GRAU LTI GRAUII GRAUI 11
Gkt i e Ghclnas Completa guanto a todas Completa gto gos fatores _H_ Adocdo de sitvacdo 3
1 variaveis anolisadas @ usados no fratfamento paradigma _H_
Quandidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado usados _H_ @ _H_ 2
Identificacdo dos dados Apresentocdo de inform ref o fodas Apresentocdo de inform ref a fodas Apreseniocdo inform ref a fodos as
3 de mercado as coroct dos dos dodos anofisodos E as caract dos dos dodos anafisodos D caract dos dodes red aos fofores _H_ 3
] Intervado de ojuste de cada -
4 fator e p/ o conj de fatores 0.0 a.1.25 S 0.50 2,00 O 0402250 *a Oyl 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
mOw?._hn,wO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 323277
VALOR UNWARIO (R$/m2): 3.232,77000 VALOR TOTAL(RS) : 224.936,14
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%:): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 3.077,52 INTERVALO MINIMO : 3.077,52
INTERVALO MAXIMO ; 3.388,02 INTERVALO MAXIMO : 3.385,02
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAC: Il
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Valor do Metro Quadrado para Regiao (VU)

Total das amostras: 05 média: 16.163,85 /05 = 3.232,77

- limite superior = 3.232,77 x 1,3 = 4.202,60
- limite inferior = 3.232,77 x 0,7 =2.262,93

Todos os elementos estdo dentro dos limites prescritos.

Valor homogeneizado:

VU = RS 3.232,77

(Trés Mil, Duzentos e Trinta e Dois Reais e Setenta e Sete Centavos por
Metro Quadrado)
Para Dezembro / 2018.
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Elemento Comparativo 1 (mesmo edificio do avaliando)

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESGUBA © CUARULHOS - IR - 2018 EJUTRZADO DATA DA FESGUEBA® 13/12/2018
SETOR ; 084 GQUADRA:- 41 INDICE DO LOCAL: 728,50 CHAVE GEOGRAFICA :

DADCS DA FOOPP_H.Pﬂ.FO

ENDERECO : Fua Oboé NUMERO : 132
COMP - BARROC : Via Hosa Senhom de Fofima CIDADE - GUARULHIOS - 5P

CEP - OF1¥1-257  UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

H FAVIMENTACAC [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [KIREDE DE LUMIN ACAD PUBLICA

[<] REDE DE GAS [F]REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA  [F]TV A CABO

DADCS DO TERRENO

AREA [Ar) Mm% 100 TESTADA - [cf) m: 1.00 PROF. EQUN. [Fe): 1.00
ACESSBLIDADE;  Diefg FORMATD : Regular ESGUINA : Nao

TOF OGRAFIA © piano

CONSISTENCIA © w=co

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDFICACAD ©  Apartamenta
CARACTERISTICAS
FADRAO : apartamento simples of lev.

ESTADO - Crging

COEF. FADRAD -

FACE:

1,472 Szamﬂchﬂwon & - reparos simples.

COEF. DEP. (k) : OBI6IDADE: 5 onos FRACAOD: 0,00 TAXA : DO0VAGAS COB: 1 WVASASDEsCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIA N3 0,00 .m_bmh COMUR M2 0,00 GARAGERM M2 0,00 TOTAL M= - 0,00
EDIFCIO

DORMTORIOS : 2 SUNES: 0O W.C.: 2  GUARTO EMPREGADAS: O PECINA- O SALAO DEFEITAS: |1
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 1 SUFPERKDEES : 12 APTO/ANDAR : -3 SUB-30OLOS 2
FATORES ADICIONAIS

ADMCIOM AL 012 1,00 ADICION AL 02 1.00 ADKCHONAL 032 1,00

ADICION AL 04 1.00 ADICIOHN AL 05 1.00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAQ

NATUREZA : Oferta VALDR VENDA (R$) : 23500000

VALOR LOCACAO [RS)- 0.00

WOBLIARIA :
CONTATO :

| Ksses José moveis
Corrrator

TELEFONE : | 11)-43822420

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAC Floc © ooo  FTADICIONALDD @ 00D VALOR UNITARIC - 2 505,00
OBSOLESCENCIA Fobs 374,03 FT ADICION AL 02 000 IOZ..O.mmz_mﬁ}@wO . 5.128,97
PADRAOD Fp: opo  FTADICIONALDS: 0,00 VARIACAC : 0,8877
VAGAS 0.00 FT ADKCESN AL D4 - 000

FT ADMCION AL OS5 - 0,00

FT ADMCEON AL O& “| 0,00

FOTO DO IMOVEL
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Elemento Comparativo 2 (mesmo edificio do avaliando)

ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESGUBA | GUARULHOS - 5P - 2018 FluTLZADO DATA DA PESGUSA ©  13/12/2018

SETOR: 084 GUADRA: 47 NDICE DO LOCAL: 725,40 CHAVE GEOGRAFICA

DADOS DA _.Oﬁ.n._._mhﬂ.wﬁ

ENDERECC : Rug Obhoé NUMERD - 132
COMP .2 BARRO : Via hHoma Senhore de Fatima CIDADE : GUARULHOS - 5P

CEFP : O71%1-257 UF: 5F
DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :
[RIFAV WENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO [E] REDE DE LUMIN ACAD FUBLICA
[] REDE DE GAS [¥] REDE DE DETREUICAC DE AGUA  [F]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 Tac TESTADA - [cf) m: 1,00 PROF. EGUIV._ [Fe): 100
ACESSBLIDADE:  Dietg FORMATO | Regular ESGUINA | NEo

TOPOGRAFIA © pianc

COMSETENCIA - s=co

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD 1 Aparamento ESTADO : Ciiging FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAD : apartamento simples of sley. COEF. PADRAD : 1.470 COMSERVACAO : & - reparcs sipies

COEF. DEF. [k} - OBZEDADE: 5 anos FRAGAD: 0,00 TAKA : 000 VAGAS COB: 1  VAGASDEsCOB: O
DIMENSCES

A PRIVATIVA M2 70,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M2 : 70,00
EDIFICIO

DORMTGRIOS: 2 SUTES: © WC.: 2 GUARTOEMPREGADAS: 0  pgcoNa- O 2 SALADDEFESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUMD : 1 SUPERIDIRES : 1z APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS 2

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL OT: 1,00 ADICION AL 02 100 ADICIOM AL 03: 1,00

ADIKCION AL D4 1,00 ADICION AL 05 1,00 ADICIONAL D4 1.00

DADOS DA E_u.zm_p.m,.m.o

MATUREZA : Cferta VALOR VEN DA (RS) : 280.000.00 VALDR _.Onhn..-moﬁmw_” ooo

WAOBLIARIA : Igor Fodrigo Imovsis

CONTATO - Cormetor TELEFOME : (11}-43861925

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALCRES/VARIACAQ
LOCALEACAD Floc: 0.00 FT ADKCEONALOT - Q.00 VALOR UNITARIO : 3.728.57
OBSOLESCENCIA Fobs -41850  FTADICIONALO2: Q.00 HOMOGENEIZACAD : 3.307.67
FADRAC Fp : 0oo  FTADICIONALDS: oo VARIACAD : 08877
VAGAS oo0  FTADICKONALOD: 000

FT ADKCKON AL DS - 0,00

FT ADICIDNAL 04 © 0,00

FOTO DO IMOVEL
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Elemento Comparativo 3 (mesmo edificio do avaliando)

ELEMENTOS DA AVALIACAQ
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA FESGUEA © GUARULHOS - 52 - 2018 E:._.E_HO DATA DA FESGUEA ;. T3/12/2018

SETOR = 084 GUADRA - 41 iNDICE DO LOCAL: 28,50 CHAVE GEOGRAFICA ©

DADOS DA _.O_O.P_._Hbﬂh_u

ENDEREGO : RUGC Choé NUMERO : 132
COMP._: BARRO : Via Moma Senhora de Fatima CIDADE : GLARULHOS - 5P

CEF - O7191-257 UF ;- 5P
DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :
E__B_.Emz;ﬂ.mu [£] REDE DE COLETA DE ESGOTO [E]REDE DE LUMINACAC FUBLICA
[<] REDE DE GAS []REDE DE DETREUICAD DE AGUA  []TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) nt: 1,00 TESTADA - [cf) m: 1,00 FROF. EGUIV. [Pe): 1.00
ACESSBLIDADE:  Drefg FORMATO Reguiar ESGIUINA : Hag

TOFOGRAFIA - pano

CONSETENCIA - =co

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD : Apartamento ESTADO : Cnging FALCE :

CARACTERISTICAS

FADRAC : apartamentn simples o oy, COEF. FADRAD : 1.470 COMSERVACAD : f - enfre reparos simpies & importantes.
COEF. DEF. (K} : O7I0DADE: 5 onos FRAGAD: D.00 TAXA : DO0VAGASCOB: 1 WAGASDESCOB. O
DIMENSOES

A PRIVATIVA N2 58,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEMM! 000 TOTAL ME 52,00
EDIFHCICO

DORMIORIOS : 2 SUTES: O WC.: 2 GUARTO EMPREGADAS: 0O  pgcna- 0O 2 SALADDEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  FLAYGROUND - 1 SUFERIORES - 12 APTO/ANDAR B SUB-50LOS | 2

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL DT: 1.00 ADICIONAL 0Z: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL D4: 1.00 ADICIOMAL 05 100 ADICION AL 04 oo

DADOS DA TRANSACAC

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 230.000,00 VALOR LOCACAC (RS) - 0.00

WADBILIARLA Igor Rodrigo Imoweis

CONTATG - Corretor TELEFOME - (11}-43881825

OBSERVACAO:

RESULTADOC DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADNICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALEACAD Floc - 3,00 FT ADICIDNALOT C 000 VALOR UNITARIO - 3.568.97
OBSOLESCENCHIA Fobs - 0,00 FT ADICIDN AL D2 - .00 HOMOGENEIZACAD : 2.588.97
FADRAOC Fp - 0.00 FT ADICION AL 03 2 00 _,___..___E}ﬂ.m.o : 10000
VAGAS 0,00 FT ADICEDN AL D4 0,00

FT ADKCIONALDS - o000

FT ADICKDN AL 0 000

FOTO DO IMOVEL
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Elemento Comparativo 4 (mesmo edificio do avaliando)

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FAICHA 4

NUMERO DA PESGUBA 1 GUARULHOS - SF - 2018 [ uTLZADO DATA DA PESGUSBA :  13/12/2018

SETOR - D084 GUADRA: 41 NDICE DO LOCAL: 928,40 CHAVE GEOGRAFICA

DADOS DA _.Oﬁ}“._mbﬂ_mD

EMDERECO : Bua Cboé HUMERD - 132
COME.: BARRO : Vig homa Sennora ge Fatima CIDADE : GUARULHOS - 5P

CEF - O71¥7-257 WF: 5P
DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
E;E..ﬁz;@mo [£] REDE DE COLETA DE ESGOTO [EIREDE DE LUMIN ACAD FUBLICA
[] REDE DE GAS [£]REDE DE DETRBUKCAC DE AGUA  [F]TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) Mz 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EGUI_(Fe): 1,00
ACESSBLIDADE:  Dietg FORMATO - Reguiar ESGIUIMA - HEg

TOPOGRAFIA : pano

COMSSTENCIA - seco

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD ©  spartamanto ESTADO : Cniging FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento simples o sley. COEF. FADRAD : 1,470 COMSERVACAD : ¢ - regular

COEF. DEF_{k} OF4SIDADE; 5 anos FRAGAD: 0.00 TAXA : DO0vAGAS COB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSGES

A PRIVATIVA M2 75,00 AREA COMUM ME 0,00 GARAGEM MG 000 TOTAL M= : 75,00
EDIFCIO

DORMTORIDS : 2 SUWES: O WC.: 2 GUARTOEMFREGADAS: 0  pgcCNA- O  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERICRES - 12 APTOfANDAR : B SUB-3OLOS : 2

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01 .00 ADKCION AL D2 1.00 ADKCKON AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05 1.00 ADICION AL D4: 100

DADOS DA TRANSACAQ

MATUREZA - Oferta VALOR VEMDA {R3) - 303.000.00 WALOR _.On.rﬂmnv? 5): 0.00

MOBILARLS - Wisbiza Imoves
CONTATO : Cornretior TELEFOME : (11)-26004002

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS <}_.Ommw.___.€}n_bﬂ_whu
LOCALZACAD Floc 0,00 FT ADICIDNAL 07 - Qo0 VALOR UMITARIO : B.606,00
OBSOLESCENCIA Fobs -7352¢  FTADICIONALOZ: o.o0 HOMOGENEIZACAD : 226071
FADRAD Fp - ooo  FTADKCIONALD3: 0o VARIACAD : o011
VAGAS 000 FTADICIONAL D4 : 000

FT ADICKON AL DS - 000

FT ADICIZN AL 04 0,00
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Elemento Comparativo 5 (mesmo edificio do avaliando)

ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA L4

NUMERO DA PESGUEA T GUARULHOS - 58 - 2018

FJuTiEADO DATA DA PESGUEBA :  13/12/2018

SETOR - 084 QUADRA: 41 INDICE DO LOCAL: 928,40 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA _.Oﬁ.__.__._m.rﬂ.w_u

ENDEREGO : ug Oboé MUMERD - 132
COME - BARRO - Via Hosa Senhoma de Fatima CDADE - GUARULHOS - SP

CEP ; O7191-257 ur: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
[{FAVMENTACAC [€]REDEDE COLETA DEESGOTO  [K|REDE DE LUMINACAG PisLCA
[€] REDE DE GAS [F]REDE DE DETREUICAD DE AGUA  [F] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 1.0 TESTADA - {cf) m: 1,00 PROF. EGUN. (Pe): 1.00
ACESSBLIDADE : Dreta FORMATD : R=gular ESGIUINA, : Hdo

TOFOGRAFLA - pRang

CONSBTENCIA =co

DADOS DO AFARTAMENTO

PO DA EDFICACAD : Apantamento ESTADO : Cnging FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAO : apartamento simples o elev, COEF. PADRAD : 1,470 COMNSERVACAD : & - reparos simples

COEF. DEF. [k} - COEZEDADE: 5 onos FRAGAD: 000TaxA: O00OVAGASCOB: 1 VAGASDEICOB. O
DIMENSOES

A PRIVATI A M 70,00 AREA COMUM ME 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTAL A% ToL00
EDIFCIO

DORMIORIOS: 2 sulfE: o W.C.: 2 GUARTO EMPREGADAS: 0  pmoma- © 2 SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIDRES : 12 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS ; 2

FATORES ADICIONAIS

ADCIONAL D1 1,00 ADICION AL 0Z: 1,00 ADICKON AL 03: 1.00

ADICION AL D& 1,00 ADICIONAL 05 1.00 ADICKOMN AL 042 1.00

DADOS DA TRANSACAC

MATUREZA : (Ferta VALOR YENDA (R3] : 250.000,00 VALOR LOCACAD (R3] 0.0D

WADBLIARLA © Mendes = Braga

CONTATO : Cormetor TELEFOME : {%1}-BB4620727

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS <>_.Qmmmm€>n_}ﬂsw0
LOCALEACAO Floc 0,00 FTADICIDONALDT : 0.00 VALOR UMITARIO = 3.600,00
OBSOLESCENCIA Fobs -404 45 FTADICIONALDZ: 000 HOMOGENEIZACAD : 3.1P5.54
PADRAC Fp: ao0  FTAMCIONALDS: 0,00 VARIACAD : 08877
VAGAS ooo  FTADICIONAL04: 0,00

FT ADKCIDNAL 05 © 0.00

FTADICION AL 04 0.00

FOTO DO IMOVEL

34

fls. 540

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAIO LUIZ AVANCINE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2019 as 14:13 , sob o numero WGRU19700066908

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033661-55.2015.8.26.0224 e cédigo 4126279.



6 — Calculo do Valor do Apartamento:

Para obtencdo do valor de imdveis no local, procedeu-se a uma pesquisa
de mercado, abrangendo elementos localizados na mesma regido

em estudo.
Com o valor unitério supra e obedecendo aos critérios apontados, o valor

do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

AREA UTIL DO APARTAMENTO = 69,58 m? ;

VALOR UNITARIO = R$ 3.232,77/m2.

VI = Sy  x Vy;

Substituindo e calculando:

VI = 69,58 m? x 3,232,77/m?;

VI =RS$ 224.936,13;

Arredondando:
R$ 225.000,00

(Duzentos e Vinte Cinco Mil Reais — data base Dezembro de 2018)
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7 — Conclusao: Valor do Imovel:

- Apartamento N° 82, localizado no 8° andar do Empreendimento denominado
“Residencial Flor de Liz”, localizado na Rua Oboé, n° 132 — Vila Nossa
Senhora de Fatima — Guarulhos — SP, perimetro urbano, com érea privada de
69,580m2? e drea comum de 25,4653m?, com direito a uma vaga para
estacionamento, perfazendo a drea total 95,0453m2? e fracdo ideal de
1,05894% no terreno, Inscricao Cadastral — 084.41.13.1839.01.066; Matricula
n°® 129.696, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos.

R$ 225.000,00

(Duzentos e Vinte e Cinco Mil Reais)

(data base Dezembro de 2018)

8 - Encerramento:

Nada mais a relatar, este signatdrio da por encerrado o seu trabalho, que
vem com 36 (trinta e seis) folhas digitadas, todas elas rubricadas, sendo a

ultima, datada e assinada, além de 1 (um) ANEXO.

ANEXO I: Tabela de Valores por metro quadrado de terreno correspondentes aos cddigos
constantes na Planta Genérica de Valores (PGV), Legislacio Municipal n°® 5.753/2001,

Indice Fiscal.

Guarulhos, 13 de Dezembro de 2018.

Caio Luiz Avancine
Engenheiro Civil — CREA 0601037630

Membro Titular do IBAPE / SP — N° 1.357
Perito Judicial
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ANEXO |
PLANTA GENERICA DE VALORES - LISTAGEM DE LOGRADOUROS
BASE NOVEMBRO/2012 - UFG = R$ 2,2430
FOLHA | PARAMETRO| QUADRA | FACE | CODLOG DENOMINACAO COD VM2 | VALOR EM UFG VALOR R§
84 97 1 7780|MONTE CARLO 661 30490078 | R$ 88598
84 97 2 16400| TROVAO 661 394,9978 | R$ 885,98
84 97 3 53480|CHIBATA 661 3949978 [R$ 88598
84 97 4 12860[AGNELLO TRAMA 661 394,0978 | R$ 88598
84 98 1 42100{ISMAELA CARBONEL 661 394,9978 | R$ 885,98
84 98 3 7780[MONTE CARLO 661 3940978 [R$ 88598
84 98 4 57740|MARIA CERRI 661 394,9978 | R$ 885,98
84 48 10 6§7240|OTAVIO BRAGA DE MESQUITA 703 687,6099 [ R$ 154251
84 48 11 21610|CAXIAS DUQUE DE 670 414,0003 | R$ 928,60
84 48 12 61020|MIGUEL ,SAQ 597 210,0117 [R$ 471,06
84 48 13 38840 ANTONIO MOLINA GARCIA 597 210,0117 | R 471,06
84 48 14 46660[JATAIZINHO 597 210,0117 | R$ 471,06
84 48 15 69820|BENEDITO PEREIRA DE MORAES 897 210,0117 | R$ 471,06
84 48 16 652740|MONTEIRO LOBATO 638 7463 | R$ 699,25
84 48 17 80210|RUDELLI 597 210,0117 | R§ 471,06
84 48 18 69120|PARTICULAR 216 66,3630 | R$ 148,85
84 48 19 32370|FIRMINO DE BARROS 597 210,0117 [ R$ 471,06
84 97 1 21610|CAXIAS DUQUE DE 670 4140003 | R$ 928,60
84 97 2 46660[JATAIZINHO 597 210,0117 | R$ 471,06
84 97 3 38840 ANTONIO MOLINA GARCIA 597 210,0117 | R$ 471,06
84 13 10 46350 [JAPONESES DOS 448 1241348 | R$ 27843
84 13 11 46350{JAPONESES, DOS 670 414,0003 | R$ 928,60
84 13 13 7880|ARARUNA 670 414,0003 [R$ 923,60
84 13 15 17060| MIGUEL CALMON 670 414,0003 | R$ 928,60
84 13 17 §7240|OTAVIO BRAGA DE MESQUITA 703 687,69099 [ R$ 1.542.51
a4 13 18 66085|OBOE 670 414,0003 | R$ 928,60
84 13 19 656085|0OBOE 414 115,9068 | R$ 259,98
84 13 21 4810|ANGELO 349 99,9127 [R$ 22410
84 13 22 23440|CAMBARA DO SUL 349 99,9127 | R§ 224 10
84 13 23 75825|CATARINA TITONELI DA SILVA 308 1105514 | R$ 247 97
84 33 1 6§7240|OTAVIO BRAGA DE MESQUITA 703 687,6999 | R$ 1.542,51
84 33 2 89700|VACARIA 670 414,0003 [ R$ 928,60
a4 33 3 52620|LAGOA VERMELHA 670 4140003 | R$ 92860
84 33 4 21610{CAXIAS,DUQUE DE 670 414,0003 | R$ 92860
84 43 1 52620\ LAGOA VERMELHA 670 414,0003 [ R$ 928,60
84 43 2 89700| VACARIA 670 414,0003 | R$ 528,60
84 43 3 39240|IBIRAIARAS 670 414,0003 | R$ 928,60
84 43 4 21610|CAXIAS DUQUE DE 670 414,0003 | R$ 92860
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