VARA CivEL p
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O DE sAo pauLO He

PROCESSO N° 0135783—14.2007.8 26.0100

{9.01193485-0 246417 1551 65

FERNANDA BORGEs DOS SANT

. ; i OS MARTINS, arquiteta
urbanista, Perita Juiclall \CAlliasoaeR N NIt B solicitacio de V.
B35, nomea~da Nos autos de CUMPRIMENTO DE SETENCA - g
INDENIZACAO POR DANOS MORAL

D
A

; promovida por ANDRE
BATALHA DE CAMARGO em face de SHIRLEY TOLEDO DE

OLIVEIRA KANAZAWA, tendo procedido as diligéncias que se fizeram

necessarias vem, respeitosamente, apresentar a consideragao de V.
Ex.a suas conclusbes, consubstanciadas no presente

Laudo Judicial

7 OFlcI0 CIVEL
piad nos termos da
' 04/06

abril de 2019

4

antos Martins




g M 2720 G (O =
guadra 06 confrontando do lado direito com o lote 07, do lado esquerdo |

com o lote 09, no bairro Jardim Lunamar, no municipio de Mongagua -

Sp, registrado na matricula n® 10.377, do Oficial de Registro de Iméveis

de Mongagua — SP.

Fachada da unidade avaliada.

ta e dois mil e quati




Jardim Lunamar,
municipio de Mongagua -

SP, vélido Para abril de 2019,

Atraves do despacho de fl.1682/1683, 1 signataria foi
nomeada para realizagéo da avaliacio do referido imével.

A vistoria no imdvel foi realizada no dia 25 de margo de 2019,

e compreendeu todas as dependéncias privativas do avaliando.

Para a realizacdo da p

signataria os seguintes

Registro de Imoveis

ngagua.

nte avaliagdo foi considerado pela

la n® 10.377, do Oficial de

as fls. 1631 a 1634 dos

e ——————————
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;. VISTORIA

2.1 CARACTERISTICAS GERa1g DA MICRO REGIAO
2.1.1 LOCALIZACAO

O imovel,

objeto da presente avaliagdo, situa-se na Rua
Jer6nimo Barbosa Monteirg no 272,

lote 08, da quadra 06, no bairro
Jardim Lunamar, municipio de Mongagua - sp, na quadra completada
pelas vias: Rua Porto Alegre, Rua Maximo Cavani e Av. S3o Paulo
conforme ilustra a reprodugdo a sequir:
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2.1.2 ZONEAMENTO

De acordo com a Prefeitura Municipal de Mon

| | . gagua - SP, o
iméVel possui a seguinte situacso:

ONEAME : =
Z NTO:. ZER - 1 - Zona de Exclusivamente Residencial

7ona de | Usos c

CA 70 TP e ———
Uso e | Permitidos | Maximo | Maxima | Minima | Lote Minimo Recuos Minimos Nimero Vagas de
Ocupacao % % ’:1’:505 = fr::s:)e- Frente - | Lateral | Fundos | Méxmo de | estacicnaments
S s ¥ :
do Solo G metros m -m pavimenios
ZERT | Hi 006000 200 12500 S00lE &5
T 100 [ 5000 300 5 2001150 200 7 | T vagalUR
situado £Suee 10,00 500 | 150(1) 200 2 [ 1 vagalUR
em areas
de
excegdo
#)
(#) area de excecd@o - trecho entre a Avenida S3o Paulo, Avenida
entre a Avenida Washington Luiz, Aveni

; Adhemar de Barros, Rua Padre Al A i
Mario Covas Junior Averida 7 nchieta e Avenida Getilio Vargas trecho 2|
\ontreal, Avenida Governador Mario Covas Junior e divisa com Itanhagm

de setembro e Avenida Sao Paulo. trecho 3 entre Avenida S3o Pauio. Avenida

IMAGEM 04: Imovel localizado em area de excecao conforme consulta na Prefeitura
de Mongagua - SP

O numero do contribuinte 00.0018.084.46 presente na
matricula n° 10.377 dos autos possibilitou realizar a consulta e obter
informacdes no site da Prefeitura para confirmacdo do endereco, da

4rea de terreno e da drea construida do presente imovel.

,.
t
I
i
|
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PREFEITURA DA ESTANCIA BALN
¥, pref da Estincia Balneiria de Mongagus EARIA DE MONGAGyA
Aveniaa Getlio Vargas, 67 - Centro
: t ; NP, 46,578 506000183
ficha Cadastrs: Evercice. 2819

00001808446 nacriglo. 00001808428 Setor: D‘”QSCADAM
i Periodo: 599 a Quadrg.

o Sagio:
SHIRLEY TOLEDQ DE DLIVEIRA KANAZAWA,

- Lots
Cadasirg:
Mo 50849 RGmscrigdo: 3657 oy el
75,629 308 : 855-7 -
cPFICNPJ. 4 L Chcha f:;mfv TOLEDO DE QUVEIRA KANAZAWA
- RG/Mnscrigao:

Unidage: 1

8l $25 90349
Enderago 00 1m0V
ogradouro RUA - JERONIMO BAREOSA MONTEIRO. 00272 ENdersgo ds Corrasponas
= -
per:  GENTRO CEP: 117304907 Logradouro: CEGAR VALLE40, 0036
otsaménto: Bairo: REAL SARQUE
> Ciaages: SAD PAULO
Arsado Terrono: 365,00 Valor Venal: §3.56452 P eristicas do Temreno
> 5 a0 T .
Zonsamento: ZONA FISCAL A s eatada: 1p Lad. Eequsrdo:
Decdobro .
1000 - FATOR 2ONA o e 0902 BTUAZAS TERmENG P Carastoricton
a4 - FEDOLOGIA £0C1 - NORMAL 0005~ FATOR 4y v m_m‘ﬂo QUADRA 003 - ToPOGRARLA
om08 - EBGOTO L 9393- EnERGA Frem i INFORMAZO 0002 - AGUA
g012 - TELEFONE i [ 2013- GaLERn o 0011 - AREORIZACAD
201 - LOCALEACAD 2 S ULE R 00~ Iinsmacad 0002 - SuavaeoR 14 - PAVMENTACAD
- CONSERVAGAQ DE VIAS 0001 6w 0222 - GUASEARIET. Eo00 0021 - LPEza FUBLICA
e Sl 92 - SAOOM FA
om27 - TIPO DE DESCONTO 0001 - GUITE COM DESCONTO 5023 - RUA TECHADA o W) 025 - FECHD PASSED 148 §
Caracteristicas da 3 I |
Arss EgiNcada: 8527 Vslor Venal: 7480655 Muw_ Eﬁcmn s
Tipo Edificag50. ZONA FISCAL Ares Ear. Totar {i
Decdobro .
Carpstoristion Desdobro Caractericion
2 - o = - Caraoteristion Decdsbro |
3z - EX OFICIO 00C1 - Nio Possut 2300~ CATEGORIS, 001 - NS T/ DE FONTOE 5005 - 5T L A g i
07 - ESTADD DE CONSERVACAD  0OCZ - BOA 0315 - RESOENCIAL O - S (RESID CoMMS| @15 - m;-wn (B
917 - INDUSTRIAL 0002 - NAD Date o e = ComERCaL - i
2028 - FATOR DE LOCALIZACAO 00C1 - ZOWA D1 A 03 0233 - CONDOMING 0 - 840 wroR e SEM ELSVADCR

0022 - REWCCAD OF LD 201 - 5M

IMAGEM 6: Dados do IPTU emitidos pela Prefeitura de Mongagua - SP
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ramentos publicos:

rede de 4gua domi iluminacdo publica,

Captagao de esgotos
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correios, coleta

de lixo, limpeza e .
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2_1_4 ATRIBUTOS DO LOCAL

Trata-se de zopg

residencial, POssuindo
completa, com concentracio de Populacdo de

infraestrutura
renda média.
Na regido constatoy-se

d predominancia
residen

de imdveis
ciais horizontais, cujos padraes construtivos sdo médios
condominios verticais,

e alguns

A ocupagao comercial é diversificada, observando-se: bares,
lanchonetes,

restaurantes, Imobilidrias, postos de servigos,
cabeleireiros, drogarias, agéncias bancarias, padarias, pizzarias,
supermercados, hospital, dentre outros,

localizados em logradouros
adjacentes e ao longo da Rua Jerénimo Barbosa Monteiro.

u-se que nao houve




R,

j0 de entrada do im¢d -
portdo i 'moveltemiquerd/a/Righa et casa ao lado no
262", ao se direcionar para o local indicado foi recepcionada pela Sra

cLAUDIA CHADALAKIAN, em conversa com a mesma, a Perita

explicou que O Imovel estava sendo penhorado nos autos da agao

supracitada e que havia sido determinado 3 vistoria no imével

A Sra. CLAUDIA CHADALAKIAN, relatou a signataria que a
Sra. SHIRLEY TOLEDO DE OLIVEIRA KANAZAWA havia solicitado 3
mesma que acompanhasse a Perita para abertura do imovel para

realizacdo da vistoria.

Durante a diligéncia ao imovel, a Perita coletou algumas

caracteristicas da unidade avalianda.

Com base na Vi

informagdes verificadas r
D (necessitando de

e, de acordo com o




mtem

7)0) met
ambos 0S lados, tendo nos fundos 1

encerrando uma area de terreng de 385

composta pe_las Seguintes dependéncias: 1 (uma) varanda, 01

grea de servigos, 01 (uma) sala estar, 1 (uma) sala jantar, 01 i“ma)
| : uma

cozinha, 01 (um) corredor de Circulagdo, 02 (dois) dormitérios 0;

(dois) banheiros sociais, 01 (um) Qe
‘ , €encerrand 3
construida de 85,27m?2, 0 a area total

,00m2, 3 4rea construida é

Foram observadas as Seguintes caracteristicas construtivas e
de acabamento:

VARANDA
PISO: ceramico;
PAREDES: Massa Fina;
FORRO: Telha de barro;
CAIXILHOS: ndo hd;
PORTA: ndo ha. |

AREA DE SERVI
PISO: ceramico;

PAREDES: Ma
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Glaca de PVC;

FOR
CAIXILHOS: Ferro, com vidrg tipo basculante;

pORTA: madeira pintada.

GALA ESTAR

pISO: ceramico;
PAREDES: revestimento texturg e Pintura latex;

FORRO: revestimento textura e Pintura latex;

CAIXILHOS: madeira 02 folhas tipg Venezina, com vidro tipo guilhotina:

pORTA: madeira pintada.

SALA JANTAR

pISO: ceramico;
PAREDES: revestimento textura e pintura latex;

FORRO: revestimento textura e pintura latex;

CAIXILHOS: ferro com vidro tipo correr;

PORTA: ndo ha.

COZINHA
PISO: ceramico;

PAREDES: azulejo decorado até o teto;

FORRO: revestimento
CAIXILHOS: ferro

PORTA: ndo hd.




GANHEIRO SOCIAL - I / 13
pISO: ceramico;
pAREDES: azulejo decorado até o WElto)y
FORRO: trelica em madeira com PVC:
CAIXILHOS: aluminio anodizado com vidro tipo basculant
&)

PORTA: madeira pintada.

DORMITORIO — I / II

pISO: Ceramico;

pAREDES: revestimento textura e pintura latex
FORRO: madeira e pintura latex;

CAIXILHOS: néo ha;
PORTA: madeira com vidro tipo correr.

CORREDOR DE CIRCULACAO

PISO: ceramico;

PAREDES: revestimento



necessidade de reparos e pintura




urbanos, bem como a "NORMA PARA AVALIA
TBAPE/SREE2 0SS

Urbanos - SP — versdo 2002/2006".

i CAO DE IMOVEIS URBANOS
estudo “Valores de EdificagBes de Imoveis

Na presente avaliagéo, adotou-se o Método Comparativo

Direto de Dados, que define o valor do imével de forma imediata

através da comparagdo direta com dados de elementos semelhantes,
constituindo-se em método basico.

Na aplicagdao do metodo comparativo direto para a obtengao do
valor de mercado, €& recomendavel o tratamento por fatores em
amostras homogéneas onde sdo observadas as condigbes de

2 0 MEesSmMOo, para mais ou para
mitida, a priori, a existéncia de
atributos especificos e os
aplicados sempre ao valor

0, Sd0 Paulo/SP

P~

T il



1 prazo .
de pregos que sejam ofertados em outras moeda » €/0u conversdes 1
S

O conjunto de fatores aplicado a cad

. o e | a elemento amostral sera i
considerado omogeneizante quando, apé icaca |
- " » apos a aplicacdo dos
respectiVv J » VErTicar-se que o conjunto de novos valores
homogeneizados apresenta menor coeficiente de variagdo dos dados
que © conjunto original. Devem refletir, em termos relativos. o

I

comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e

temporal, com a consideracdo de localizacdo e fatores de padrdo
‘_\,

construtivo e depreciagao.

S0 d

[
r

. meétodo, as caracteristicas
basicamente, estdo

Para a perfeita aplica
bdsicas em que de‘ve}
relacionadas com 0OS S




Arqt

ernq
AvahaCOGS de Imodvejs e nd

nanzagoeS previas e, ‘al papt- del
as,

se aj
omparatnvOS para adequa-los s condigses g clustam o5 valge
' 0i

para tanto,

Obedecendo aos seguintes fatores:

Fator Oferta: Dedugdo de 109, (d
€Z por cento) no
preco das

sfertas, para cobrir risco de eventual super estimativa dos
precos

(e,asticidade dos negocios). No caso do imove| ja ter sido vendido, nao

havera o referido desconto.

‘ Fator Transposicdo: Para a transposicio de valores do local
onde se encontram os elementos comparativos para o local do imovel,
serdo utilizados indices determinados e aferidos no local.

0 Fator Area: Elementos comparativos corrigidos em fungdo da

rea, observando-se as prescrigdes do “Curso de engenharia Legal e de

AvaliacBes”, autor Sérgio Antdnio Abunahman, 22 Edicao, Editora PINL:

e comparael ativo e do avaliando for menor que 30%

/4
- — quan
\ Arec qvaliando ) .

(Arsa comparativo ) ek

Area avaliando



in

referid

jgua

.nacdo do valor unitip
O Valor do imd
cide sobré IMovel,

o estudo, O imovel

Arqta' &

Avaliagoes de Iméveijs o PEr:

erhanda BO
as deA -

rges dos Sant

) : =M questdo enquagr
cASA PADRAO MEDIO - LIMITE Mingmq»

| @ 1,903

a-Se no item b B =
a
dotando—se O valor unitario

Padrao Intervalo de Valores
1.1.1 - Padrdo Rustico MC:,nO'Z:)o :":::: —éximo
1,1 - Barraco 1.1.2 — Padrao Simples 0,152 0'156 s
L L 0,180
1.2.1 — Padrdo Rustico 0,409 0,481 0,553
1.2.2 - Padr&o Proletdrio 0,624 0,734 \ o oa
1.2.3 - Padr&o Econémico 0,919 1,07 \ 5221
A 1.2.4 - Padr8o Simples | 1,250 1,497 \ 1,743
: 1.2.5 - Padrio Médio 1505 2,154 | 2355
1.2.6 — Padrao Superior 2,356 2,656 \ 3,008
1.2.7 - Padrdo Fino Speheh 3,865 \ 4,399
1.2.8 - Padrao Luxo Acima de 4,843
1.3.1 - Padr&o Economico 0,600 0,810 \ 1,020
Sem Elevador | 1,032 1,266 \ 1,500
1.3.2 - Padrao Simples ComiElevaisg 1,260 1,470 \ 1,680
| ' 1512 1,746 \ 1,980
1.31= 1.3.3 - Padréo Médio | 1692 1,026 | 2,160
Apartamento )92, 2,226 \ 2,460
2,406 \ 2,640
3,066 3,480

21~ Escritério

g ‘;f;:
2.1 .2 - Pa*i 4

2.1.3—?‘

&

;‘T;__,cima de 3,490

[ o780 | 0960

| 1,440

1,620 |
1,860




Necessitando de Reparos Simples
ey Necessitando de Reparos Simples a Importantes
/g Necessitando de Reparos Importantes

H

Necessitando de Reparos Importantes a

Edificagdo sem Valor
I

Edificacdo sem Valor

0 fator "K” € obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

linha, entra-se com o numero de relagdo percentual ent(rje
o : jaca e a vida
da edificacdo, na época de sua avaliagao (Ie),
: a | It
G ' a construgao;
oferencial (Ir) relativa ao padrao dessa c
:

ondente ao estado de
LN faixas especificadas no
quadro anterior; .
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Arqte, Fernan

Jliagoes A€ IMOvels e perici, %, °OT8 NS
AV ricias de e dos g, 7
rqui nt
Yuitety,, EOSMQ"tin
/e ESTADO p Ngent... 82
[ e S ECONSER\,A drig #
B © g-'
A || D
0/94———-————0'987 L 2.96> JISOISTS
/ 0,987 0,965 : 0,81
&r—’_\- 0,910 L e G
0/985 01982 0,960 0'905 0,811 0,60 07469
4 0,976 0,955 0o 0,807 0'6 1 0iats 0,245
094 0,971 0,950 0,895 0,802 0’658 0,467 0,245
M’ 0,965 0,944 0’ i 0,798 0’ 6554 0,464 00,244
W’_/—L%O S 0’885 Lo 0’6417 0,462 0'2243
ﬁ/ 0,954 0,933 0'879 0,789 | o o 0455 | o 212
[ o948 | 0 ' 0784 |5 0457 e
0,951 : 227 0,87 0,63 0,2
I 4 4 077 ! 9 045 -39
0194 0,942 0,921 e 79 o A
ﬁe/‘ 0,936 0,915 e 2‘774 0,631 0’1541 0,236
: . 448
ﬁs/‘ 0,930 0,909 e 0’7769 067 omm 0,234
|7 | o2 [ 0903 [ oeso 0'764 05 | T
o [ 0o | 089 [ omse | 0'729 e T (;,231
‘ d /54 > ,2
/fgﬂ’ 0,911 0,891 0,840 e 0,615 0.4% 023;;
ﬁ—_ 0,904 0,884 0,834 : 0611 | 043 | o
—— | 0,898 0,878 ’ 0743 | 0606 | oam —
0,901 ' : 0828 | 0738 | oem | o | oas |
0,894 0,891 0,871 0.821 07| 0,597 | 0427 | 0224 |
- ' 0,424
0887 | 0884 0865 | 0815 | 0727 | o83 | o | 0222 |
0,880 0,877 0,858 0,809 S 0,421 | 0220 |
o5 | os70 | osst | 08os | oms | ' A7 | o |
: Sg63 | 0844 | 07 ' 0583 | o414 | 0217 |
0866 1 ' 225 0,709 | 0578 | os10 | o215 |
v T osse | osw7 | oge I o | osm | oo | oai |
o5l | 0848 | 0850 0,782 | 0697 | o069 | 0403 | oau |
0,844 0,841 0,823 0776 | 0691 | 0564 | 0400 | 0209 |
0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 | 0559 | 0:39% | 0007 |
0829 | 0,826 0808 | 0762 | 0679 [ osse | 033 | 0,206 |
0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 | 0,548 | 0389 | 0204 |
0813 | 0/BL0NNNCEE 0747 | 0866 | 0543 [ oses | 0202 |
0,805 0,802 0,785 0,740 | 0,659 | 0538 | 0382 | 0200
! ! {f
31 0,797 0,794 0,777 0,733
2 | 0,789 0,786
33 0,781 0,778
34 0,772 0,770
| 35 | 0,764 0,762
| % | 0,755 0,753
37 | 0,747 0,744
8 | 0738 | 0,735 | Ot=mis
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e e e
52 0,254 0,253 01247 01245 L - e |
. 233 0,208 0,170 0,120 \
83 0,241 0,240 0,234 0,221 0,197 0,161 0114 | 0060 |
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 | or,osej
a5 0,214 0,213 0,208 0,197 0,175 0,143 0,102 | 0,053 |
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 | 0,050 |
87 0,187 0,186 0,182 0,172 0,153 0,125 0,089 | 0047 |
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 008 | 0043 |
89 0,159 0,159 0,155 0,146 0,131 0,106 0,076 0,040 |
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036 |
91 0,131 0,131 0,128 0,120 0,108 0,088 0,062 0,033 |
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029 |
93 0,103 0,102 0,100 0,094 0,084 0,069 0,049 0,026 |
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022 |
95 0,074 0,074 0,072 0,068 0,060 0,050 0,035 0,019 |
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015 |
97 0,045 0,045 0,044 0,041 0,036 0,030 0,021 0,011 |
98 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 | 0007 |
99 0,015 0,015 0,015 0,014 0,012 0,010 0,007 | 0004 |
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 | 0,000 |
22
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AVALIACJ\O

4.1 DETERMINAgi\O DO VALOR DE MERCADO

mostra o resumo dos valores obtidos apos a

das amostras coletadas,
no anexo do presente laudo,
o Médio, em fungdo dos
(avaliando) da

A tabela a seguir

saneamento cujas

homogeneizagéo e
des detalhadas estdo inseridas
determinagdo do valor Unitari
dos e a situagao paradigma

informag
utilizados para a
fatores acima menciona

unidade:

pParadigma (avaliando) — Casa n°® 272:

Area construida = 85,27m?2
385,00m=

sl )

Area de terreno =
pPadrao Construtivo

Idade = 30 anos
o = Entre regular e Neces

1,00

Casa Padrao médio - Limite Minimo

sitando de reparos simples (D)

Conservaga

indice Fiscal = R$
s coletados apos a ,homogeneizagéo e saneamento

Resumo dos elemento
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4.2 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

As especificagdes de uma avaliagao estdo relacionadas tanto
com O empenho do engenheiro de avaliagdes, como com 0 mercado e as

nformagdes que dele possam ser extraidas.

Tanto o grau de precisdo como o grau de fundamentacao

podem Ser classificados em Grau III, Grau II e Grau L.

O grau de precisao depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e das amostras coletadas.

O grau de fundamentacdo depende além das caracteristicas do

mercado e das amostras coletadas, do empenho do engenheiro

avaliador.

Nas tabelas a seguir, serdo demonstrados 0s graus de precisao

e fundamentagao atingidos neste laudo.

4.2.1 GRAU DE PRECISAO COM O USO DE TRATAMENTO DE

FATORES

Descrigao

ﬁ.? :Dr‘rv.nfiln’qp
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4.2.2 GRAU DE FUNDAMENTAGAO COM O USO DE TRATAMENTO

DE FATORES
e
n Descrigao Grau
sl i T e
Completa Completa
y Car'acterizagéo do quanto a todos guantoiaos Adpgéoﬂde
imovel avaliando os fatores _f-atores sntua.gao
Shaneades utilizados no paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentagao de
informagoes % Apresentagao de
relativas a todas Apres::tagao informacoes
o caractaels*isticas inforn_1a96es relatlvazsa o
3 Identificacao dos dos dados relativas a caracteristicas
dados de mercado analisados, com todasias dos dados
! caracteristicas
foto e d correspondentes
i os dados
caracteristicas analisados aos fatores
observadas pelo utilizados
autor do laudo
Intervalo v
admissivel de :
4 ajuste para o 0,80 a 1525 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a
conjunto de .
fatores

* No caso de utlllzag
admissivel de ajuste é

ao de men
de 0,80 a 1,25, pois

menor de dados de mercado a amest

Graus

Pontos minimos

Itens obrigatorios

os de cinco dados de merca
& desejavel que,
ra seja menos heterogenea

do, o intervalo
com um nUMero

| Todos, no Minimo,

no grau 1
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RELATORIO FOTOGRAFICO

As fotografias a seguir ilustram as diligéncias realizadas no
imovel da Rua Jerdnimo Barbosa Monteiro, no 272, e 0s aspectos gerais

da unidade avalianda durante a vistoria:

FOTO 01: Vista da Rua Jerdnimo Barbosa Monteiro, n® 272, no trecho onde se

situa o imovel avaliando.
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10 02 1dentifica

FO

FOTO 03: Vista da Fachada , onde esta a u

cao do imo6vel da Rua Jerénimo Barbosa Monteiro, n® 272

onde esta a unidade avalianda.

nidade avalianda, tomada pela Rua

Jeronimo Barbosa Monteiro, n° D)2
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ENCERRAMENTO

andou digitar o
e duas) folhas
bricadas e

por terminado O S€uU trabalho, m

que se compde de 52 (cinquenta
incluindo anexo, vindo as demais ru

Dando
presente LAUDO,
impressas de um s6 lado,
5 ultima, datada e assinada

e mercado e apresentagéo dos resultados

ANEXO I - Pesquisa d

530 Paulo, 23 de abril de 2019

RGES DO ANTOS MARTINS

CAU/SP A 39986-8 :
m Avaliagdes € Pericias de Engenharia

Ibape/Faap

4o O, 30 paulo/SP
ns@gmail.com
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MAPA DE COMPARATIVO DOS ELEMENTOS

Tribunal de Justiga do

Orquidario Casaréo 2y
Estado de S80 Paule
Avaliando . Qs
<
Q‘d"o ’:ﬁ bovs&o Q P
o Q B - INSS “
® -5"

mo % ‘_k

0% (@ Avenida Jeroni
e® B Monteiro, 273...
® » e
. %
Condominio




Argt.
Avaliacbes de i qte. Ferng

5 Ndg B i
/ el Per"Ciczs de Z":ges dos Sdntos Martine
QUitetUra eE . !
Ngenharjq R
- Saneamentg B
eterminags A5 ppa s
e 1SQ0

Numero de elemen

Unitdrio Médio H 5
omo ~

(R$/m2): 9eneizado

RS, 2.022,48
Limite Superior (4309, s

Limite inferior (-30% ) i-629,23
0

NO de elementos apos

saneamento: 5
Unitario Médio Saneado (R$/m?2): 2.022,48
Desvio Padrao: 305,69
Coeficiente (Desvio/Média): 15,11%
Distr. "t" Student: P58
Limite superior: 2523811865
Limite inferior: 1.884,25
Amplitude do Intervalo de 17,18%
Confianga:

FORMACAO DE VALORES
Unitario Médio (R$/m?): R
Area privativa (m2): !
VALOR DE VENDA DE 172.460,00

MERCADO DO IMOVEL




