%

EXMO. SR. DR. JUIZ
DE SANTO AMARO. DE DIREITO DA 4 * VARA CiVEL DO FORO REGIONAL

Proc. n® 0088478.61.20
12, - .
e 8.26.0002 ifhf T

ROBERTO DE OLIVEIRA CELERI, engenheiro civil e eletricista BT, perito

judicial nomeado e compromissado nos autos da ACAO DE EXECUCAO, requerida
por DAMILLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Em face de

PATRICIA GAZZOLI , dando por terminado seus estudos, diligéncias e vistorias

vem apresentar suas conclusdes, expressas no presente
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1 - PRELIMINARES

O presente laudo visa a apuragdo do justo, real e atual valor

i o imével comercial localizado na Rua Nelson Rodrigues , n° 159 , Vila Diadema
— Diadema - SP .

Matricula n® 27.151 do - Cartério de Registro de Imoveis de Diadema.
Contribuinte : 31.005.003

4 Saneado o processo, foi deferida a prova pericial. sendo 0
3 signatario honrado com sua nomeac¢do como perito do juizo.

O valor total apurado para o imével do presente laudo perfaz,

Vi = RS 800.000,00 / OUTUBRO de 2018

[OITOCENTOS MIL REAIS]
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ROBERTO DE oL VEIR

CONSULTORIA A CELERI - ENGENHEIRO CIVII

PERICIAS E AVALIAGOES

2- VISTORIA
LOCALIZACAO

O imovel avaliand sdi ‘ Nel
Rodri o : o, prédio e terreno, localizado na Rua Nelson
. rmrelfilcl)ese,l 2IllRlS9(ant1ga Rua Dois) , Bairro Conceigio — Diadema — SP quarteirdo
Selt)or 031;a Castro Alves , Rua Renato Barbosa ¢ Rua Nelson Rodrigues.
- quadra : 005 - Indice fiscal = 852,00 /2018
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VISTA DO SATELITE

iRUa Nelsom Rodrigues,
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3 — ZONEAMENTO

Diad De acordo com a lei de zoneamento do Municipio de
ladeéma, encontra-se o imével em zona ZQU, zona de qualifica¢do urbana..

| ’LEGEND
i SDE.PONTE_VIADUTO_PASSARELA

SDE MEIQ_FIO

ZONA DE PRESERVACAD AMBIENTAL - ZPA
- ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL - ZRA
STRUTURADOR AMBIENTAL - EEA
DE QUALIFICACAD URBANA - ZQU
DE RECUPERAGAO URBANA - ZRU

-

4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

£ dotado de todos os melhoramentos do estilo tais como : agua,
luz. telefone, asfalto, transporte préximo, supermercados, cOMErcio, escolas, coleta de
2

lixo , etc.
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5 - TOPOGRAFIA

A topogr 5 ¥
seco, firme e prépri pografia ¢ plana ¢ em alinhamento com a rua, sendo o solo
Pr1O para a construgao civil

6 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 - TERRENO

O terr : i i s o )
eno ¢ regular e suas principais dimensdes sdo as seguintes :

Frag:ﬁ Ideal '

6.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, encontra-s¢ uma Construgao tipo casa
ida em pavimento térreo ¢ dois subsolos possuindo, basicamente,

sala de estar , sala de jantar , jardim de inverno , 03 dormitorios , 02 lavabos , banheiro
social , cozinha , lavanderia , saldo de festas , sauna/bar e 2 banheiros ; na area externa

varanda , garagem, piscina € quintal , comn as seguintes caracteristicas construtivas :

residencial, constru

Tel: 11-30671 9871 - NE/T’_ 11-3582 3372 - Cel: 11-9931 4657
feeleri@uol com.bi
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SALAS
_ ~:ceramica
‘ : laje recebendo molduras e sancas decorativas em gesso
Portas : madeira =
DORMITORIOS

: madeira

I

: laje recebendo molduras em gesso

Portas : madeira

: ceramica

Portas : madeira

O imével possui uma area total construida de 218,82 m, com

uma idade aparente superior a 20 anos.

As fotos a seguir ilustram 0 imovel avaliando.

E/
Tel- 11-3061 9871 - NET. 11-3582 3372 - Cel: 11-9931 4657
roeleri@uol.com.bi
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FOTO 01 — Vista da Rua Nelson Rodrigues, lado direito de quem
da rua olha para o imdvel.




FOTO 02 — Vista da Rua Nelson Rodrigues, lado esquerdo de ‘
quem da rua olha para o imével. ,,

e
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FOTO 03 — Vista frontal do imovel avaliando.




ROBERTO DE OLIVE
i e DE OLIVEIRA CELERI - ENGENHEIRO CIVIL
CONSULTORIA - PERICIAS E AVALIAGOES Q! :

7 - CRITERIO DE CALCULO

TERRENO

rigo das normas para

rograma de Calculo
como eficaz

hie ; : A avaliagdo do terreno sera feita ao ab
avaha'u;(')es de iméveis — IBAPE e ABNT com auxilio do P
Estatistico Geoavaliar, de utilizagio ja consagrada no meio técnico,

ferramenta de avaliagdo de imoveis.
se a seguinte expressao

Segundo as referidas "normas, tem-

para o calculo do valor do terreno :

N — S x qmif x Fi x Ft X Ep

onde :

V.T. = valor do terreno
S = area do terreno incorporada .

gmf = valor homogeneizado do terreno
Fi = fragdo ideal do terreno
Ft = fator testada

Fp = fator profundidade

No célculo de gmf, for considerados os seguintes fatores :

Tel: 11-3061 9871 - NET: [1-35682 3372 - Cel- 11-9931 4657
rcele iuol.com.br




ROBERTO D .
S C%é,’f OLIVEIRA CELERI - ENGENHEIRO CIVIL
> SULTORIA - PERICIAS E AVALIACOES

FATOR OFERTA

Sera aplicado um fator redutor de 10% como forma de

compe o e : :
pensar a natural elasticidade dos negocios do mercado de imoveis.

FATOR TRANSPOSICAO

um local para outro,

Devido a transposi¢do de valores de
dos indices da tltima

sera utiliza’d'fl a relagdo entre os valores de langamentos fiscais ou
planta genérica de valores publicada pela prefeitura.

FATOR ATUALIZACAO

A atualizagdo dos elementos comparativos serd feito
indices de custo de vida publicada pela Fundag@o Instituto de

- através da variagdo dos
o indice relativo ao més de Outubro de 2018 € de

Pesquisas Economicas, FIPE ,
995,00.

{

L
/ \/
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ROBERTO DE OLIVEIRA CELER/ - ENGENHEIRO CIVIL

CONSULTORIA - PERICIAS E AVALIAGOES %

FATOR TESTADA

A homogeneizagdo do valor unitario em fungdo da testada

- de referéncia para o local (10 m), sera feita através da formula :

E.T. = (a/r)*®
onde

F.T. = fator testada

a = testada do imdvel avaliando

r = testada de referéncia

-' As normas vigentes preveem a aplicagdo desta formula
~ dentro de certos limites, ou seja; Se,
pE=ae=2

Fora destes limites, adotar-se-4,

patela 280 mien LR il 12189
PATGE < 112 ociisornersnsiussse BE LSRR
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ROBERTO DE OLIVEIRA CELER/ - ENGENHEIRO CIVIL 9

CONSULTORIA - PERICIAS E AVALIACOES

FATOR PROFUNDIDADE

s comparativos do imovel

espondem a lotes em

Na homogeneizagdo dos elemento
do o fator profundidade

avali U 2 ;
valiando em relagdo a situagdo paradigma, quando corT

profundidades compreendidas entre 25 e 40 metros, sera utiliza
vistos nas

igual a 1.
No caso contrario, serdo utilizados o0s critérios pre

normas de avaliagdes, que determinam o seguinte :

para
B Y T A G Fp = 0,707
il Fp = (f/Mi)*>*°
M~ Wl Fp = Ma/H>’
G0 Wl s s Fp =0,707
sendo

f= S/a = profundidade equivalente

S = 4rea do terreno
a = testada do terreno

Mi = profundidade minima paradigma

Ma = profundidade maxima paradigma

/

Tel: 11-3061 987’}: .NET: 11-3582 3372 - Cel: 11-9931 4657
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CONSULTORIA - PERICIAS E AVALIACOES

> ERTE - [
ROBERTO DE OLIVEIRA CELERI - ENGENHEIRO CIVIE GE u&

FATOR ESQUINA

Sera calculado pela formula

20*al*ql
onde
Fe = fator esquina

Z = indice zona

al = testada da via de maior valor ou menor testada para ruas de igual valor.

ql = indice fiscal correspondente a testada al

FATOR CONSTRUCAO

Quando houver construgdo antiga no local sera considerado

podera variar de 10% a 30% dependendo da area € seu estado

apenas um residual que
do 20%, atualmente tém-se avaliado as benfeitorias

de conservagdo, geralmente ¢ adota
e descontado de sua oferta.

]
1
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CONSULTORIA

ROBERTO DE A el :
3 ROBERTO DE OLIVEIRA CELER! - ENGENHEIRO CIVIE
1 PERICIAS E AVALIACOES

BENFEITORIAS

empregados  OS

Margo de 2007.”
o Provimento n°
| da Capital, e

No que se refere as benfeitorias serao

crite"rios publicados em “Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos,
publicado pelo IBAPI_E, adotado pela Comissao de Peritos nomeada pel
01/99 dos M. M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipa

peritos em geral, por meio da expressdo de calculo:

VS =S VIS tol

Sendo :

VB = valor das benfeitorias

VU = valor unitério de construgao

A = 4rea construida

fob = fator de obsolescéncia

VALOR TOTAL DO IMOVEL

Este valor é resultante da soma das parcelas referentes ao

terreno e benfeitorias.

11-3061 9871 - NE | i'/ﬁ:"i‘d}/'" 3372 - Cel: 11-9931 465+

fel
reeleri@uol.com.bi



ROBERTO DE OLIVEIRA CELERI - ENGENHEIRO CIV!
CONSULTORIA - PERICIAS E AVALIACOES

8 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

8.1 - CAPITAL TERRENO

VA = S x qmf x Fi x Ft X Fp

onde
S—331.50m’ [calculos adiante]

gmf=R$ 1.759,99 / m*

Fi = 1,00
Ft = 1,00
Fp = 1,00
VT = 331,50 mx 1.759,99 x 1,00 x 1,00 x 1,00
F VT = R$ 583.436,00 Outubro de 2018 \

Tel 11-3061 9871 - NET: 11-3582 3372 - Cel: 11-9931 4657
regleri@uol.com bt



ROBERTO DE OLIVEIRA CELERI - ENGENHEIRO CIVIL
CONSULTORIA - PERICIAS E AVALIACOES

8.2 - CAPITAL - CONSTRUCAO

B

It

L3
P

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-s¢ DO

= " . ) 1
referido "Estudo” no item "casa padrio médio — necessitando de reparos simples '
tem seu valor unitario calculado por :

VU = 1,386 x H8N

onde
H8N = R$ 1.365,56 m* (Induscon-Setembro de 2018)
logo ,
VU = RS 1.892,66 / m*
como

FATOR DE DEPRECIACAO: Correlagio de fatores de depreciagdo calculados em fung@o
do obsoletismo, do tipo de construgdo, do acabamento e do estado de conservagio da
edificagao.

O fator de adequagéio ao obsoletismo e ao estado de conservagdo (FOC), € determinado pela

seguinte expressao:
FOC =R + K x (1-R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo
K = Coeficiente de Ross/Heideck

O coeficiente residual sera obtido através do tipo e do padréo do imovel conforme tabela 1, a

seguir reproduzida:

//V\_/
rol- 11-3061 9871/- NET: 11-3582 3372 - Cel- 11-9931 4657
reeleri@uol. com.br
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CLASSE | TIPO pAD;A/:)BhLA\I S AREFERENGIAL= | VALOR RESIDUAL
‘ ‘ «],"- (anos) ‘ SR L
RESIDENCIAL L BARRACO RUSTICO 5 2
SIMPLES 10 ‘ -
CASA RUSTICO 60 2
PROLETARIO 60 =
ECONOMICO 70 -
SIMPLES 70 -
MEDIO 70 2
SUPERIOR 70 ..
FINO 60 =
LUXO 60 =
APARTAMENTO ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 2
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 28
} FINO 50 s
‘; LUXO 50 l =
COMERCIAL ESCRITORIO ECONOMICO 70 | 2
’r: SIMPLES 70 \ 2
: MEDIO 60 | 20
? SUPERIOR 60 \ -
gT_ FINO 50 \ =
! LUXO 50 \ =
f GALPOES RUSTICO 60 \ 20
SIMPLES 60 \ -
MEDIO 80 | 2
SUPERIOR 80 \ 2
COBERTURAS RUSTICO 20 \ 10
SIMPLES 20 \ -
SUPERIOR 30 | i

No presente caso, imével residencial, tipo casa, padrio médio, a vida referencial corresponde
a 70 anos e o valor residual equivale a 20%.

A vida util da edificagdo corresponde a 70 anos, possuindo o imovel a idade estimada de 20

anos, de modo que a idade em percentual da vida referencial corresponde a 0,28 ou 28%.

O estado de conservagdo da edificagdo sera classificado de acordo com a graduagdo que

consta do quadro A, a seguir:

/]
v
/ L_/



: QUADRO A Y,
g Ref. gg]f.ggg@ﬂo; DA Depreciago (%) Caracteristicas __l
‘{ a 0,0 Edificagio nova ou com reforma geral € substancial, com
7 e e menos de dois anos, qu€ apresente apenas sinais de desgaste
3 nat‘ural da pintura externa, o
b Entre nova e regular | 0,32 Eifzfsagiodg?: :noous,c g;rj‘:: fsfelsrgitier:::::s:?dade apenas de uma
demio leve de pintura para recompor a sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral € substancial entre
c Regular 252 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com
] reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou
pintura externa © interna.
Entre regular e Edificagiio seminova ou com reforma geral € substancial entre
d necessitando 8,09 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com ICparS
reparos simples de fissuras e trincas localizadas ¢ superficiais e pintura interna
e externa.
Wocoesiandolds Edificagdo cujo estado geral possa Ser recuper'ado com Erlfr}ltc\:;'c‘\s
& reparos simples 18,10 interna e externa, apos repar0§ de ﬁs§uras e trincas s;lp
generalizadas, sem recuperagao do sistema estrutural.
Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico € elétrico.
Edifica¢do cujo estado geral possa ser recuper'ado com pintura
interna e externa, apos reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagao localizada do sistema estrutural.
Necessitando de As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas
i reparos de simples a | 33,20 mediante a revisdo e com substituigio eventual de algumas
iRpeninios pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessaria a substituigao dos revestimentos de pisos € paredes,
de um, ou de outro cdmodo. Revisdo da impermeabi\izagéo ou
substitui¢do de telhas da cobertura.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, com substituigdo de panos de regularizagdo
da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo
Necessitando de f:/ou recupera}qﬁo dfa grande parte do sistema estrutural. As
g reparos importantes 52,60 instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restaura}dgs
mediante a substitui¢do das pegas aparentes. A substituigao dos
revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos comodos, se
faz necessaria. Substituigdo ou reparos importantes na
impermeabiliza¢do ou no telhado.
Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com estabilizagdo
Necessitando de e/ou recuperagdo do sistema estrutural, substituigao da
h reparos importantes | -5 50 regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
a edificagdo sem i Substituiio das instalagdes hidraulicas e elétricas.
valor Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes. Substituigdo
da impermeabilizagdo ou do telhado.
} Sem valor 100,00 Edificagdo em estado de ruina.

strugdo se enquadra no item “e, necessitando

No presente caso 0 estado de conservagdo da con

de reparos simples”.

“K” sera obtido na tabela 2, mediante dupla entrada, na linha a idade em

O coeficiente
| e na coluna o estado de conservagao.

percentual da vida referencia




TABELA 2
1/1,*100%
ESTADO DE CONSERVACAO
- a b 3 = - n S h
] ; e 0,987 0,965 0.01 0.811 0,661 0,469 0246
| - W7 0,976 0,954 o5 5502 0654 0.464 0,243
J - 0,968 0,965 0.044 .89 0,703 0.647 0,459 Bz
| 0,957 0,954 0.033 088 0784 0630 0.454 0.237
1
| Ij i 0,942 0,921 0,869 0,774 0.631 5,448 0,234
| 0.933 0,93 0,909 0,858 0.764 0,623 0,442 g2
1
1 3 0,92 0,917 0,897 0,846 0,753 0.615 0,436 0,228
| 1
i o 0,907 0,004 0,884 0,834 0,743 0,606 0.43 0,225
: 18 0,894 0,891 0871 0822 0732 0.507 0,424 0,222
2
4 W 0,877 0,858 0,809 0.721 0.588 0417 0218
o
22 0.866 0863 0.844 0,796 0,709 0,578 0.41 0215
24 0ol 0,848 0.83 0.782 0,697 0,568 0,403 0211
>
2o 0,836 0,833 0.815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204 l
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0.2
5 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0374 0,196 l
34 0772 0.77 0,753 .71 0.632 0,516 0,366 o
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187 1
38 0,738 0.736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183 ‘
40 0,712 0,71 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177 l
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0.574 0,468 0,332 0,174 l
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0.559 0,456 0,324 0,169 l
46 0,664 0,662 0,647 0,61 0,544 0,444 0315 0,165 ‘
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,16 l
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 o155 |
52 0,605 0,603 0,59 0.556 0,495 0,404 0,287 0,15 1
f 54 0,584 0,582 0,560 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,540 0,517 0,461 0,376 0,267 0,14 l
d 58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134 l
!‘ 60 0,512 0,51 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
3 62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124 ‘
’ 64 0,475 0,473 0.463 0,437 0,389 0317 0,225 0.118 1
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,37 0,302 0,214 0,112 l
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106 l
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0271 0.192 0.1 l
72 0,378 0,377 0,368 0,347 031 0,253 0,179 0,094 l
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088 ‘
76 0,331 0,33 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082 ‘ Bt ¥
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076 l v‘ ot 1R,
80 0,28 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069 1
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,17 0,12 0,063 ‘
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056 ‘
86 0,2 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,05 ]
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043 ‘
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036 ‘
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029 l
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022 ‘
96 0,059 0,059 0,058 0,048 0,039 0,028 0,015 ‘
98 0,03 0,03 0,029 0,025 0,02 0,014 0,007 ‘
100 0 0 0 0 0 0 0 J




ROBERTO DE OLIVEIRA CELERI - ENGENHEIRO CIVIL
CONSULTORIA - PERICIAS E AVALIACOES

Deste modo o coeficiente K, resultante da aplicagao da entrada do item €~ com

«“28”, corresponde a 0,672.
Assim sendo o coeficiente de depreciagio FOC, equivale ao seguinte iontantc:
FOC=R+Kx(1-R)

K= 0,672
FOC = 0,20 + 0,672 x (1 — 0,20)

FOC = 0,767

fobs = 0,737(20 anos)

A= 8 8)

teremos :
VIE — 2118828 x 1,892,667 0,737

percentual de

b

VC = RS 305.230,00 Outubro de 2018

i

Y/
Tel: 11-3061 9871 - NJT.‘ 11-3682 3372 - Cel: 11-9931 4657
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8.3 - VALOR DO IMOVEL

WAL= LAY
VI =R$ 305.230,00 + R$ 583.436,00

R$ 888.666,00, ou

Em redondos,

Vi = R$ 888.000,00 / OUTUBRO de 2018

(OITOCENTOS E OITENTA E OITO MIL REAIS)

Observagdo relevante: Este perito, apoiado na NBR 14653-1, no seu capitulo 8.2.1.5,
que trata do campo de arbitrio do perito [em valor de até -15%] fara uso da
prerrogativa que lhe faculta a citada Norma para assumir o valor do imovel ora
avaliado reduzido em 10% abaixo do seu valor calculado, diante da situagdo que
ainda prevalece no mercado imobilidrio relativamente as inequivocas dificuldades de
vendas de im6veis em geral. Acresce a isso o historico de avaliagdes registrado nesses
autos envolvendo o imével em questdo, fato que por si s6 vem justificar e reforgar
esse posicionamento do perito. Nesse caso, entdo, o valor final do imovel ficara:

888.000,00 - 88.800,00 = 799.200,00, ou, agora arredondando pela lado de cima,

R$800.000,00 [oitocentos mil reais]. 4

Valor do imével = R$ 800.000,00 / OUTUBRO de 2018

(OITOCENTOS MIL REAIS)

Tel: 11-3061 9871 - NET: 11-3582 3372 Cel: 11-9931 4657

regleri@uol.com. ol
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9-PESQUISA DE IMOVEIS A VENDA

£

Imoével avaliando: - Rua NclSA(); -ﬁ;il—;;t;,ucsa 159 -

Setor: 031 - Quadra: 005 - I F.: 852,00/ 18




- - /501

| FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0001 Datas 23 /00/20%8

| Tipo g Terreno

| Endereco Rua Moacyr Goulart Cunha Caldas, 237

| Bairro Conceigédo

| Setor 031 el :

| Quadra 003 15178 s 852,00 / 18

| DADOS DA REGIAO

g Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, [luminagao,

| Pavimentagdo, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guiag/Sarl-rs

ﬁ Assist.Médica, Arborizacido, Bancos, Correios, Escolas,

E DADOS ECONOMICOS

g Modalidade 2 Venda valor 970.000,00
Natureza 3 Oferta

] DADOS DO TERRENO

k Area 3 2150} - 10)(0) Situacéo . Meio de Quadra
Testada g 1L(0), ()0 Formato : Regular
Topografia 2 Decli.5-10%

E DADOS DA CONSTRUCAO

& Tipo Construgdo: Sobrado residencial
Padrao : RMe Idade : 20 anos

j Area Térreo : 0,00 ValloraeonsiEEe S 0,00

/ Area Superior : 0,00 Area Total : 190,00
FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria - D'Gongalves Imbveis
Endereco _ Avenida Vereador Juarez Rios de Vasconcelos, 137
Contato - Sra. Vera Fone: 3458-0667
OBSERVACOES
1 - Sobrado residencial - Padrdo Médio - 20 anos
2 — Imével necessitando de reparos simples

WP,

g

e e




23/07/2018

Arquivo: Diadema - 2018
FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0002 P
i po 3 Terreno
Endereco Rua Moacyr Goulart Cunha Caldas, 327
Bairro Conceicio
Setor 03a Zona :
Quadra s 004 T. B 852,00 / 18
DADOS DA REGIAO
Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Tluinagassy
Comércio, Guias/Sarj-s

Coleta Lixo,

Correios, Escolas,

Melhoramentos publicos:
Gas Encanado,

Pavimentacéao,
Assist.Médica, Arborizacido, Bancos,
DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda hilor 1.200.000,00
Natureza : Oferta
DADOS DO TERRENO
Area s 125, 00 Situacéo : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Decli.5-10%
DADOS DA CONSTRUGCAO
Tipo Construcéo: Sobrado residencial
Padré&o 5 RMe Idade 10 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
IAzea Superior @ : 0,00 Area Total : 330,00
FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Gongalves Imdveis
Enderego - Avenida Jodo Firmino, 1368
Contato - Sra. Tania Fone: 4352-1000
OBSERVACOES

- Padrio Médio - 10 anos

1 - Sobrado residencial
2 — Imével necessitando de reparos simples




23/07/2018

Data:

FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0003

Tipo : Terreno
Enderego : Rua Nelson Rodrigues, 87

Bairro 3 Conceicgédo

Setor g () 33k Zona

Quadra 5 005 TeFR 862 400 /A iLd

DADOS DA REGIAO ; 0
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, ¥lumlna§ ’
Pavimentac&do, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sar]) -«
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS 0,00
Modalidade 5 Venda Valor 750.000,
Natureza 3 Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 125,00 Situagdo : Meio de Quadra
Testada : 5~ (0)(0) Formato : Regular
Topografia 5 Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcg&o: Sobrado residencial L el
Padré&o < RSi Idade : o
Area Térreo 3 0,00 Valor Constr. g 0%2 o
Area Superior : 0,00 Area Total : 164,
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria - Monte Alegre Imébveis
Endereco - Avenida Prof® Vicente Rao, 2237 510805
Contato = S, AdllEen Fone: 5
OBSERVACOES
1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 15 anos
2 - Imével necessitando de reparos simples




—
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23/07/2018

FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0004 Dotz

Do g Terreno

Endereco : Rua Castro Alves - ao lado do n° 248

Bairro Conceigdo

Setor 031 Zona o

Quadra g 005 TR gs52,00 / 18

DADOS DA REGIAO i

Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacac:

Comércio, Guias/Sar] -«

Melhoramentos publicos:
Pavimentagdo, Gas Encanado,
Assist.Médica, Arborizacio,

DADOS ECONOMICOS
Venda

Modalidade :
: Oferta

Natureza 2
DADOS DO TERRENO

Area 3 260,00
Testada : 1Lie}s (e)8)
J Aclive

Topografia

DADOS DA CONSTRUGCAO
Terreno vago

Tipo Construgédo:
Padrdo 3
Area Térreo
Area Superior
FONTE DE INFORMACAO
Imobiliaria
Endereco
Contato

OBSERVACOES
1 - Terreno vago

0,00
0,00

= NolTocal
= Bigs zigpoieie

— Proprietéario

Coleta Lixo,
Escolas;,

Correios,

Bancos,
Valor 800.000, 00
Situacgao 5 Meio de Quadra
Formato : Regular

Idade 0 ago

Valor tCONSLE : : 0,0

Areatlot=al 8 0,00
99707—7815

Fone:

e v e i b bon

O s
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23/07/2018 \\

pata:

FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0005

Tipo 3 Terreno
Enderego Rua Renato Barbosa, 56
Bairro Conceigédo
Setor (0} =511 Zona 0
Quadra : 005 Wi : g52,00 / 18
DADOS DA REGIAO S
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, ?}gmivigao,
Pavimentacdo, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj-.«
Assist.Médica, Arborizagio, Bancos, Correios, Escolas;,
DADOS ECONOMICOS 470.000, 00
Modalidade 3 Venda Valor 17107 P
Natureza 5 Oferta
DADOS DO TERRENO 1 je Quadra
Area : 125,00 Situagéo : el e
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel
DADOS DA CONSTRUGAO
Tipo Construcgdo: Sobrado residencial ) 28 ATOS
Padrédo : RS Idade . 0,00
Area Térreo 3 07100 Valor Constr. : 137 00
lArea Superior : 0,00 Area Total : ’
FONTE DE INFORMACAO
Tmobilidria - Marim Iméveis
Endereco - Rua Carmine Flauto, 46 051-4000
Contato - Sr. Martins Fone: 4
OBSERVACOES
1 - Sobrado residencial - Padrao Simples - 25 anos

simples

2 - Imbével necessitando de reparos




>

W s
<<=7

Bairro Conceigdo

Setor OB Zona

Quadra 008 T 682,00 / 18

DADOS DA REGIAO c p

Melhoramentos ptblicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, ¥lum{§a?ao'

Pavimentacido, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarl -«

Assist.Médica, Arborizagdo, Bancos, Correios, Escolas:,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade 5 Venda Valor - 530. '

Natureza J Oferta

DADOS DO TERRENO !

Area : 125,00 Situacéo . Meio de Quadra

Testada 3 5P100 Formato : Regular

Topografia 3 Em nivel

DADOS DA CONSTRUGCAO

Tipo Construcgdo: Sobrado residencial

Padrio : RSi Tdade : 2 S

Area Térreo : 0,00 Valor Constr. 5 0,00

Area Superior 0,00 Area Total : 120,00

FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria — Casari Imdveis

Endereco — Avenida Kennedy, 159

Contato - Sr. Jodo Fone: Ml 2=a1 17
- 20 anos

OBSERVACOES
S Sobrado’ residencial = Padr&do Simples
de reparos simples

2 - Imbvel necessitando




N
pata: 23/07/2018 \\

FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0009

Terreno
421

Tipo
Endereco Rua Tapuias,
Bairro 5 Conceigdo
Setor 3 031 zZona
Guadra : 035 ik 682,00 / 18
DADOS DA REGIAO ] g
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, ;lum;néca ’
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Lalsy el
Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,
350.000,00

Assist.Médica,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade $ Venda Valor

Natureza Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 125, 00 Situagéo Meio de Quadra

Testada 3 5,00 Formato Regula

Topografia 2 Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgao: Sobrado residencial

padrao : RSi Idade : 2% S

Area Térreo 3 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior : 0, 00 Area Total : 120,00

FONTE DE INFORMAGCAO

Imobilidria - Imobilidria Ademar

Endereco - Avenida Rotary, 84

Contato - Sra. Luzia Fone: 4055-1775
- 25 anos

OBSERVACOES
— Sobrado residencial

gl
2 - Imbével necessitando de reparos simples

Padr&do Simples

«“ I"'?

A

!

N

v
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PESQUISA N. B8-07-0010
Terreno

FICHA DE

Tipo :

Enderego Rua Tupinambéas, 498

Bairro § Conceigédo

Setor (o1 Zona :

Quadra 015 T ;682,00 7 18

DADOS DA REGIAO 5 t ~3CcH0

: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, I tr ‘ S

Lixo, Comércio, Guia g/ Deset

Melhoramentos publicos
Gas Encanado,

Arborizagdo,

Escolas,
2.200.000,00

Coleta

Bancos, Correios,

Pavimentacgédo,

Assist .Médica,
DADOS ECONOMICOS
Modalidade s Venda Valor :
Natureza : Oferta
DADOS DO TERRENO . S
Area : 625,00 Situacgédo : Meio de Quadra
Testada : 15, 00 Formato : Regular
Topografia 3 Decli.5-10%
BADOS DA CONSTRUGAO
Tipo Construgdo: Construcdo comercial g 40 anos
Padrdo 3 ESi Idade «
Area Térreo 3 0,00 valor Constr. : OIOOOO
Area Superior : 0,00 Area Total : 472,
FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria - Zanon Imbéveis
Enderego - Praca Samuel Sabatini, 226 996-0330
contato - Sra. Andriele Fone: 3
OBSERVACOES
1 - Construgdo comercial - padrioc Simples) = 401anos
PR— ( subsolo + térreo )

6vel necessitando de reparos importantes

3 — Im

2067 9871 - NET




I\
pata: 23/07/2018 ‘*\\)

FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0011

i Tipo § Terreno

; Engereco Rua Tupinambéas, 415

§ Bairro g Conceigédo

B Setor s 031 Zona g

] Quadra : 035 T ; 682,00 / 18

' DADOS DA REGIAO bt
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, %A«V:"w“”’
Pavimentagdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sard .

r Assist.Médica, Arborizacgdo, Bancos, Correios, Escolas,
DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor 460.000, 00
Natureza 3 Oferta
DADOS DO TERRENO i
Area 3 1255, (0)0) Situagao 2 Meio de Quadra
Testada 5 5,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel
DADOS DA CONSTRUGAO
Tipo Construgdo: Sobrado residencial : 4. dnon
Padréo 3 RISt Idade 2 0,00
Area Térreo 3 ©),, 0)0) Vallor Consitt- : 150 96
Area Superior : 0,00 Area Total : (
FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria — Imobilidria Ademar
Enderecgo - Avenida Rotary, 84 A OBEETS
Contato — Sra. Luzia Fone:
OBSERVACOES
= Sobrade residencial = pPadrdo Simples - 30 anos
2 — Imbével necessitando de reparos simples




FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0012
Terreno
388

23/07/2018 \QF_/(S

Data:

®ipo

Endereco Rua Tupinambéas,

Bairro Conceigd&do

Setor (93]t Zona

Quadra 016 I.E. 682,00 / 18

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Ilumlnagaoz

Pavimentacio, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj-.

Assist.Médica, Arborizacido, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade % Venda Valor

Natureza 3 Oferta

DADOS DO TERRENO

Area 8 1..250,00 Situacao

Testada 25,00 Formato
5 Decli.5-10%

Topografia 5
DADOS DA CONSTRUGAO
Sobrado residencial

Idade

Tipo Construgédo:

Padré&o 2 RSi

Area Térreo 0,00 Valor Constr.
9,90 Area Total

Area Superior
FONTE DE INFORMAGCAO
Imobiliédria Almeida & Milareée

Endereco = e leeeil
@eontato = Sigs lzurehiigile

OBSERVACOES
i~ Sobrado residencial =
- Imével necessitando de reparos simples

Imbéveis

25

Padrdo Simples -

2.000.000,00

Meio de Quadra

Regular
25 anos
0}, 00
178700
Fone: 3969-8333

anos

Z
=

H
/
,/’//’




Sawa i 23/00/2018 \S?éJ}

PESQUISA N. B8-07-0013

FICHA DE

Tipo 3 Terreno

Enderecgo : Rua Tupinambéas, 5745

Bairro g Conceigédo

Betor : OB Zona : A

Quadra : 035 1) 0 : 682,00 / l°©

DADOS DA REGIAO iaacae

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminag¢ ’
Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, GulaS/Sarj

Correios, Escolas,

Pavimentagdo,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos,
DADOS ECONOMICOS o
Modalidade g Venda Valor 480.000,°
Natureza 3 Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 125,00 Situacio - Meioc de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

IHslyoYe) Construgao Sobrado residencial ey

Padrio : RSi Idade : 2oNcros
Area Térreo 3 0,00 Valor Constr. : O,OOOO
Area Superior : 0,00 Area Total g 144,
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Imobilidria Nova S&o Paulo

Endereco — Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel, 365 e
Contato - Sr. Roberto Fone: 4056-5
OBSERVACOES

1 — Sobrado residencial - Padrdo Simples - 25 anos

2 — Imével necessitando de reparos simples




Satas 28/07420%8 &,,’\

PESQUISA N. B8-07-0014

FICHA DE
Terreno

Tipo :
Enderego : Rua Araguaia, 266
| Bairro z Conceigédo
| Setor 2 031 Zona
| Quadra 5 0le T . 682,00 / 18
? DADOS DA REGIAO PR
| Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, flum{nd%dﬁr
E‘ Pavimentacdo, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sar]-,
| Assist.Médica, Arborizagdo, Bancos, Correios, Escolas,
li’ DADOS ECONOMICOS 3
i Modalidade : Venda Valor 3 460.0
§ Natureza Oferta
4 DADOS DO TERRENO
E Area : 125, 00 Situacgdo : Meio de Quadra
| Testada 3 500 Formato 7 Regular
| Topografia : Em nivel
g DADOS DA CONSTRUCAO
5 fifiipo Construcdo: Sobrado residencial
k Padr&o : RS Idade : %), i
F Area Térreo 5 0,00 Vallonh Constizs : 0,00
| [Area Superior : 0,00 Area Total : 110,00
g FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria - Imobilidria Ademar
Endereco - Avenida Rotary, 84
Contato - Sra. Luzia Fone: 4055-1775
OBSERVACOES
1 - Sobrado residencial - Padr&o Simples - 05 anos
2 - Imével necessitando de reparos simples

""!"H!hf'
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APS 27 B-OISS 3




7/2018

FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0015 pata: 23/07/2
Tipo 5 Telrrenoc

Enderecgo : Rua Araguaia - ao lado do n°® 266

Bairro 5 Conceigéo

Setor s (0) 5L Zona :

Quadra : 016 s : 682,00 / 18

DADOS DA REGIAO . o2
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, llumlnaQaO:
Pavimentacido, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj-
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda valor : 270.000, 00
Natureza s Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 1215, 00 Situacgéo : Meio de Quadra
Testada : 500 Formato ¢ Regular
Topografia 3 Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgédo: Construcdo s/ valor comercial

Padr&o : Idade : O ae
Area Térreo 3 00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0) 010 Area Total : 0,00
FONTE DE INFORMAGCAO

Imobilidria - Imobiliaria Ademar
Enderecgo - Avenida Rotary, 84
Contato SN Sra. Luzia Fone: 4055-1775

OBSERVACOES
i — CONSTRUGCAO SEM VALOR COMERCIAL

DO PEOUENC
' 5278 9155 4
L £}

H

\

f\
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Data: 28/01/20L8

B8-07-0016 Q]&\

FICHA DE PESQUISA N.

Tipo = Terreno
Enderego : Rua Borordés, 613

Bairro 3 Conceigéo

Setor g 031 Zona g

Quadra : 014 TAES : 682,00 / 18

DADOS DA REGIAO ) L3
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Ilumlnagaor
Pavimentacdo, Ga&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Saxr]-s
Assist.Médica, Arborizacido, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade $ Venda Valor 280.000,00
Natureza 5 Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 125, 00 Situacéo : Meio de Quadra
Testada : 5, (0)(0) Formato : Regular
Topografia 3 Em nivel

DADOS DA CONSTRUGAO

lifipo Construgdo: Construcdo residencial

Padré&o 5 RIS Idade 2 45 anos
Area Térreo g 0,00 Vallor ConsGie: : 0,00

Area Superior : 0,00 Area Total : 90, 00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Imobilidria Ademar

Enderec¢o - Avenida Rotary, 84

Contato - Sra. Luzia Fone: 4055-1775
OBSERVACOES

= construcdo residencial - Padrio Simples — 45 anos

2> - Imével necessitando de reparos importantes




23/07/2018

FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0017 DeiEat

Tipo 2 Terreno

En@ereco g Avenida Dom Pedro I, 264

Bairro Conceicéado

Setor () 531t Zona 3

Quadra 012 T.E. : G, 00 /7 18

DADOS DA REGIAO

Melboramengos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, luminagao,

Pav;ment?cgo, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,

Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor 400.000,00

Natureza 3 Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 250700 Situacao t Meio de Quadra

Testada : 5, (00 Formato p Regular

Topografia Brateibal o BH= 1l

DADOS DA CONSTRU(;AO

Tipo Construcdo: Construcdo comercial/residencial

Padré&o 8 ESi Idade s 45 anos

Area Térreo o ©0),, ©)0) Valor Constr. 5 0,00

Area Superior : 0 ()0 Area Total 2 148,00

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Dominio Imdbveis

Endereco — Avenida Pres. Kennedy, 334

Contato = S, imili Fone: 2596-4200
- 45 anos

OBSERVACOES
1 - Construcdo comercial/residencial - Padrao Simples
2 - Imdével necessitando de reparos importantes
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FICHA DE PESQUISA N. B8-07-0018 Data: 25/07/20%8 QJ} \

i po 3 Terreno

Engereqo Avenida Dom Pedro I, 324 \\ ;

Bairro Conceicédo

Setor OB Zona

Quadra 012 s TG, 00 AL

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminagao,

Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.:

Assist.Médica, Arborizagio, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda wellee 700.000, 00

Natureza 5 O ferta

DADOS DO TERRENO

Area : 11.20),, [0)(0) Situacéao MeroldeRgliacc

Testada 5,00 Formato Regular

Topografia : Decli.5-10%

DADOS DA CONSTRUCAO

i po Construcido: Sobrado residencial

Padr&o : RSi Idade Z5] enos

Area Térreo z 0,00 Vealfor "constrt 0,00

Area Superior : 0 0)0) Area Total 260,00

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Imobiliaria Funchal

Endereco - Av. Ver. Juarez Rios de Vasconcelos, 93

Contato — Sy, Alexandre Fone: 40565710
- 25 anos

OBSERVACOES
Sobrado residencial -

Padrdo Simples

1_
2 - Imével necessitando de reparos simples




ROBERTO DE OLIVEIRA CELERI - ENGENHEIRO CIVIL
CONSULTORIA - PERICIAS E AVALIACOES

- 10 - ENCERRAMENTO

- Dando por terminado seu trabalho vai © presente 1a9d0
 digitado pelo perito no anverso de 42 folhas , todas rubricadas, sendo que esta altima
‘vai datada ¢ assinada. Seguem na forma de ANEXOS, mais 15 folhas, totalizando
" assim, 57 folhas.

S0 Paulo, 08 de Outubro de 2.018

F
ey
ENG. ROBERTO DE OLIVEIRA CELERI

Perito do Juiz
CREA 0600219785

Tel: 11-3061 9871 - NET: 11-3582 3372 - Cel: 11-9931 4657
reeleni@uol.com.br




ROBERTO DE OLIVEIRA CELERI - ENGENHEIRO CIVIl
CONSULTORIA - PERICIAS E AVALIAGOES

ANEXOS EM 15 FOLHAS

~ A] ELEMENTOS DA AMOSTRA HOMOGENEIZADA, EMPREGADA
~ NOS CALCULOS AALIATORIOS [fichas 1,2,5,6,7,9,10,11,14,e15].
B] MATRIZ DE UNITARIOS.
- C] MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA.
- D] ADERENCIA.
- E] GRAFICO DE DISPERSAO.
- F] APRESENTACAO DE RESULTADOS.

d

Tel: 11-3067 9871 - NET: 11-3582 3372 - Cel' 11-9931 4657
reeleri@uol.com.br




ELEMENTOS DA AVALIAGAO

ARG &
DADOS DA FICHA 1 T
B FESGUISA - SAC PAULO - 5P - 2618 T UTILIZADO DATA DA SESQUISA : 23/07/2018
SETOR : 31 QUADRA : 12 iNDICE DO LOCAL: 767,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Av. Dom Pedio | NUMERO : 264
COMP.: BAIRRO : Conceicao CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
BIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
_. REDE DE GAS [><|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [<]1v A cABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m*: = TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ACESSIBILIDADE :  Direfa FORMATO : Regular ESQUINA : N&@o v
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
[IPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA 14800 M
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAO : e - reparos simples
COEF. PADRAO: 2,154 IDADEREAL: 45  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0,509 CUSTO BASE (RS): 1486,
/AGAS : 0 PAVIMENTOS : 0
ALOR CALCULADO(RS): 77118 VALOR ARBITRADO (R$): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
\DICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

JATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 400.000,00
AO BILIARIA : Dominio Iméveis
CONTATO : Eli TELEFONE :  (11)-25964200

DBSERVAGAO:

ESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

531,

FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO :

>CALIZACAO Floc :

ESTADA Cf - 0,15  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 680,
OFUNDIDADE Cp : 002  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,28
ENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL04: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,00

NSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
A Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

POGRAFIA Ft :

AR
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S ELEMENTOS DA AVALIAGAO . g X
DADOS DA FICHA 2 e
ﬂMERo DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2018 [<]UTILIZADO DATA DA PESQUISA 23/07/2018
SETOR : 31 QUADRA : 12 NDICE DO LOCAL: 767,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO e
E| :DERE(;O : Avenida Dom Pedro | NUMERO : 324
COMP.: BAIRRO : Conceicdo CIDADE : SAO PAULO - 5P
EEP : UF: sp
‘!ADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
<) PAVIMENTAGAO  [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
5] REDE DE GAS [><| REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [<|TV A CABO :
I DADOS DO TERRENO 3
AREA (Ar) m*: 120,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 2488 &
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regulah ESQUINA : N@o
JOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA:  seco
'DADOS DA BENFEITORIA
L 1IPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 26000 M
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAO : e - reparos simples
| COEF. PADRAO: 2,154 IDADEREAL: 25  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,696 CUSTO BASE (RS): L
‘=-GAS 20 PAVIMENTOS : 0
; CALCULADO (RS): 545.702,98 VALOR ARBITRADO (R9): 0,00
FATORES ADICIONAIS
_,ICIONAI. o1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

» DOS DA TRANSAGAO

ATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 700.000,00
{OBILIARIA : Imobiliaria Funchal
CONTATO : Alexandre TELEFONE :  (11)-40567770

BSERVACAO:

:SULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

702,

FT ADICIONAL 01 : VALOR UNITARIO :

ESTADA C : 015  FTADICIONALO2 000  HOMOGENEIZAGAO: 899,

OFUNDIDADE Cp : 002  FTADICIONAL03: 000  VARIAGAO: o
000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1.00
000  FTADICIONALOS : 0.00

. 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

POGRAFIA Ft : 0,00
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B ELEMENTOS DA AVALIACAO
' DADOS DA FICHA 5 SR
QIUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - P - 2018 TUTIIZADO DATA DA SQUISA : 23/07/2018
'SETOR: 31 QUADRA : 14 iNDICE DO LOCAL: 682,00 CHAVE GEOGRAFICA :
'DADOS DA LOCALIZACAO
x NDERECO : Rua Borords NOMERO : 613
OMP.: BAIRRO : Conceigao CIDADE : SAO PAULO - SP
L EP : UF: SP
'DADOS DA REGIAQ
'MELHORAMENTOS :
X PAVIMENTACAO  [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [>{| REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA <] TV A CABO
| DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m*: 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Reguler ESQUINA : NEo
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 90,00 M?
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGCAO : g - reparos importantes
“»OEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL : 45 anos COEF.DE DEPRECIACAO (K): 0,379 CUSTO BASE (RS): 1.400,
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 50.428,22 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
" DICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

ADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$) : 280.000,00
MOBILIARIA : Imobiliaria Ademar
CONTATO : Luzia TELEFONE: (11)-40551775

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

)

CAIZACI';[O Floc FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNR 3 5 1.612,

'STADA Cf 0,15  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 2254,
JOFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 1,39
ENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 10
INSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONAL05: 0,00

A Ca : 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

OGRAFIA Ft 0,00
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DADOS DA FICHA 6 ——ESQUISA - 23/07/2018
* UMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2018 [}@ UTILIZADO DATA

! AFICA :
SETOR: 31 QUADRA : 5 {NDICE DO LOCAL : 852,00 CHAVE GEOGRAFI

DADOS DA LOCALIZAGCAO
ENDERECO : Rua Castro Alves

BAIRRO : Conceigdo
Up: Sp

COMP.:

NUMERO : 248
CIDADE : SAO PAULO - SP

BEP :
DADOS DA REGIAO
i ELHORAMENTOS :
PAVIMENTACI-\O [><] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
] REDE DE GAS [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO
;‘ADOS DO TERRENO
;EA (Ar) m=: 260,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 26,00
ESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
[OPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA :  seco
SEM CONSTRUCAO
ATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

\DICIONAL 04:

ADOS DA TRANSAGAO

ATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$) : 800.000,00

{OBILIARIA :
CONTATO : Wagner
BSERVACAO:

proprietario

ULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

RAFIA Ft :

0,00 FT ADICIONAL 01 :

0,00 FT ADICIONAL 02 :

NDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
,v,‘ ES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOA4:
NSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 :
Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 :

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

i

TELEFONE :  (11)-997077815

LU

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

VARIAGAO AVALIANDO :
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RS  ELEMENTOS DA AVALIAGAO , ' !
DADOS DA FICHA 7 ' ' ~3/07/2018
NOMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 5P - 2018 <] uTILIZADO 1A DA PESQUISA 23/
SETOR : 31 QUADRA : 3 iNDICE DO LOCAL : 852,00 CHAVE GEOGRAFICA :
|DADOS DA LOCALIZACAO
DERECO : Rua Moacyr Goulart Cunha Caldas NUMERO : 237
COMP.: BAIRRO : Conceicao CIDADE : SAO PAULO - aF
=4 USSR
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
4 PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA &
[5<] REDE DE GAs [5<|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  []TV A CABO
\DADOS DO TERRENO e
AREA (Ar) 250,00 TESTADA - (cf) m 000 PROF. EQUIV. (P€): 25.00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
Plapos DA BENFEITORIA —
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA 190,00 M
PADRAO CONSTR.. casa superior CONSERVAGAO : e -reparos simples
COEF. PADRAO: 2656 IDADEREAL: 14  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0,777 CUSTO BASE (RS): 1.400.
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 548.947,39 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ICIONAI. 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$) : 970.000,00
AOBILIARIA : D'Gongalves Iméveis
CONTATO : Vera TELEFONE: (1 1)-34580667
DBSERVA CALOL
RES/VARIAGAC
OCALIZACAO Floc : 000  FIADICIONALO: 000  VALOR UNITARIO : 1296,
ESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.296
ROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03: 0,00 VARI A(;T\O . 1.00
RENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARI AC}T\O AVALIANDO : 1.00
JONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

~ A Ca:

POGRAFIA Fi : 0,00
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DADOS DA FICHA 9 o —
.MERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2018 T<| UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 23/07/2018
SETOR: 31 QUADRA : 5 iNDICE DO LOCAL : 852,00 C’HAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGO : Rua Nelson Rodrigues NUMERO : 87
COMP.: BAIRRO : Conceigéo CIDADE : SAO PAULO -SP
EEP : UE:SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS : .
PAVIMENTAGAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO [|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
*:g REDE DE GAS [<X|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [></TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m*: 12500 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (P€): 25.00
ACESSIBILIDADE :  Direfa FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 164,00 M
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : d - entre regular € reparos simples
COEF. PADRAO: 2,154 IDADE REAL: 14 anos COEF.DE DEPRECIACAO (Kk): 0,847 CUSTO BASE (RS): 1.400,
VAGAS : 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 418.890,96 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
ATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 750.000,00
 IMOBILIARIA : MONTE ALEGRE IMOVEIS
' CONTATO: Ailton TELEFONE :  (11)-55310308
SERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
)CALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR NlTARlO 2 i 248
TESTADA Cf : 0,15 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENE\IAQ}'\O 2 2.85%
ROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARI A(;AO . A Ak
FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.00

NTES MULTIPLAS Ce : 0,00

NSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0,00

\REA Ca : 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

OPOGRAFIA Ft : 0,00
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DADOS DA FICHA 10 7/2018
JUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2018 X UTILZADO  DATA DA pEsQUIsA : 23/07/
SETOR : 31 QUADRA : 5 INDICE DO LOCAL : 852,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
INDERECO : Rua Renato Barbosa NUMERO @ 56
ZOMP.: BAIRRO : Conceigao CIDADE : SAO PAULO - 5F
BEP : UFs SP
)ADOS DA REGIAO
AELHORAMENTOS :
JIPAVIMENTACAO  [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [/<|REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EDE DE GAS [><|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO
pOS DO TERRENO
REA (A7) m: 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25.00
\CESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nélo
OPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
e i . 2
PO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 137.00 M
JADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : e - reparos simples
1.400,

0,696 CUSTO BASE (RS):

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (K):

JAGAS : O PAVIMENTOS : 0
JALOR CALCULADO(RS): 140.968,40 VALOR ARBITRADO(RS): e
| FATORES ADICIONAIS
j‘lClONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

ADICIONAL 04:

HADOS DA TRANSACAO

{"-UREZA; Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 470.000,00
\OBILIARIA : Marim Imoéveis
, NTATO : Martins TELEFONE :  (11)-40514000

2.256,

VALOR UNITARIO :

ADICIO 0 s
ESTADA Cf 015  FTADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZAGAO : 2591,
@ FUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARI A(;T\O . 114
RENTES MULTIPLAS Ce 000  FTADICIONALO4: 000 VARIAGAO AVALIANDO : 100
ONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0,00
ﬁA Ca: 000  FTADICIONAL O : 0,00

JPOGRAFIA Ft : 0,00
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DADOS DA FICHA __ 11 ik ' e
NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2018 X uTILIZADPO BATA DA PESGUISES L
SETOR: 31 QUADRA : 35 {NDICE DO LOCAL : 682,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
:NDERECO : RUG Tapuias NUMERO : 421
COMP.: BAIRRO : Conceigcdo CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : UESSE
pOS DA REGIAO — i
MELHORAMENTOS : |
oo i
B AVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ | REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA |
EDE DE GAS [5<| REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X|TV A CABO |
pos DO TERRENO o
REA (Ar) m™ 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
;_i ESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
rOPOGRAFIA : plano
NSISTENCIA : seco
pADOS DA BENFEITORIA m—
IPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 120,00 MW
CONSERVAGAO : € - reparos simples
1.400,

PADRAO CONSTR.: casd médio

COEF. PADRAO: 2154 IDADE REAL: 25

PAVIMENTOS : 0

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K):

0,696 CUSTO BASE (RS):

0,00

A 0
CALCULADO(RS): 251.862.91 VALOR ARBITRADO (RS):
TORES ADICIONAIS
\DICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
JCIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
)ADOS DA TRANSACAO
ATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 350.000,00
VOBILIARIA : |mobiliaria Ademar
CONTATO : Luzia TELEFONE : (11)-40561775
~SERVA¢§O:

LTADO DA HOMOGENEIZACAO

0,15

0,00

ONSISTENCIA Fc : :

EA Ca: 0,00

POGRAFIA Ft :

-

)

505,

F ES/VAR
FT ADICIONALOT : " VALOR UNITARIO : g

FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 706,

FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 139

FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.00
FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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’gifo g? PESQUC‘::A:DEZ(.) i i [ uTILIZADO DATA DA PESQUISA 23/07/2018
: 16 INDICE DO LOCAL : 682,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
\ DEREGCO : Rua Tupinambas -
“OMP.: NUMERO : 388
EAIRROSSenceicil CIDADE : SAO PAULO - SP
4 UE: SP
DADOS DA REGIAO
AELHORAMENTOS : t
‘ AVIMENT.?CAO [}g REDE DE COLETA DE ESGOTO MREDE DE |I.UM|NACAO PUBLICA V
| REDE DE GAS [X|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [<|TV A CABO
YADOS DO TERRENO
A (Ar) m* 1.250,00 TESTADA - (cf) m 25,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
,,‘. ESSIBIUDADE i Direta FORMATO : Regu|cr ESQUINA N&ao
OPOGRAFIA : plano
 CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
‘ DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 178,00 M
DRAO C?_NSTR': casa simples CONSERVACAO : e - reparos simples
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0,696 CUSTO BASE (RS): 1.400,
AGAS: 0 PAVIMENTOS : O
/ALOR CALCULADO(RS): 183.156,02 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
ATORES ADICIONAIS
’ jClONAL o01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
| ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
ADOS DA TRANSAGAO
ATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 2.000.000,00
OBILIARIA : Almeida e Milaré Imoveis
INTATO : Tarcisio TELEFONE : (11)-39698333
BSERVAGAO:
LTADO DA HOMOGENEIZACI\O
FT ADICIONALO1: VALOR UNITARIO : 1293,
0,13  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1 476,
002  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 114
ENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOA: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,00
ONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONAL 05: 0,00
FA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
POGRAFIA Ft : 0,00
4 _r_’/__’/__/_——————_._ﬂ
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 15

JMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2018 [}/_\ UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 23/07/2018
e 31 QUADRA : 35 INDICE DO LOCAL: 682,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
NDERECO : Rua Tupinambds NUMERO : 415
i BAIRRO : Concei¢cdo CIDADE : SAO PAULO - SP
P UE:E SP!
ADOS DA REGIAO
[ELHORAMENTOS :
JPAVIMENTACAO [><] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [TV A CABO
OS DO TERRENO
E, 2 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
:SSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
POGRAFIA : plano
ONSISTENCIA :  seco
ADOS DA BENFEITORIA
© DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 190,00 M*
DRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : e - reparos simples
. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,655 CUSTO BASE (RS): 1.400,
\GAS: 0 PAVIMENTOS : O
ALOR CALCULADO(RS): 183.986,88 VALOR ARBITRADO (R): 0,00
\TORES ADICIONAIS
“IONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
IONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
OS DA TRANSAGCAO
REZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 460.000,00
BILIARIA : Imobiliaria Ademar
Luzia TELEFONE : (11)-40551775

il !,}w CION | ‘;\.'ﬂ‘:ing AC _

FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.840,

FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 257

FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1.39
000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,00

0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

000  FTADICIONAL 06 : 0,00
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1 l Av. Dom Pediro | ,264
"

TRI7Z DE
I KIZ D]

INITA
UINITATR

Valor

Unit
Jnitario

Homogeneizaga

e PTE £ STN

531,32 680,66
2 | Avenida Dom Pedro | ,324 702,48 899,27
] 5 | Rua Bororés ,613 &2 57 2.254,32
a3 / Rua Castro Alves ,248 2.769,23 2.769,23
7 | Rua Moacyr Goulart Cunha Caldas ,237 1.296,21 1.296,21 \
4 9[ Rua Nelson Rodrigues ,87 2.048,87 2.353,54 \
~ 10 [ Rua Renato Barbosa ,56 205625 2.591,75 \ 1,1437\ 1,00
‘ n Rua Tapuias ,421 505,10 706,11 \ \,3980\ 1,00
14/ Rua Tupinambds ,388 1.293.48 1.476,36 \ 1,1414\ 1,00
s '15} Rua Tupinambds ,415 1.840,10 \
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FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9
FICACAO VALORES DE VENDA :  IBAPE-SP - 2018 - SAO PAULO - SP

ERVAGAO :

ONA DE AVALIACAO

RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

| Pmi | Pma p | A | Fa | A Min
4 | | 1 1 Y jeSe
INDICE
852,00
10,00
7 profundidade
Frentes Mltiplas N&o
plano
onsisténcia seco




680,66

1

2 702,48 /ﬁﬁ

5 1.612,57 2.254,32

6 2.769,23 2.769,23

7 1.296,21 1.296,21

9 2.048,87 2.353,54
10 2.256,25 2.591,75
11 505,10 706,11
iy 1.293,48 1.476,36
15 1.840,10 2.572,40
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- APRESENTACAO DOS RESULTADOS
5 DO AVALIANDO
ADOS Data : 05/10/2018
Tipo : Terreno Local : rua nelson rodrigues 159 SAQO PAULO - 5P
Cliente : < elkeri setor 3'1
fArea m*: 331,50 Modalidade : Venda
&>
#
. -
TR i l“
fclb‘:-hgp "5» 3
S nRaRARTA

1
il

g

o bssie s Sl < =
VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 175999

Desvio Padrdo : 835,27
5307 1228177

+30%: 2.287.98

VALORES UNITARIOS
Média Unitdrios : 1.485,56

Desvio Padrdo : 764,40
R0k I0S2/85,

+30% :1.931,23

ioeﬁciente de Variagdo : 51,4600 Coeficiente de Variagdo : 47,4600

GRAU DE FUNDAMENTACAO

GRAU ||

Completa gto aos fatores
usados no tratamento

GRAU I 1l

Completa quanto a todas
variaveis analisadas

Descricdo (

; Carac. do imével avaliando

Adogao de situagao
paradigma

Quantidade minima de o

dados de mercado usados

: Identificagdo dos dados
de mercado

Apresentagéo de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

Apresentagao de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

e

Apresentagao inform ref a todos as
caract dos dados ref aos fatores

0,40a2,50*a

[intervado de ajuste de cada
; fator e p/ o conj de fatores L D 050200
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I
:ORMACAO DOS VALORES
AEDIA SANEADA (RS):  1.759.99
[ESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0.0000
RENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

ALOR UNITARIO (R$/m2): 1.759,99000
NTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

NTERVALO MINIMO : 1.394,69
ITERVALO MAXIMO : 2.125,29

RAU DE PRECISAO

VALOR TOTAL (RS) : 583.435,03

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO :  1.425,72
NTERVALO MAXIMO : 2.094,26

AU DE PRECISAO: I




