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Acgdo:- Execugao de Titulo Extrajudicial (Precatéria).

Requerente:- Banco Bradesco S/A.,

Requerido:-

DICATREVO - Comeércio de Veiculos Ltda. e outros.

Joaquim__Nilton Nascimento, perito avaliador
judicial, com atribuigao nas comarcas de Americana, Santa Barbara D'Oeste,
Sumaré e Nova Odessa, tendo sido nomeado nos autos supramencionados,
vém respeitosamente a presenca de V. Exa., com o maior respeito, atendendo

ao respeitavel despacho retro determinado, apresentar o seu trabalho de
avaliagao, consubstanciado no seguinte:
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fime JEL, localizado no munic
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(29~ CRITERIO DE AVALIAGAQ.
saguinte:

(2.1) - topografia do terreno e localizagao,

(2.2) - benfeitorias do local,
(3) - FINALIDADE:

A finalidade do LAUDO & de apurar e determinar, depois de efstuada as
Pesquisas necessarias, o VALOR DE

MERCADO do imével em questao,
considerando os pregos que sao praticados no local,

(4-) - LOCALIZACAOQ;

Referido imével esta localizado no Municipio & Comarca de Nova Odessa, zona

urbana, caracterizado como de Produgao Agricola, Turismo e Recreagho, no
local denominade Chécaras

Recrelo Represa, com frente para a Rua Rio
Jundial, (vide croqui abaixo),
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~ Segundo dados colhidos j 2
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‘ b e 0s Equipamentos Urbanos existentes no local séo 23
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€3

(5-) - DESCRICAOQ DO IMOVEL: s

_ >

<)

(Referente a Matricula n°. 6948).

“F” com frente para o Caminho 07, atual Rua Rio Jundiai no loteamento
denominado “CHACARAS DE RECEREIO REPRES

2

t

Trata-se de UMA (01) CHACARA sob o n°. 73 (SETENTA E TRES), da quadra 3
o

A", que assim se descreve: %

e _,fren_te_ p

ara o Caminho 07 (atual Rua Rio Ji ndiai); 30,00 s
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Joaguim Nij i
(Avaliagag ilton Nascimento
Area Total do Terreno:...

(cinco mil oitocentos e cinquenta marr "

weeenns.5.850,0 -
nquenta metros quadrados) i

(cadastro Municipal . 00365-1022-00-0004).

consideracdes Necessarias:- Apds diligenciarmo
horarios alternados para as devidas verificagGes “j
no sentido de encontrar os proprietarios do imé
caseiro), que pudesse nos acompanhar para as d
de Uma Chacara de Recreio.

S junto ao local, em dias e
n loco”, nao obtivemos exito
vel e tampouco alguém (tipo
evidas vistorias, pois, trata-se

Dessa forma, apés essas diligencias verificamos que o local estava
aparentemente abandonado e s

Pz nte egundo informacoes que obtivemos de um
vizinho, 0 Imovel estava realmente abandonado, porém, as construgdes
estavam ainda em razoavel estado de conservagao.

Assim, tendo em vista essa situagdo, procuramos fazer algumas tomadas
fotograficas das construcées existentes no local que sequem anexadas no
corpo do Laudo e, para atribuicao dos seus valores, consideramos o estado de
conservacao em que as mesmas se encontravam, bem como, com relagao as

metragens, baseando-se nos dados fornecidos pelo setor de cadastro de
imoveis da Prefeitura Municipal do local, a saber:

As construgdes que se encontram cadastradas (ref. M. 6948) perfazem um total

de 751,35 m2 (setecentos e cinquenta e um metros e trinta e cinco centimetros
guadrados) de area construida (vide doc. Anexo).

Fotos ilustrativas do terreno e das construgdes existentes sobre o
mesmo:

de Bens Méveis € Imoveis)
———)

FEB85.

liberado nos autos em 30/05/2017 as 15:14
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cias Judiciais e Extrajudiciais) = (Avaliagao

de Bens Méveis e Imébveis)

-Fone:- (19) 9.9218.2628

— E-Mail:- jn_nas@yahoo .com.br. ~Americana/SP-

Joaquim Nilton Nascimento
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Méveis

€ Iméveis)

(Acima detalhe das construgoes)

SAu;ochgrgﬂa do}erreno apresenta pequeno desnivel da frente para os fundos,
S divisas sdo cercadas de alambrados/cercas nas laterais, muros nas
partes frontais e nos fundos sio des

providos de protegéo fazendo divisa
represa do Salto Grande (C.P.F.L.). R e

(6-) - CONCLUSAO:

O valor atribuido para o imovel em questao foi baseado em comparagao com
valores de mercado de outros iméveis conhecidos e localizados nas
proximidades daquele que estamos tratando, chegando-se assim, a uma
melhor homogeneizacgao do resultado.

Assim, tendo em vista a localizagao e topografias do imével, devidas pesquisas

e estudos ja realizados passamos a avaliagao do valor de mercado do mesmo,
pela importancia de:

Valor por m2 do terreno:-................._.........R$. 45,00 -
(quarenta e cinco reais)
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de Bens Moveis & Iméveis)
5.850,00 m2-

ons Moweis e Imgvess)
Metragem Total referente ao terreno objeto da Matricula n°, 6948..

(cinco mil oitocentos e cinquenta metros Qquadrados)
5.850,00 m2

VALOR DO TERRENO:-.

X RS$.4500

RS. 263.250,00-

......................................................... -..R$. 263.250,00-
(Duzentos e sessenta e tras mil duzentos e cinquenta reais)

Metragem total das construcdes existentes sobre o

> terreno objeto da
Matricula n°. 6948:- (segundo dados

fornecidos pelo setor de cadastro de
imoveis da Prefeitura Municipal de Nova Odessa).
751,35 m2- (setecentos e cinquenta e um metros e trinta e cinco centimetros
quadrados)

Valor por m2 da construgao:-....................R$. 600,00 — (seiscentos reais)

751,35 m2 de construgdo x R$.600,00 = R$.450.810,00-
VALOR DA CONSTRUGAO:-......c0rcurrererner

cerenrmnnenennne 3. 450.810,00-
(Quatrocentos e cinquenta mil oitocentos e dez reais)

RESUMO

R$. 263.250,00 do terreno + R$. 450.810,00 da construcdo = RS.
714.060,00-

VALOR TOTAL DO IMOVEL:-...........

e RS T14.060,00-
(setecentos e quatorze mil e sessenta reais)

Em numeros redondos.....,

R DE MERCADO ATUAL DO REFERIDO IMOVEL:-....R$. 714.000,00

ze mil reais)
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- ENCERRAMENTO: —
T T
Nada mais a ser considerado, subscrevo.-
para que surta os efeitos juridicos e iega;; .me, €ncerrando o presente LAUDO,

JOAQUIM NILTON NASCIMENTO

Perito avaliador judicial

1000350-60.201 7.8.26.0394 e codigo 274FE8S5.
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