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1- INTRODUCAO

1.1- Solicitante e finalidade do laudo

Este signatdrio fol nomeado para realizacdo de avaliacdo judicial no processo:
PROCESSO n° 1021540-77.2016.8.26.0309

Alienacdo Judicial de Bens - Condominio

REQUERENTE: Jose Aparecido de Souza e outra

REQUERIDO: Jose Benedito Campos e outra

1.2- Objetivo da avaliacao

A avaliacdo tem por objetivo determinar o valor de mercado do imével, que é
entendido como a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente o bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes de mercado
vigente.

1.3- Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

A avaliacao foi executada em consonancia ao disposto nas normas Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, em especial a NBR 14653-1:2001 - Avaliacao de
bens - Parte 1: Procedimentos gerais, e a NBR 14653-2:2011 - Avaliacao de bens -
Parte 2: Imbéveis urbanos, que diz respeito a avaliacao de imdveis urbanos, inclusive
glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidoes urbanas. Atende também 3 Norma
Para Avaliacdo de Imoveis Urbanos 2011 - IBAPE/SP, elaborada para atender as
caracteristicas e peculiaridades predominantes encontradas em cidades do Estado
de Sado Paulo, bem como demais normas complementares editadas pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacodes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE/SP.

Considera-se que a documentacdo oferecida ou obtida esteja correta e que todas
as informacoes fornecidas o foram de boa fé e sdao confidveis. Ndo foram efetuadas
investigacoes especificas no que concerne a defeitos em documentacdes obtidas ou
fornecidas a este profissional, por nao integrarem o escopo deste trabalho.

Ndo foram levantados ou considerados qualquer tipo de restricdo ou passivo
ambientais em nenhum dos imdéveis, seja o avaliando ou os elementos comparativos.

Os dados obtidos no mercado imobiliadrio Tlocal foram fornecidos por
proprietarios de 1iméveis, corretores, 1imobilidrias e profissionais habilitados,
portanto, sao premissas aceitas como validas corretas e fornecidas de “boa fé”.

Todos os 1imévels, avaliando e elementos comparativos, foram considerados
livres de débitos de IPTU ou de quaisquer outros, a menos de situacdo especificamente
apontada.

A menos de apontamento especifico, as medidas de terreno e de construcao,
informadas ou obtidas em documentacdo, tanto do avaliando, como dos elementos
comparativos, foram consideradas como confidveis, bem como seus respectivos titulos
estejam corretos e registrados em cartério.

0 signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
excluidas as 1implicitas no exercicio da funcdo a que fol designado, e que estejam
estabelecidas em leis, cdédigos e/ou regulamentos proéprios.

0 signatdrio declara que realizou suas atividades com absoluta liberdade e
isencado.
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2- AVALIACAO DO IMOVEL

2.I- IMOVEL UNICO

2.I.1- Dados cadastrais

Cartério de Registro de Iméveis
» Matricula 157.109 - 2°. Oficial de RI de Jundiati
Cadastro junto ao Municipio
= 69.001.0053
Descricao
» Prédio residencial sob n. 572 da Rua Vagner de Souza, com respectivo
lote de terreno urbano 53 da Quadra 25 do Jardim do Santa Gertrudes, em
Jundiail/SP.
Proprietarios
» José Aparecido de Souza e sua mulher Cecilia Ferreira de Souza
» José Benedito Campos e sua mulher Maria Eunice Faria Campos (escritura)

2.I.2- Documentacao disponivel
a) Dos autos

= Matricula, fls. 28/29;

= Escritura de Venda e Copra, fls. 21/24;

= Ecsritura de Venda e Compra, fls. 25/27.
b) Obtida e anexa

» (Certidao de Contribuinte Imobiliario

» Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios
2.I.3- Situacao fiscal

De acordo com informacoes obtidas no site do municipio, ndo constam débitos de
IPTU para o contribuinte.

2.1.4- Débitos condominiais ou associativos
Ndo aplicavel.

2.1.5- Restricoes legais e mercadolégicas
Nao identificadas.

2.I1.6- Localizacao

Rua Vagner de Souza, 572, Jardim Santa Gertrudes, em Jundiai/SP.

RUA ARMANDO DE OLIVEIRA COBRA, 50, 5.1618 - EDIFiCIO NWT JARDIM AQUARIUS - 12246-002 - SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
TEL. (12) 99627-6651 - E-MAIL JL@RIVITTLENG.BR
1021540-77-2016-8160309_Laudo.odt - 3

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/04/2019 as 18:40 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021540-77.2016.8.26.0309 e codigo 474FFD6.



JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI fls. 181

ENGENHEIRO CIVIL

sl = Cadastro Fiscal Imobilidrio JunDIAi

P ; | L L ; S Oristbtes 21017
e | : : i

L | B
Figura 1 - Mapa de localizacdo e imagem de satélite de

e e f s 11, A | L0040

identifica¢cdo do imdvel.

2.I.7- Vistoria

A vistoria fol realizada com a finalidade de caracterizacao do imével e da
regido. As fotos estdo apresentadas no Relatério Fotografico de Vistoria anexo.

Figura 2 - Vista frontal do imdvel.

Data: 06/02/2019

Participantes:

- José Benedito Campos
- Edivaldo Ferreira de Souza
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2.1.8- Regiado
a) Aspectos gerais
a.1) Municipio

Jundial situa-se a 57 km da capital do estado e possui populacdo de cerca de
410 mil habitantes, em estimativa do IBGE para 2017, sendo cerca de 96% urbana.

Registrou PIB de R$ 36,3 bilhoes, conforme (ltimo levantamento do IBGE em
2014, ocupando a 18°. posicdo entre os municipios brasileiros.

Segundo o Atlas Brasil, produzido pelo Programa das Nacdoes Unidas para o
Desenvolvimento - PNUD, pelo de Pesquisa Econémica Aplicada - Ipea e pela Fundagao
Jodo Pinheiro - FJP, em 2010 o Indice de Desenvolvimento Humano - IDHM de Jundiati
era 0,822, situando esse municipio na faixa de Desenvolvimento Humano Muito Alto
(IDHM entre 0,800 e 1). A dimensdo que mais contribui para o IDHM do municipio é
Longevidade, com 1indice de 0,866, seqguida de Renda, com 1indice de 0,834, e de
Educacdo, com indice de 0,768. Ocupava a 11° posicado entre os municipio brasileiros.

a.2) Entorno do avaliando

0 imével situa-se no bairro Jardim Santa Gertrudes, regido sul a cerca de 9 km
do centro de Jundiati.

Trata-se de um bairro misto residencial e comercial e de servicos locais, com
terrenos de pequena a média dimensdes, com predomindncia de edificacodes assobradadas
de padrao simples a médio.

b) Aspectos fisicos

Regido de relevo bastante ondulado, com urbanizacdo consolidada.

c) Acessibilidade

0 imbével situa-se em via de protecdo de bairro - acesso ao lote, com facil
acesso para vias de desenvolvimento regional representadas pelas rodovias Anhanguera
(SP-330, integrante do sistema BR-050) e Presidente Tancredo de Almeida Neves (SP-
332).

d) Uso e ocupacao do solo

Situado em perimetro urbano, trata-se de ZDP2 - Zona de Desenvolvimento
Periurbano 2. As caracteristicas de ocupacdo do solo estdo apresentada em planilha
anexa.

e) Infraestrutura

0 local é servido dos principais melhoramentos urbanos:

Iluminacao: Sim Agua: Sim Gas Nao
Pavimento: Sim Esgoto: Sim Coleta lixo: Sim
Guias: Sim Energia: Sim Onibus: Sim
Sarjetas: Sim Telefone: Sim Trem: Nao
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2.1.9- Caracteristicas do imovel
a) Tipo: casas residenciails assobradadas

b) Terreno
- Forma: retangular
- Topografia: aclive
- Consisténcia do solo: seca
« Area: 403,55 m2

Divisa Medida (m) Confrontacao
Frente 10,00 m Rua Vagner de Souza (originalmente Rua Um)
Lateral esquerda 40,27 m Lote 54
Fundos 10,00 m Lote 21
Lateral direita 40,44 m Lote 52

c) Edificacoes e benfeitorias

0 imével conta com 3 casas erigidas no terreno, casa 1 na situada na frente,
casa 2 situada no meio do terreno e casa 3 situada aos fundos.

Figura 3 - Identificacdo das casas construidas no imével.

cl) Casa 1

Casa térrea com sala, cozinha, dormitério e banheiro na edificacdo principal,
mals uma suite e lavanderia na edificacdo anexa, além de varanda frontal e garagem.
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. Area Construida
Benfeitoria m2)
Casa 1 — A — edificacgao principal 72,00
Casa 1 — B — edificagédo anexa 36,00
Casa 1 — C — varanda superior 46,00
Casa 1 — C — garagem 46,00
Subtotal 200,00
Abaixo estdo apresentadas as caracteristicas construtivas do imével.
Local Parede Piso Forro Portas | Esquadrias | Instalacdo | Instalacado
Elétrica Hidraulica
Sala e Reboco ¢/ Ceramica Embogco ¢/ |Madeira| Aluminio Completa
dormitérios pintura PVA comum pintura PVA c/ padréao
verniz simples
Banheiros Azulejos Ceramica Emboco c/ PVC Aluminio Completa Completa
pintura PVA padrao padrao
simples simples
Cozinha e Azulejos Ceramica Embogo c/ Madeira| Aluminio Completa Completa
lavanderia pintura PVA c/ padrao padrao
verniz simples simples,
bancada de
granito

0 estado de conservacdo é mediano interna e externamente, necessitando reparos

na garagem.

Para

determinacdo do valor, a edificacdo fol classificada conforme as

principais caracteristicas observadas, de acordo com o estudo “Valores de Edificacoes
de Imoveis Urbanos IBAPE/SP - 2017”.

0 padrao foil enquadrado como Padrao Simples no seu coeficiente médio.

1.2.4- Padrédo Simples

Edificacbes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados,
satisfazendo a projeto arquiteténico simples, geralmente compostas de sala, um ou mais dormitorios,
banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para servigcos e cobertura simples para um
veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto,
revestida interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de cimento
amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com forro. Areas externas sem tratamentos especiais,

eventualmente

pisos cimentados ou revestidos com caco de cerdmica ou cerdmica comum. Fachadas

normalmente pintadas a ldtex sobre embo¢o ou reboco, usualmente com aplicacdo de pedras, pastilhas ou

equivalentes,

na principal.

Caracterizam-se pela utiliza¢cdo de materiais construtivos e acabamentos econémicos e

simples, tais

como:

e Pisos: cerdmica comum, taco, forracdo de carpete.

e Paredes: pintura sobre emboco ou reboco; eventualmente azulejo até o teto nas dreas
molhadas.

« Forros: pintura sobre emboco ou reboco aplicados na prépria laje; ou sobre madeira
comunm.

+ Instalagées hidrdulicas: embutidas e restritas aos componentes essenciais, dotadas
de pecas sanitdrias comuns e metais de modelos simples.

< Instalacées elétricas: embutidas, com pontos de ilumina¢do bdsicos, reduzido nidmero
de tomadas e utilizando componentes comuns.

e Esquadrias: madeira, ferro e/ou aluminio de padrdo popular.
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Coeficientes do padrdo construtivo R:N para obtencdo do Valor Unitdrio da Edificac¢do

1- Residencial - 1.2- Casa - 1.2.4- Padrdo Simples
Minimo Médio Mdximo
1,251 1,497 1,743

c2) Casa 2

Casa assobradada com sala, cozinha, banheiro no pavimento térreo, além de 4area
de servico externa coberta, mais saleta e dormitério no pavimento superior.

Benfeitoria Area Construida

(m2)
Casa 2 — A — edificagao principal — térreo 40,00
Casa 2 — A — edificacdo — superior 40,00
Casa 2 — B — varanda — térreo 12,00
Subtotal 92,00

Abaixo estdo apresentadas as caracteristicas construtivas do imével.

Local Parede Piso Forro Portas | Esquadrias | Instalacdo | Instalacdo
Elétrica Hidraulica
Sala e Reboco ¢/ Ceramica Embogo c/ Madeira| Aluminio e | Completa
dormitérios pintura PVA comum pintura PVA c/ ferro padrao
verniz pintado simples
Banheiros Azulejos Ceramica Embogo c/ PVC Aluminio Completa Completa
pintura PVA padrao padrao
simples simples
Cozinha Azulejos Ceramica Embogco ¢/ |Madeira| Aluminio Completa Completa
pintura PVA c/ padréao padréao
verniz simples simples,
bancada de
granito

0 estado de conservacdo é mediano 1internamente e necessitando de
externamente.

reparos

0 padrao foi enquadrado como Padrao Simples no seu coeficiente médio.
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c3) Casa 3
Casa térrea implantada em platd superior nos fundos do terreno, com sala,
cozinha, banheiro, mais dois dormitérios, além dw lavanderia coberta.
o Area Construida
Benfeitoria m2)
Casa 3 — edificac¢ao principal 69,00
Casa 3 — lavanderia coberta 29,00
Subtotal 98,00
Abaixo estdo apresentadas as caracteristicas construtivas do imovel.
Local Parede Piso Forro Portas | Esquadrias | Instalacdo | Instalacdo
Elétrica Hidraulica
Sala e Reboco ¢/ Ceramica Embogco ¢/ |Madeira Ferro Completa
dormitérios pintura PVA comum pintura PVA c/ pintado padrao
verniz simples
Banheiros Azulejos Ceramica Emboco c/ Madeira Ferro Completa Completa
pintura PVA c/ pintado padréao padréo
verniz simples simples
Cozinha Azulejos Ceramica Embogo c/ - Ferro Completa Completa
pintura PVA pintado padrao padrao
simples simples,
bancada de
granito
0 estado de conservacdao é mediano 1internamente e necessitando de reparos

externamente.

0 padrao fol enquadrado como Padrao Simples no seu coeficiente médio.

2.1.10- Metodologia de avaliacao - Valor de Mercado de Venda

Em funcdo da natureza do bem, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade
de dados de mercado, podem ser utilizados os seguintes métodos:

Nao

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos,
casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre
outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

METODO EVOLUTIVO

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados
amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias de alto
padrao, galpdes, entre outros.

METODO INVOLUTIVO

Utilizado no caso de 1inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao
avaliando. )

METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

Recomendado para empreendimentos de base imobilidria, tais como shopping
centers, hotéis. _

METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO

Utilizado quando houver necessidade de obter o custo do bem.

ha métodos avaliatérios; pela

hierarquia entre esses deve-se optar

metodologia mais adequada a finalidade da avaliacao.
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A escolha da metodologia de avaliacdo do valor de mercado do imével recaiu
sobre o Método Evolutivo.

0 Método Evolutivo identifica o valor do bem pelo somatério do valor de seus
componentes, devendo ser considerado o fator de comercializacdo para determinacdo do
valor de mercado.

0 valor total fol calculado através da utilizacdo composta de métodos, com a
obtencdo do valor do terreno, mais o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente
depreciado, e aplicado o fator de comercializacdo, tal como:

VI = (VT + CB) x Fc

onde

VI = valor do imével

VT = valor do terreno

CB = custo de reedicdo da benfeitoria
Fc = fator de comercializacéo

0 Fc - fator de comercializacdo ou de vantagem da coisa feita representa o
quociente entre o preco cobrado e a soma dos custos de terreno e benfeitorias.

A vantagem da coisa feita é o acréscimo (ou decréscimo) de valor que tem um
determinado imével pela sua vantagem de estar construido e pronto para ser utilizado,
em relacdo 3 outro semelhante, mas ainda por construir. Dependendo da conjuntura de
mercado, o FC pode ser igual a unidade (1), maior quando o mercado estd aquecido, ou
menor em mercado recessivo.

0O VT - valor do terreno foi determinado pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado - MCDDM, o qual identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

No MCDDM é feito o planejamento da pesquisa, identificacdo das varidveis do
modelo, levantamento de dados do mercado e, por fim, tratamento e andlise estatistica
dos dados.

Nos casos em que a pesquisa identifique elementos amostrais com benfeitorias,
o valor do terreno é deduzido da diferenca entre o valor do imével e das benfeitorias
com utilizacdo da equacdo apresentada acima, considerado, além do Fc, também o fator
oferta.

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdécios) deverad ser
descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado no mercado. Na
impossibilidade da sua determinacdo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9
(desconto de 10% sobre o preco original pedido).

VT = (VI x Fo) / Fc - CB

onde

VI = valor do imével

VT = valor do terreno

CB = custo de reedicdo da benfeitoria

Fc = fator de comercializacéao

Fo = fator de oferta ou fonte

onde

Fo = 1, no caso de transacoes

Fo = 0,90, consagrado, ou médio observado

O CB - custo de reedicdo da benfeitoria é apropriado pelo método da
quantificacdo de custo, havendo a multiplicacdo de custos unitdrios bdasicos pelas
respectivas areas equivalentes.
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Sempre que possivel o Fc - fator de comercializacdo deve ser inferido no
mercado da regido.

Como as benfeitorias s3o estimadas com a utilizacdo do estudo “Valores de
Edificacoes de 1Iméveis Urbanos”, do IBAPE/SP, que fornece valores de venda de
construcoes de iméveis urbanos, define-se que o resultado final seja ajustado através
da aplicacdo do Fator de Ajuste ao Mercado (Fam) no lugar do Fc, uma vez que a
parcela das benfeitorias ja contém, portanto, o Fc embutido:

VI = (VT + VB) x Fam ou VI = VT x Fam + VB x Fam
onde

VI = valor do imével

VT = valor do terreno

VB = valor da benfeitoria

Fam = fator de ajuste ao mercado

0 Fam inferido ou adotado pode ser igual, maior ou menor que a unidade, em
funcdo das condicoes de mercado, observando-se no minimo 03 elementos amostrais para
a inferéncia.

Dessa forma, para se determinar o VT - valor do terreno dos elementos
amostrais tem-se:
VT = (VI x Fo) / Fam - VB

0 VB - valor de venda da benfeitoria fol estimado com a utilizacdo do estudo
“Valores de Edificacoes de 1Iméveis Urbanos”, do IBAPE/SP, publicado em 2017,
calculado pela expressao:

VB = CUB-SP x Pc x Ac x FOC, onde:

« CUB-SP - Custo Unitdrio Béasico da Construcdo Civil no estado de Sao
Paulo (R8N), calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato da
IndGstria da Construcdo Civil do Estado de Sdo Paulo - Sinduscon/SP em
conformidade com os critérios da ABNT NBR 12.721.

« Pc - Indice referente 3 tipologia e padrdo construtivo da edificacdo em
apreco, definido com base na sua similaridade com os padroes deste
estudo.

« Ac - Area construida da edificacao

« FOC - Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao

A depreciacdo das edificacdoes foi calculada pelo critério de Ross-Heidecke,
que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcdao e respectivos padrdes de
acabamento, bem como o estado de conversao.

0 Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao (FOC) é
determinado pela expressao:

FOC =R + K x (1 - R)

Onde:
« R - Valor residual corresponde ao padrdo da edificacdo, expresso em
percentagem do valor de reproducdo.
+ K - coeficiente de Ross-Heidecke.

0 coeficiente de Ross-Heildecke (K) é dado pela expressdo:

K=(1-Dec)x{1-[Ie/Ir+(Ie/Ir)21]1/2}
Onde:
- Dec - Depreciacdo decorrente do estado de conservacao, expresso em
percentagem.
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« TIe - Idade da edificacdo na época de sua avaliacdo, definida em anos.
- Ir - Vida referencial da edificacdo, definida em anos e que depende de
sua tipologia.

A 1dade da edificacdo na época de sua avaliacdo (Ie) é aquela estimada em
razao do obsoletismo da construcdo avalianda, quando deverd ser ponderada: a
arquitetura, a funcilonalidade e as caracteristicas dos materiais empregados nos
revestimentos.

A idade da edificacdo na época de sua avaliacdo (Ie) nao pode ser superior a
sua idade real. O estado de conservacdo ndo deve ser levado em conta em sua fixacdo.

0 estado de conservacdo deve ser fixado em razao das constatacdes da vistoria,
que deverad atentar para as condicboes aparentes de: sistema estrutural, de cobertura,
hidrdulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos. Deve
sopesar os custos para recuperacdo total da edificacao.

Para enquadramento nos padroes é observado o conjunto das especificacoes
arquitetonicas, considerando a distribuicdo interna, a qualidade dos materiais e da
execucdo dos acabamentos, assim como o padrdo da edificacdo em relacdo ao
predominante no seu entorno e a proporcao adequada da area construida em relacdo a
superficie do terreno que ocupa.

As especificacdoes adotadas refletem as caracteristicas de mailor incidéncia em
cada tipo, notadamente aquelas relativas a3 arquitetura, aos acabamentos e aos
equipamentos, sendo recomendado que, nas avaliacbes de construcdes antigas, sejam
levadas em conta caracteristicas originails da época para efeito de enquadramento nos
padroes do estudo.

Havendo, no mesmo 1imoével, edificacbes com padroes diferentes, cada uma deve
ser avaliada pelo padrao respectivo.

As garagens ou outras partes componentes das construcdoes residenciais
horizontais sdo avaliadas pelo mesmo valor atribuido ao corpo da edificacdo que
integram, desde que possuam as mesmas caracteristicas. Quando destacadas e/ou
possuindo caracteristicas diferentes, é atribuido o valor correspondente ao seu
padrdo e, no caso de se constituirem em coberturas acessérias, considerar os valores
previstos no Coberturas.

Para benfeitorias complementares sdo utilizados os coeficientes médios de
equivaléncia de éareas disposto na ABNT NBR 12721.

Valor de nua propriedade calculado em 2/3 do valor do bem, tendo em vista o
onus decorrente do usufruto, que retira da propriedade o direito de usar e gozar da
coisa, conforme julgados do TJ/SP (AI 705.949-00/0 e AI 712621-00/3).

2.1.11- Pesquisa de mercado

A pesquisa de mercado enfocou a busca por elementos do mesmo tipo, na mesma
regido e em condicoes econdémico mercadolégicas equivalentes as do bem avaliando.

0 bairro conta com mediano nimero de iméveis a venda.

2.I1.12- Diagnéstico de mercado

0 mercado imobiliadrio passou por grande valorizacdo em quase uma década antes
de 2015, com elevacdo de precos em taxas superiores aos indices inflaciondrios. Tal

situacdo decorreu do estabelecimento de regras que deram maior seguranca e
estabilidade e ampliaram o crédito e financiamento imobiliario.
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Com o surgimento de mecanismos 1institucionails adequados, representados pela
Lei 9.514/1997, que dispbe sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, instituindo
a alienacdo fiduciadria de coisa imdvel, e pela Lei 10.931/2004, que dispde sobre o
patrimonio de afetacdo de incorporacdoes imobilidrias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobilidrio, Cédula de Crédito Bancario, o Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH) e o Sistema de Financiamento Imobilidrio (SFI) passaram a atender as
demandas da construcdo civil, dos mutuarios e dos financiadores.

Porém, a partir de meados de 2014 a atividade imobilidria sofreu grande
reducdo, acompanhando a reducdo da atividade econdmica brasileira em razdo da
elevacao do endividamento pUblico, das taxas de inflacdo e das taxas de juros, com
reducdo de investimentos e aumento do desemprego.

Os valores de venda de 1imbéveis comerciails nas principais capitais sofreu
declinio em quase todos os meses que se seguiram. O mesmo se observa em relacdo aos
valores de locacao comercial.

Desde entdo também houve reducdo de lancamentos de novos empreendimentos, mas
observa-se no mercado em geral elevada oferta de imdéveis comerciais para venda ou
locacao.

Em relacdo aos valores de venda de apartamentos, s3o observadas pequenas
variacoes mensais negativas ou estabilidade desde agosto de 2015, ndo obstante a
elevacado da taxa de inflacdo, que somente sofreu reversdo em fevereiro de 2016.

Desde 2014 houve reducdo de lancamentos de novos empreendimentos e o mercado
conta com elevada oferta de imbéveis residenciais.

0 mercado apresentou pequena recuperacdo de vendas a partir do segundo
semestre de 2017, ano que apresentou leve crescimento possibilitado pela queda da
taxa de juros no seu decorrer. No entanto, o mercado de maneira geral ainda conta
grande oferta de iméveils e baixa a média procura, pressionando os precos para reducao
ou estabilidade.

No inicio de 2019 fol reportado grande estoque de imdéveils retomados pelos
bancos, resultado da elevada inadimpléncia de mutudrios e baixa aborcdo de imdéveis em
leiloes.

Assim, para casas residenciails, essa situacdo de baixa atividade do mercado
resulta em um fator de comercializacdo ou de ajuste ao mercado igual ou menor que um,
significando que o mercado ndo estd remunerando a vantagem da coisa feita. Isso
equivale a poder haver desconto sobre os valores individuais de terreno e benfeitoria
para o imével usado ou construido.

2.I1.13- Andlise estatistica dos dados

Os elementos da pesquisa de mercado foram homogeneizados pela aplicacdo de
fatores, analisados e saneados por processo estatistico conforme anexo.

0 saneamento da amostra fol realizado com a verificacdo da discrepancia de 30%
dos dados homogeneizados, comecando os descartes pelo maior valor em médulo.

2.1.14- Grau de precisao da avaliagao
Apresentado na planilha Andlise Estatistica anexa.

2.I.15- Grau de fundamentacdo da avaliagao
Apresentado na planilha Grau de Fundamentacdo anexa.
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3- RESULTADO DA AVALIACAO

De acordo com as condicboes do presente trabalho e os cdlculos apresentados, o
valor de mercado avaliado para o imével segque abaixo.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL

Casas 1, 2 e 3 - m.157.109 20 RI Jundiai
Jd. Santa Gertrudes - Jundiai, SP

Valor do terreno

Area do terreno (m2) 403,55

Valor unitario (m2) homogeneizado R$ 631,22

Valor total do terreno R$ 254.730,19

Valor das benfeitorias

Casal R$ 209.999,64

Casa?2 R$ 97.463,32

Casa 3 R$ 102.624,66

Valor total das benfeitorias R$ 410.087,62

Valor total do imével R$ 664.817,81

(seiscentos e sessenta e quatro mil, oitocentos e dezessete reais e oitenta centavos)

(abr/2019)

4- ENCERRAMENTO

Anexos:
I. Documentos obtidos do imével
II. Relatoério Fotografico de Vistoria
ITII. Pesquisa de Mercado
IV. Calculos de Anadlise Estatistica e Avaliacao

Este é o Laudo Pericial que apresento a apreciacao do MM. Juizo, constituido
de 14 Tlaudas e mails anexos relacionados acima, tudo impresso em um Unico lado, a
Ultima datada e assinada.

S.J.Campos, 16 de abril de 2019

José Luis da Matta Rivitti
Engenheiro Civil - CREA 0601952091
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JUNDIAI

PREFEITURA

GOVERNANCA, FINANCAS
E TRANSPARENCIA

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo
abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gestdo de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta

cadastrado sob n° de contribuinte 69.001.0053 tendo para o exercicio de 2019 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imovel: R. VAGNER DE SOUZA, 572 JD. SANTA GERTRUDES LT. 53 QD. 25
CEP: 13205-450

Area do Terreno: 403,00 m?

Padr&o de Construgdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL BAIXO

Fracao ldeal: 1,00000
Area Construida: 390,00 m?
Ano da Construgao: 1976

Valor Venal Territorial: R$ 6.114,44
Valor Venal Predial: R$ 33.499,75
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA

Classificacao Viaria:

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na internet, no endereco
www.jundiai.sp.gov.br

Certiddo emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida as 16:17:36 do dia 15/04/2019 (hora e data de Brasilia).

Valida para o presente exercicio.

Cadigo de Controle da Certiddo: 01FE.E00D.CAOF.1F3D

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencédo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/04/2019 as 18:40 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021540-77.2016.8.26.0309 e codigo 474FFDB.
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Prefeitura de Jundiai
Secretana de Finangas

Certidao Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios

Numero do Contribuinte..: 69.001.0053

Local do imovel.: R. VAGNER DE SOUZA, 572 JD. SANTA
GERTRUDES QD. 25 LT. 53

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai cobrar
quaisquer dividas do imével acima que vierem a ser apuradas, ou que se
verifiquem a qualquer tempo é CERTIFICADO que nio constam, até esta data,
pendéncias relativas ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

e Taxa de Coleta de Lixo.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na
internet, no endereco www.jundiai.sp.gov.br

Certidao emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n° 01 de
13/07/2006/SMF.

Emitida as 16:19:58 do dia 15/04/2019 (hora e data de Brasilia).

Valida até 12/10/2019.

Cadigo de Controle da Certiddo: FBDC.8EEE.B168.7201

Certidao emitida gratuitamente.

Atencéo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/04/2019 as 18:40 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021540-77.2016.8.26.0309 e codigo 474FFDB.
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Fotografico de Vistoria

orio

Imovel Residencial - Matr. 157.109 20 Rl Jundiai

Relat

Rua Vagner de Souza, 572, Jardim Santa Gertrudes, Jundiai/SP
06/02/2019
Fotos 01 a 73
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01 - DSCN2210.JPG 02 - DSCN2211.JPG 03 - DSCN2212.JPG
Rua - Vista frontal do imdvel. Rua - Vizinhanga. Rua - Vizinhanga.

06 - DSCN2291.3PG
Casa 1 - Acesso a sala e varanda
frontal.

04 - DSCN2215.JPG 05 - DSCN2214.JG
Casa 1 - Garagenm. Casa 1 - Garagen.

07 - DSCN2290.JPG 08 - DSCN2289.JPG 09 - DSCN2288.JPG
Casa 1 - Varanda. Casa 1 - Varanda. Casa 1 - Sala.

f

10 - DSCN2287.JPG

x

12 - DSCN2283.JPG

Casa 1 - Sala. 11 - DSCN2282.JPG Casa 1 - Dormitério.
Casa 1 - Dormitério.
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13 - DSCN2284.JPG
Casa 1 - Dormitdrio.

16 - DSCN2279.3PG
Casa 1 - Cozinha.

19 - DSCN2274.JPG

Casa 1 - Dormitério suite.

22 - DSCN2277.3PG
Casa 1 - Banheiro da suite.
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14 - DSCN2280.JPG
Casa 1 - Banheiro.

72.JPG

17 - DSCN22

Casa 1 - Cozinha.

20 - DSCN2275.3PG
Casa 1 - Dormitério sutite.

23 - DSCN2278.JPG
Casa 1 - Banheiro da suite.
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15 - DSCN2281.3PG
Casa 1 - Banheiro.

18 - DSCN2273.3PG
Casa 1 - Cozinha.

B hah
21 - DSCN2276.JPG
Casa 1 - Dormitério suite.

24 - DSCN2271.JPG
Casa 1 - Acesso externo da cozinha.
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25 - DSCN2270.JPG
Casa 1 - Corredor lateral.
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26 - DSCN2269.JPG
Casa 1 - Corrdedor de fundos.

28 - DSCN2267.3PG
Casa 1 - Lavanderia.

31 - DSCN2217.3PG
Acesso casas 2 e 3 - Escada lateral.

34 - DSCN2220.JPG
Acesso casas 2 e 3 - Regido entre as
casas 2 e 3.

29 - DSCN2268.JPG
Casa 1 - Lavanderia.

ke
32 - DSCN2218.JPG
Acesso casas 2 e 3 - Escada lateral.

35 - DSCN2221.3PG
Acesso casas 2 e 3 - Regido entre as
casas 2 e 3.
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27 - DSCN2266.JPG
Casa 1 - Lavanderia.

30 - DSCN2216.JPG
Acesso casas 2 e 3 - Portdo na
garagen.

33 - DSCN2219.JPG
Acesso casas 2 e 3 - Escada lateral.

A

’ 7 il Miag
36 - DSCN2263.JPG
Casa 2 - Escada de acesso.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021540-77.2016.8.26.0309 e codigo 474FFDC.
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37 - 2264. IPG 38 - DSCN2249.IPG 39 - DSCN2250. JPG
Casa 2 - Lavanderia. Casa 2 - Fachada. Casa 2 - Entrada da cozinha.

40 - DSCN2251.3PG 41 - DSCN2253. JPG
Casa 2 - Cozinha. Casa 2 - Cozinha. 42 - DSCN2254. IPG
Casa 2 - Hall.

k. . .
‘ : 44 - DSCN2256.JPG 45 - DSCN2257.3PG
43 - DSCN2255. PG Casa 2 - Sala. Casa 2 - Sala.

Casa 2 - Banheiro.

46 - DSCN2258.3PG

47 - DSCN2259. IPG
Casa 2 - Saleta superior. Casa 2 - Saleta superior.

48 - DSCN2260.IPG
Casa 2 - Entrada do dormitério.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/04/2019 as 18:40 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021540-77.2016.8.26.0309 e codigo 474FFDC.
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49 - DSCN2261.JPG 50 - DSCN2262.JPG 51 - DSCN2222.JPG
Casa 2 - Dormitdrio. Casa 2 - Dormitorio. Casa 3 - Fachada.

54 - DSCN2226.JPG
Casa 3 - Fachada.

7 K N , = | ,... ;
DSCN2223. 53 - DSCN2224.JPG
Casa 3 - Lavanderia. Casa 3 - Lavanderia.

i - ‘ ] o - .
55 - DSCN2227.3PG 56 - DSCN2230.JPG 57 - DSCN2231.JPG
Casa 3 - Fachada. Casa 3 - Cozinha. Casa 3 - Cozinha.

58 - DSCN2232.JPG
Casa 3 - Cozinha. Casa 3 - Hall.

59 - DSCN2233.JPG _—

60 - DSCN2239.JPG
Casa 3 - Banheiro.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/04/2019 as 18:40 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021540-77.2016.8.26.0309 e codigo 474FFDC.
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1 - DSCN2240.JPG
Casa 3 - Banheiro.

64 - DSCN2243.JPG
Casa 3 - Sala.

67 - DSCN2246.JPG
Casa 3 - Dormitério 1.

70 - DSCN2238.JPG
Casa 3 - Dormitério 2.

JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI
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62 - DSCN2241.JPG
Casa 3 - Banheiro.

65 - DSCN2244.JPG
Casa 3 - Hall dos dormitérios.

-f‘:ﬁ.\‘ ....r.S‘
68 - DSCN2247.JPG
Casa 3 - Dormitdrio 1.

MEne :
71 - DSCN2237.JPG
Casa 3 - Dormitdrio 2.
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63 - DSCN2242.JPG
Casa 3 - Sala.

66 - DSCN2245.JPG
Casa 3 - Dormitorio 1.

69 - DSCN2248. PG
Casa 3 - Hall dos dormitérios.

72 - DSCN2236.JPG
Casa 3 - Dormitorio 2.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/04/2019 as 18:40 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021540-77.2016.8.26.0309 e codigo 474FFDC.



fls. 203

'0Q44dy./.y 061pod 8 60£0°92°'8'9L0Z L2-0%S 1201 0SSa20.1d 0 awlojul ‘op ojuswnoodeloualajuoiuqe/Bdyenbipeised/iq-snl-dshless)/:sdny ais o assade ‘|eulblo o Judjuod eled
" 0%'81 SB 6102/70/91 W SOne sou opelaq| ‘ojned 0eg Sp Opejs3 op BONSNI 9p [eunglil @ |L1IAIY VLLVYIN VA SINT 3SOr Jod sjuswiepbip opeuisse ‘[eulblo op edoo 9 ojuawnoop 9js3

JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI
ENGENHEIRO CIVIL

73 - DSCN2235.JPG
Casa 3 - Dormitério 2
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Mapa dos Elementos da Pesquisa de Mercado
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00B00 -

Casa para Venda, Jundial / SP, bairro Santa
Gertrudes, 2 dormitérios, 1 suite, 1 banheiro

4 garagens 7/ Casa para Venda, Jundiai | SP, bairro JARDIM

SANTA GERTRUDES, 1 dormitério, 1

& banheiro
> =y * -
(=]
T 300,00  20omieros 1 Banheio P =] .
Tereno: 507,50 1Domiero 1 Banhero
Total 507,50 =

= =

Valor:
1 suite 4 vagas RS 399,000,00 M

aga jé sua

- o=
Valor
RS 450.000,00

Cédigo: 75 | Endereco: Bairro: Santa Gertrudes | Area Total: 300,00m* |

Cédigo: 136 | Endereco: Rua Pedro Augusto de Ofveira | Bairro: JARDIM SANTA GERTRUDES | Ponto de Referéncia: Banca

doPee | AteaTotal50750m: | Area Terreno: 507,50 m |

[em ] [Em Teton [ = |

Oia! Achei L através do site com. Por favor, gostaria de mais informagbes sobre o ol = Por favor, gostaria de mais informagdes sobre o
. 3 T =

mesmo. Aguardo contato. Grato.

o
@
o
N
=~
<
=)
=~
)
2
£
o
[
o)
e
]
®
n
o
c
o
el
I
—
@
2

@0000

CASA COM 2 DORMITORIOS, UMA SUITE, SALA, COZINHA, WC SOCIAL, GARAGEM PARA 04 AUTOMOVEIS.
/A CASA CONTEM UMA EDICULA NOS FUNDOS COM 02 COMODOS.

CASA TODA REFORMADA, BEM CONSERVADA. 02_Mororo_136. ]pg
01_Mororo_75. jpg

cC o @ & VIVAREAL INTERNET LTDA. (BR) | https://www.vivare . @Y ¥ INn @ E

+ Mais visitados @ Primeiros passos @ Getting Started @ YouTube [& Portal de Servicos e-SAJ B Google Maps
MENU Vivakeal

> ¢ ® @ & VIVAREAL INTERNET LTDA. (BR) | https://www.vivare v O v N @ E
Mais visitados @ Primeiros passos @ Getting Started @ YouTube [&] Portal de Servios e-SAJ ¥ Google Maps

& VivaReal ENTRAR

Sl

[©B] 21 fotos

2 COMPRA
Casa com 3 Quartos a Venda, 230 m? por R$ 680.000
FE R$ 680.000
COMPEA Rua Ary Normanten, 250 - Jardim Santa Gertrudes, Jundlai-SP ==
R$ 320.000 VERNO MAPA
VER NO MAPA _— Condominio  N&oinformado
18 230me B 3quartes IPTU Nao informado
O som® & 3quartos Condominio  N&o informado SollTAR RS
1PTU Nao informado [ 3banheiros ) 6vagas
[® 2banheiros B 2vagas Vaulte

i SOLICITAR VALORES
1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (4)
casa - Jardim Santa Gertrudes - jundiai
(1380 m* de terreno, 230 m?

do original, assinado digitalmente por JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

casas, apartamentos e terrenos
Estamos a disposicao para maiores informagges.

strugao, ao lado lado das rodovias Anhanguera, Bandeirantes e estrada velha de Sao Paulo, sendo 3
dormitérios(suite), sala de estar, cozinha tipo americana, drea com churrasquelra, piscina, portao automatizado; estuda permuta por casas de

03_ Vivarea l_ADuran te_5166156. jpg menor valor em jundiai, Corretor josé Maria, Creci 83.208 Telefones /
04_Vivareal_Colina_CA000351. jpg

é copia
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£ Mais visitados

@ @ VIVAREAL INTERNET LTDA. (BR) | https://ww 5]

© Primeiros passos @ Getting Started @ YouTube ortal de Servigos e-SAJ ¥ Google Maps

[B] 16 Fotos Q
% COMPRA
Casa com 2 Quartos a Venda, 166 m? por R$ 410.000
Rua Padre Norberto Mojola, 163 - Jardim Santa Gertrudes, jundiai - SP R$ 410.000
VER NO MAPA —_
1O te6ne B 2quartos Condominio SOLICITAR
1PTU R 1.250
[ 2banheiros B 3vagas
VER MAIS CARACTERISTICAS (18)
ala2ambs em |

Quarto de

tradi 1al con
Espag a
05_Vivareal_Jamil_7645. jpg
c @ ) @ VIVAREAL INTERNET LTDA. (BR) | https://www.vivare w v oINn @ E

Mais visitados @) Primeiros passos @ GettingStarted @ YouTube [& Portal deServicos e-5AJ ¥ Google Maps

& VivaReal

[G] 16 fotos

Fr COMPRA
Casa com 2 Quartos a Venda, 135 m? por R$ 450.000
e R$ 450.000
Rual , 71 - Jardim Santa Gertrudes, Jundiai - SP. ==
VER NO MAPA
condominia SOLICITAR
18 13sme B 2quartos Tu R$460
[ 1banheiro B 4vegas
casa - Jardim Santa Gertrudes - jundiai
()6tima loc: do balrro, Facll acesso para as rodovias, préxime a padaria, mercado, farmécia, esce 00 M, toj

em declive, drea construlda 135 m?, 2 dormitér nplo quintal, ERN

--WhatsApp - CREC| 83941

07 _Vivareal_Colina_CA0P02306. jpg

- O LN @ E

¢ @

(© & VIVAREAL INTERNET LTDA. (BR) | https://www.vivare

Mais visitados @ Primeiros passos @ GettingStarted @ YouTube [& Portal de Servicos e-SAJ B Google Maps

Sobrado com 2 Quartos a Venda, 123 m? por R$ 400.000 S
—_—_— R$ 400.000
Rua Franca, 121 - Jardim Santa Gt s, Jundiai - SB =
VER NO MAPA
Condominlo Nao informado
D 123m £ 2quartos PTU Nao informado

SOLICITAR VALORES
[™ 4banheiros

8 v

casa- Jardim Santa Gertrudes - undial
(JA/T 316, 2ACT ?, residés

milia, sobrada, 2 m 2 dorr

m 1 dormitério, vaga

terreno le permuta por imoévels de menor valo

Cofretor Prada

06_Vivareal_Colina_CA002314. jpg

c @

Mais visitados @ Primeiros passos @ GettingStarted @ YouTube [& Portal de Servicos e-SAJ B¥ Google Maps

(@ @ VIVAREAL INTERNET LTDA. (BR) | https://

& vivaReal

[B] 6 Fotos

3 COMPRA
Casa com 4 Quartos a Venda, 213 m? por R$ 450.000
T R$ 450.000
Rua Sebasti3o de Souza, 211 - Jardim Santa Gertrudes, jundiai - SP S—;
VER NO MAPA
Condominio  N&oinformado
8 23m B 4quartos Nao informado
SOLICITAR VALORES
[% 2banheiros B 2vagas

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)
casa - Jardim Santa Gertrudes - Jundiai

(\Casa para venda

zinha, banheiro, copa, 4

cara em Jundiai. Terreno, 250 m?, construga

quartos, cozinha, garag

em para 2 carrt

08_Vivareal_Colina_CA001273. jpg

iintal nos fundos. Corretor josé Maria, Creci

o O o O E

vivare b Loin @ E
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Ica

¢ o @ @ https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiac 90% o O e @ & https://sp.obx.com.br/sa gic 90% v IN @ ]
Mais visitados @ Primeiros passos @ GettingStarted @ YouTube [& Portal de Servicos esAJ B Google Maps Mais visitados (@ Primeiros passos @ GettingStarted @ YouTube [& Portal de Servicos e-SAJ B¥ Google Maps ¥
Terreno para venda. jardim santa gertrudes, jundiai RS 36 0 Terreno para venda. jardim santa gertrudes, jundiai. RS 351.000
429,17 total. terreno para venda préxi 414,00 total terreno para venda préxi
Bless Brokers Bless Brokers
Negocios Imobilrios | @ & Negocios Imobilrios
o) (11142301577 o (11) -ver ndmero
) 1586 antincios na loja £ 1586 andnclos na loja
Jose Jose
Jirivitti@gmail.com Jinvitti@gmail.com
{12) 99627 6651 {12) 99627 6651
Mensager Mensagen
cr v
Como vocé avalia sua experiéncia de Como vocé avalia sua experiéncia de
comprar e vender iméveis na OLX? comprar e vender iméveis na OLX?
Mais antincios desse vendedor Mais aniincios desse vendedor
Prego: R$ 364.000 . Preco: R$ 351.000 .
B Juplo 4 sui jundiaf 3 dor &
Cédigo do antincio: TEQ0131 RS 1.350.000 Cédigo do andncio: TED129 R$ 520,000
TERRENO para Venda. JARDIM SANTA GERTRUDES, JUNDIAI 429,17 total. Terreno TERRENO para Venda. JARDIM SANTA GERTRUDES, JUNDIAI. 414,00 total Terreno
para venda préximo a Rodovia Anhanguera, ficil localizago, e acesso a0 comércio para venda préximo a Rodovia Anhanguera, ficil localizagio, e acesso a0 comércio e
local, padaria, farmécia, posto de combustivel, mercado, escolas, posto de salide, . locagao car local, padaria, farmdcia, posto de combustivel, mercado, escolas, posto de satde, ﬁ
ponto de énibus, pode ser construgio comercial ou residencial Rsadde ponto de nibus, pode ser construgéo comercial ou residencial
enda com 3 domitétios Apartamer
Tla esperanca, Jundad s
Detalhes do imével R 475,000 Detalhesdo imovel
Tipo Terrenos v Tipo: Terrenos v
Tamanho 42917 m? Tamanho: 4147
09_0lx_Bless_TE00131. jpg 10_01lx_Bless_TE00129. jpg
c @ ® @ https://sp.olx.com.br/sac-paulo-e-regia 0% | = @ Lo O E
Aais visitados @ Primeiros passos @ GettingStarted @ YouTube [& Portal de Servicos e-SAJ B¥ Google Maps cC o @ & htips://sp.olx.com.br/sac 90% v O 0 v N @D E

Terreno para venda jardim santa gertrudes jundial' Vais visitados @ Primeiros passos @ GettingStarted @ YouTube [&] Portal de Servicos e-SAJ B¥ Google Maps
Y .

290,00 total. terreno para venda proxi

Prego: RS 246.000

Cédigo do anuncio: TEOO130

TERRENO para Venda JARDIM SANTA GERTRUDES, JUNDIA(. 290,00 total. Terreno
para venda préximo a Rodovia Anhanguera, facil localizagéo, e acesso ao comércio
local, padaria, farmdcia, posto de combustivel, mercado, escolas, posto de sade,

ponto de dnibus, pode ser construgao comercial ou residencial

Detalhes do imével

Terrenos
290 m?

Tipo:
Tamanho:

RS 246.000

& Bless Brokers
Negocios ImobiliZrios

o (11) wver nimero

@BLESS

8 1586 aniincios na loja

Jose
Jiriviti@gmail.com

(12) 99627 6651

Como vocé avalia sua experiéncia de
comprar e vender iméveis na OLX?

( Comente agui

Mais antncios desse vendedor

Area privilegiada em Iouveira

RS 16.000.000

R$ 520.000

Excelente apto

duplo

o pé direito

ultes

RS 1.350.000

11_0lx_Bless_TE00130. jpg

SP 1 S&o Paulo e regifio « Temrenos, sitios e fazendas » Terrenos e lotes » Jundiai

Terreno a venda, de esquina, bairro santa gertrudes,
cidade de jundiai

Preco: R$ 495.000

Cédigo do antncio: TEOB343
TERRENO A VENDA, DE ESQUINA NO BAIRRO SANTA GERTRUDES NA CIDADE
DE JUNDIAL

Jardim Santa Gertrudes

RS 495.000

L Bonafide ImAveis

o (11145235757 P,

5 4338 andncios na loja

Jose
iirvitti@gmail.com

(12) 99627 6651

Como vocé avalia sua experiéncia de
comprar e vender iméveis na OLX?

Comente aqui

Mais anuncios desse vendedor

Casa a venda,vianelo, jundiai

R$ 415.000

Cas nda grande, jundia
Detalhes do imdvel
R$ 350.000
Tipo: Terrenos
Tamanho: 452 m? Casa & venda com 3 dormitérios

e a
12_0lx_Bonafide_TEA8343. jpg
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£ Mais visitados @ Primeiros passos @ Getting Started @ YouTube [ Portal de Servicos e-SAJ ¥ Google Maps

I3 Galeria

Terreno - 573m?
Jardim Santa Gertrudes, Jundiai

Terreno - Jardim Santa Gertrudes

TERRENO COMERCIAL OU RESIDENCIAL COM 573M2

DIMENSOES 12 X 47,74 METROS - DECLIVE

REF 2619-10/01/2019

Localizagao
, Jardim Santa Gertrudes, Jundiai

R$ 300.000

Simular financiamento

Contate o anunciante

Guimaraes Sousa

(11)4521-6400 /

0USA
7 (11)3446-8899

Mensagem

Ola, vi este imovel no Imovelweb e gostaria de
receber mais informagdes sobre 0 mesmo.
Obrigadol

Email

Telefone

13_Imovelweb_GuimaraesSousa_2619. jpg

©-c e

imovelweb.com.br/propriedades/ter
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AR * 4 Lo @ E

¥ Mais visitados @ Primeiros passos @ GettingStarted @ YouTube [& Portal de Servigos e-SAJ B¥ Google Maps

¢« = fimovelweb

R soleis

Terreno - 270m?

OPubleado has 1 dis
Terreno para Venda - Jundiai/ Sp, Bairro Santa Gertrudes

Terreno localiza na AV Ricardo Cesar Favaro (antiga rua 38), Vila Santa Gertrudes
Jundiai- SP, comdrea de 270,60 m® com 11,42 mem curva de frente (para a rua 38),
29 m da frente aos fundos pelo lado direito, 10,00 m de fundo e 25 m do lado esquerdo.
0 terreno € bem declive, porém dos dois lados existem casas ja construidas. O terreno
€ dentro de um bairro e préximo a um posto de combustivel.

2

270m*
Area total

Dados do anunciante

S

IMOVEIS

V2 Imoveis

Ver mals imévels
Cédigo do anunciante: TE202
C6d. Imovelweb: 2935137175

Contate o anunciante

ZAV2IMOVEIS V2 Imoveis
= (11)94 Verotelefone

)

Mensagem

013, vi este Imével no Imovelweb e gostaria de
recéber mals informagdes sobre o mesmo.
Obrigado!

Email

Nome

14_Imovelweb V2 TE202.3pg

)

R$ 135.000

Simular financiamento
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01_Mororo_75_1.jpg 01_Mororo_75_2.3pg ) 01_Mororo_75_3.3pg
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02 _Mororo_136_2. jpg

01_Mororo_75_9.3pg 02 Mororo_136_1.7pg

02 _Mororo_136_3.jpg

02 _Mororo_136_4. jpg 02 _Mororo_136_5. jpg == b )
03_Vivareal_ADurante_516615
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