fls. 170

LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: Carlos Eduardo Torso da Cunha

ENDEREGO DO IMOVEL: Rua Benedita de Souza Pupo, 76, Bairro Novo Cruzeiro,
ltatiba-SP

DATA DA VISTORIA: 23/06/2018
CLASSIFICAGAO DO IMOVEL: Residencial
AREA DO TERRENO: 137,50 m?

AREA DA CONSTRUGCAO: 118,50m¢

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Trata-se de imovel residencial com 1(um)
dormitério, 1{uma) suite, banheiro social, sala, cozinha, corredor, quintal, garagem para
2{dois) carros.

CONSIDERAGCOES GERAIS: Em imdveis residenciais, a idade é fator irrelevante, o
importante & a conservacao e localizacao, encontra-se este em bom estado de uso e
conservacao, localizado em bairro tradicionalmente bem valorizado @ com boa
aceitacao mercadologica.

AVALIACAO: Utiizamos os métodos de visitagao “in loco”, comparativo, bem como a
analise de dados de mercado, onde o valor do imével & determinado alravés de
comparagoes diretas com caracteristicas semelhantes, de acordo com a sua forma,
area, dimensao, topografia e possibilidade de uso do solo. Assim podemos dizer que os
valores estimados para este imovel sejam:

Para locagao: R$ 1.000,00 ( hum mil reais).
Para venda: RS 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).

Obs.: Vale ressaltar que os valores ora fixados estejam sueitos a alteragbes, em
vitude do grande numero de imovels residencials com estas caracteristicas disponivels
para locagao e venda momentaneamente, consequentemente, 0s precos tendem a
sofrerem oscilagbes.

Fico a disposicdo para mais esclarecimentos necessarios.

ltatiba-SP, 28 de junho de 2018.

Benedito Justino — Corretor responsavel.
CRECI N° 70722

Rua Crescéncio da Silveira Pupo, 38 - Vila Cassaro - (11) 4538- 13 ' :
E-mail: contato@hee orimgvels.com.br i R 452*‘31%::?;&?::;;;

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA LIGIA BOTELHO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2018 as 11:35, sob o nimero WITB18700345679

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002627-97.2017.8.26.0281 e cédigo 2E5068D.
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AVALIACAO DE IMOVEL

Imdvel : Casa Residencial

2 Dormitorios , sendo 1 suite, Sala estar, cozinha , banheiro social ,
area servico coberta | 2 vgs garagem coberta e quintal

Localizagdo : Rua Benedita de Souza Pupo , 70
Loteamento Novo Cruzeiro - Municipio de tatiba-SP

Registrado na Prefeitura Municipal sob CTM 41213.61.14.01858.0,0425.00000

Area de construgdo : 118,50 M2  Area Terreno : 137,50 M2

Valores da Avaliacdao

Venda : R$ 320.000,00 ( Trezentos e vinte mil reais)

Locacao : R$ 1.200,00 ( Hum mil e duzentos reais )

Caracteristicas Relevantes do Imovel

Imovel situado em rua dotada de toda infraestrutura , asfalto , rede de esgoto,
agua encanada , energia elétrica , bairro classificado como classe media

Critérios da Avaliacao

e O valor do terreno fol tomado com base em pesquisa de imoveis
disponiveis a venda na regiao , devidamente corrigido pela sua forma,
testada , area , dimenséo, topografia, localizacao, e possibilidade de uso
do solo.

e Osvalor da construgao foi baseada em valores de construgdes novas .
devidamente depreciadas e ajustadas de acordo com o tempo da construgao
=] classificadaafco 0 padrao médio .

/

Leandro Cassarp CRECI 67.508
Tec. Transacoes Imobilarias

Itatiba , 05 Julho , 2018

Evo ¢ # o Rua Luiz Scavone, 528 - Jd. De Lucca - Itatiba/SP - CEP 13255.290
Telefax: 11- 45694-1700 e-mail: contato@ imoveisevolucao.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA LIGIA BOTELHO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2018 as 11:35, sob o nimero WITB18700345679

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002627-97.2017.8.26.0281 e codigo 2E506A0.



fls. 180

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ITATIBA
FORO DE ITATIBA
1 VARA CIVEL
e PV HE b7 Av. Bardo De Itapema, 181, Centro - CEP 13250-902, Fone: (11)
4524-1950, Itatiba-SP - E-mail: Itatibalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TR SAL D JUNTRC A

DECISAO
Processo Digital n: 1002627-97.2017.8.26.0281
Classe - Assunto Alienacgio Judicial de Bens - Alienacio Judicial
Requerente: Evelyn Moreira Landmann Torso da Cunha
Requerido: Carlos Eduardo Torso da Cunha

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA HELOISA DA SILVA SALLES

Vistos.

Fls. 179: Indefiro.
Analisando as avaliag¢des trazidas a fls. 170/172, fixo o valor do imovel pela média,
ou seja, R$ 323.334,00.

Manifestem-se as partes no sentido de interesse na aquisi¢do do bem.
Intime-se.

Itatiba, 20 de setembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002627-97.2017.8.26.0281 e codigo 31D0D96.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA HELOISA DA SILVA SALLES, liberado nos autos em 20/09/2018 as 18:33 .



