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Este trabalho pericial tep POr escopo g et
e

- Marechg] Mallet no fMminagéo do valor de mercado atual /
inio  Reg; L0 335, apartamento n° 101, cobertura
esidencial F ’

: Ite, Canto do Forte Praia Grande
0 de Registro de Imoveis de Praia Grande. ’

g s e - efetuada no dj 19 de j .
:sas dos imoveis 0 dia e junho de 2018 e as
} msas ek que serviriam de Comparativo para esta avaliagdo, colhidas

el tua-se na Av. Marechal

b Jum!ezTévora. Mallet, na quadra completada pela Rua

s melhoramentos publicos usuais, tais como
redes de dgua e esgoto, energia elétrica
, coleta de lixo e transportes publicos

) "aéf-,edlﬁcro de apartamentos e casas
édia, e comércio de média densidade.

sa Av. Pres. Castelo Branco, que
mpanha a orla maritima com

pavimentos, tendo: subsolo com garagem
da. hall dos elevadores e garagem coletiva,

cio ¢ de 19 (dezenove) anos e o e
g:iotar no Relatorio FOtOgIéﬁGO.(Anm_fI}& |
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;- CARACTERISTICAS p ,
f : Partamento ne 101 . Ay apa g
.l - DEPENDENCIAS NDO
Trata-se de Um apartamentg, |o..1. "
b condominio Residencia] Forte.ocahzado 8 cobertura (100 andar) do Bloco "A" i

E constituido de sals. com gy ambie
qheiro social, cozinha, 4re, ntes e saca

da, 2 dormitérios (2 sui
- . ) suites),
pa e serwgo, e teIT&Q ( )

0 descoberto com piscina e

Tem direito a duas vagag i
B agas determinadas Na garagem coletiva (n° 85 e n° 86 do

mento avaliando € de 19 anos ¢

ecas e ceramica até o teto nas areas

0o,
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| _ pquipamentos : pia de inox ¢qp ampo de grgn:
"j;zinha’ louga sanitaria de boa qualidfi:le o

il » armarios de madeira ng
- dormitorios. Tanque de lavar de louga .

dex e armarios embutidos

Padrdo construtivo: acabamento Padrio médio Superior

Estado de conservagio: bom estado.

- AVALIACAO

& ¢0es e parimetros de calculos
‘ormas atualmente em vigor:

S - Avaliagdes de Bens — parte 2 — Iméveis

anos do IBAPE/SP — Instituto Brasileiro

deste laudo: setembro de 2018.

liando e mediante as pesquisas
a determinagdo do valor de
tanto para se fixar o custo
prego real do imével.

T fahlidade o pavimento ireo
c:a em relagdo aos superiores e ainda admitindo-se que

ocupando adequadamente o terreno, serd utilizado o
o deq

dades Padronizadas.
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ator preponderante € a 4res

ﬂ]diﬂ' gidos pelo Método do Melltll do apart.

am £ .
tr0 Quadrado Mgy, c° Privat

0 Médio

3= Procedimentos

' IStO pOStO, adotou-se O se ‘Ilte i ba llOS
glll roteiro para o desenvolvimento dOS trabal .

o do apartamento = RS 4.950,49/ m*

nento = 194,486 m’

ar, do Bloco "A" do Condominio Residencial Forte,
e, matricula n° 167.992— do Cartério ;de_- Registro de

: RS 980.000,00 (novecentos e oitenta mil reais),

1al do imével localizado na Av. Marechal Mallet n° 535,

4 A ento 12 —Parg olir
1 cel (15)9918 98425 e-mail - :
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Das analises € consultas ef; | )

) : » Pode-se conglyir que 0 mercado imobiliario #
1 regifo em face de _‘?9‘-‘-"_““1_' tHUra econdmica de Viés de carater recessivo, apresenta um
" . de excesso de qferta- em relagio 3

pma de = demanda, com respeito a iméveis
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foto n° 4 - garagem coletiva no subsolo.

e

"S- hall de entrada do bloco "A" \
\\""’% - lim — Sorocaba — SP CEP:18048-115
“Antonio Apartamento 12 —Parque Campo )

‘Altonjo Perez Hernandez n° 300 Torre 4

Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 9918 98425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br
one:




iino com copa

z n° 300 Torre 4 Ap;rt_ait_ﬁenib'_l 2 _Parque Campolim ~ Sorocaba - SP CEP: IS048-115
3327 5244 cel (15) 9913 08425 e-mail - ishi



B 0° 8 - salZo de festas com 2 we

1n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim - Sorocaba - iP CEP: 18048-115 |
(15) 3307 5244 cel (15) 9918 98425 e-mail — valterishida@yahoo.com
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e’ 10- intenior da sala de estar do apto n°

| 101- avaliando, com piso de porcelanato ¢ 2 portas de aluminio anodi

zado de acesso &

Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP CEP: 18048-115
v (15) 3327 5244 cel (1 5)9918 98425 e-mail — valterishida @vahoo.com.br




12.- dormitério anterior com piso cerimico, sacada ¢ armérios embutidos

_parque Campolim - Sorocaba — SP CEP: 18048-115

HemandeZ 1° 300 Torre 4 Apartamento 12
Fone: (15) 3327 5244 cel (15)9918 98425 e-mail — valterishida@ ahoo.com.br




acada de aluminio anodizado..

dez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim - Sorocaba — SP CER_18048-115
(15) 3327 5244 cel (15) 9918 98425 e-mail - valterishida@yahoo.com.br
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] com box blindex.

“Parque Campolim — Sorocaba — SP CEP: 18048-115

ernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12
. 1) 3327 5244 cel (15) 0918 98425 e-mail — valterishida@yahoo.com.br






oo n® 18 ~ cozinha com i
piso ¢ paredes de cerfimica, pia com cuba inox e mesa de granito, armério de madeira

. . ik S
aue de lavar de louga ¢ caixilho a jang)s de aluminio

a
Rianan]

L de servigo com piso ¢ paredes revestidos de porcelanato, €

1° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim — Sorocaba — SP CEP: 18048-115
valterishida@yahoo.com.br

327 5244 cel (15) 991898425 e-mail -

ez Hernandez
Fone: (15) 3




Sor 21 pisei :
= -piscina com revestimento ceramico ¢ pav imentagdo de pedra mineira
“Sorocaba — SR, CEP: 18048-1 15

B o . ___________,_._-————____,___,__
% Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim -
5 e-mail - valterishida@yahoo.com.br

Fone: (15) 3327 5244 cel (15) 9918 9842



ito n® 22 - drea de
lazer da cobertura com churrasqueira ¢ pia com tampo de pve

lim — Sorocaba - Sp CEP: 18048-1 15

> Perez Hernandez n° 300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campo
iy B e 2odd ol (15)0918 98425 e-mail - \"alterishida@\'ahoo.com.br







qmével Avaliando: Caracterizagﬁo
. LOCALIZACAO

o Av. MaIEChfil Mallet n° 535- apartamento n° 101 do Bloco "A"
CONDOMINIO RESIDENCIAL FORTE
e Canto do Forte— Praia Grande - SP

' |2- CARACTERISTICAS

M‘L f*‘, constltuido de sala com 2 ambiente ¢ sacada, 3 dormitérios (2 suite), banheiro
ia inha,area terrag:o descoberto com piscina e churrasqueira. Tem direito a duas vagas

tiva no subsolo.
Padrdo: médio
= 4rea util = 194,486m>

tra “n” 1
or Unitério do Terreno —amos b
oeficiente Aproveitamento do Terreno — — amostra “

Ifa

S e

propemi ) l' nu Noo. ‘
0918 98425 e-mail — valterish _

adez n° 300 Torre 4 Ap
o: (15) 3327 5244 cel (15)
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i Vuta = Valor Unitério do Te
Ifn = Indice Fiscal do T
Ifa = Indice Fiscal do T

rreno do Iméve) Avaliand
CITeNno amostra “p” ’ 2 o
erreno Imével Avaliando |

F Portanto: Vutn = Vuta x Ifn A
Ifa t

tabelas de custos unitérios de construgdo
em S#o Paulo — Editora PINI - c6pia no

* de Obsolescéncia” (Kd) e considerando
" (quota parte da construgéo) pela formula:

mento amostra “n” da tabela

— < (Vica TKdﬂ)
cin X LY

(Vuen x Kdn)

300 Torre 4 Apartamento 1 -Parque
’*?05344 cel (15) 9918 98425 ¢-mail - val
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AMOSTRA 1
Fonte: Joaquim Iméveis 7
Contato: Sr. Joaquim Fone: (13) 3495 9555

rmitérios (2 suite), cozinha, banheiro social, 4rea de
nda duas vagas determinadas na garagem coletiva.

dez n° 300 Torre 4 Apartamer
5) 3327 5044 cel (15)99189
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il teristi
g (il . MV v
oSala com 2 ambientes e sacada, 3 dormitérios (2 _ Ve,
servigo, area descoberta com piscina e ainda d $ (2 suite), cozinha, banheiro social, 4rea de
uas vagas determinadas na garagem coletiva, |

oAc=19448 m® 0

524‘1;“::1 (15) 9918 98425 e-mail
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AMOSTRA 5 7
Fonte: Joaquim Imévej
B o S &

Fone: (13) 3495 9555

tes, 0021;::; banheim. social, drea de servigo, drea
ainda vagas indeterminada nas gar;gem

) Critério de Média

Valor Unitério Homog

5.141.91
ﬁb-.-ma..ny-_---_._".‘_..g.._.'_u_....nu --.-Sq 141!91

...5.275,80
4.750,00
.4.950.49

sasssansnanasen

essssssssssvsysvurasaerszzaiiiiil saEsEEEE

Sﬂm&.mm.mm..u‘.; .465,34

——300 Torre 4 Apartamento 12 —Parque Campolim S
%07 5244 cel (15) 991898425 e-mail - valterishida
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b) 1* média aritmética = R§ 25.260,11/5 =Rg 4.950,49

limite inferior = (-30% ) = R§ 3 46534

limite superior = ( +30% ) = R§ 6.435.63

dentro do intervalo

e




