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Pefnos inicio aos frabalhos periciais com diligéncia junto ao
imovel ora gpieio do presente trabalho pericial. Quando de
nossas mndos pudemos identificar o local e sua ocupacao.

rata-se de - edificacdo sobradada, ocupada na sua drea témrea
;,;_a [agem) por loja de comercio de roupas, o que pode ser

Conforme informagdo da ocupante deste imével, este ja foi
alienado pela autora no ano de 2.011 a Maria Claudia Borges e
José Carlos Avila. Portanto, quando de nossa vistoria este imével
nao mais pertencia a autora.
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Direjt,
- observados os critérios
Avaliagoes de Iméveis em
azenda Piblica da Capital
Feito

As t ‘ oram avaliadas com base nos pardmetros e
‘procedimentos estabelecidos no estudo “EDIFICACOES -
VALORES DE VENDA - CAJUFA 2002, versGo 2007”, conforme
demonstrado em Laudo Avaliatério.
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Direjto

valeu dos métodos corentes adotados pela

lica avdliatéria, bem como da Norma para

50 de Iméveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliacdo =
cia de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP e NBR 14.653-3.

Para a avaliagdo do terreno em questdo serd ufilizado o

METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla
pesquisa de valores junto ao mercado imobilidrio local, para a

determinac&o do valor unitério médio por drea.

Grau de precisdo:

Tal intervalo de confianca, em se tratando de amostra, deve ser
calculado com base na funcdo densidade t-student, ilustrada

abaixo:
F(Y_ﬂ) e,
10 = . ( 0 <1<
r( j =
2

Terreno:

Vi=SxQ

Vi= 125,00m2 x R$ 948,00 x 090 x 0.850= s

Vi = RS 90.453,00
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Ac — Area construida da edificacdo em apreco.

Foc - Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de
Conservacdo referente & edificacdo em apreco. 3.2.2 A
depreciacdo das edificagdes pode ser calculada pelo critério
de Ross-Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de
construgcdo e respectivos padrdes de acabamento, bem como

o0 estado de conversdo. 3.2.3

O Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de '_
Conservacdo é determinado pela expressdo: Foc =R +Kx (1 - ‘

R) [Equacdo ] g

Onde: Foc - Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Eftodo
de Conservacdo. R - Valor residual corresponde ao padrdo da

edificacdo, expresso em percentagem do valor de
rec osicao
omposic g
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com os critérios da
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2.1.1- Padrio Econdmico
2.1.4- Padrlo Superior

2.15- Padrlo Fino
2.1 6 Padrdo Luxo

Portanto temos

Ve

SxQxFab

RS 143.597,00

86 x0,8909 =

239.

Vb= 130,00m?2 x R$1
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S O VALOR ESTIM!
NTO E QUARENTA E TRES MIL QUIN

SETE REAIS)
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$ R$350.000
~.-  & Loie}l:enen-c;

a 37;1 m? (RS 943/m")

S RS 330.000

RS 48

& Lote/Terreno

—— B 360m: mssiem



S RS 330.000
RS 48

e~

= 360m @s s160m

$ R$ 350.000

$ RS 270.000

Lote/Terreno
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chico é constituido de 12 (doze) folhas de
» somente no anverso, todas rubricadas e a direito

nte assinada.

Sa@o Paulo, 28 de novembro de 2.018.
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