M.M DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL
DA COMARCA DE PIRACICABA-SP.

Processo: 1015753-63.2015.8.26.0451

Classe: Execucgdo de Titulo Extrajudicial
Assunto: Locagdo de Imével

Exeqte: Franklin Roosevelt Mendes Thame
Exectdo: Luiz Carlos Jantin

Controle: 2015/001766

MARCOS ANTONIO LIBARDI FERREIRA,
Mestre em Engenharia de Producdo, Especialista em Gestdo Ambiental, Especialista em
Educacdo Ambiental, Engenheiro Civil, Crea (060119.353) e Eng® de Seguranca do
Trabalho (17.369). Perito nomeado e devidamente compromissado nos autos do
processo, apods diligéncia e vistoria "in loco" ao imdvel em tela e realizadas vistorias da
situacdo encontrada, vem respeitosamente em Laudo Simplificado apresentar os

resultados obtidos:

Engenharia e Consultoria de Avaliacdes & Pericias
Eng. Marcos Antonio Libardi Ferreira
T +55 19 3433 7402

libardiferreira@gmail.com

fls. 225

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCOS ANTONIO LIBARDI FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2019 as 09:44 , sob o nimero WPAA19701117824

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015753-63.2015.8.26.0451 e codigo 64E13AF.



fls. 226

Nn Ato Ordinatério do MM Juizo as fls 221

fis. 221

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE PIRACICABA
HH FORO DE PIRACICABA
1*VARA CIVEL

Rua Bemardino de Campos, 55, -
CEP 13419-100, Piracicaba - SP

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°: 1015753-63.2015.8.26.0451 2015/001766

Classe— A Execuciio de Titulo Extrajudicial - Locacdo de Imével
Exequente: Franklin Roosevelt Mendes Thame

Executado: Luiz Carlos Jantin e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério
Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatério, nos termos do artigo
203, § 4° do C.P.C. e Normas de Servico da Corregedoria.
Intime-se o Perito, para dar inicio aos trabalhos

Nada Mais. Piracicaba, 13 de margo de 2019. Eu, __. Karem Celene
Gerage Sacilotto, Chefe de Segio Judiciirio.

I1- Decisio da penhora as fls 150

fls. 150
. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1* VARA CIVEL
108 LR D 0030 Rua Bernardino de Campos. 55, -, Alemaes - CEP 13419-100. Fone:
(19)34351746, Piracicaba-SP - E-mail: piracicabalevi@tjsp.jus.br
Horidrio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h(00min
DECISAO
Processo Digital n°: 1015753-63.2015.8.26.0451 - 2015/001766
Classe - Assunto Execucgio de Titulo Extrajudicial - Locacgio de Imdvel
Exeqiiente: - FRANKLIN ROOSEVELT MENDES THAME. CPF 610.223.578-
91
Executado: - LUIZ CARLOS JANTIN. CPF 050 585 168-70 e REGINA DE

SOUZA GONCALVES JANTIN, CPF 342.336.868-28

Valor do débito atualizado: R$44 822 67
Procurador da parte Requerente: Andre Ferreira Zoccoli e Antonio Vanderlei Desuo, 131013/SP e 39166/SP,
email: andre@zoccoliadvogados.com br. telefone: (19) 99233-0603

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Eduardo Velho Neto

Vistos.

Defiro a penhora do imével objeto da MATRICULA n° 37273 do 2° Cartério
de Registro de Imoveis da Comarca de Piracicaba (fls.143/145), localizado a Rua
Nova, 648. Bairro Pauliceia. em nome de Luiz Carlos Jantin e Regina de Souza
Goncalves Jantin, na proporcao de 100%.

Fica nomeado depositario o atual possuidor do bem. independentemente de
outra formalidade.

Engenharia e Consultoria de Avaliacoes & Pericias
Eng. Marcos Antonio Libardi Ferreira é/
T +55 19 3433 7402 \

libardiferreira@gmail.com
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ITI- \mével - 01

IMOVEL

Predio Residencial HC.05, com frente para a Rua Nova n2648 (constatado pelo

Perito Judicial gue o numero correto é 684), Paulicéia — Piracicaba/SP.

TERRENO

VRO Ne2 |, : =
REGISTRO GERaL | MATRICULA: 37273 ‘DATA: 26 de margo de 1985 .| Fieba: gg-

IDENTIFICACAO DO lMOVEL:Prédig sob n? HC.5, com entrada'pelo n® 648 da Tua Nova, -
em Piracicaba, compreendendo prédio residencial e respectivo terremo, situado no Bair
ro da Pauliceia, medindo dezesseis metros de frente, com igual medida nos fundos, po¥
catorze metros da frente aos fundos, de ambos os lados - 16,00 x 14,00 m -, com a --
area de 224,00 metros quadrados, dividindo na frente com um corredor que serve de en-
trada e que vai sair na citada rua Nova, dividindo de um lade com Antonio de Marchi,-
do outro com Maria Teresa dos Santos e nos fundos com Santos Borges ou sucessores, -
cadastrado na Prefeitura Municipal de Piracicaba, no distrito 01, setor 19, quadra =
0042, lote 0184, inscrigdo 7.156, cSdigo CPD n® 33.787-1.

PROPRIETARIOS: LUIZ CARLOS DE SOUZA 'GONCALVES, REGINA DE SOUZA GONCALVES e LUCIA CRIS
TINA DE SO0UZA GONCALVES, mcnores impuberes, domiciliados em Piracicaba. Piracicaba, -
Zﬁbde’maggo de 1985. A escrevente autorizada.grr— 7 \Protoculado e Microfilmado -
sob n® 1 h

4.
TRANSCRIGAO: 32,557

AV-01 - AVERBACRO - AV-01/37273 - Averbado no imével objeto desta matricula, que .REGL

NA DE SOUZA GONCALVES, em virtude de seu casamento com LUIZ CARLOS JANTIM, passou a -

assinar REGINA DE SOUZA GONCALVES JANTIM, e foi adotado o regime da separagdo de bens

conforme Certidio de Casamento fornecida pelo Cartdrio de Registro Civil, 1° Subdis -

trito de %S;ggicaba. Piracicaba, 26 de margo de 1985. A escrevente autorizada, . . .-
«Brotocolado e Microfilmado sob n¥ 1734.

AV-02 - AVERBACAO - AV-02/37273 - Averbado no imdvel objeto desta matricula, que LUIZ
CARLOS GONCALVES, que também assina LUIZ CARLOS DE SOUZA GONGALVES, contraiu matrimo-
nio com ANGELINA HONORIO, e a mesma passou a assinar ANGELINA HONORIO GONGALVES, e -
foi adotado o regime da comunhdo parcial de bens, conforme Certidio de Casamento for-
necida pelo Cartorio de Registro Civil, 2% Subdistri de Piracicaba. Piracicaba, 26_
dE nggs de 1985. A escrevente autorizada, -Pxotocolado e Microfilmado sob_
n . <

(Cané. no verso)
2% CARTORIO DE REGISTRO DE.IMOVELS - PIRACICAEA - SP

Tudo isso totalizando uma area de 224,00 m2.

\Sendo matriculado no 22 Cartdrio de Registros de Imoveis de Piracicaba, sob n2 37.237

QUADRA- CADASTRO PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACICABA

PN § TN
INKIRG BT A3 Ao

saons 0042,/

et e,
PR
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ZONA URBANA
Local com os melhoramentos publicos urbanos de caracteristicas de
construgdao. Como 4d4gua encanada, energia elétrica, esg6to, telefone, com

pavimentagao asfaltica.

Foto 01- Fachada do imdvel em tela

Foto 02- Vista entrada corredor vila

CONSTATAGAO E OBSERVAGAO DO PERITO JUDICIAL

Foi constatado por este Perito Judicial que, o nimero do logradouro Rua Nova (648),
gue da acesso ao imdvel para a HC.05 penhorado em tela, existente na matricula do
29 Cartdrio de Registros de Imdveis de Piracicaba, sob n2 37.237, ndo esta

descriminado corretamente, sendo o nimero correto Rua Nova (684)

Engenharia e Consultoria de Avaliacdes & Pericias
Eng. Marcos Antonio Libardi Ferreira

T +55 19 3433 7402

libardiferreira@gmail.com
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Localizagdo do imdvel em tela

Vistoria
Imével Residencial

Trata-se de uma Benfeitoria existente em alvenaria:
Casa Principal -

Sala de Estar

01 (um) banheiro social

Copa-Cozinha

03(trés) dormitorios

AREA CONSTRUIDA CASA PRINCIPAL = 85,00 m2
AREA CONSTRUIDA COBERTURAS METALICAS (QUINTAL) = 50,00 m?
AREA CONSTRUIDA TOTAL = 135,00 m?

ACABAMENTO

Casa Principal -

PISO CERAMICO = Toda area da benfeitoria
PINTURA " =latex, Esmalte e Cal
ESQUADRIAS = Madeira e Metalicas
FORRO = Forro macica
AZULEJO = Até o teto no banheiro e copa cozinha

IV- Avaliagao

TERRENO
CRITERIOS DE HOMOGENEIZACAO

Para o presente estudo foi revelado as seguintes consideracdes;

Reducao da Oferta: Sera feita reducdo de 10% para compensar eventual

superestimativa dos informantes.

Engenharia e Consultoria de Avaliacoes & Pericias
Eng. Marcos Antonio Libardi Ferreira
T +55 19 3433 7402

libardiferreira@gmail.com

fls. 230

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCOS ANTONIO LIBARDI FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2019 as 09:44 , sob o nimero WPAA19701117824

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015753-63.2015.8.26.0451 e codigo 64E13AF.



fls. 231

Fator Forma: A valorizacdao ou desvalorizagdo serd dada pela seguinte formula:

QUADRO Vil
| Influéncia de forma '

s '

3 M;j=20m

0'-'0“\ qm'us IO0.00lm "C. 40m

[ 1o ead 7700 nrcvéneias | o rma :
ik P S» ‘,‘."f{ PROFUNDIOADE rESTADA FORMULAS

S _. —_— - — S— e - .

[ 1s | z2s | 1 (ko) -0t | (F) e s i I m’I’;l,
Lo laoa | 12a (490 senn [(3) - 00e Y Sl

4 | 020 | 206 | (9m0)heon | (%)% - 0re |ower22m, s 122%

E - A T
s [ 18 |izso | e33 | (*90 A-am J{70)0" bt e AP P
s | 38 1250 | 357 | (2% w9 Y

6|25 | 790 | 30 I (2% %+ 109 TESTADA

2 100 LA I g . -

r| s | 750 | 130 | (49/0)s0.71 | (¥o)sraee | s000 | re t4-1%

8| 9 | 300 333 ) (%3)'5-0.97 97,00 sove ;’- PR Y

Valor final = gm(RS/m?) x Fp x t

Fator de Transposi¢ao: Quando se transpde um certo elemento pesquisado para o

local do imdvel avaliando, o seu valor unitario é corrigido pelo fator de transposicao.

Fator Retroagdo: A equivaléncia no tempo se fara quando necessaria através da IPC

Construgdes: Deducdo de 5% a 20% quando houver benfeitoria eregida sobre o

terreno, de acordo com a drea ,construida e idade aparente.

Data Base : Maio /2.019

Fator Topografia: Deducdes até 20% em aclives ou declives acentuados

Engenharia e Consultoria de Avaliacdes & Pericias
Eng. Marcos Antonio Libardi Ferreira

T +55 19 3433 7402

libardiferreira@gmail.com
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RELACAO DOS INFORMANTES

Amostra — 01

fls. 232

& https://www.duoimoveis.com.br/imovel/terreno-de-684-m-centro-piracicaba-a-venda-por-550000/TE0694-003 [} @

—
UOE:
g
B

wnatsapp
(19)2533-3333 = (©(19) 99718-3775

Malstetefones -

Home - Imovels - Avenda - Terreno - Piracicaba - Centro - Terreno de 684 m* Centro - Piracicaba, 0 venda por &S 550.000

Terreno a venda, 684 m2 por R$ 550.000
Centro - Piracicaba/SP

634 m2
areatotal
Sobre o imével

Lote contendo 684 metros quadracos, totalmente plano. Otima localizagdo, proximo a
escola, academia, supermercado. Facil acesso a avenidas ce grande fluxo.

Venda
Financiar

X

m

TE694-003

8<

88 g04/m=
R$ 550.000

Alexandre Pavdo
(19)99141-6581 &

E Agendar visita

ou

Engenharia e Consultoria de Avaliacoes & Pericias

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Valor Valor Terreno
o Valor Total
Area Terreno alor fota Totalda sem L
Oferta do imoével L homogeneizar Fatores de Homogeneizagdo
(m2) Benfeitoria
(R$) (R$)
(RS) 5=(3-4)
Fator F;EE":’E Fator Fator
OFERTA PROFUND TOPOGRAFIA [TRANSPOSICAO
1 684,00 550.000,00 - 550.000,00 0,90 1,03 1,03 0,85
10
Valor Unitario Terreno (R$/m2)
10= (5x6x7x8x9)/2
652,59

Eng. Marcos Antonio Libardi Ferreira
T +55 19 3433 7402

=

libardiferreira@gmail.com
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Amostra — 02

® Naéo seguro | www.fmartini.com.br/imovel/terreno-de-520-m-centro-piracicaba-a-venda-por-500000/TE0714-FMAR o

ZZF MARTINI

Vendas e Locagzo —
(19) 21069700 =

Home - imovels - Avenda - Terreno - Piracicana - Centro - Terren de 520 m? Centro - PIracicada, o venda oor RS 500.000 TEO714-FMAR

o ARF|MARTINT

Terreno & venda, 520 m2 por R$ 500.000

Centro - Piracicana/P venda RS 500000
Financiar
IS Condominio RS 280/mes
520 m2
areatotal
0 Roberto
[4 Caracteristicas ! UgpzmeTnis
Esgoto Pavimentagio a6
1 2 3 4 5 6 | 7 | 8 9
Valor Valor Terreno
o Valor Total
Area Terreno o, Total da sem .
Oferta do imoével L homogeneizar Fatores de Homogeneizagdo
(m2) Benfeitoria
(R$) (RS)
(RS) 5=(3-4)
Fator
Fator Fator
Fator OFERTA FRENTE =
PROFUND TOPOGRAFIA |TRANSPOSIGAO
2 520,00 500.000,00 - 500.000,00 0,90 0,95 1,00 0,80
10

Valor Unitério Terreno
10= (5x6x7x8x9)/2

(R$/m2)

657,69

Engenharia e Consultoria de Avaliacoes & Pericias

Eng. Marcos Antonio Libardi Ferreira
T +55 19 3433 7402
libardiferreira@gmail.com
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Amostra — 03
| hehimoveis.com.br/imovel/TE0076/terreno-centro-piracicaba/
(1921064488 £(19) 981154489 comatoghehimoveis combr £ B | OMasFarios
(1) 2106- 4488 @Segunda - Sexta
2{19) 981154488 800-18:00
IMOVEIS
voa o] [mwe o oo PR - v | [ osee
BRI | T (T Tt I lA e e
TeRREO
Centro, Piracicaba.
a, Cadigee Te0076
@ Fr
R Condemisia:
B Comiies
- St
* BurkeioSsciat
R Vegas:
X Armatctat 255 m®
X Armaprvatva
Terreno & venda em Piracicaba, bairro Centro
iraci 125534 7 (825 x 30,95 mis) &
prinzipz i é geral
INFRAESTRUTURA
v Agua v Pavimentaczo
v Reds Exgato
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Valor Valor Terreno
o Valor Total
Area Terreno o, Totalda sem . o
Oferta do imoével L homogeneizar Fatores de Homogeneizagdo
(m2) Benfeitoria
(R$) (RS)
(RS) 5=(3-4
Fator
Fator Fator
Fator OFERTA FRENTE "
PROFUND TOPOGRAFIA |TRANSPOSICAO
3 255,34 400.000,00 - 400.000,00 0,90 0,85 0,90 0,75
10
Valor Unitério Terreno (R$/m2)
10= (5x6x7x8x9)/2
808,92
Amostra — 04
< D e @ https;//mi com.br/imovel/13315/t hac, h-piracicaba/
Micvel oo T
Chacara Nazareth, Piracicaba R 26500030

Ondcer Mook Fraceana'ss

cona s [STv————

RECEBER CONTATO POR
0 imével

REF 1331 desadoT Z 2 o=
Puracicaba

Engenharia e Consultoria de Avaliacdes & Pericias
Eng. Marcos Antonio Libardi Ferreira

T +55 19 3433 7402

libardiferreira@gmail.com

=
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11
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Valor Valor Terreno
< Valor Total
Area Terreno o, Total da sem L
Oferta do imével . homogeneizar Fatores de Homogeneizagdo
(m2) Benfeitoria
(R$) (RS)
(RS) 5=(3-4)
Fator
Fator Fator
Fator OFERTA FRENTE "
PROFUND TOPOGRAFIA |TRANSPOSICAO
4 317,00 245.000,00 - 245.000,00 0,90 1,05 1,10 0,85
10
Valor Unitdrio Terreno (R$/m2)
10= (5x6x7x8x9)2
682,89
Amostra — 05
| www.pauloimobiliaria.com.br/terreno-lotes-centro-piracicaba, 13206
Home Locagdo Venda Langamentos  Trabalhe Conosco  Anuncie Blog QuemSomos Contato nean Idioma @
Meus Whatsapp Atendimento I 22via  2@% Areado
H PAU Lo Favoritos @ (19) 97401-2299 (19) 2105-0555 Hl:m Boletos ... Cliente
IMOBILIARIA
m Tipo v Cidade ~  Baimo v Valor +  Caracteristicas +  Cadigo n
Terreno / Lote Centro, Piracicaba, Céd. 13206
Terreno / Lote Gostou deste Imovel?
Centro Entre em contato ou Agende
Piracicaba uma visita!
Venda: Nome
R$ 310.000,00
Totzl: 333.2m? £l
(ddd) Telefone
014, tenho interesse no imovel
13206
E Enviar por email Salvar 4 Compartilhar
esteimovel Favorito imével
Terreno / Lote em Centro Piracicaba
Terreno 6tima localizagZo fcil acesso para o Centro, 20 ledo da prefeitura.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Valor Valor Terreno
< Valor Total
Area Terreno o, Totalda sem . -
Oferta do imével . homogeneizar Fatores de Homogeneizagdo
(m2) Benfeitoria
(R$) (R$)
(RS) s oy
Fator
Fator Fator
Fator OFERTA FRENTE "
PROFUND TOPOGRAFIA |TRANSPOSIGAO
4 332,00 310.000,00 - 310.000,00 0,90 1,00 1,00 0,95
10
Valor Unitario Terreno (R$/m2)
10= (5x6x7x8x9)2
798,34

Engenharia e Consultoria de Avaliacoes & Pericias

Eng. Marcos Antonio Libardi Ferreira
T +55 19 3433 7402
libardiferreira@gmail.com
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CALCULOS ESTATISTICOS PARA OS TERRENOS OFERTADOS

Amostra
Oferta valor Unitéro Terrene o0 (R$/m2) | \ALOR HOMOGENEIZADO
1 625,00 625,00
2 657,69 657,69
3 808,92 808,92
4 682,89 682,89
> 798,34 798,34
6
714,57
MEDIA 714,57 média RS 714,57
Limite inferior -30% 500,20
Limite superior +30% 928,94

Média Saneada Homogeneizada = RS 715,00/m?

Valor final = gm(RS/m?) x Fp x t

Valor final = RS 715,00/m? x 0,580 x 0,795

Para calculo do valor dessa area o Perito levou em conta baseado nas acatadas
e respeitadas Organizacbes Imobilidrias e informacdes de proprietarios da regido.
Assim sendo apds vistoria " in loco " o Perito avaliou-as em RS 329,70/m? (Trezentos e

vinte e nove reais e setenta centavos ) por metro quadrado:
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VALOR DO TERRENO (VTI1)

VTl = 22400 m  x 329,70 R$/m’ = R$ 73.852,80

VT1 =RS$S 73.850,00

(Setenta e trés mil oitocentos e cincoenta reais)

VALOR DAS BENFEITORIAS

Benfeitoria Principal ( VB1)

CALCULO DE DEPRECIAGCAO FiSICA E FUNCIONAL

Pelo conceito de depreciacao de imdveis, defini-se a depreciagao:

Como perda da aptiddo de alguma coisa servir ao fim a que foi destinada. Em

se tratando de imodveis, essa perda se traduz em diminuicdo de interesse, de

comodidade, de procura e, consequentemente de valor.

Pode ser paulatina ou brusca, e pode resultar de condigdes intrinsicas,

pertinente ao proprio imovel, ou alheios a ele, isto é extrinsecas ou externas.

As causas determinantes da depreciacdo sdo varias e podem ser classificadas

em dois grandes grupos: de ordem fisica e de ordem funcional.

Fala-se em depreciacdo econdmica, como o resultado de diminuicdo do valor

do imdvel, como consequéncia de variacées do mercado
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Entre as razoes de ordem fisica, poderiamos alinhar as que sdo causadas por
avarias acidentais repentinas, ou resultante do uso imprdprio, até aquelas que seriam
determinadas pelo uso normal e que originam um desgaste constante.

Quanto as de ordem funcional, sdo trés tipos:

Inadequacao, é a que resultaria de falhas da concepcao em projeto ou ha

propria execucdo, isto é, o imdvel ndo estaria perfeitamente adequado a sua

finalidade.

Superacao, seria o obsoletismo propriamente dito, isto é, o imdvel estaria

superado pela existéncia de novas técnicas, novo conforto ou pela prdpria estética.

Anulacdo, embora rara, se dd4 quando o imdvel, ja superado, ndo tem

condicOes de se adaptar a novas finalidades.

Assim sendo,
O Perito ira adotar o método
Ross-Heidecke
Para o célculo do valor das benfeitorias existentes sobre um terreno, através de
orcamentacdo dos diversos elementos que as compdem o critério de Ross-Heidecke,
no qual o fator "K", representa o percentual de depreciagdo fisica, calculado pela
seguinte expressao:
d = (100 - K) / 100
OBS: o fator "K" é obtido da tabela de dupla entrada apresentada, na qual se encontra

na 12 coluna a idade em percentual de vida atil provavel e na 12 linha o estado de

conservacdo do imdvel, conforme a seguinte classificacdo:

A =Novo

B = Entre novo e regular

C = Regular

D = Entre reg. e rep. simples

E = Reparos simples
F = Entre rep. simples ¢ importantes
G = Reparos importantes

H = Entre reparos importantes ¢ sem valor
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Benfeitoria

|Idade em|

‘Conservagél

Kdil

(1) CASA PRINCIPAL

40

Kdi2

(2) Coberturas em ago galvanizado

40

IDADE ESTADO DE CONSERVACAOD
EM % DE
ViDA D E
2,00 13.00
4,00 19.80
G,00 20.70
5,00 2160
10,00 22,60
12.00 23.60
14,00
16,00 928 3 2 57,00
15.00 10,60 10,60 17,80 26, 57,60
20,00 12,00 12,00 19.10 27, 5830
12,00 13.40 1340 2040 20.10 59.00
24,00 1400 1490 2180 3030 5360
26,00 16,40 1540 2310 3150 G040
25.00 17.80 1700 2460 32,80 110
20,00 19.50 19.30 26.00 34, §1.80 20,00
12,00 2110 2110 27,50 ) 260 2040
3400 2280 22,80 29,00 8340 30,80
16,00 30,50 6420 81,30
28,00 320 §5.00 2170
40,00 3380 §5.00 8210
42.00 35,50 56,70 32,60
44,00 370 G760 83,10
46,00 3800 §8.30 8330
48 00 10,7 §9.40
50,00 T040 a4,
51.00 T30 85,00
54,00 §1.00 85,50
56,00 §2.40 84,00
£5.00 §3.80 34,60
60,00 6530
62,00 §6.70
64,00 §8.30
66,00 §9.00 89,80
65,00 60,60 6400 7140
70,00 G280 §6.80 1200 20.80
71,00 §3.00 G§E8.80 2100
T4.00 57,30 7080 8310
T6.00 59,60 T2.80 8430 9180
78,00 7180 7400
£0.00 1710 26.70
52,00 X 79.20 83,00 83,00
54,00 79,10 3140 3450
56,00 2160 23.60 25.60 90.50
88,00 2410 8580 2830 9180
20,00 86,70 8810 9030 9310
031,00 8030 9040 9220 9450
0400 9180 9280 9410 9580
06,00 94.60 9510 95.00 97.20
0800 97.00 97.30 9760 93.00 93.00
100,00 10000 10000 1000] 10000( 10000 1000 1000 1000

Portanto os valores de deprecia¢do obtidos para as benfeitorias serdo:

Benfeitoria

Depreciacao

(1) CASA PRINCIPAL

0,690

(2) Coberturas em ago galvanizado

0,604

Eng.
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Assim sendo:

Para cdlculo do valor da construcdo nos baseamos nas acatadas e respeitadas

obras do renomado Eng0 Jodo Ruy Canteiro - CONSTRUCAO - Seus Custos de
Reproducdo Editora Pini, atualizando seus valores atravéz da Tabela de Indices PINI de
Custos da Construcdo Civil, também levando em conta entrevistas as OrganizacGes

Imobilidrias. Assim sendo:

AREA CONSTRUIDA CASA PRINCIPAL = 85,00 m2
AREA CONSTRUIDA COBERTURAS METALICAS (QUINTAL) = 50,00 m?
AREA CONSTRUIDA TOTAL =135,00 m?

_@ba e sp | _—

S0alioe e Peilcios 8 OvaIngHes WWW.iDape-5p.org.br-

‘ GRUPO12_CASA

1.25-Padiiio Médio

Edilicagies ldrreas ou assobradadas, podendo swbumsm;‘n gominadas do um dos lados, ]:

alguma preoc! com © 10 arquite Imente no tocante aos
mmmm hhm,p' p?ﬂumﬂme thala, dois ou irés mn?ms {eventualmenia uma — 1 ape SP [ ACOES € PERICUAS DE so o
suite), banheiro, cozinha, idnclas empregada e abrigo um ou mals ‘Quatdade em pericias e avaliogoes www.ibape-sp.org.br

3 . ou
Vollis Rwula mila S St & Slarcrts fovesia ame 6 SaloEmnis. Gabixlivs ary oo
peé-mokdada impamicatiizada au teihas de Ao 200iadas eM GSUUILE Ga Madeia, com fono, Areas 2
@xlemas com pisos cimantados ou fevestidos com cerdmica comum, podendo apresenter jardins. GRUPO 3.1~ COBERTURA |
Fachadas nomniimonto pnIas 2 o 5060 OTIB0GE o FoDECo, USJAIToNta GO ApkEaga: 6o P,
fihas ou aquivalentes, na principal.

3.1.1 - Padrio Simples
Garacterizam-se pela utiizagao de materiais construtivos cormnobonms 8 m\a aplicagae de
porér fabricados em Cobertura de telhas de barro, metdlicas ou fibrocimento apoiadas sobre pegas simples de madeira ou de
Pisos: padra comum, taco, assoalho, campale, vinilico, cammr.aosmlaaa. concreto pré-moldado em pequenos vaos; sem forro; sem fechamentos laterais; piso em cmm em
goral com Podem utizar

gesso;
Forros: pintura sobre massa comida na propria |ajo; gesso; madaira.
b-al:sann hidrdulicas: completas, alandenda disposican bésw- com nﬁqgﬁrﬁtﬁm e seus

hmlﬂ;u- elérricas: completas @ com alguns circuitos rld!permm satistazendo distribuicao
6 tomada tos para lelelona e televisdo.
F:qn-ﬁa; portas lisa de ma\h\rﬂ. umlr-us de |9rvu ‘maceira ou da akiminio & pmlas com
de madeira ou do

Valor Unitario: Médio = 0,100 de Hs2N
Intervalo de variacdo = 0,052 0,15 de

Valor Unhario: Médio = 1,155 de Hs2N
Intervalo de varlagio = 1,01 21,30 de Hg2N

Apds vistoria " in loco ", o perito constatou que as benfeitorias sao de padrao
construtivo:

Médio/Medio

AREA CONSTRUIDA /Residéncias Modestas 1,300
AREA CONSTRUIDA / Coberturas em ago galvanizado 0,150
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Portanto os intervalos de valores respectivos aos padrdes construtivos referendados

nos tépicos anteriores, sdo vinculados ao tipo

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, abril de 2019 em R$/m

Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custom? % més Custo m* %més Custo m* % més
R-1 1.366,30 0,25 R4 169293 022 R4 202614 0,15
PP4 1.24511 0.30 PP-4 1.590.42 021 RS 162525 017
1.186 56 0.29 R-8 1.389.16 022 R-16 1.752.86 031
925.21 0.22 R-16 134644 022
Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da Na formagao do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na

segao 8.35da 21106

Custo da construcao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, abril de 2019 em R$/m?

CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (r ia popular)

Padréo Alto
Custo m* % més

Padréo Normal
Custom? % més

CAL-8 1.603,13 0,21 CAL-8 1.697.36 022
CSL-8 1.388 43 0,21 CSL-8 1.495,12 023
CSL-16 184826 023 CSL-16 198804 025
Custom? % més
RP1Q 1.503,55 0,24
Gl 783,16 0,17

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na
segao 8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP i

V- valor da benfeitoria (vVCB)

VALOR DA BENFEITORIA ( VCB1)

VCB1= SF(Tn) x VUB(Fn) x kdrm) =

VCB1=SFT casa principaL X(Hs2QN do SINDUSCON x interv. padrdes construt.t)x kdTn+

SFTepicutax(Hg2QN do SINDUSCON x interv. padrdes construt.t)x kdTn=

VCB1 = 8500 m?® X R$ 1.40000 X 120 X 069 = R$ 98.532,00
5000 m? X R$ 110000 X 015 X 0604 = RS 4.983,00
TOTAL RS 103.515,00

VCs1= RS 103.500,00

(Cento e trés mil e quinhentos reais)
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VALOR TOTAL DO IMOVEL (VTI1)

VTI1l= VTl + VCB1

VTI1l= RS 73.850,00+ RS 103.500,00

18

VTI11= RS 177.350,00 / maio /2019

(Cento e setenta e sete mil trezentos e cincoenta reais)

VI— Encerramento

Nada mais havendo a ser considerado, da-se por encerrado o presente laudo

que é composto de 18(dezoito) folhas impressas por computador, de um unico lado e

06 (seis) fotos, todas essas pecas devidamente rubricadas, sendo esta ultima datada e

assinada pelo Perito.

PIRACICABA, 25 de maio de 2.019

Marcos, Aptonlo L|bard| Ferreira

Engenheiro CIV/C REA (060119.353)

Engenheiro de Seguranca do Trabalho (17.369)

Especialista em Educacdo e Gestdao Ambiental

Ms em Engenharia de Producdo

Eng. Marcos Antonio Libardi Ferreira
T +55 19 3433 7402
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libardiferreira@gmail.com
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