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ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA 1

AVALIADORA JUDICIAL
e-mail: eloisa-pericias@uol.com.br - tel (011) 99103-66.71

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DESTA CIDADE E
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO, ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n? 0027922-80.2017.8.26.0564

ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA, avaliadora
judicial, nomeada nos autos da acdo de PROCEDIMENTO SUMARIO
requerida por CONDOMINIO SWISS PARK contra BERNARDETE
APARECIDA BIANCHI POLIDO e DENIS POLIDO, processo numero
0027922-80.2017.8.26.0564, vem a presenca de Vossa Exceléncia
apresentar o seu LAUDO DE AVALIACAO, nos seguintes termos:

I- CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

A finalidade de o presente laudo objetiva apurar o
valor do mercado imobiliario do terreno sob n? 720, localizado no setor M,
integrante do Condominio Swiss Park, situado na avenida Omar Dalbert, n°® 1,

Bairro Demarchi, Sdo Bernardo do Campo -SP.

lI- VISTORIA DO IMOVEL
1- DO LOCAL

Em diligéncias no endereco da avenida Omar Dalbert,
n® 1, Sao Bernardo do Campo, no dia e horario designados nos autos,
acompanhada pelos segurancas do condominio até o lote de terreno

avaliando, foi procedida a constatagéo do imével que assim se descreve:

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2019 as 18:31 , sob o nimero WSB0O19702061032

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027922-80.2017.8.26.0564 e cddigo 704BD25.
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“Um terreno sob o n? 720, localizada no setor M,
integrante do Condominio Swiss Park, situado na avenida Omar Dalbert, n° 1,
bairro Demarchi, medindo 10,00 metros em curva, de frente para a via de
circulacao 12, interna do condominio; e quem da via olha para o imével mede
30,00 metros, na lateral direita, onde confronta com a unidade 721; na lateral
esquerda mede 30,00 metros, onde confronta com a unidade 719; e
finalmente mede 19,28 metros, e curva, na linha dos fundos onde confronta
com as unidadesauténomas 698 e 699, encerrando a area de 439,20 metros
quadrados”. Referido imovel encontra-se devidamente matriculado sob n°
44116 no Segundo Cartério de Registro de Imodveis de S&o Bernardo do

Campo.

1.1) MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local onde se situa o referido imoével é servido dos

principais melhoramentos urbanos, tais como:

- guias e sarjetas;
- pavimentacao;
- rede de agua;

- rede de esgoto;

- rede telefbnica;

- rede de energia elétrica;

- iluminacgédo a vapor de mercurio;
- transportes coletivos,

- coleta de lixo;

- escola publica, etc.
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1.2) CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O local apresenta caracteristicas de uso
predominante residencial.

A destinacao residencial € caracterizada por
residéncias térreas, assobradadas e edificios de apartamentos.

A ocupacdo comercial é bastante diversificada,
observando-se farmacias, lojas, padarias, etc, localizados nas proximidades
do imovel.

2- DO IMOVEL

2.1- DO CONDOMINIO

O empreendimento onde estd localizado o
Condominio Swiss Park, encontra-se erigido sobre um terreno voltado para a
avenida Omar Daibert, n® 1, contendo 2 parquinhos, 2 quadras poliesportivas,
campo society, 3 quadras de Tennis, 2 saldes de festa, academia, 3 lagos,
pista de corrida e parea verde. No item seguranca, conta com servico de

portaria com interfone, cAmeras, cancela e seguranca 24 horas.

2.2- DA UNIDADE

O terreno avaliando esta situado no setor M da via de
circulagdo 12, interna do Condominio Swiss Park, possuindo um declive de
até 5% em relacao ao nivel da rua.

As fotografias a seguir ilustram os principais aspectos

da localizagdo do imoével em estudo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2019 as 18:31 , sob o nimero WSB0O19702061032
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ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA
AVALIADORA JUDICIAL
e-mail: eloisa-pericias@uol.com.br - tel (011) 99103-66.71
Vista da entrada do Condominio Swiss Park
Vista do lote de terreno 720 do setor M
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ELOISA HELENA BUTOLO DUTRA °

AVALIADORA JUDICIAL
e-mail: eloisa-pericias@uol.com.br - tel (011) 99103-66.71

lll- DA AVALIACAO DO TERRENO

1.1- DA PESQUISA DO METRO QUADRADO

O método utilizado no presente laudo € o
comparativo.

Para se obter o valor do metro quadrado oferecido na
regido, procedeu-se a uma pesquisa de mercado abrangendo elementos
localizados dentro do propio condominio Swiss Park, onde o terreno em

estudo se encontra. Os elementos pesquisados foram:

1- ELEMENTO N°¢ 1: Terreno de 834,00 metros quadrados — valor R$
1.400.000,00 (fonte: Na Ponta da Chave — tel. 99380-0914 — Cod. TE1002):

area do ter= 834 ms2 Terreno vazio Top: aclive 10%
valor de oferta: R$ 1.400.000,00 Fator Oferta: 0,90

HOMOGENEIZACAO:
gl = (VO x FO): (AT x Fto) g1={(1.400.000,00 x0,90) : 834} x 0,95= q1=R$ 1.435,25

2- ELEMENTO N¢ 2: Terreno de 420,00 metros quadrados — valor R$
700.000,00 (fonte: - Imobiliaria Especialista Iméveis — tel. (11) 4335-5083 —
cod. TE0211):

area do ter= 420 ms2 Terreno vazio Top: aclive 10%
valor de oferta: R$ 1.100.000,00 Fator Oferta: 0,90

HOMOGENEIZACAO:
g1 = (VO x FO) : (AT x Fto) q1={(700.000,00 x0,90) : 420} x 0,95=  q1= R$ 1.425,00
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3- ELEMENTO N¢ 3: Terreno de 450,00 metros quadrados — valor R$
800.000,00 (fonte: Enzo Zanon Imoveis — tel. 2381-6011 — cod. TE0048):

area do ter= 450 ms2 Terreno vazio Top: aclive 10%
valor de oferta: R$ 800.000,00 Fator Oferta: 0,90

HOMOGENEIZACAO:
g1 = (VO x FO): (AT x Fto) q1={(800.000,00 x 0,9) : 450} x 0,95)= g1=R$ 1.520,00

4- ELEMENTO N¢ 4: Terreno de 430,00 metros quadrados — valor R$
1.060.000,00 (fonte: Gongalves Iméveis — tel. 4331-4040 — cod. 1013-1-
182212):

area do ter= 430 ms2 Terreno vazio Top: aclive 20%
valor de oferta: R$ 1.060.000,00 Fator Oferta: 0,90

HOMOGENEIZAGAO:
gl = (VO x FO): (AT x Fto) g1={(1.060.000,00 x 0,9) : 430} x 0,90)= q1=R$ 1.996,74

5- ELEMENTO N¢ 5: Terreno de 420,00 metros quadrados — valor R$
695.000,00 (fonte: Passaros Empreendimentos Imobiliarios — tel. 4392-7999 —
cod. TE0269):

area do ter= 420 ms2 Terreno vazio Top: declive 5%
valor de oferta: R$ 695.000,00 Fator Oferta: 0,90

HOMOGENEIZACAO:
gl = (VO x FO): (AT x Fto) g1={(695.000,00 x 0,90) : 420} x 0,95)= q1=R$ 1.414,82
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6- ELEMENTO N¢ 6: Terreno de 420,00 metros quadrados — valor R$
815.000,00 (fonte: Continental Iméveis — tel. (11) 4122-6399 — cod. TE0090):

area do ter= 420 ms2 Terreno vazio Top: aclive 10%
valor de oferta: R$ 815.000,00 Fator Oferta: 0,90

HOMOGENEIZACAO:
g1 = (VO x FO): (AT x Fto) q1={(815.000,00 x 0,9) : 420} x 0,95)= g1=R$ 1.659,09

1.2- DA HOMOGENEIZAGCAO DOS ELEMENTOS

Para a homogeneizacao dos elementos
consideraremos:
a) a deducdo de 10% no preco das ofertas para

cobrir risco de eventual superestimativa por parte dos ofertantes;

b) das médias aritméticas encontradas
desprezaremos o0s valores discrepantes, sendo estes considerados 30%

inferiores e 30% superiores.

Assim, encontramos 0s seguintes valores individuais:

1- ELEMENTO N¢ 1: R$ 1.435,25/ms2
2- ELEMENTO N? 2: R$ 1.425,00/m2
3- ELEMENTO N¢ 3: R$ 1.520,00/m2
4- ELEMENTO N¢ 4: R$ 1.996,74/m2
5- ELEMENTO N° 5: R$ 1.414,82/m2
6- ELEMENTO N¢ 6: R$ 1.659,09/m2
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Para a média aritmética teremos:

R$ 1.435,25 + R$ 1.425,00 + R$ 1.520,00 + R$ 1.996,74 + R$ 1.414,82 + R$
1.659,09 : 6 = R$ 1.575,15

Valores discrepantes (+/- 30%)
Limite inferior (-30%) = R$ 1.575,15 x 0,70 = R$ 1.102,60
Limite superior (+30%) = R$ 1.575,15 x 1,30 = R$ 2.047,69

N&ao havendo elementos discrepantes, teremos como

média final saneada igual a:

V. = R$ 1.575,15/m2

(hum mil, quinhentos e setenta e cinco reais e quinze centavos por metro
quadrado)

1.3- VALOR DA UNIDADE AVALIANDA

Resulta da aplicacao da seguinte féormula:

Vi= A x V, X Fiop temos a seguinte expressao:

Vt = Au X Vu X Ftop

onde:
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V: = valor total do terreno
A: = area do terreno em m2
V. = valor unitario do metro quadrado

Fip = fator de topografia

substituindo temos:

Vi = 439,20 x 1.575,15 x 0,95 = R$
657.215,58

V. = R$ 657.000,00

IV- CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto na presente avaliagao, o valor
do mercado imobiliario para o terreno sob n® sob n® 720, localizado no setor
M, integrante do Condominio Swiss Park, situado na avenida Omar Dalbert, n®

1, Bairro Demarchi, Sdo Bernardo do Campo - SP, corresponde a:

VI = R$ 657.000,00

(seiscentos e cinquenta e sete mil reais)

valido para julho de 2019
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V- ENCERRAMENTO
Encerro o presente laudo devidamente assinado e
rubricado em onze (11) laudas digitadas apenas no anverso vindo as demais

rubricadas e esta Ultima datada e assinada.

Sao Bernardo do Campo, 10 de julho de 2019.

Eloisa Helena Butolo Dutra

Avaliadora Judicial
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA

I — DAS PARTES:

a) — FROMITENTE VENDEDORA:

SWISE  FARK  INCORFORADORA S/C LTDA, empresa com sede no Municipio e
A  Comarca de MARILIA - 8F, na AVENIDA DAS ESMERALDAS, 132&%, inscrita no
N CL.E.C. do M.F. sob n® 00.905.472/0001-93%, com seu Contrato Social
devidamente registrado no Primeiro Cartario de Titulos & Documentos e
Fessoas Juridicas de MARILIA - 8F, sob ne o A449 no Livro A/04,
representada neste  ato, por sS8u séhcio RICARDO ANVERSA, brasileiro,
casado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG. 13.788.394,
cadastrado e CPF(MF) sob o n2. O%3.432.888-01, residentse
domiciliade no Municipio e Comarca de MARILIA — SF, na AYV. SAMPAIC

VIDAL, 191 A AFTD 130, doravante denominado promitente vendedora.

By o~ FROMISSARIO COMPRADOR:

BERNADETE  AFARECIDA RIANCHI FPOLIDO, Brasileira, Casada, Advogada,
portador(a) da Cédula de ITdentidade RG. n@ 15.112.4647-4, cadastrado
no CEE(MF) sob n8 054,138.888-64, no regime de comunhio de bens,
parcial, ADOE a Lei &.515%/77 com afo) Sr(a). Denis Folido,
rasileiro, Advogado, portador{a) da Cédula de Tdentidade RE. nd
- 1%.994,371~6, cadastrado no CPF(MF) sob nE 0P8,8460.198-01, residente
Fa e domiciliado(a) a R. Tijuca, 184 , Jd. Silvestre, na cidade de

g, Bernardo do Campo -~ 85F.

‘11 — DO _BEM:

A promitente vendedora & legitima possuidora de direitos de um
com  Area de 726.644,59 metros quadrados, havido pela
através de Instrumento Farticular passado em 2% de Novembro
registrado em 09 de Faeversiro

terrano

vendedora
de 1.99% re-ratificado na mesma data e
dee 1.996 no registro n@ 2 da matricula sob o nE 41,135 (13/03/96) no
=0 Cartério de Registro de Iméveis & Anexos da Comarca dg Sao

Baernardo do Campo.

111 — DO EMPREENDIMENTO: ‘ p
alt Mome: ?v///
Condominio Swiss Park. ,//',

B) Localizagdo:
fiv., Nicola Demarchi, 575.
1

Av. Das Esmeraldas, 1.369 - Marilia/SP
CEP: 17.516-000 - PABX (014) 422-6500

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA BUZATTO PERES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2019 as 15:51 , sob o niumero WSBO19700378403
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Frojeto:
Aprovado pela Frefeitura Municipal de  SEdc Bernado do Campo conforme
alvara n8 2502/s0.411/95 de 20/12/95.

Incorporagacs

Arguivada no 2 Cartdrio de Registro de Imdvels e Anexos de
Sin Rernado do Campo . com  registro n@ 3 .na Matricula n@ 41.135 de

1% de margo de 19%96.

Freas

Total de uso comum: 314.826,2% metros guadrados.

Total de uso exclusivo: 411.818,3%34 metros quadrados distribuidos em
508 unidades autdnomas para construgdo de residéncia unifamiliar.
Total do terreno: 7R6.644,59 metros quadrados.

— DO OBJETO CONTRATUAL UNIDADE AUTONOMA NG 720:

& promitente vendedora promete vender de forma irretrativel e
irrevogavel ao promissario comprador que, igualmente, dela promete
comprar a unidade imobiliaria para entrega  futura, como a segulir
ajustado, localizada no  empresndimento  Condominic Swiss Fark ,
plenamente identificada na planta n® 2 do projeto aprovado pala
Frefeitura Municipal de S&o EBernado do Campo conforme alvard retro
referido, 2 a seguir descrita:

UMIDADE AUTONOMA 7E0 SETOR M, integrante do  CONDOMINIO SWISS FPARK,
situado na Avenida Nicola Demarchi e Rua José D Angelo, no Bairro
Demarchi, no municipio, Ccomarca @ segunda Clrcunscrigac imobilidria de
San  Eernardo do  Campo, Estado de Sao  Faulo, assim descrita &
caracterizada: MEDE: 10,00m (Dez mebtros), @m CUrva, e frente para &
Via de Circulacao 12, interna do condominio: & guem da via olha para o
imdvel mede: 3I0,00m (Trinta metros), na lateral direita, oncle
confronta com Unidade Auténoma 7213 na lateral psquerda  meds  30,00m
{(Trinta metros), onde confronta com Unidade Autdnoma 7193 & finalmente
meds 19,28m (Dezenove metros e vinte & oito centimetros), am Ccurva, na
1inha dos fundos, onde confronta com as Unidades Autdnomas &98 & &99,
encerrando uma Area de 459,20m2 {(Ouatrocentos & trinta & nove metros e
vinte decimetros guadrados), que corresponde a 0,060% do  terreno o

empreandimento, correspondendo-lhe nas partes de uso comum A& G AO
ideal de 0,04&6% gque equivale a mEG,7emE (Trezentos e trinta e cAncH
metros e setenta e seis decimetros gquadrados) no terrero do

empreendimento, totalizando 0,106% do  condominioc, o que soptilvale am

Lo J
-

Av. Das Esmeraldas, 1.369 - Marilia/SP
CEP: 17.516-000 - PABX (014) 422-6500
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area a 774,%6mZ (SETECENTOS E SETENTA F GUATRO METROS E NOVENTA E SEIS
DECIMETROS QUADRADOS) no terreno do empreendimento.

A drea de uso exclusivo retro referida se destinard a construcédo de
residéncia unifamiliar pelo promissdric comprador & por sua conta, e
deverid obedecer todas as posturas e determinacgtes constantes do
manorial descritiv de incorporagdo & da convencdo do condominio,
além das determinadas pelo orgdo pablico competente da Frefeitura
Municipal de Sio Bernado do Campo a gqual deverd aprovar o projeto
pretendido.

DO PRECO:

VI

al 0 prego, mediante o qual, a promitente vendedora ajusta vender ao
promissaric comprador, o bem descrito no item IV deste contrato, & de
Re  45.504,00 ( (GQUARENTA E LINCU MIL E GUINHENTOS E QUATRO REAIZ) ) a
ser  amortizado pelo promissdcrio comprador em  favor da promitente
vendedora da seguinte forma.

Em Zé& prestagies mensals de REL.Z264,00 (Um mil, duzentos & sessenta e
gquatro reails), vencendo a 18 em 25, 05,97 & a Gltima em 25.04,2000,

B}y O promissdrio compradoe, neste ato, emite em favor da promitente
vendedora com  cléausulas de ordem & pré-solvendo, notas promissdrias
representativas das prestactes de amortizacdo do prego supra referido
por seus  valores nesta data, obedecidos os vencimentos contratados e
com referéncia no verso da correcdo pactuada.

— DA CORREGCAO MONETARIA:

a) 0 saldo devedor serd corrigido monetariamente, obedecendo as
disposigfes da medida provisdria n2 1.145 de 10/10/9%, ratificada pela
medida provisdria 1.240 de 14712793 no  sew artigo segundo, pardgrafo
gquarto: ow seja, a correcas  serd caloulads com bases no indice sleito
pelas partes conforme colédusula & ssguir & o8 valores apurados pela
aplicacido do mesno serido capitalizados m¥s a m¥s ao saldo devedor, =]
pagos pelo promissario comprador jJuntamente  com as  décima tercelra,
vigésima gquinta & no término deste contrato, sempre com pericodicidades
de doze meses a contar desta dats.

b As partes envolvidas elegem neste ato o [GFM-FGEY (Indice Geral
de Fregos de Mercedo da Fundagédo Getdlio Vargas) como indice oficial
de correcdo deste contrato.

e As partes neste ato optam  por calocuwlar o valor

s
o
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COrreEGac monetaria pactuada  com  base o dndice retro-referido
mernsalmente, devendo o mesmo S8 Pago cunulativamente com a prestagao

do precs.

d) Em caso de extingido, congelamento ou nao publicacgdo do indice
de correcio pactuado os reajustes serao feitos usando o indice que for
legal em sua substituigio para esse tipo de contrato, & que reflita
efetiva e consistentemente a perda do poder aguisitivo da moeda
nacional por suas variagtes computadas desta data até seus respectivos
vencimentos, substituidos preferencialmente por:

- INCE (Indice Nacional da Construgdo Civil)s

- IFC-FEY (Indice de FPregos ao Consumidor da Fundacdo Getdlio

Fa Vargsas)

- IPC-FIFE (Indice de Frecos ao Consumidor da Fundagao Instituto

de Fesquisas da Universidade de S&o Fawlods

- SINDUSCON (Indice Setorial da Construgdo Civil no Fstado de Sao

Faulo)s:

g) Na hipédtese dos indices oficiais de correcéo serem extintos ow
proibidos, o saldo devedor nagquela ocasido devera ser pago e uma
drica ver devidamente corrigido, ou renegociado entre as partes.

£) Com relacdo a corregdo monetaria, pactuada, para cobréa-la, em
seus  vencimentos & 2 montantes contratuals, a promitente vendedora
poderd sacar contra o pronissario comprador letras de cdmbio, para
pagamento & acelte na praga deste contrato.

g} Os pagamentos ora ajustados se
Bernardo do Campo — S.F., ou via cobrang
escolhida pela promitente vendedora.

rio  feitos na praca de Sao
a bancaria por  instituigio

~VII — CONDICOES E OBRIGAGOES:

a) A unidade imobilidria compromissada terd sua infra-sstrutura
totalmente construida e acabada pela promitente vendedora de acorda
com o projetos e memoriais, caracterizandn o presente negdclo Como
venda de imével para entrega  futura, sem gque haja gualguer relagio
contratual de empreitada, prestagdo de servigo  ou outras entre as

partes.

by A eficdcia do presente contrato subordina-se  ao pagamento
integral do prego & da correcan monetdria.

c) Sao obrigactes do promissario comprador, dentre outras constan-
tes deste contrato:
-~ Fagar pontualmente as parcelas do prego e outros débitos gue
forem devidos a favor da promitente vendedora no tocal designado.
-~ Pagar no tempo devido os encargos fiscais, condominiais e odtros

S
Av. Das Esmeraldas, 1.369 - Marilia/SP / ’

CEP: 17.516-000 - PABX (014) 422-6500

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA BUZATTO PERES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2019 as 15:51 , sob o niumero WSBO19700378403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027922-80.2017.8.26.0564 e cédigo 6396B9A



fls. 190

s

a que estiver sujeito, ressarcindo prontamente a promitente vendedora
gquando esta for compelida a fazé-lo em seu nome.

d) Correrédo por conta do promissdrio comprador todas as despesas e
os  a@ncargos fiscals relativos a unidade compromissada devido a partir
da data de assinatura deste contrato. tais como:

- As despesas de condominio a partir da data, gque o promissario
comprador tenha recebido a posse precéria da unidade.

- Os impostos, taxas e outros encargos, fiscais ou ndo, que J&
incidam na data do contrato, ou gue venham & incidir na unidade
compromissada ainda que lancados em nome da promitente vendedora e gue
deverio ser pagos regular & pontualmente de modo a colocd~la a salvo
de gualsguer cobrangas ou dnus a eles relativos.

- Todas as despesas de atribuigido e especificacgédo do condominio,

sscritura & transferéncia da unidade compromissada, tals  comno
certiddes negativas, guitagdss Fiscails, custas e emolumentos de
cartdrios, impostos, tadas & oubtros.

- Guaisguer oubtros pagamentos que  forem exigido
prblicos.

-~ fAs despesas com fornecimento & prestacgédo de servigos piblicos,
inclusive ligacoes de &Agua, esgoto, snergla elétrica & outras
analogas,  bem como as indispensdvels para & instalagdo, fTuncionamesnto
e regulamentacio da residéncia.

pElos  drgdos

HH

&) Obedecer todas as  determinagdes do memorial de incorporagido e
da convengao de condominic.

f1 A promitente vendedors, na forma representada, declara sob sua
responsabilidade civil e oriminal, gue o imdvel de gue trata o
presente contrato, ndo pertence a seu Ativo Fermanente, ndo estando
portanto obrigada a apresentar a CUertidio Negativa de  Débito-CND do
IMES, bem como da Certidéo de Ouitagdo de Tributos = Contribuictes
Federais, tudo de conformidade com o Farecer normativo, aprovado psla
Correg. Geral da Justigse do Estado, & publicado no DOE, em O7.10.93.

VIII — DA CONSTRUCAO DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA E URBANIZACAO:

&) As ochras  de  Anfra-sstrotura serido suecutadas ohedecenco
fimlmante as plantas aprovadas, as especificagdes dos  respechtivos
meEnorials descritivos  gue  integram o memorial  de  Ancorporacio,
imnclusive ocom relagiho a demarcsacéo das  Arsas  de wso sxclusivo.

Fodendo, =se, por convenildncia téonica colaramente justificada, por
determinacido do  poder  pablico ow das  enpresas  concessionadias de
servigos pdblicos a promitente vendedora adaptar o projeto apro
pesas  realidades, sem gue  isso  constitua direito inderdzg
gualguer das partes.

=4

b |
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B) Serio toleradas diferencgas de dreas nao superiores a a7z
por cento) da area avengada nas dimenstes constantes do
aprovado conforme diz a lel sem que assista direito a indeni
gqualguer das partes.

¢) 0 promissario comprador ndo  poderd interferir dir

indiretamente no bom andamento das obras de infra-estrutura.

fls. 191

{ AR
proieto
DEGCAD A

2Ta (MR}

dy 0 promissario comprador  s6 poderd visitar as ditas nlnla-t-

mediante solicitacdc prévia a promitente vendedora a gqual cabe

determinar dia & hora para tails visitas.

&= &) As Areas de uso conum serdo entregues acabadas & prontas para

uso tudo conforme projetos & memoriais.

) A promitente vendedora poderd a sew critério sub-amprelitar no

tode ou em partes as obras de infra-estrutura.

IX — PRAZO DA OBRA:

N

a) Az  obras de infra-estrutura terdo prazo de 24 (vinte guatro)

meses a contar desta data.
b)) Serd admitida wuma dilatagao do prazo previsto para conclusao
“das obras de infra-estrutura em caso de ocorréncia de forga maior ou
CAS0 fortuito , de acordo com o artigo 1058 do cadigo civil
entendendo-se como tal exemplificada, mas nao grclusivamentes greves
parciais, SUSPENSHD oW falta de transportes, falta de materials It é
praga ou mido-de-obra epspecializada, chuvas prolongadas gue impagam  Ou
dificultem shtapas importantes , eventual embargo da obra, nao
resultante de erro da promitente  vendedora, demora na edecucio de
= servicos de enpresas concessionarias de servigos publicos, demora nas
autorizacbes legais por motivos gue independam da vontade da
promitente vendedora . refornas econdmicas =] outros atos

governamentals gue interfiram no setor, atraso no pagamento das
prestachess por mais de nOY (trinta por cento) dos demals promissarios

compradores.

X — DA POSSE PRECARIA:

a) A promitente vendedora concederd an promissario  comprador en

cardter excepcional a posse precaria do imdvel apds a
obras de infra-estrutura antes da outorga da escritura de

desde gque esteja ele em

evercida em cardter precéaric e temporarico sempre em nome ca prrom

vendedora.

BY A posse assim  tolerada ressard de pleno direitopem

2
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s A

inadimplemento do promissdrio comprador ouw de rescisdo do contrato,
gqualguer gue s2la & SUa causa, hipotese em gue deverd restituir o
imdvel no prazo de 15 (guinze) dias apds a sua notificacgdo através de
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, sob pena de tornar-se em
possuidor de ma-fé e caracterizando esbulbo possessdrio, sujeito a
reintegracao liminar, independentements de gualguer outra acido ou
procedimento cautelar wvisando a0 cumprimento ouw execucdo deste
contrato.

o) Atéd a efetiva devolugdo do  imdvel, na hipdtese do  item
anterior, EE A devida pelo promissdrio comprador em  favor  da
promitente vendedora indenizacido pelo usco calocuwlada "Fro-rata-die" a
base de O,2% sobre o valor da unidade compromissada. Néo terd direito
a indenizacado por eventuals benfeitorias feitas sem avtorirzacido da
prromitente vendedora, A quais ficam incorporadas a  unidade
imobilidria.

XI — DA TAXA DE EXPEDIENTE:

&) Devidamente em dia com as obrigaghes assumidas neste compero-
misso, o pronissdcio comprador poderd cedsr oa terceilros os direiltos
cagui oriundos & a promitente vendedora anuird gratuiltamente.

B Se nessa oessao for necessdria a substituilgédo de promissdrias
o de outros documsntos contratusis, a promitente vendedora cobrard a
titulo de taxa de supesdients, o valor esguivalente a 1 {um) saldrio
mirnimo vigente.

o) Se a Cessao fur feita semn a substituicgdo de promiszsdrias  ou
outros  documsntos ontratuails &, ainda, houver prestacdss a venosr,
DEFMaENSECSra o prnm;%ﬁmrlﬁ comnprador responsdvel pelos pagamentos jurnto
a promitents vendedora.

XI1I — OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA:

A escoritura definitiva serd outorgada pela promitente vendedo
en favor do  promissacico  comprador  desde gue  quitado o prego ﬂe&tm
contrato & nao  tenha nenhum  oubro  débito para com & promitente
vendedora, existente de forms direta ou indireta, ow do valor corrsse
pondente a corregido monetédria apurada, pelo indice deste contrato.

XIII — RESCISAO:

a) Na falta de pagamento de guaisguer parcelas do pregn ow de
outro débito do promissdrio comprador ou do  cumprimento opbra
obrigagdo contratual, o contrato ficara rescindido de plenm dlre 1l
Apds decorridos 15 (quinze) dias de sua notificagdo por intermedipg do

ey

£
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)

Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, considera-se rescindido
o ajuste, podendo a promitente vendedora usar e dispor livremente da
unidade imobilidria agui compromissada, transferindo-a a terceiros
conforme disposto no  artigeo 119, pardgrafo dnico do codigo civil e
decreto lei n@ 745 de 07/08/1969.

by Rescindido o contrato e inadimplemnsento ou  culpa (L]
promissario comprador, ficard a sua disposicgao o valor correspondentes
a 10% (dez por cento) das importdEncias que j& houver pago. Fearcderi
o promissario comprador o saldo restante a titulo de pena convencional
g ressarcimento dos custos  incorridos pres & promitente vendedors
coma corretagem, processamento do contrato, notificagoes, cobrancas
cubros.

c) 0 promissario comprador poderd evitar a rescisio desde que &o
prazo da notificagdo pague o valor do sew débito com a promitente
vendedara com os reajustes & encargos previstos.

d) Constitui ainda causas de rescisdo do contrato, a CEESAO O
promessa  de cessdo de direitos e ohrigactes deste contrato, sem
anuincia expressa da outra parte, bem como, constituwicédo de qgualguer
Grus sobre a unidade imobilidria compromissada ou os  respectivos
direitos sem anuincia da outra parte, & ainda, insolvéncia de qualguer
das partes.

@) 0 promissdario comprador podera ceder ou prometer & cessdo os
direitos e obrigacdes desde que obtido préviamente & por @sorlho,
anuéncia da promitente vendedora & que @ assequradoe  semprs O
direito de preferéncia.

¥IV — AUTORIZACAO A PROMITENTE VENDEDORA:

XV _— DAS TOLERANCIAS:

a) E' facultada a incorporadora & promitente vendedora a colocagdo
em cardter definitivo em local por ela escolhido, de marco, ow placa
alusiva ao empreendimento e sua construgao.

h) Atéd a venda da dAltima unidade imobilifdria a promitente
vendedora ou empresa por la contratada podera manter no empresndi-
mento plantdc de vendas, cartazes, faixas, placas e luminosos

destinados a respectiva comercializagéo.

¢) Foderd a promitente vendedora em nome e por conta do condominio
contratar funciondrios e vigias para a manutengio e CONSarvacan
empresndimento @ outros servigos indispensaveis. Os custos resp i
seriao prontamente ressarcidos pelo condominio, tudo sempre o

monetariamente.

Gualguer tolerdncia de uma das partes gquanto a cobranga de multa,

a8
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acreéscimo ou exigéncia no  cumprimento de qualquer obrigacdo deste
contrato, nédo implicard rendncia ao respectiveo direito nem induzird a
novagaon, precedente ou  alteragdo do  contrato, sendo agqueles fatos

levados a conta de simples liberalidades.

XVI — DA CONVENCAO E INSTALACAC DO CONDOMINIO:=

a) 0 promissdrio comprador tem plena cifncisa dos  tersos  da
convengéao do condominio do empresndimento de que faz parte a unidade
imobilidria compromissada & integrante do memorial de incorporacdo,
aceitando-os inteiramente e obrigando-se a cumpri-la por si, seus
herdeiros, sucessores & ocupantes da unidade, & gualguer titulo,
inclusive quanto as normas de postura na época da construcdo da sua
moradia, respeltando as  faixas de Adreas non asdificand nos fundos e
laterais da unidade auténoma.

b)Yy Sem prejuizo de seuw direito de comparecer p sssoalmante &
assembleia geral de instalagio do condominio  do mpreandimento
Condominio Swiss Fark, o promissdrico comprador constitul neste ato sua

bastante procuradora a promitente vendedora para representd-lo naguele
evento oom  poderes para vobtar em todas as matédrias gue forem levadas
& apreciagio  a 2 mesma  assembléia,. exceto transiglir S firmar
compromissc,  autorizando o sub-gstabelecimento, do mandato CHF &
conferido.

XVII - DECLARACAO DO PROMISSARIO COMPRADOR:

0 promissario comprador responsablliza-se pelas seguintss declara-
ocoss  gue  consubstanciam  condigdes  prévias a assinatura do contrato
obrigando-se & comprovas-las cpuando solicitado pela promitente
vendedora.

-~ Inexistéincisa de responsabillidade oriunda de tutela, curatela ow
testamentdria porventura a sSeu Cargo.

= Inexisténcia de débitos fiscails, protestos cambiais, de titulos
de gqualgusr natuwrezs ou gualsguer acdes contra si ajulzadas.

- A veracidade das indicacgdes sobre sua identidade, sstado civil,
nacionalidade, profissac, endereco & 2 cadastro fiscal, scondmico
fimancelro.

XVIIT — COMUNICAGOES, NOTIFICAGOES E INTERPELACDOES:

Fara guailsgusr efeitos & finalidades previstas nas cléausulas
contratuais as comunicagdes, notificagides & interpelagdes de gquailsguer
das partes se fario por escrito e serdo consideradas efetivas guiando
sntregues pessoalmente contra recibo ow remetidas pelo correio sob
registro ow ainda  através do Carbtdrio de Registro de Titule e
Documentos ao endereco declarado neste contrato.

0 promissario comprador  comuanicara por esorito o a p

f‘.;'
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vandedora qualguer alteracdo no seu enderesco declarado e constante
prefmbulo.  Concordando  desde J4& com & sua convocacdo, 1nt1magam
notificagio ouw citacdo através de edital se ndo fizer tal COOMTILATT L A G A

— DO FORO DO CONTRATO:

Fica eleito o Foro da Comarca de 830 Bernardo do Campo ~ S.F.,

para todos os efeitos de direito, objietivando dirimir as davidas
decorrentes deste contrato.

B por estarem assim  justos e contratados, firmam o presente
instrumento, Juntamente com duas testemunhas, em 04 (QUATRD ) vias de
igual forma e teor para um sd fim e efeito.

DBernacdo do Campos

Vendedora
SWISS PARK INCORPORADORA S/C LTDA
Comprador{a) ﬂq ) { 3
EERNADETE AFPARECIDA BITTS‘I FOLIDO
Testemunhas
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