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MARCOS PAULO CHEGURE, engenheiro, perito
judicial nomeado nos autos da EXECUGAO HIPOTECARIA DO
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - LIQUIDAGAO |
CUMPRIMENTO / EXECUGAO ajuizada por BANCO ITAU S/Acontra
SERGIO RICARDO MIASCOVSKI E OUTRO, tendo realizado todos %

os estudos e diligéncias atinentes ao Caso, vem respeitosamente

apresentar O seguinte n
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conforme descrito a seguir:

» APART
AMENTO n° 22, Matricula n° 261.172: localizado no 2°

andar do EDIFICIO THAITANI, situado & Rua Antonio Aggio n°
470, no Jardim Ampliacao, bairro Morumbi, 29° Subdistrito Santo
Amaro, com a area privativa de 165,00m?, area comum de
garagem de 61,68m? correspondente a 3 vagas indeterminadas
na garagem coletiva localizada no subsolo, para a guarda de
igual numero de carros de passeio € a area comum de
105,485m?  perfazendo a 4érea total de 332155'“’.
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 5,9066% no tarrenn

condominial. i

Diante dos fatos, foi este signatario honrado com sa.lfln,I !
nomeacao - fls. 85 dos autos - para avaliacao e determinagao do valor "

de mercado para venda do imovel em litigio.

A avaliagio do imovel foi executada de acordo com s
normas técnicas da ABNT NBR 14.653-2 - Avaliagao de Bens - Parte ‘\

2- Iméveis Urbanos e do IBAPE/SP.
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(11) 99920-6080 - MAarcos. h
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2. AVALIAGAO DO AppRT AMENTO 5
2

2.1. VISTORIA

A Vistoria foj realizada
dia 12.07.2017, a quaj contou co

AN
2.1.1. LOCAL l @
-
O imév

Ly el em questio €ncontra-se localizado na Rua Q)y
ANONIO AGGIG i° 470, apartamento 22, no bairro Jardim Ampliagao, no

‘ i nagal, No
29° Subdistrito Santo Amaro desta Capital. NQ

A Rua Antonio Aggio é provida de todos os melhoramentos
publicos essenciais, estando localizada nas proximidades das
Avenidas Giovanni Gronchi e Hebe Camargo, principais vias de
ACesso A regido, hem como do Colégio Visconde de Porto Sequro, do

: Parque Burle Marx e do Shopping Jardim Sul.

A ocupagcao local é diversificada e constituids
de média densidade e predominantemente por edific
apartamentos de padrao médio e médio-alto destinados a mora

Apresentamos a seguir o mapa de localizagdo do in
-//maps.google.com.br: e

avaliando extraido do site h

3
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2.1.2. BENFEITORIAS

2.1.2.1. GERAL ‘

Sobre o terreno encontra-se erigido 1 edificio destinado ao
uso residencial denominado Edificio Thaitani onde se localiza a
unidade avalianda.

O Edificio Thaitani apresenia externamente fachada
e

revestida em pintura latex sobre massa corrida, piso em pedras

miracema, areas ajardinadas e fechamento em muros de alvenaria
revestidos em pintura iatex sobre massa corrida com gradis e portdes

oy

em ferro pintado.

constituido de 1 pavimenta de

O citado Edificio Thaitani & const
estacionamento coberto no subsolo para utilizagao pelos conddminos, |
stas, areas ajardinadas, vestiarios masculino € {\

\_

portaria, saldo de fe

feminino e piscina aguecida descoberta.
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€ Fericias

portas de madeira i
€ esquadrias em aluminio anodizado com vidros

®
lisos. e
il

=%

| O hall social do pavimento onde se localiza a unidade
avalianda apresenta piso revestido em arddsia, paredes revestidas em
pintura latex sobre massa corrida, forro em laje e esquadria em |

aluminio anodizado com vidros lisos.

2.1.2.2. UNIDADE AUTONOMA

A unidade vistoriada apresenta as seguintes dependéncias

e acabamentos construtivos:

SALAS DE ESTAR E JANTAR: Piso revestido em madeira, paredes

revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje,

esquadrias e porta tipo balcao em aluminio anodizado com vidros

lisos e lareira.

E ESTAR: Piso revestido em ardésia, paredes

SACADA DA SALA D
ada. forro em madeira e guarda ]\

revestidas em pintura latex texturiz

corpo em ferro pintado.

001 - Sao Paulo /SP
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Rua Dr. Antonio Bento,
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LAVABO: Piso revestj o
flica. f 90 em ardésia, Paredes -
gerilica, forro em gesso, vaso SEHiA revestidas em textura
ri

: 0 em log s
pancada em marmore e cuba em ino uca ceramica e pia com
X.

'1[ AREA DE SERVICO: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
em azulejos do chao ao teto, forro em laje com molduras em gesso
tanque em louga cerdmica, aquecedor de acumulagdo a gas e

esquadrias em aluminio anodizado com vidros lisos.

DORMITORIO EMPREGADA: Piso revestido em ceramica, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje e

esquadria em aluminio anodizado com vidro canelado.

i BANHO EMPREGADA: Piso revestido em ceramica, paredes

revestidas em azulejos do chao ao teto, forro em gesso com molduras
e vaso sanitario em louga ceramica.

CIRCULACAO INTERNA: Piso revestido em madeira, paredes
e forro em laje.

revestidas em pintura latex sobre massa corrida

paredes revestidas em pintura

SUITE 1: Piso revestido em madeira,
et em madeira e porta ‘\

massa corrida, forro em laje, clos
izado com vidros lisos.

latex sobre
tipo balcao em aluminio anod

2 = 36 P Sp
Rua Dr. Antonio Bento, 360 - Cj 202 - CEP ﬁ-l?aﬂ»l):el - Sio F;l.m::;'a- &
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - Marcos.c
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: ) ido em o
em Pintura latex texturizaqs fotis arddsia, paredes revestidas
ferro pintado. =M Madeira e guards corpo e
m

c

hidromassagem em i i
resina acrilica e ;

esquadrias em alumini

uminio

anodizado com vidros jateados.

SUITE 2: Piso revestido em madeira, paredes revestidas em pintura
latex sobre massa corrida, forro em laje e esquadria em aluminio

anodizado com vidros lisos.

BANHO DA SUITE 2: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
sanitario, bidé e cuba em louga ceramica, pia com bancada em granito
e gabinete em férmica, box em vidros temperados e esquadria em:

aluminio anodizado com vidro jateado.

S -
i =~

S 1 e 2: Piso revestido em madeira, paredes reve

DORMITORIO 0
em nintura latey sobre massa corrida, forro em laje © esquadria em
TN 'hll!d!.“l“ I e F

aluminio anodizado com vidros lisos.
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e gabinete em formica, box

O apartamento classifica-se de acordo com o estudo
“Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP", na classe 1
- Residencial, grupo 1.3 - Apartamentos, no item 1.3.4 - Apartamentos ‘

Padréo Superior com elevador.

A vida util da edificagZo corresponde a 60 anos, possuindo
o0 imovel a idade estimada de 23 anos, a idade em percentual da vida

>

referencial correspondente a 0,38 ou 38%.

de conservagdo do apartamento em estudo se enquadra no
entre regular e necessitando de reparos simples’, s
dro A do item 5.0 do refer

nsta de quad
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Fotos 5 e 6: Fachada do Edificio

Fotos 7 e 8: Acesso de veiculos a garagem ao subsolo J ¥ %
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\ Foto 12: Piscina externa aquecida \
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Foto 13: Vestiarios | Foto 14: Hall social 3

' :‘ 16: Sala de jantar
Foto 15: Identificagdo da unidade | Foto
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Foto 17: Sala de estar
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Fotos 19
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Foto 21: Lavabo

= | Pv\_Q :
Foto 22: Cozinha '

Fotos 23 e 24: Area de servigo
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Fotos 27 e 28: Banho de empregada
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r otos 33 e 34: Banho da suite 1

Foto 35: Banho da suite 1
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Foto 36: Suite 2
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h_ Fotos 37 e 38: Banho da suite 2 \

Foto 40: Dormitorio 2

Foto 39: Dormitorio 1
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Foto 39: Vista geral da garagem a0 subsolo | Foto 40: Vista das 3 vagas da unidade 22 l
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8.6. Escolha da Metodologia

Em funglio dq Nalureza do bem

podem ser uli| da finalid alj
Wilizados og BaguIntes merr ] nde da avaliacho e dy disponibilidade ge dados de meread
b 5 =il
yfi 'Teono_ COMPARATIVO .
apan;e"_rlt:;la;lmenm utilizado na buseca do valor de mercado
) 08, escritdrios, armaz 5 : e o e,
bleg &ns, entre oulros, sempre que houver dadgs szr;z;:gzie'gm.‘;‘o
Deste modo, o valor de mercado do imével sera obtido l
O LAl

atraves do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
considerando a situacéo do imével no estado atual, com 3 vagas de
garagem, consistindo basicamente na comparagdo do imével em
questao com outros iméveis semelhantes, situados na mesma regido

geo-econémica.

2.2.1. METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinagao do valor unitario
foi utilizado o software Geoavaliar, tendo sido a

Rua Dr. Antonio Bento, 560'

Fone: (11) 2574-2652 « Cel.: (11) 99
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= dez por cento - coineig;
. - Coincidindo com o determ;
no item 10. eterminado
0.1da Norma do IBAPE/SP. 3 qh'z,

T AO- Nz o
ATUALIZACAO: Nzo foram utilizados indicadores econamicos para e
atualizacio dos valores, tendo em vista a pesquisa imobiliaria ter sido F:QJX
realizada para a mesma data-base do laudo.

LOCALIZACAO: O imével avaliando localiza-se na Rua Antonio y ]
Aggio. quadra 019 do setor fiscal 170 da Planta Genérica de Valores P 1Y
de Sao Paulo - 2013(%), a qual apresenta indice fiscal de 1.376,00

pontos.

() Flania Gendica de 2013 conforme &1 15,583 &e 05/11/2073.

PADRAO CONSTRUTIVO: Baseado no fr

Egificagdes de Im&

Novembro/2006 - de autoria do :
Pericias de Engenhana - IBAPE/SP, o Ir |
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RMITORIO _ o I b
poO S: An 3
EACTIC 40 (o alise da Varnacao acymy \ £S
Umero ¢ | ativa do
Hriidatie da Aol e dormlténos‘ através da rVTIOT-do Imbvel 'Q .
ey . '08 do avaliangg e d Sl8620 entre &
es entual InCremento de Sra 0S elementos Comparativos |
Go.
LS ®
FATOR VAGAS
Anali a
em funcdo do py e acumulativa do valor do iméyel
mero de vagas s
atr
quantidade de vagas do el aves da relagao entre 3 ) C\(&l
e dos elementos comparativos e @

OBSOLESCENCIA: De acordo com a vistoria realizada - vide
'documentagéo fotografica no item 2.1.3 - o estado de conservacao do
imoével avaliando pode ser enquadrado no item “d) entre regular e

necessitando de reparos simples”. possuindo idade aparente de |
construcéo de 23 anos, vida util de 60 anos e fator de adequacao ao

obsoletismo e estado de conservacao de 0,742 de acordo com a

Tabela de Ross-Heidecke de Depreciacio Fisica, conforme planilhas

i

e equacdes matematicas reproduzidas a seguir.

O fator de adequacio ao obsoletismo e a0 estado de

=

04 . )

conservagao - FOC - é determinado pela seguinte expressao:

(1-R\ onde:
\ . L ﬁ" e -

FOC =R + XX
R = Coeficiente residual correspondente ao padréao

K = Coeficiente de Ross/Heidecke
2
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hidréulico e elétrics
Edificacio cujo estado gerai possa
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ELEM
ENTOS COMPARATIVOS: Par

; a

do imoével '
: : "y avaliando, foi ; -
PE€Squisa imobiliaria na mesma regiso  foi realizada ampla ~ KM
geoecondmica : ~
» Constituida de

10 - de .,
Z - elementos representativos datados da €época d W
a avaliacao. \

-l No Anexo | - Pesquisa e Memoéria de Calculos - d
anTIEQEO, apreseniamos os eiemenios comparativos enconirad ?Sta
quais foram selecionados pelas melhores condicées repres:r:co:‘ -
biasear?do-se na comparacao direta com outros iméveis semel:::s’
ofertados no mercado imobiiiario da regiao do avaiiando Todo:es
elementos comparativos sofreram os tratamentos indicados pel:ss
atuais “Normas de Avaliagbes do |IBAPE-SP" - Tratamento por

Fatores. -
Nos calculos realizados, verificamos que o modelo de. .1

dade para explicar a formagéo do valor unitario |

onstruida considerou apenas 0

éncia dos fatores

e

melhor representativi

de venda na regiao da area privativa ¢
céncia”. Foi verificada também a influ
“padrao construtivo’, “localizagao’
ostraram homogeneizantes

fator “obsoles

'vagas de garagem’,

'dormitérios”, porém 0s mesmos ndo se M

para a amostra utilizada.

; 2 = .
=60 - Cj 202 - CEP 04750-001 - 520 Paulo/S
el hotmail.com

1o Bento,
Rua Dy AStOB0 %0 (11) 99920-6080 - marcos.chegure

Fone: (11) 3574-2652 - Cel.:
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2.2.2. DETERMINAGAQ pq VALOR unyr4
RIO

Conforme resultadog extraidos
devidamente homogeneizada Anexo |
- (9] -

médio saneado de Vénda cor

para Julho/2017, atingindo o grau de precisio ||
reproduzido abaixo:

da Pesquisa imobiliaria

apuramos o valor unitario
rfespondente

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS
D__ADOS no AVALIANDO
Hpo | Aparamento Lok
hal 1 Rua Antanio Agglo 470 optoe. 23 Jd Amploche SAC PAULG - 48 19
Cllenta | Banco ow x 80010 Kic nrdlo Moo v e

Aroa letinno m | 00

Fadificagdo m®  1a% 00 Modlatidode | Vendn
Distribuic o espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
MO UnInEos 1411511 Médio Unitdrios ; 4073 17
Dewvio Fadido | ¥20 03 Dasvio Paedo : 745 60
- M3 AT0 48 - 30288 22
o 0% 08 TS + 30N 529512
Coeticients de Voragdo 122 700 Coeliciente de Variagdo ; 18 400
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
T Desorigdo GRAUIIT
) FSR—— Comel quonti o edas &
" [T R — e 0
badon de megado usodos
Identoagdo dar dados Ar 8o de ik ol @ e
| Ik : - R @
inbervidn e awrte de coda =
4 fiator @ p/ © con de fatores e pht o &
GRAU DE FTUNDAMENTACAO: It
FORMAGAO D

VALOR UNITARIO (RS/m2): 4073 17000
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

WITRVALO MO 3745 34
INTERVALO MAXIMO : 4401 00

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAC: W

Y,
CEP 04750001 - Sao Pnu\ol??

L

: 560 - Cj 202 |
Rua Dr. Antomio met 20..6080 gl nsnpee
an‘l:j(ll) 2574-2652 - Cel.: (11) 999

EL_‘,& P




- pa
em Julho/2017, com s Para a época da elaboragéo do laudo

i de garagem, ¢ A4z
realizado na Sequinte expressio: orresponde ao calculo o | p

P oviesor, o Q%
Vi = Valor do apartamento "“"‘Q

& Dy

Ap = Area privativa da unidade avalianda: 165m? = to
Vu = Valor unitario: R$ 4.073,17/m*

9
-~
ey .
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"9enheirg Giyil A%pf’*ULO CHEGURE ))
allagdes o Pericias S
3. CONCLUSOES <
>
Relaciong
mos g seg -
) uir as con
nsideracé Clusoes obt &
co coes apresentadas No corpo do pre St panil dis gl
sente laudo :
A o ians -
avaliacia dg imGvalts WS ®
avaliatérias ~°= ot realizada respeitands as
vigen ! ! ) € Normac
Y i gentes, cujo resultado final j& leva em consideragao a
i : >
sticas  construtivas, localizagdo e congi isi afi2
iSOG ondigdes fisicas e P

2 neacia . -
= CCasiac da visteria o tou no valo t
aew N0 Valor

Ressalvamos que os valores calculados no corpo do
presente laudo se referem ao valor de venda Para negociacao efetiva,
ou seja, ja descontado o percentual de margem de negociacao,
denominado fator oferta, ja devidamente descrito no item 2.2.1.

Conforme calculos fundamentados e detalhados nos
itens anteriores, concluimos que:

- v O Valor de Mercado Livre para
q condigdes de mercado praticadas na
Julho/2017 totaliza:

-Sio P




[\:H-r-if.'i!

___'_“—'——-._._______

.-Y il MARC | p' w”m
| e MARCOS pay Y A }\ .

€m avaliaca . € propriedade scbhre o b
0 fO 1 (%

_ I realizada, Presumindo ser bom o it |
Propriedade: itulo de o ali2

Para g Presente avaliacio foram consideradas as dimensées
Constantes da documentagédo ofertada, de modo que as areas Q&’_?‘
estimadas por este signatario no momento da vistoria estio =
corretas, nao fazendo parte do escopo deste trabalho a aferigao W

das mesmas;

z
e |

e I e P S e Dl e e L
ESte sSighnatario nao e no presenie, nep Cofieimpia paia ©

Y

futuro interesse algum no bem avaliado, assim como nao possUI
qualquer inclinagdo pessoal em relagdo a matéria ou partes

envoividas;

{ » No melhor conhecimento e crédito do signatario, as analises,
opinides e conclusdes expressas no presente laudo sao
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros e corretos. Porém, desde ja me reservo no direito
de rever minhas conclusdes caso haja posterior comprovagao

de erro nas informagdes fornecidas por terceiros;

30

5 10 Paulo/SP
_ CEP 04750-001 - %30 Pau :
ot che hotmail.com

i 560 - Cj 20
Rua Dr. Antonio Bento, 3 . ..
ancrlf 11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - m
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[]U_lei.1
Il
Conselho Federal de Engenharia &
tet ADE= ity AUaG s ®
Arquitetura e Agronomla € do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de
| Avaliacées e Pericias de Engenharia de S0 Paulo - Resolucéo
I’ Aprovada em Assembléia de 01.02.2005. o ali
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5. ENCERRAMENTG =
Permanegy 3 . ouT, 2
sclarecimentosg “isposigao de W.Ex s Para eventuais S R |"
e en
g he CeIro o presente laudo de avaliagzo composto de s ®
altima que segue datada e assinada
e al
! Segue ainda: e
ANEXO I: Pesquisa e Meméria de Calculos R
to

Termos em que
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MARC
Engenhaire, Civil .?fv ;AULO CHEGURE

1ag6es e Pericias

MODELo pg ESTATiSTIC A OESGRiriva
DESCRICAD : Bancs oy x Sarie Rovdio i : .'va
EDIACACAO VALORES pg VENDA : | © Moasig

BAPESR - 25,5 DATA: OuT 29
FMO*OFERIAmuugio: 4 :’9!? SAC PAULG . sp V472017 f-_ldl %
OBSERVACAQC : *EMnsgum°m= ok < =l
Apto Vendg

s ®

FATORES

| ;
D lof-'ﬂﬁlﬂtﬁu 137400 ‘
Obsolescancig idode 23

G O Sl Estado de Conservagdo D - 1TRE REGULAR E REPAROS SitaPLey

oy e CQx
Acréscimo 005
FATORES ADICIONAIS 1

30 8 " FATOR iNDICE iNCIDENCIA tUUg
{ ] [ vator Arbinade 100 rma.wm___';.___“‘——————-—-—._ l Yo
n Numero de dormilérios S

Num. | Enderego -
& 1| Ruc Antenic Apgic 247 ' _
00 2| Ruo Antonic Aggie 385 A

<
L8]

Ruo Antonio Aggic 455

Rugo Antenio Aggio .570

Eua Atcencicnal 172

Ruo Ascencional .31

Ruo do Simbole .100

Ruo Frederco Guarinen 125

’E #| Ruo itafteva 19

Rua Morie Noder Cafat 150




SHARCO DE Dispensio
SsSaTe———__ - i3
3.
*“*;m—-x_ﬁmw
_"“———3— 3.726,56 SN
‘——-—-——:-________Es_si@_ 5.318,75
— Isafgm
T =L 3.194,12
"__“‘5“——————_1'.5__“&3_ 4.851,23
- ——  4ssioy
- —° ———— 441000 5.023,32
— 7 &3m0 .
— B 3.143,57 3.580,76
= 3.375,00 3.150,84
10 5.522,73 5.572,89
GRAFICO DE DISPERSAO s i
1 Ly d
] P ;l
Valares Observadosx Valores Calewlados
k 11000 =l
y 1000
r 10.000
1
QI
N | R
-
#ilu
2 l-, =
"_"I . -
o e
:'_ it
=
l‘.lll "
I
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Engenhenm CA Cos PAULO CHEGURE
ivil - Avahaqées € Pericias

Dalo: 47y

|
!_
0O]&E

(]

3
SEOSaRRDn

fervo30 de Susie de codo : .
: -t esoo1zs

mamm ¥
MACAO DOS VALORES

FOuA SANEADA (RSE 407317
& : mm 407377000

INTERVALO MINIMO : HMM
INTERVALO MAXIMO : i

GRAU DE PRECISAO
GRAY DE PRECSAO: 1




DADOS DA FICHA

R i (0

COs PaAuL

O'CHE
I~ Avaliags b

MAR
Engenheiro Civi es e Perici
eru:tas

ELEMENTOS g AVAUACEG

,;:.aou:loxrnq:‘, SAQ PAULG - 57 - 2017 ‘
s . ADRA: osp Romg -
DADOS DA LOCALIZAGAG "NEICE DO Locay . 112600 CHAVE am::::‘.u'ﬂm T 1y Oyt A
ENDERECO : Rua Anteng Aggio N Ig |
| COMP.; P
H EP: . e * dordim Amp NOMERO : 247 '_6‘
] % WE:/ 8¢ Fhos CIDADE : $AC PAULD - 8¢ AS
i DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS .
(PAVIMENTACAO. [ Repe
COLETA D)
CIREDEDEGAS  [Rypeps b mrm“n;:’?’“’ CIREDEDE NUMINACAD PiBICA
DADOS DO TERRENG EAGUA [ 1vAcaso o C\‘A
" )
AREA (Ar) M= 1.00 .
ACESSIBIUDADE: ey B:,D:M':ﬂ : iz 1180 FROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
2' TOPOGRARA : B L Requar ESQUINA -
? m“mhm : S&co
DADOS DO APARTAMENTO CQJ
TIFO DA EDIRCACAD - Apartaments ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS —_—
PADRAO : spartamento superior & elev COEF. PADRAO : 245¢ CONSERVAGAD: ¢ . P
COEF. DEP. (k) - C4STIDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; DOOVAGAS COB: 4 VAGAS DESCOB: 0 '\Y\E
DIMENSOES .
A. FRIVATIVA M* 168,00 AREA COMUM m* 0,00 GARAGEMM®*  ngp TOTAL MA* - 18200
EDIFiCIO ~{ O
DORMITORIOS : 4 SUITES: O WC.: O QUARIO EMPREGADAS: o . -
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: g SUPERIORES : a Ama g uﬁ DE FESTAS: :
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL D1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03; 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 100

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VALOR VENDA (RS) : 570 000,00

IMOBILIARIA : Loan Gestio imobikdria
CONTATO : COD. 410044
OBSERVACAOQ:
, Dfarta am Reais
hitps v ww vivareal com brimovelVapariamento
75521208/
ks RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
= ' FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICI
o LOCALZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOI
by ENCIA Fobs : 22152 FTADICIONALO2:
3T Weide:
b PADRAO Fp : 000  FT ADICIONALO3

ave

R 0.00

VAGAS




MARCOS pAULO CH
_ MAR EGURE
Engenheirg Civil - Avaliacses e Pericias

ELEMENTOS DA AVALIACEo

DADOS DA FICHA 2 |

NUMERO DA PESQUISA ; W uQ -
OR: 170  QUADRA: oeo BUmzabo DATA 0A PESGISA: s wEalsl]

oy — INDICE DO LOCAL - 1.12400 CHAVE GEOGRARCA - L) ot l 2 f

DADOS DA LOCALZACA S

ENDERECO: Ruo Anfonie Aggis.
NUMERO : 225 LS ®

COMP. B E TS

oy o AIRRO Jc-aha;-wp.u;ua CIDADE : SAD PAULD - 5F

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS -

[JPAVIMENTACAO [ RepE pe COLEIADEESGO10 [ Repepe ILUMINACAO FUBLCA QA I A2
[C]1REDE DE GAs ) REOE DE DISTRIBUIC AD DE AGUA [F1v acaso p (E;
DADOS DO TERRENG

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF, EQUIV, (Pe) : i e
ACESSIBIUDADE:  Duatg FORMATO : Reguor ESQUINAS

DADOS DO APARTAMENTO

TOPOGRARA : e
CONSSTENCIA:  r=cp Cﬂé’
——ee

NMPO DA EDIACACAD : Aportamants ESTADO: FACE:
CARACTERISTICAS o =
PADRAC?LN riamento superior cf elev. COEF. PADRAO : 2408 CONSERVAGCAG : ¢. regular
COEF DEI-’ ) : O7S0IDADE: 25 onos FRACAO: 0.00TAXA : 000 VAGASCOB: 4 VAGASDESCOB: O
f':‘m!:\:;')‘fs”" 128,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM' 000  toTALMe: 12500 y " l k
. 4 AT
somas W.C.: O QUARIO EMPREGADAS: ¢ 0  SALAODEFESTAS: © T
SATORIOS: 3 SIMES: 0 WO : PISCINA : AO DE FESTAS:
é'fé"v Mgms "0  PLAYGROUND: o SUFERIORES : a AFTO/ANDAR - o sUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.Fs ADICIONAL 023 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00 ‘
DADOS DA TRANSACAO - [
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : £30.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : André Agular Correla - =
CONTATO : COD. A4C002 TELEFONE; (

OBSERVACAOD:
Oferta em Reais : v
hitps /iveviw vivareal com briimovelapartamento-2-quartos-jardim-amplacao-zona-sul-2a0-paulo-com-garagem-
80889958/

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO = ' o
FATORES NORMA [BAPE/SP FATORES ADICIONAIS _VALORES/V, g
OCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI: 15691 VALOR UNITARIO :
BSOLESCENCIA Fobs : -3575  FTADICIONALO2: 000 N oo
PADRAO Fp : 500  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO:

VAGAS 000  FTADICIONALDA: 0,00
FT ADICIONALOS : 000
FT ADICIONALO6 : 000

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj %£E7  epme@hole
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6¢ 0 - MAICORCIES




Engenheir MARCOS PAULO CHEGURE
0 Civijl - Avaliacdes e Pericias

ELEM
DADOS DA FICHA 3 ENTOS DA AVALACAG
™ TS oy e 4
i B ADRA : 053 E"
INDIC L\ L TZAGO DATA DA = - o
DADOS DA LOCALZAGAD Ebotocar: 112400 CHAVE GEOGRARCA - FESQUSA 1  14/07/2017 L) Fal Ll
ENDERECO : Rua Antonio Aggin L — . = ' flts F
COMP.:
BAIRRO : - - -
CEP: urs s RO : Jorcim Ampiacas e FauLg":va 455 :,.LS 6
DADOS DA REGIAQ '
MELHORAMENTOS -
PAVIMENT
Sinats 5;?0 REDE DE COLETA DE EsGoTO (I REDE DE LUMINAGAO PUBUCA
REDE DE DisTRIBUICAD D
DADOS DO TERRENO lovedcua @vacaso §:) 0\' A2
AREA [Ar) M*: 100 G
TESTADA - (cf) m: 3
ACESSIBIIDADE - [ 00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
E Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA

DADOS DO APARTAMENTO

' TOPOGRARA ; pione
CONSISTENCIA:  aco
—_—

TIFO DA EDIRCACAD : Aporiamento ESTADO: FACE :
CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev COEF. PADRAC : 2.404 CONSERVACAD : b - antre neve & regular

COEF. DEP. (K) : 0BS5IDADE: 14 anos FRACAO: 0,00 TAXA : ODOVAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: 0

DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 100,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM' 000  TOTALM*: 100,00

EDIFICIO - ¢ -
DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: T QUARTO EMPREGADAS : SALAC DE FESTAS = =
ELEVADORES: © PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 gsmﬂ-"m'\.“ % mbsfam : :

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.50 ADICIONAL 02: T P —
ADICIONAL D4: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADI N Ok o .
DADOS DA TRANSAGAQ ? :
NATUREZA ;: Oferta VALOR VENDA (RS) : £17.000,00 VALOR @'MM: 000 —
IMOBILIARIA : Jorge Saquetini
COD. JASAP1502

! CONTATO :
OBSERVACAO:

Oferta em Reais

hitps dwww. vivareal com brimovelapartamento-2-guartos-jardim-amplacao-zona-sul-sa
82492681/ i
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

-;A—mzs NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 47340
OBSOLESCENCIA Fobs : -72785  FT ADICIONALOZ: les)
PADRAO Fp : oco  FTADICIONALOS: 000
VAGAS 0.00 FT ADICIONALDA : 0.00

P
Rua Dr. Antomo Bento, 560 Ci 202 CEP 04750»%1 Pauln! _

et _“,_._t. 'L"-.Ir




RS

Engenheirg Civil -

: )

MARCOS PAULO CHEGURE
Avaliagdes o Pericias

ELEMENTOS DA AvA
DADOS DA FICHA 4 UACAo
NUMERO DA PESGUISA:  SAQ PAULG - sp 2917

SETOR: 170 QUADRA: 0ic
DADOS DA LOCALIZACAG

ENDERECO : Rua Antonio Aggic

INDICE DO LOCAL: 1,280,00

Eunzabo pATA DA PesGUSA - 1410712017

CHAVE GEOGRARCA :

NOMERO : 70

COMP.: B ik »
CEb Wrch AIRRO : Jordim Ampiagao CIDADE : SAQ PAULS - 5¢
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS ;
PAVIMENTACAO (] REDE DE COLETA DE EsGOTO REDE DE UMINAGAO PUBUCA
[IREDEDEGAS  [Rrepe pe DISTRIBUICA DE AGUA (5] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M%; 100 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Fe) 1.00
ACESSIBIUDADE : Dirata FORMATO : Reguor ESQUINA :
[ TOPOGRAFIA : oano
T' CONSISTENCIA : saco
DADOS DO APARTAMENTO
ESTADO : FACE :

TIPO DA EDIRCAGAD: Aportamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior o/ elev.

COEF. PADRAD !

2406 CONSERVAGAO: d- entre regular & reparcs simples

COEF. DEP. (k) : 0.440DADE: 30 onos FRACAO: 0,00 TAXA - DOOVAGASCOB: 3  VAGASDESCOB: O
: ':::;?:in 170,00 AREA COMUM M® 0,00 GARAGEMM® 000  1OIALM: 170080
EDIFICIO .
RRVADORS: o ‘maGROUND: | 0 surcmom: o amoamsnA' § Aovermms o
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: Voo
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0.00
i IMOBILIARIA : LEONORA
a CONIATO : COD. 283
OBSERVACAO:
Oferta em Reais

htips.iw wiw vivareal com.briimovelapartamento-4-guartos-jardm-ampiacan-2ona-sul-sao-paulo-com-gi

| 666530400
‘ RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
| ﬁnwnsﬁn IBAPE/SP " FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 000  FIADICIONALOI : 0.00
BSOLESCENCIA Fobs : 28235  FTADICIONALOZ2: 000
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 0.00
VAGAS 000  FIADICIONALOA: 000
FT ADICIONALOS : oo
0.00

FT ADICIONAL 06 :




N

' MARCOS PAULO CHEGURE A

EI1 e - . - .
A whacées e Pericias ™~

ELEMENTOS DA A
DADOS DA FICHA  § VAuACAo
NUMERO DA PESQUISA: 50 pay O-5p. 2
SEOR: 170 QUADRA: 0m1 | S;Qoi_:’mm 1 Elumzac0 DATA DA PESQUSA - a7/ r N o
DADOS DA LOCALIZACAO § A= CHAVE GEOGRARCA : Oyl l z;-) :

- - i

ENDERECO : Ruo Ascenzicng: Sl
come.: BARRO : jarcson NUMERO : 172
CEF: UF: 5B : Jorgm Amplocae CIDADE : S40 PAULD - 55
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :

P.
-:::';Em‘ﬁo ] ReDE DE COLERA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLCA
0O GAS  [JREDE DE DISTRIBUCAO DE AGUA [X] v ACABO

S ®
| (O
DADOS DO TERRENO o JE\ l A\
G
{ =i

Al&{aﬂ L T00 TESTADA - {ef) m: a0 '
- : ' PROF. EQUIV. (Pe): 100
ACESSIBILIDADE - Trmtg FORMATO : Reguar ESQUINA :
TOPOGRARA - planc
. CONSISTENCIA : eco
DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIRCACAO : Aportaments ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS -
PADRAO : apartamento superior o elev COEF PADRAD : 2434 CONSERVAGAO: c- reguiar '\\"\Q .
COEF.DEP.():  O4S7IDADE: 30 onos FRACAO:  O0O00TAXA:  000VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O p 1
DIMENSOES 5 UUT =
A FRIVATIVA M% 130,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M* 5.00 TOTAL M = 130.00
EDIFICIO . ko 23
RMITORIOS : 4 SUITES: © W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: o PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
gwmﬁs : 0 FPLAYGROUND: 0 SUFPERIORES - o Aoy, o ﬂ..bgm b
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 012 1.00 ADICIONAL 02: 100 mn 100 |
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.0 ADICIONAL 08:
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : £60.000.00 VALOR L
_ IMOBILIARIA : Lopes 4 Torres imbveis
1 CONTATO: COD. APO35T
OBSERVACAO: =5
QOferta em Ress
https 4'www. vivaresl com brimovedapartamento
788792457
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICI(
LOCAUZACAO Floc : 000 F1ADICIONALOI : 000
ENCIA Fobs : 28200  FTADICIONALD2: oo
ADRAO Fp : 500  FTADICIONALO3: 000
AGAS 000 FTADICIONALOS: 000
FT ADICIONALOS : 000
FTADIGONALOS: 000

Rua Dr. Anme Bcnﬁﬁ, 3
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (

N S S
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i MF}RTCOS PAULO CHEGURE
g eiro Civil - Avaliagdes e Pericias
e
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOSDAFICHA & i s
'"Mﬂomram: SAC PAULD - 5F - 2017 [Humizaoo o ESQUBSA )
SETOR: 170 QUADRA : 024 INDICE DO L e il e '
OCAL: !, :

pADOS DA LOCALZAGAO e e ‘1 T A
\ Ly

ENDERECO : Buo Ascenciona! UMERD ‘: ll; J

COMP: 5 " z ' : .

e o BAIRRO : jardm Amprogac CIDADE : SAD PAULD - 37 6

DADOS DA REGIAO iy

MELHORAMENTOS :

= mmanuf&;io REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE RUMINAGAO PUBLICA

[C] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBIICAO DE AGUA TV ACABO

DADOS DO TERRENO q I *?’

AREA (An) M= 100 TESTADA - (cf) m: R e ML - @

ACESSIBIUDADE:  Dweig FORMATO : Reguor ESQUINA :

; TOPOGRAFA : pane
' CONSSTENGA:  s=co

DADOS DO APARTAMENTO Y
ESTADO : FACE:

TIPO DA EDIRCACAD : Aporoments

CARACTERISTICAS S -
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev COEF. i:AD : 2434 CONSERVACAO: @ - entre regular & reparos smpies

COEF.DEP.():  OASOIDADE: 30 onos FRAGARO: DO0TAXA:  DODVAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: O Vo Q :

DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 200,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM* 000  TOTALM*: 20000

EDIFICIO ; ]
DORMITORIOS : = SUMES: O W.C.: QUARTO EMPREGADAS: 0  pgoya: O  SALAO DEFESIAS: © < et
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 8 SUPERIORES : Q APIO/ANDAR: O SUB-SOLOS: 2 =

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 095 ADICIONAL 02 1.00

ADICIONAL 04: 108 ADICIONAL 05: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferts VALOR VENDA (RS) ; $80.000,00

_ IMOBILIARIA : Waklomiro Dantas - Viva indica
1 CONTATO: cop. 2614
OBSERVACAO: '
Oferta em Reais '
M“wwm‘lm novelapartamento-2-guarlos-jardem mobacAD-Ton
71850610/ ' : '
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
LOCALZAGAO Fioc : 000 FTADICIONALO : 18548
Fobs: 43744 FTADICIONALOZ: .00
PADRAO Fp : 000  FIADICIONALO3: 0.00
AGAS 000  FlADICIONALOA: 000
' 000
000

Rua Dr. Antonio Bmﬁhiﬁ :
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 995 s
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MARCOS PAULO CHEGURE

‘
\
Engenheiro Civil Avaliaca i
- Avaliagoes e Pericias
ELEMENTOS DA AVALIA
pADOS DA FICHA 7 - - Cio _ )
—_—
NUMERO DA PESQUISA: 520 FAULD -37 - 2017 )
SETOR: 170 QUADRA : 194 INDICE UTIIZADO DATA DA FESQIRSA :  4/07/20°7
DO LOCAL:
DADOS DA lOCAlltAgic : 12000 CHAVE GEOGRARCA :
ENDERECO : Ruo do Simboe
COMP. BARRO - _ NUMERD : 100
cep- o O+ Jordm Ampiacdo CIDADE ; SAD PAULD - 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
o] PAVIM
S ::M.CAD REDEDE COLETA DE EsGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBUCA
GAS  [EJREDEOE DSTRIBUIGAC DE AGUA (5] IV ACABO
DADOS DO TERRENO a I 12,
AREA (Ar) M- 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : .00 (
ACESSIBIUDADE:  Dietn FORMATO : Reguor ESQUINA : £
TOPOGRAFA : pianc
' CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO B
TIPO DA EDIRCACAO : Aportomento ESTADO ¢ FACE:
CARACTERISTICAS -
PADRAO ! apartamento superior o/ elev COEF. PADRAO ! 2408 CONSERVAGAO: c- ragular
COEF.DEP.():  DSSSIDADE: 15 anos FRACAO: ODOTAXA:  00DVAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O ‘(‘\Q -
DIMENSOES -~
A. PRIVATIVA M* 100.00 AREA COMUM M 0.00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 100,00 | £
EDIFICIO . e —
DORMITORIOS ; 3 SUMTES: 0O wC.: © ARTO EMFREGADAS: 0 . O SsAlko . 0 s Fis
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: o SUPERIORES : ) AHD{A'Nmm: & sung::f:;?& R
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.55 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 100
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 480,000,00 - gttt :
IMOBILIARIA = Pedro Vitale Mendes y
1 CONTATO : €OD. 14009 i
OBSERVAGAO: -
Oferta em Reais i
hitps:#www. vivareal com brimovelapartamento- ! ardm-amplacac-z0na-suk-3as-paulo-com-ga
76850087/
"
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO ,! i el
FATORES NORMA [BAPE/SP
LOCALZAGAO Floc : 0.00
l0BSOLESCENCIA Fobs : -475.30
PADRAO Fp : 0.00
VAGAS 000
1 - ,

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - mascas

e
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MARCOS p
P Enganheiro Civil - Avalacoes . EoURE
e - Avaliagbes e Pericias
OADOSDAFICHA & DA Avauacio
'NUMERO DA FESQUISA :  SAD #al, o - or P SOl
SETOR: 70 QUADRA ; 194 INDICE 00 LOCAL - 137, Em&mmaurm: 14T T -)
DADOS DA LOCAUZACAO : 4 CHAVE GEOGRARCA ; \ STt
ENDERECO : Ruo Fredesco Guarngn i r':" f
COMP.: - WIMERD ¢ 126 : I "
cEP: e RO o AmpiacBo CIDADE : 54O PAULD - 5% T
DADOS DA REGIAO =5
MELHORAMENTOS -
PAVMENTACAO [ REDE DE COLETA DEESGOTO. (3] REDEDE RuMMACAO PUBICA
REDEDEGAS  BIREDE DE DSIRBUCAO OF AGUA (] Tv A CABO

DADOS DO TERRENO y ala2
AREA (Ar) Mo e TESTADA

= ={cf) m: V.00 PROF. EQUIV, (Pa): 1.00 C
ACESSIBIIDADE - Derein FORMATO : Reguor ESCIUTMA : E
TOPOGRARA : cane —
CONSSTENCIA - [X3-
DADOS DO APARTAMENTO B
NPO DA EDIRCAGAD : Aponamentc ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior of elev COEF. PADRAO : 2404 CONSERVACAO : d - entre reguiar = reparss simpies
COEF.DEP.(:  OGSOIDADE: 30 onos FRACAO:  O00TAXA:  00OVAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O N\.Q »
DIMENSOES )
A, PRIVATIVA M* 140,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 000 TOTAL M 140,00
EDIFICIO

QUARTO EMPREGADAS: 0  pgemqA: 0 SALAODEFESTAS: O 3 g b

DORMITORIOS: 3 SUMES: O  W.C: © t
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: @ SUPERIORES : o APTO/ANDAR : o SUB-SOLOS: @

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL D1: oes ADIQIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 100
DADOS DA TRANSAGAO AVt Sk ;
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 459 000,00
MOBILIARIA : Michel David Rodrigues
CONTATO : COD. MORU4ES
OBSERVACAO:
Dferts em Reais
hitps /v Wi vivaresl com.b
752107657
RESULTADO DA HOMOGENEI] s ]
- ORMA IBAPE/SE. ~— IATO
LOCAUZAGAO Floc : 000
ENCIA Fobs : 04835

PADRAO Fp:
AGAS




B R
MARCOS PAULO CHE
] AR GURE
Engenhelro Civil - Avaliagoes o Pericias

DADOS DA FICHA 9 DA AvaLAcio

nl.'llABtO-I:: PESQUISA: SAC PAULO - 572017
SETOR: 173 QUADRA : o024 INDICE DO | Ev 1 ZIUTRIZADO DATA DA PESQUISA - 1AIGT YT
DADOS DA LOCALIZACAG LT R CHAVE GEOGRARCA L
. Fabey]

{l-

ENDERECO : Rua ltateva
NIMERD : 1%

COMP.: .
BARRO : Jardm Ampiacac CIDADE : 550 PAULD - 3¢

CEF: UF: 5F
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS -
ramm:@o REDE DE COLETA DEESGOTO [ REDE DEWUMIN NCRO FERECA
CIREDEDEGAS  [JneDE DE DistRIUKCAO DE AGUA (v Acaso
alx2

DADOS DO TERRENG
1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00 @

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (ef) m:
ACESSIBIUDADE:  Drato FORMAIO : Reguor ESQUINA :

TOPOGRARA : plane
?' CONSISTENCIA =meo
DADOS DO APARTAMENTO N
FACE: M

NPO DA EDIRCACAD : Aporamento ESTADO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior o elev. COEF. PADRAO : 2405 CONSERVAGAO : ¢ - regular
COEE. DEP. () : 0S07IDADE: 20 onos FRACAD: D.00 TAXA : 0.00 VAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: 0 2
DIMENSOES ) E
A PRIVATIVA M= 200.00 AREA COMUM M* o.00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M* £ 200,00 ’
EDIFiCIO A -
DORMITORIOS : 4 SUTES: O wc.: o UARTO EMPREGADAS: O  psomA: O  SALAO DEFESTAS: O ; 3
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: o SUPERIORES : 9 AFIO/ANDAR: 0 SUB.SOLOS: o b B
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 100 Py 160,
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 750.000.00 il
_ IMOBILIARIA : Lopes 4 Tormes imévess
H CONTATO : COD. AP1517
OBSERVACAO:
Oferia em Reas
hitpsAiwiww. vivareal com brimove¥apartamento
TEETETOT
RESULTADO DA HOMOGENEIZ. O

FATORES NORMA IBAPE/SP ~ FATORES

Rua Dr. Antonio Bento,
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.




MAR RCOS pAU
Engenhelra P LO CHEGURE

e ——— AV““:IC()("R e Pericias
- _-_-_-_-_-_‘———-._-_______ -

ELEMENTOS DA AV
SRR AUAGAD

NUMERD DA PESQUSA - :m“;;—:;—;-._________._

Eumizavo oata pa PESQUSA :  1as07/2017

SETOR: 170 QUADRA ; 157 INDICE DG |
i OCAL: 1 a1 1
" i o0 CHAVE GEOGRARCA 1
ENDERECO : Rug Mars Noder Catay i L)
5 ; NUMERG ; &
COMP. BAIRRO : Jaicsm Ampfaghe CIDADE ; SAD PAULD - 5P

CEP: UF: 5@
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

[Eravim ENTACAC (] ReDE DE CoLera e ESGOTO  [5] REDE DE MUMINAGAO PUBLICA
[CIREDE DE GAS FIReDE DE DISTRIBUICAG DE AGUA E v acaso

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 1.00 TESTADA - (cl) m: 150 PROF, EQUIV, (Pe): 1.00

ACESSIBILDADE : Diemig FORMATO : Raguos ESQUMA ¢

TOPOGRARIA : piano

CONSISTENCIA - s&co

DADOS DO APARTAMENTO

NIPO DA EDIRCACAO : aportamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS 1) =i =
PADRAO : aparfamento superior o/ elev COEF. PADRAD ; 2406 CONSERVAGAO : b - antre nove « reguiar

CORF.DERQ: || OA2LADEY 20 somorERACAOLE naoTaxAl| iBoVAGASCORS| |2 VAGKSDACOR:. | \_Q
DIMENSGES < ) :

A. PRIVATIVA M*®: 110,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEMM' 0,00  TOTALM*: 110,00 4y
EDIFICIO ‘I-‘ 8
DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: O  QUARTO EMPREGADAS: O PSCINA: 2 SALAODEFESTAS: 0O Gl
ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: o SUPERIORES - 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: G50 ADICIONAL 02: 100 ADICKONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04 1,00 ADICIONAL 05; 100 ADICIONAL 08; 100

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA - Oferla VALOR VENDA (RS) : £75.000,00

IMOBILIARIA : Marco Oiveira
CONTATO: COD. c79440
OBSERVACAO:
Oferta em Reais

hitps_fhww w vivareal com brimovelapartamanto-2-gu
61758047/

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 0.00
BSOLESCENCIA Fobs : ~440.74

PADRAO Fp : 2
VAGAS




