
-SP. 

 

 

 

 

 

1000402-91.2018.8.26.0565  DIGITAL. 

-19.2004.8.26.0510 

EXEQUENTE: AGROCERES MULTIMIX  

EXECUTADO: IDAIR FERREIRA DE LACERDA 

 

 

 

MARCIA SUELI CESTARI - RG. 8.567.187-03 - CPF 007.201.628-07 - CRECI 

74915 - - APTO 26 - BAIRRO GERTI - 

CAETANO DO SUL-SP., tendo sido nomeada Perita nos AUTOS DO PROCESSO 

1000402-91.2018.8.26.0565  DIGITAL,   

ada Perita nos 

LAUDO PERICIAL, realizado por 

seu 

efeitos, abaixo declinados: 
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e Corretor 

do Corretor de 

 

 

Idair Ferreira De Lacerda, situado na 

Rua Tibagi, 464  B. Santa Maria  do Sul-SP., 

s, inclusive in loco pessoalmente. 10,00 m X 

50,00 m, totalizando 500 m². 

 

CONFRONTAÇÃO: Nos termos da respectiva matricula, verbis: 
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CONTEXTO URBANO 

periciando, localiza-se em bairro dotado de  infra-

, 

 

 

METODOLOGIA UTILIZADA 

mos apurar seu valor de venda, 

 local, 

. 

lizou-

  

-

-

-

 

Assim sendo, pudemos 

venda, do mesmo , previsto na ABNT., com 

 com base como dito, na 

pesquisa de mercado . 
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PESQUISA DE MERCADO 

A pesquisa de m  , em 6(seis), 

 e de 1(Hum), Site especializado, conforme planilha de links dos 

mesmos, abaixo assentadas, assemelhados ao aqui avaliando, enumerados a 

-se descritas abaixo. 

abaixo, com seus **  

              
                                                                      

        
  

ITEM IMOBIL. REF. CA/SOBR. DESCRIÇÃO Área Cons. 
ÁREA 

Terreno VALOR    VALOR M² 

                  
1                   Viva Real        CA0112      Casa 2casas 2dorm.4vagas        338 

 
  900.000,00      2.663,00 

         

         
2 Maia 26084 Casa 3dorm. 1sui.4vagas 200 500 1.200.000,00 6.000,00 

3 Maia 26011 Casa Assob. 3dorm.1sui. 9vagas 300 438 1.500.000,00 5.000,00 

4 Guaira 20615 Casa 4dor.1sui.1edic.4vagas 280 400 1.450.000,00 5.178,57 

5 BBc 20176 Casa 3suites 4vagas 242 400 1.383.000,00 5.714,88 

6 

Coelho 

Ciccone 2416 Sobrado  3sui.5wc 2vagas 318 470 1.350.000,00 4.245,28 

7 Orsan 2793 Sobrado  3dor.1sui.1edic.6vagas 400 500 1.500.000,00 3.750,00 

8 Orsan 4389 Casa 2dor.2wc 1edi.5vagas 180 400 1.200.000,00 6.666,67 

9 IIIFreire 3518 Casa 1dorm.1sa.4vag 
 

337,5 1.065.000,00 3.155,56 
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PERICIANDO: 

 

 

 

R$ 4.708,22 

 

E O VALOR FINAL APURA : 

288,00 M2(A. Constr. Total)  X  R$ 4. 708,22 

 

 

 

 

R$ 4.708,22 X 288,00M2 = 1.355.967,36 

 

 

 

 

         

  

    

http://www.maiaimoveis.com/imovel_view-referencia-26084-casa-casa-assobradada-sobrado-terreno-santa-maria-sao-caetano-do-sul-17687.html   

http://www.maiaimoveis.com/imovel_view-referencia-26011-casacasa-assobradadasobrado-santa-maria-sao-caetano-do-sul-17573.html   

http://www.guairaimoveis.com.br/imovel/casa-residencial-a-venda-santa-maria-sao-caetano-do-sul-ca20615/CA20615-GUA    

http://www.bbcimoveis.com.br/ficha/BBC/VENDA/S%C3%A3o+Caetano+do+Sul/Santa+Maria/QUALQUER+TIPO/20176   

http://www.coelhociccone.com.br/imoveis/para-venda/em-sao-caetano-do-sul/no-bairro-santa-maria/casa-sobrado/id-2416.html   

http://www.orsan.com.br/sobrado-santa-maria-sao-caetano-do-sul__558  

http://www.orsan.com.br/casa-santa-maria-sao-caetano-do-sul__3081  

http://www.freireimobiliaria.com.br/ficha/FRE/VENDA/SAO+CAETANO+DO+SUL/SANTA+MARIA/2+CASAS++/03518   
    www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-santa-maria-bairros-sao-caetano-do-sul-com-garagem-338m2-venda-RS900000-id-94075989/?__vt=be:b 

 

 

    

    

    

    

   

 

    

    

 

    
    

P
a

ra
 c

o
n

fe
ri
r 

o
 o

ri
g

in
a

l,
 a

c
e

s
s
e

 o
 s

it
e

 h
tt

p
s
:/

/e
s
a
j.
tj
s
p

.j
u

s
.b

r/
p

a
s
ta

d
ig

it
a

l/
p

g
/a

b
ri
rC

o
n

fe
re

n
c
ia

D
o

c
u

m
e

n
to

.d
o

, 
in

fo
rm

e
 o

 p
ro

c
e

s
s
o

 1
0

0
0

4
0

2
-9

1
.2

0
1

8
.8

.2
6

.0
5

6
5

 e
 c

ó
d

ig
o

 4
7

2
C

D
3

B
.

E
s
te

 d
o

c
u

m
e

n
to

 é
 c

ó
p

ia
 d

o
 o

ri
g

in
a

l,
 a

s
s
in

a
d

o
 d

ig
it
a

lm
e

n
te

 p
o

r 
M

A
R

C
IA

 S
U

E
L

I 
C

E
S

T
A

R
I 

e
 T

ri
b

u
n

a
l 
d

e
 J

u
s
ti
c
a

 d
o

 E
s
ta

d
o

 d
e

 S
a

o
 P

a
u

lo
, 

lib
e

ra
d

o
 n

o
s
 a

u
to

s
 e

m
 2

8
/0

8
/2

0
1

8
 à

s
 1

9
:1

5
 .

fls. 103



 

 

PERICIANDO: 

 

R$ 1.355.967,36 

 

 ( Cinco Mil, 

Novecentos e Sessenta e Sete Reais e Trinta e Seis   

Centavos). 

 

 

 

Por fim, sugerimos ma 

entre 5% para cima e 5% para baixo, podendo gravitar nesta zona de 

 

 

De 

R$ 1.288.168,99 e 

Sessenta e Oito Reais e Noventa e Nove  Centavos) 

Para 

R$ 1.423.765,73(Hum 

e S  Centavos). 
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IMPORTANTE: 

 

 o primeiro, como a casa 

principal e o segundo, bem menor, onde de presume que deve ser algum anexo, 

 

 

2) O  

 do metro quadrado hoje, para is 

assemelhados, na cidade de -SP., com base nas suas 

em teoria e, genericamente.  

nessa cidade. 

 

28 de Agosto de 2018. 

 

MÁRCIA SUELI  CESTARI - PERITA 

CRECI-SP - 74.915 

CNAI  22.757 
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 VISITA PARA A  

VISITA AO IMÓVEL AVALIANDO 
 
 

 

-91.2018.8.26.0565- Digital 

-19=2004.8.26.0510 

Exequente:  

Executado: Idair Ferreira De Lacerda 

 

 

n 7069 do 1

Caetano do Sul. 

 

Localizado na Rua Tibagi, 464 que, era 460, Bairro Santa Maria  

Sul-SP. O terreno tem as seguintes medidas: 10,00 m X 50,00 m, totalizando 500 

 

 

Prefeitura -  

Data da Visita -   

 

Nessa data, estivemos omos recebidos pela Sra. Marlene, na 

qual me apresentei como Perita. Ela informou que a Sra Idair Ferreira de Lacerda 

estaria viajando e retornaria no final de semana.  
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amos que, a nossa  

nossa entrada, precisa. Mas, 

autorizou a nossa entrada e solicitou que retorn ssemos quando a Sra. Idair 

voltasse de viagem. 

 

Apenas, perguntamos rreno e ela confirmou que 

 

 

  

 

  

 

Conversamos , informou que a Sra. Idair 

2 casas pequenas. 
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CAETANO DO SUL-SP. 
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REF.: 88236      IMOBILIÁRIA GOLAÇAIVES EM SÃO CAETANO DO SUL 

RUA TIBAGI  

 

 

 

 

Gostou deste imovel? 
Identifique-se e entraremos em contato 

Casa Terrea 

Valor 1.595.000 

Finalidade Residencial 

Cidade Sao Caetano do Sul 

Região Santa Maria 

Dormitorios 3 Paviflex - Armários Amplos 

S U I T e S .. 1 

Garagens 10 4 Cobertas 

S A L A 3 Amb - Carpete Nylon 

Cozinha Piso Frio - Azt - + Copa Enorme 

Banheiro Piso Frio - Azt 

Área de Serviço Azt -piso Frio - Separada 

Face Norte 

Dimensões 10 X 50 

Ar. Terreno 500 
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Casa Terrea 

Valor 1.595.000 

Área Construída 263 

Quintal 
 

Isolada 
 

Observações sobre o Imóvel 
Comodos Amplos - Jardim de Inverno - Quintal Enorme - 
Jardim de Entrada - Copa - Lavabo - Dep.empregada C/wc- 
Jardim 

 

 

 

Casa com 2 Quartos à Venda, 338 m² por R$ 
900.000COD. CA0112Rua Tibagi - Santa Maria, São Caetano do Sul - SP 

  
  

 
Casa com 2 Quartos à Venda, 338 m² por R$ 900.000 
1 de 2 
GUARDAR EM MEUS FAVORITOS 
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o PREÇO DE COMPRAR$ 900.000 
 TIPO DE IMÓVELCasa 

 ÁREA338m² (R$ 2.662/m²) 

 2quartos 

 4vaga 

 

 

Casa residencial à venda, Santa Maria, São Caetano do Sul - CA0112. 

ÓTIMO PRA CONSTRUÇÃO 
 
Imóvel com 2 casas em terreno super amplo! - 15/08/2018 

 

Características 

 Área de serviço 

 Cozinha 

 

Localização 

 

Rua Tibagi - Santa Maria, São Caetano do Sul - SP 

TOQUE PARA NAVEGAR NO MAPA  

Rua Tibagi - Santa Maria, São Caetano do Sul - SP 
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FOTOS DA CASA PERICIANDO E  MEDI  
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MÁRCIA CESTARI - PERITA 

CRECI-SP - 74.915 

CNAI  22.757 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO CAETANO DO SUL
FORO DE SÃO CAETANO DO SUL
4ª VARA CÍVEL
Praça Doutor Joviano Pacheco de Aguirre, s/n, ., Jardim São Caetano -
CEP 09581-540, Fone: (11) 4238-8100, São Caetano do Sul-SP - E-mail:
saocaetano4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000402-91.2018.8.26.0565
Classe - Assunto: Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade

de Bens
Requerente: Agroceres Multimix Nutrição Animal Ltda.
Requerido: Idair Ferreida de Lacerda
Situação do Mandado Não cumprido
Oficial de Justiça VALÉRIA GUIMARÃES (17180)

CERTIDÃO – MANDADO SEM CUMPRIMENTO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que deixei de dar cumprimento ao
mandado nº 565.2019/001730-0, tendo em vista estar em licença médica.

O referido é verdade e dou fé.

São Caetano do Sul, 08 de março de 2019.

Número de Cotas:
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO CAETANO DO SUL
FORO DE SÃO CAETANO DO SUL
4ª VARA CÍVEL
Praça Doutor Joviano Pacheco de Aguirre, s/n, ., Jardim São Caetano -
CEP 09581-540, Fone: (11) 4238-8100, São Caetano do Sul-SP - E-mail:
saocaetano4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000402-91.2018.8.26.0565
Classe - Assunto: Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade

de Bens
Requerente: Agroceres Multimix Nutrição Animal Ltda.
Requerido: Idair Ferreida de Lacerda
Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justiça Roberlei De Souza Lourenço (21502)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº
565.2019/001730-0 dirigi-me ao endereço: rua Tibagi, 460/464, Santa
Maria e PROCEDI AO ACOMPANHAMENTO da perita Srª Marcia Sueli
Cestari, a entrada do imóvel foi franqueada por sua moradora e o trabalho
da perita transcorreu de forma mansa e pacifica. Portanto, devolvo o
presente ao cartório, no aguardo, se for o caso, de novas determinações.

O referido é verdade e dou fé.

São Caetano do Sul, 10 de abril de 2019.

Número de Cotas: 001
GRD 006.979 – 79,59
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EXECUTADO: IDAIR FERREIRA DE LACERDA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MARCIA SUELI CESTARI - RG. 8.567.187-03 - CPF 

007.201.628-07 - CRECI 74915  - - APTO 26 - BAIRRO 

GERTI - SUL-SP.,tendo sido nomeadaPerita nos AUTOS DO PROCESSO 

Processo 1000402-91.2018.8.26.0565 - DIGITAL, , 

, apresentar LAUDO PERICIAL COMPLEMENTAR PARA 

 do l de mercado que, a seguir declinamos: 
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1. 

nos Autos 

novo valor do Laudo final, temos o seguinte: 

 

 

 

periciando, deve permanecer o mesmo 

todas as suas partes internas.   

 

 

 

outrora realizada da 

sua 

parte interna, c daquela  

externa, seu valor final apurado no Laudo apresentado, deveria permanecer o mesmo. 

 

o referido 

Laudo:      
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CONCLUSÃO DA PERÍCIA, COM O VALOR FINAL DE VENDA DO IMÓVEL PERICIANDO: 

 

 

PORTANTO O VALOR FINAL DO MÉDIO DO M2  

R$ 4.708,22 

 

E O VALOR FINAL APURADO DE VENDA DO IMÓVEL AVALIANDO: 

288,00 M2(Àrea Construída Total)  X  R$ 4. 708,22 

 

 

 

CÁLCULO ARITMÉTICO PARA O VALOR FINAL 

R$ 4.708,22X 288,00M2 = 1.355.967,36 

 

 

 

VALOR FINAL APURADO PARA VENDA DO IMÓVEL PERICIANDO: 

 

R$ 1.355.967,36 

 

 (Hum Milhão Trezentos e Cinquenta e Cinco Mil, Novecentos e Sessenta e Sete Reais e Trinta e Seis 

Centavos). 

 

 

 

Por fim, sugerimos que o preço final acima, poderá oscilar numa variação, entre 5% para cima e 5% 

para baixo, podendo gravitar nesta zona de flutuação, ou seja: 

 

Entre 

 

R$ 1.288.168,99 (Hum Milhão Duzentos e Oitenta e Oito Mil, Cento e Sessenta e Oito Reais e Noventa 

e Nove Centavos) 

 

E  

 

R$ 1.423.765,73(Hum Milhão Quatrocentos e Vinte e Três Mil, Setecentos e Sessenta e Cinco Reais e 

Setenta e Três Centavos). 
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RELATO DA VISITA JUNTAMENTE COM O OFICIAL DE JUSTIÇA 

 

 

Em 10/04/2019, às 13: 00 hs  estive no imóvel à Rua Tibagi, nº 464 -Bairro Santa Maria São 

Caetano do Sul São Paulo, acompanhada do oficial de Justiça, Sr. Roberley .Fomos 

atendidos pela Sra. Idair e  quando foi informada do Mandado , nos deixou entrar. 

 

O imóvel avaliando, é um sobrado com 4(quatro) dormitórios, sendo que 2(dois) são 

interligados e possuem 1 banheiro para esses dormitórios. Os outros dois, são 

independentes e no hall , possui mais 1(hum) banheiro. Os pisos são frios, as paredes estão 

em bom estado , as janelas são de alumínio. Só um dormitório possui armário embutido, 

mas está bem desgastado. 

 

Os banheiros da parte superior, são de piso frio, com armários e box de acrílico. 

 

A escada que dá acesso aos dormitórios, é de granito. 

 

Na parte inferior, tem 1(uma) sala com piso de granito e janela muito ampla. A cozinha 

possui azulejos e piso de porcelanato. Há 1 banheiro inferior e área de serviço (coberta), 

revestidos de  azulejos e piso de porcelanato. 

 

A garagem  comporta , uma média de 6 carros médios. 

 

OBS: A área total construída, de 288,00 m2..., nos termos de documentos emitidos pela 

Prefeitura de São Caetano do Sul- São Paulo., nas páginas 47 à 58 dos Autos 
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