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L   A   U   D   O          P  E  R  I  C  I  A  L 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PROCESSO DIGITAL: CLASSE: COOPERATIVA DE CRÉDITO CREDICITRUS; 
ÁREA CÍVEL; CLASSE: EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL; ASSUNTO: 
CONTRATOS BANCÁRIOS (FEITO Nº.1001476-23.2017.8.26.0370), EM CURSO POR 
ESTE JUÍZO E CARTÓRIO DO OFÍCIO JUDICIAL SEÇÃO CÍVEL, DA VARA 
ÚNICA DA COMARCA DE MONTE AZUL PAULISTA  SP.. 
 
 
EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CRÉDITO CREDICITRUS  
 
EXECUTADOS: CELSO PEIXE E OUTRO 
 

LUIZ CARLOS PALIM                                                                
Engenharia de Avaliações

 
L A U D O 

 
   Composto por este requerimento de juntada, folhas impressas 
somente no anverso, conforme o índice abaixo: 
 
ÍNDICE: 
 
página 03  preliminares e do imóvel objeto; 
 
página 16 da avaliação; 
 
página 28  resultado; 
 
página 30  encerramento. 
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LUIZ CARLOS PALIM                                                                
Engenharia de Avaliações

 
PRELIMINARES 

 
   O presente laudo tem por objetivo apurar o valor de mercado, do 
imóvel residencial, situado nesta cidade e comarca de Monte Azul Paulista  SP., à 
Travessa Augusto Neves, nº.27, bairro Cruzeiro, de propriedades dos Executados.  A 
vistoria ao imóvel ocorreu em 10 de maio de 2.018. Para a avaliação será considerado como 
data base o presente mês, ou seja, MAIO DE 2018. 
 
   Para tanto, o perito desenvolverá os seus cálculos tomando como 
base em valores atuais ditados pelo mercado imobiliário local a partir de critérios técnicos, 
e após proceder vistoria e análise que se fizeram necessários para a conclusão deste laudo, 
para os imóveis paradigmas, como também, para o imóvel avaliando. 
 
 

DO IMÓVEL OBJETO 
 
CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL 
 
Descrição: Matrícula nº.2.774  
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   Uma casa residencial de tijolos e coberta de telhas, com a área de 
92,30 metros quadrados, que recebeu o nº.27, situada nesta cidade e comarca de MONTE 
AZUL PAULISTA, Estado de São Paulo, à TRAVESSA AUGUSTO NEVES, lado 
ímpar, composto de parte da data n.10, do quarteirão n.25, edificada em um terreno foreiro 
que mede e confronta da seguinte forma: pela frente mede 10,00 metros  e confronta com a 
Travessa Augusto Neves; do lado que confronta com a data n.11 de Antonio Augusto 
Balsanelli, mede 21,00 metros; do lado que confronta com a outra parte da data n.10, de 
Moacir Guessi e sua mulher, mede 27,00 metros; e, nos fundos confronta com a data n.3 de 
Antonio Xaraba, mede 10,00 metros, distando dito terreno 88,00 metros da esquina da 
Travessa Augusto Neves, com a Rua Moreira Cesar;- CADASTRADO NA PREFEITURA 
MUNICIPAL LOCAL SOB Nº.025.311.- Imóvel objeto da matrícula nº.2.774, livro N. 2, 
folha 01 do registro geral, do Oficial de Registro de Imóveis da comarca de Monte Azul 
Paulista-SP.  

 
 

 
 
 
   Observação: verifiquei que o imóvel se encontra em posse de 
terceiros, da Sra. Mirian Fernandes Pereira; feito as devidas medições, constatei que o 
imóvel atualmente é de uso residencial, e possui aproximadamente a área construída de 
189,48 metros quadrados. Também verifiquei que o terreno possui de frente 10,00 metros 
como se encontra na matrícula, e de fundos uma metragem de 11,00 metros, divergindo dos 
10,00 metros mencionados na matrícula.  Verifiquei também que a profundidade é de 22,45 
metros, pelo lado esquerdo, de quem da travessa olha para o imóvel.  Verifiquei também 
que a profundidade é de 29,16 metros, pelo lado direito, de quem da travessa olha para o 
imóvel   
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      Portanto, futuramente o proprietário poderá estar fazendo a 
retificação de área do mesmo.  
      A área averbada construída que consta na Matrícula de n.2.774 é de 
92,30 metros quadrados.   A área construída atual aproximada constatada através das 
medições realizadas é de 189,48 metros quadrados.   Portanto, faltando a averbar uma área 
construída de aproximadamente 97,18 metros quadrados. 
 
   O terreno é todo fechado, no alinhamento por portão eletrônico 
basculante, e, portão de uma folha de abrir de ferro. Nas laterais e fundos pela própria 
construção e muros. 
 
   O imóvel, portanto, fica da maneira que segue discriminado: 
 
   Área do terreno aproximada: 252,24 m2 (10,00m x 22,45m x 29,16m 
x 11,00m);  
  
   Área total construída aproximada: 189,48 m2  (total).   
 
      O imóvel é constituído de um prédio residencial, enquadrando a 
construção com 189,48 m2, da maneira que se encontra, na Classe Residencial, Grupo 
Casa, Padrão Médio, com intervalo de valores situados no mínimo em 1,212 a máximo 
de 1,560 de R8N, passando no Excel todas as etapas construtivas, desde a locação da obra 
até a limpeza do imóvel, constatei que o intervalo calculado encontra-se dentro da tabela 
em 1,55.  
 

 
 
   O imóvel possui as seguintes acomodações e respectivos 
acabamentos: 
 
   A construção é constituída de um prédio residencial unifamiliar, 
constituída de 1 casa, construída de tijolos pó de mico com massa de assentamento 
constituída de cal e cimento, com parte da cobertura de telhas de barro tipo romanas e outra 
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parte com cobertura em laje.  As paredes internas estão todas rebocadas e pintadas à base 
de látex, e externamente parte com pintura à base de látex e outra em tijolos aparentes.  As 
esquadrias são de ferro e madeira, e as de ferro receberam pintura esmalte e as de madeira 
esmalte e verniz. O calçamento na área molhada do quintal e corredores externos estão 
revestidos com piso cerâmico, e uma pequena área junto ao portão eletrônico é constituído 
por piso cimentado desempenado. O calçamento do passeio é revestido de piso cimentado. 
 

 
 

 
       Acompanhe abaixo tendo o croqui, apresentado à folha seguinte, 
para uma melhor compreensão: 
 

BLOCO RESIDENCIAL  PRINCIPAL TÉRREO: 
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   Garagem (Área = 21,83m2; Perímetro = 18,74ml): piso cerâmico 
decorado em bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, 
paredes e pilares em tijolos pó de mico aparentes assentados com argamassa constituída de 
cal e cimento, pintura na laje e faixas nas paredes à base de látex, pé direito de 2,64 metros, 
e sem cobertura de telhas; 
 
   Varanda (Área = 11,77m2; Perímetro = 13,78ml): piso cerâmico 
em bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, e com 
pintura à base de látex em bom estado, paredes e pilares em tijolos pó de mico aparentes 
assentados com argamassa constituída de cal e cimento, e com faixas nas paredes e laje 
com pintura à base de látex, pé direito de 2,45 metros aproximadamente, e sem cobertura de 
telhas; 
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      Sala de Estar (Área = 15,90m2; Perímetro = 16,34ml): piso 
cerâmico em bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, 
porta de entrada com uma folha de abrir em madeira almofadada em bom estado, paredes e 
laje com pintura à base de látex em bom estado, pé direito de 2,86 metros, vitro de 2,00m x 
1,00m em ferro cantoneiras de correr em bom estado, e cobertura de telhas de barro tipo 
romanas sobre estrutura em madeira; 
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      Sala de Jantar (Área = 15,77m2; Perímetro = 16,25ml): piso 
cerâmico em bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, 
porta de madeira compensado com uma folha de abrir, em bom estado, na passagem para a 
Sala de Estar, e porta de uma folha de abrir em ferro e vidro  na passagem para a Copa, 
paredes com revestimentos cerâmicos decorados até a altura do teto, laje com pintura à base 
de látex em bom estado, pé direito de 2,86 metros, vitro de 2,00m x 1,00m em ferro 
cantoneiras de correr em bom estado, e cobertura de telhas de barro tipo romanas sobre 
estrutura em madeira; 
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      Copa (Área = 14,33m2; Perímetro = 17,74ml): piso cerâmico em 
bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, porta de abrir 
em ferro e vidro em bom estado, na passagem para o corredor externo, paredes com pintura 
grafiato até a altura do teto, laje com pintura à base de látex em bom estado, pé direito de 
2,40 metros, e cobertura de telhas de barro tipo romanas sobre estrutura em madeira; 

 
 
      Cozinha (Área = 23,49m2; Perímetro = 19,44ml): piso cerâmico 
em bom estado, forro em PVC em bom estado, porta de abrir em ferro e vidro em bom 
estado, na passagem para o corredor externo, porta de abrir em ferro laminado para os 
fundos, balcão em granito polido separando a Cozinha da Copa, pia em granito polido com 
cuba em inox e armário, paredes com revestimentos cerâmicos até a altura do teto, em bom 
estado, pé direito de 2,40 metros, vitro de 2,00m x 1,00m em ferro cantoneiras de correr em 
bom estado, e cobertura de telhas de barro tipo romanas sobre estrutura em madeira; 
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   Circulação (Área = 5,01m2; Perímetro = 12,02ml): piso cerâmico 
em bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, paredes e 
laje com pintura à base de látex em bom estado, pé direito de 2,86 metros, e cobertura de 
telhas de barro tipo romanas sobre estrutura em madeira; 
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       Banho 1 (Área = 3,59m2; Perímetro = 7,72ml): piso cerâmico em 
bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, bacia com 
válvula de descarga em bom estado, lavatório com pedra em granito, revestimentos 
cerâmicos até a altura do teto, em bom estado, vitro basculante em cantoneiras de ferro de 
1,00m x 0,60m em bom estado, porta em madeira compensado com pintura verniz em bom 
estado de conservação, box em material acrílico até a altura de 1,90 metros, laje com 
pintura à base de látex em bom estado, pé direito de 2,86 metros aproximadamente, e 
cobertura de telhas de barro tipo paulistinha sobre estrutura em madeira; 
 
   Dormitório 1 (Área = 10,18m2; Perímetro = 12,80ml): piso 
cerâmico em bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, 
armário embutido em madeira maciça de 2,95 metros de comprimento por 2,86 metros de 
altura, porta de madeira compensado com uma folha de abrir, em bom estado, laje e paredes 
com pintura à base de látex em bom estado, pé direito de 2,86 metros, veneziana de ferro 
sem grade de proteção, de 1,50m x 1,00m em bom estado, e cobertura de telhas de barro 
tipo romanas sobre estrutura em madeira; 
 
      Dormitório 2 (Área = 7,59m2; Perímetro = 11,20ml): piso 
cerâmico em bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, 
porta de madeira compensado com uma folha de abrir, em bom estado, laje e paredes com 
pintura à base de látex em bom estado, pé direito de 2,86 metros, veneziana de ferro sem 
grade de proteção, de 1,50m x 1,00m em bom estado, e cobertura de telhas de barro tipo 
romanas sobre estrutura em madeira; 
 
      Dormitório 3 (Área = 11,90m2; Perímetro = 13,80ml): piso 
cerâmico em bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, 
armário embutido em madeira maciça de 3,40 metros de comprimento por 2,86 metros de 
altura, porta de madeira compensado com uma folha de abrir, em bom estado, laje e paredes 
com pintura à base de látex em bom estado, pé direito de 2,86 metros, veneziana de ferro 
sem grade de proteção, de 1,50m x 1,00m em bom estado, e cobertura de telhas de barro 
tipo romanas sobre estrutura em madeira; 
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   Banho 2 (Área = 4,11m2; Perímetro = 8,12ml): piso cerâmico em 
bom estado, forro em laje pré-moldada com moldura em gesso no perímetro, bacia com 
válvula de descarga em bom estado, lavatório com coluna em bom estado, revestimentos 
cerâmicos até a altura do teto, em bom estado, vitro basculante em cantoneiras de ferro de 
1,00m x 0,60m em bom estado, porta em madeira compensado com pintura esmalte em 
bom estado de conservação, box em material acrílico até a altura de 1,90 metros, laje com 
pintura à base de látex em bom estado, pé direito de 2,86 metros aproximadamente, e 
cobertura de telhas de barro tipo paulistinha sobre estrutura em madeira; 

 
   Despensa (Área = 5,00m2; Perímetro = 9,21ml): piso cerâmico 
decorado em bom estado, forro em PVC inclinado, porta de ferro laminado com uma folha 
de abrir, em regular estado, pé direito de 2,30 metros, paredes com pintura à base de látex, 
precisando de nova pintura, e cobertura de telhas de barro tipo romanas sobre estrutura em 
madeira; 
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   Área de Serviço (Área = 20,34m2; Perímetro = 18,59ml): piso 
cerâmico em médio estado, sem forro, pé direito de 2,70 metros aproximadamente, paredes 
com pintura à base de látex, precisando de nova pintura, parte com revestimentos cerâmicos 
compreendendo 5,30 metros de comprimento por 1,20 metros de altura, tanque duplo em 
material granilite, e estrutura de telhas de barro tipo romanas sobre estrutura em madeira; 
 
 
   À seguir é apresentado a vista aérea do imóvel avaliando, da forma 
como o qual está inserido dentro do contexto urbano do município de Monte  
Azul Paulista-SP., conforme a ilustrações:   
 

 
Situação do imóvel avaliando dentro do contexto urbano, indicado com seta em cor 

vermelha, na parte inferior da foto acima especificada, à Travessa Augusto Neves, nº.27, 
bairro Cruzeiro. 
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DA  AVALIAÇÃO 

 
   Para a avaliação do imóvel, o avaliador utilizará o método 
comparativo direto de dados de mercado com auxílio da inferência estatística por regressão 
linear, para medir o grau de precisão dos dados amostrais, como também amplitude do 
intervalo de confiança em 80% em torno do valor central da estimativa, ou média, desvio 
padrão, resíduos das variáveis, análise de aderência, entre outros fatores mais.  Este 
avaliador elaborou uma pesquisa de preços, selecionando quinze elementos de imóveis 
transacionados e ofertas, sendo atendido a condição para avaliação no grau I, II ou III, onde 
assim será obtido o valor construído médio de mercado para a cidade de Monte Azul 
Paulista. Para calcular o valor médio da construção de mercado, foi procedido o cálculo, 
passando no excel todas a etapas construtivas, achando o padrão, o absoletismo, lançando 
todos os dados levantados passados para o programa de cálculo por inferência estatística 
processar o balanceamento da homogeneização criando uma variável independente área 
construída, uma variável independente padrão construtivo, uma variável independente 
oferta, e uma variável dependente valor unitário, tudo da mesma maneira que foi procedido 
para o imóvel em questão. 
 
   Para se determinar o valor da construção dos paradigmas, foi aplicada 
à fórmula preconizada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de 
Engenharia), em conjunto com a tabela fornecida por esse mesmo Instituto, nos servindo 
apenas para aferição do padrão, já que esse avaliador passa todos os dados coletados na 
vistoria para um programa instalado no computador, que servirá também apenas para 
aferição. Terminando de efetuar o cálculo pelo computador, este avaliador, por cautela, faz 
a aferição dos materiais e mão de obra local manualmente, levantando como por exemplo, 
área de esquadrias, vidros, portas, comprimento de rufos, vigas aéreas, etc., assim, no final 
acha-se o coeficiente do padrão de mercado já adaptado para o município de Monte Azul 
Paulista tanto para os imóveis comparativos como para o avaliando, dentro de uma mesma 
metodologia e critério.  
  
 
           ELEMENTOS DE PESQUISA 
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ELEMENTO COMPARATIVO Nº.01 

  
Casa residencial situada à Rua Izué Blanco Lima, n.53, Jardim Itamaraty; 

 
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.02 

 
Casa residencial situada à Rua São Pedro, s/n., Centro; 

 
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.03 

 
Casa residencial situada à Rua Maria B. Barato, 81, Residencial Pajussara; 
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ELEMENTO COMPARATIVO Nº.04 
 

  
Casa residencial situada à Rua Floriano Peixoto, 278, Centro; 

 
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.05 

 
Casa residencial situada à Rua Lourenço Gonçalves Bueno, 790, Residencial Baraldi; 

 
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.06 

 
Casa residencial situada à Rua Lourenço Gonçalves Bueno, 782, Residencial Baraldi; 

 
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.07 
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Casa residencial situada à Praça Aurélio Blanco, 78, Jardim Itamaraty; 
 

ELEMENTO COMPARATIVO Nº.08 

 
Casa residencial situada à Rua Nabor Fausto David, 170, Bairro Jardim São Sebastião; 

 
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.09 

 
Casa residencial situada à Rua Manoel Fumeiro, 425, Jardim São Francisco; 

 
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.10 

   
Casa residencial situada à Rua Lourenço Gonçalves Bueno, 861, Residencial Baraldi; 
 
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.11 

  
Casa residencial situada à Rua Lourenço Gonçalves Bueno, 554, Residencial Baraldi. 
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ELEMENTO COMPARATIVO Nº.12 

  
Casa residencial situada à Rua Marconi, 425, Jardim Itamaraty. 
 
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.13 
 
 

 
Casa residencial situada à Rua Abel Joaquim Conceição, 206, Residencial Baraldi. 
    
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.14 
 

  
Casa residencial situada à Rua Valdomiro Wohnrath, 15, Residencial Baraldi. 
    
ELEMENTO COMPARATIVO Nº.15 
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Casa residencial situada à Praça Newton Prado, 54, Centro. 

MEMORIAL DE CÁLCULOS PARA ENCONTRAR O VALOR DO IMÓVEL 
AVALIANDO SITUADO À TRAVESSA AUGUSTO NEVES, 27, BAIRRO DO 

CRUZEIRO 
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CALCULANDO O VALOR MÍNIMO DO IMÓVEL  
 

   VC  =  ? 
           
   Cálculo do valor do terreno em questão: 
 
   Sendo que: Cf  =  (Fe / Fr)1/4, dentro dos limites Fr   Fe  2 x Fr, e 
Pma  Pe  2 x Pma      Vt = V  x  A  x  (Pma / Pe)1/2, então, sabemos que: 
 
   Cf  =  coeficiente de valorização ou desvalorização da frente  
 
   Fe = frente efetiva = 10,00 m 
    
   Fr = 10,00 m (residências; Zona 3). 
 
   Pma =  Profundidade máxima 
 
   Pmi  = Profundidade mínima 
 
   Sabe-se que:  
 
   Sendo V1  =  R$.180,00 /m2, fica como segue adiante:       
 
   Pe  =  250,31 m  / 10,00 m   =   25,03 m 
 
   Portanto, fora do intervalo: 20,00 m   Pe  40,00 m, e sendo Fr = 
l0,00 m, fica: 
 

 

     Vt  =  [(250,31 m2  *  R$.180,00 /m2) x 1,00  x  1,00 x 1,060346297 
x  0,950  x  1,00 x 1,00]  

      Vt  =  R$.45.055,80  * 1,007328982      

     Vt  =   R$.45.386,01   
 
   VC  =  ? 
 
   Área  =  construída  A  =  189,48 m2. 
 
   R8NMÍNIMO  CUB de mercado  = R$.513,01/m2 
 
   .q  =  valor unitário; q  é variável segundo o padrão da construção;  q  
=  1,55 (para toda a área de 189,48 m2, Residência de Padrão Médio).       
 
   Idade aparente  =  n anos (variável segundo a conservação e 
absoletismo funcional); D  =  (1   -   0,0l5) n   

                                                                                                               
   Sendo, n  =  sendo o número de anos aparente.  D  =  0,950 (3,00 
anos);    
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   Sabendo-se que: 
 
   VC  =  Área   x   q   x   D 

 
 

 
   Substituindo fica: 
 
   VC mínimo =  189,48 m2   x   1,55   x   R$.513,01 /m2   x   0,950                
 
   VC mínimo =  R$.143.134,56             
 
   VI  =  Vt     +    VC     
 
   VI  =  R$.45.386,01     +     R$.143.134,56          
  

VI  mínimo =  R$.188.520,57 para o valor mínimo de mercado 
 

   Levantamento dos custos aproximados para 
regularizar o imóvel avaliando: 
 
      1  Regularização de Planta da Residência na Prefeitura 
Municipal: aproximadamente R$.1.000,00  Honorários do Engenheiro Civil; 
 
   2  Taxa de Aprovação da Planta na Prefeitura (189,48m2  
92,30m2 averbada): 97,18 m2 x R$.5,24/m2 aproximadamente =  R$.509,22; 
 
   3  CND na Receita Federal, utilizando a tabela do 
Sinduscon/SP: Como temos Casa Residencial 189,48m2  92,30m2 = 97,18m2 
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(construção = 40,16m2; varandas = 57,02 m2), o recolhimento de guia segue conforme 
cálculos: 
 
Custo Global da Obra: CGO é obtido com a multiplicação da área, já aplicados os redutores, pelo CUB 

previamente definido. 

No nosso caso: 189,48m2, CUB padrão residencial em abril de 2018, com desoneração:   

 

1) R-1 = CUB = R$.1.516,83/m2 - (RMT)  para a construção fechada R-1; 

2)  e para as varandas PIS R$.836,83 /m2, fica como segue: 

Remuneração de Mão de Obra Total: RMT será calculada mediante a aplicação dos percentuais 

definidos no Art. 351 na proporção do escalonamento por área, sobre o CGO obtido na forma do art. 

350, e somando os resultados obtidos em cada etapa: 

I  sobre os primeiros 100m2, será aplicado o percentual de 4%; 

II  sobre os próximos 100m2 e até 200m2, será aplicado o percentual de 8% ; 

III  acima de 200m2 e até 300m2, será aplicado o percentual de 14% ; 

IV  para a área restante acima de 300m2, será aplicado o percentual de 20%. 

    

 Área Faixa 
Custo Global (Área da Faixa X 
CUB) 

%  Mão de Obra (MO) Remuneração de MO 

7,70 m2, residencial varandas        6443,59 4      257,74 

49,32 residencial (varandas )       3.301,80 8      264,14 

40,16 residencial construção fech     60.915,89     8   4.873,27 

           -        - 14         - 

Total Global      70.661,28 Total 5.395,15 (RMT) 
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PASSO 4: CÁLCULO DO IMPOSTO DEVIDO 

O valor da RMT obtido será a base de calculo para a aplicação dos seguintes percentuais: 20% INSS 

(patronal), 8% segurado, 3% RAT e 5,8% outras entidades. Total: 36,8% 

CONTRIBUIÇÃO DEVIDA POR AFERIÇÃO = RMT x 36,8% = R$ 5.395,15 x 36,8% =  

 

CONTRIBUIÇÃO DEVIDA POR AFERIÇÃO = R$.1.985,41 (Casa Residencial) 

 
CÁLCULO DO CUSTO GLOBAL (CGO) E DA REMUNERAÇÃO DE MÃO DE OBRA TOTAL 

(RMT)  Casa Residencial 

(Base legal: Art. 350, 351 IN 971/2009) 

   4  Viagens a Bebedouro para pegar a CND, e outras taxas, por 
exemplo de Habite-se e Certidões, estimando-se em um total de R$.200,00; 
 
   5  Averbação da construção  Casa Residencial no Cartório de 
Registro de Imóveis:  devido o prédio avaliando enquadrar na faixa de padrão normal  
R  1 (Padrão Normal  pavimento térreo com 3 dormitórios), e PIS o Custo do m2 
segundo a tabela é de: (R$.836,83/m2 x 57,02m2)  +  (R$.1.516,83/m2 x 40,16m2)   = 
R$.47.716,05  +  R$.60.915,89  = R$.108.631,94. Consultando a Tabela de 
Recolhimentos Referentes a Averbações fixados na parede da entrada do CRI Local,  
resulta em um recolhimento de R$.387,60; 
                                                                                                             

   Total Aproximado dos Gastos para Regularização do Imóvel: 
R$.1.000,00 + R$.509,22 + R$.1.985,41 + R$.200,00 + R$.387,60  =  R$.4.082,23 
aproximadamente ao valor, é estimado, podendo sofrer alterações;   
 
   Deduzindo o valor estimado do total dos gastos acima 
encontrado, o VI passa a ser o seguinte, nos diferentes casos, no valor de mercado 
mínimo: 
 

VI mínimo de mercado  =  R$.188.520,57  -  R$.4.082,53 
 
                                    VImínimo de mercado    =  R$.184.438,04 (Cento e Oitenta e Quatro 
Mil, Quatrocentos e Trinta e Oito Reais e Quatro Centavos), para o valor de mercado 
mínimo, já deduzidos os custos para averbar a construção do imóvel. 
 

RESULTADO 
 

 
 
Assim, pelos critérios apresentados no laudo, devidamente justificados, o valor mínimo de 
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mercado para o imóvel, situado à Travessa Augusto Neves, nº.27, bairro do Cruzeiro, é de 
R$.184.438,04 (Cento e Oitenta e Quatro Mil, Quatrocentos e Trinta e Oito Reais e 
Quatro Centavos). 

 
Conforme folhas 128 dos autos: 

 
 

 
 

 
Portanto, a parte ideal penhorada de 100,00% do imóvel desta matrícula n.2.774, 
corresponde ao valor de R$.184.438,04 (Cento e Oitenta e Quatro Mil, Quatrocentos e 
Trinta e Oito Reais e Quatro Centavos). 
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