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PROCESSO N*.0001782-

77.2015.8.26.0370
ORDEM x- 1o 8.26.03

T7/2015

LUIZ CARLOS PALIM, engenheiro civil, registrado no FRII"--"H
3, devidamente qualificado nos autos na qualidade de Perito Judicial,
it dutos da Aciie Civel, da Classe: Execugfio de Titulo Extrajudicial; Assunto
Principal: Espécies de Contratos (processo n”.0001782-77.2015.8.26.0370, Ordem n".
1782-77/2018), que Coopercitrus Cooperativa de Produtores Rurais move contra
Osmar Peixe ¢ outro, em curso por este Juizo e Cartorio do Oficio Judicial-Seclio Civel,
Vem mui respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, requerer a juntada dos inclusos
Laudos Periciais, apos efetuado as diligéneias aos imoveis que se fizeram necessarias, ¢
posteriores andlises ¢ devidas conclusdes, e fixando assim em definitivo, e o deferimento da
expedigio do mandado de levantamento em favor deste perito,
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Monte Azul Paulista, 19 de dezembro de 2017,

LUIZ CARLOS PALIM
Engenheiro Civil

Perito Judicial

CREA SP n".060.146.686-3




LAUDO PERICIAL

EROCESS():
ASSUNTO

CIVEL, CLASSE: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL;
PRINCIPAL: ESPECIES DE CONTRATOS (PROCESSO N 0001782-
77.2015.8.26.0370, ¢ DE ORDEM N°. 1.782-77/2015), EM CURSO POR ESTE JUIZO E

CARTORIO DO OFICIO JUDICIAL SECAO CIVEL, DA VARA UNICA DA
COMARCA DE MONTE AZUL PAULISTA — SP.

EXEQUENTE: COOPERCITRUS COOPERATIVA DE PRODUTORES RURAIS

EXECUTADOS: OSMAR PEIXE E OUTRO

LAUDO

Composto por este requerimento de juntada e folhas impressas
somente no anverso, conforme o indice abaixo:

iNDICE:

na 02 — preliminares e do imovel objeto;

pd,g-;m 10 ~ da avaliagio,
m 19 — memorial de calculos para encontrar o valor do imdvel avaliando;

21 - resultado,
Pigina 23 — encerramento,




torio do M Comparativo Direto de Dados de Mercado €

Regressio Linear por Inferéncia Estatistica

LUIZ CARLOS PALIM
Engenharia de Avaliagdes

: O presente laudo tem por objetivo apurar o valor de mercado, do
imovel residencial, situado nesta cidade e comarca de Monte Azul Paulista — SP., & Rua
Monsenhor Antonio Bezerra de Menezes, n°.158, Centro, de propriedade dos Executados
A vistoria a0 imdvel ocorreu em 12 de dezembro de 2.017. Para a avaliagio sera
considerado como data base o presente més, ou seja, DEZEMBRO DE 2017,

Para tanto, o perito desenvolvera os seus calculos tomando como
base em valores atuais ditados pelo mercado imobilidrio local a partir de critérios técnicos,
¢ apos proceder vistoria ¢ analise que se [izeram necessarios para a conclusiio deste laudo,
para os imoveis paradigmas, como também, para o imovel avaliando.

DO IMOVEL QOBJETOQ
CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Descrigao: Matricula n".1.524

Uma casa residencial de tijolos e coberta de telhas, situada nesta

cidade ¢ comarca de MONTE AZUL PAULISTA, Estado de Sio Paulo, a RUA
BEZE MENEZES, N°.158 pare da data 6 do

quart.9, edificada em um terreno foreiro que mede 10,50 metros de frente por 40 metros da
frente aos fundos, confrontando de um lado com Waldemar Angeloni; de outro lado com
Felicio Fornazari; nos fundos com Antonio Alves Ribeiro & Irmiios; e, na frente com a Rua
Monsenhor Antonio Bezerra de Menezes;- CADASTRADO NA PREFEITURA
MUNICIPAL LOCAL SOB N°.009.239 .- Imével objeto da matricula n®.1.524, livro N. 2,

folha 01 do registro geral, do Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Monte Azul ',
Paulista-SP.

Obs: feito as devidas medigdes, constatei que o imovel atualmente é -
de uso residencial, e possui aproximadamente a area construida de 170,00 metros
quadrados. Também verifiquei que o terreno possui de frente e de fundos uma metragem de




e . _ P &
?‘ﬂ;ﬂ:dpmﬁ-lﬂfimade & de 41.00 metros, Portando, futuramente o propnetario podera estal
@ & retificaclio de area do mesmo.

onstrugdo ©

O terreno ¢ todo fechado, no alinhamento pela proprna ce
fundos pela

portSes de abrir de ferro, nas laterais pela propria construgao e muros, € nos
Propria construgio,

O imbvel fica da maneira que segue discriminado
Area do terreno: 510,45 m* (12,45m x 41,00m),
Area total construida aproximada: 170,00 m” (total).

O imével ¢ constituido de mm_prédio residencial, enquadrando
constrivgdo com 170,00 m2, da maneira que S¢ enconira, nd Classe Residencial, ':fr!.tpu
Casa, Padriio Médio, com intervalo de valores situados no minimo em 1,212 a maximo
de 1,560 de R8N, passando no Excel todas as etapas construtivas, desde a locagdo da obra
até a limpeza do imdvel, constatei que o intervalo calculado encontra-se dentro da tabela
em 1,21,
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S B | msmTUTO BRASILEIRO DE AVALIAGDES OE ENGENHARIA DE SAD PAULO

M em puﬁinumimﬂm | wa.ll:lapn-w-mg br

3 -~ TABELA DE COEFICIENTES - base RsN

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS", publicados pelo IBPAE/SP em novi2006, diretamente ao padrao consirutivo RaN do

SINDUSCONISP.
A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

| INTERVALD DE |
CLASSE GRUPO PADRAC _ VALORES —
Minimo | Médio s
= 1.1.1+ Pacibo Ristico | opec | o088 | 0420 |
e | 1.1.2- Padric Simples 13 | oA | D18
| 1.2.1- Padrls Ristico
144 Pado Dl
| |3 Pl Eeondreios
| 1.24- Fadric Simples
12 CASA 15 Padrbo Mado
- 1,28 -Padrbo Superior
| Jar-PukloPey
- 128 -Padrio Lung

0 imovel possui as seguintes acomodagdes e respectivos
acabamentos:

A construglio ¢ constituida de um prédio residencial unifamiliar,

ituida de 1 casa, construida de tijolos de barro com massa de assentamento constituida

2
&



Tl e _'l|'|'||'n [ 1. ) it et A e T
Ga Eternit, As paredes em toda sua totalidade estao todas repocalas & HEE

SUa Italidade o y a latex
G cqﬂlldqll{!; pintadas a hase de latex internamente, ¢ externamente com pintul | I.II--Il:II.‘I- 4
quadrias de ferro e de madeira receberam pintura &4 base de Lnid esmalle

calgame ? oy cimentado
VAmento na drea molhada do quintal, é constituido em parte pof piso ciments

pedos hexagonas

Eﬁ'l:m Y
o ml‘r;lhldu O calcamento do passeio € reveshido de pedras |Iilfll|'-'|'-'1-"
=1k - - o
adas em concreto em péssimo estado

Imovel avaliando — Vista Frontal da Casa Residencial

Imovel avaliando - Vista dos fundos da Casa Residencial

Acompanhe abaixo tendo o croqui, apresentado a folha seguinte
para uma melhor compreensio: E s E

BLOCO RESIDENCIAL — PRINCIPAL TERREQ:
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em bom estag Garagem (Area = 13,96m2; Perimetro = 15,04ml). piso “im““"“fjf.’
constituida g ‘1;; Sem fﬂrrn. paredes em tijolos de barro .&5?9111_3:3_05 com mﬂgiunﬂh_h-:
aproximag ¢ barro, pintura nas paredes a base de litex, pé direio de 2,12 metrot

amente, ¢ cobertura de telhas onduladas de Smm da Eternit sobre estruturd €

madeira di
ra dispostas na transversal sobre as paredes da construgio,

e Tlhon bt Varanda (Area = 10,24m2; Perimetro = 12,82ml): piso """:
g ?: micos em bom estado, porém absoletos, forro em laje com pintura a base d"“.
distio 4 om estado, paredes com pintura & base de latex precisando de nova pinturd, pe
o € 2,27 metros aproximadamente, ¢ cobertura de telhas de barro Upo paulistinha
I'e estrutura em madeira:

—_— . Sala (Area = 14,58m2; Perimetro = 1548mli). piw em tacos em

adeira com Sinteko, em médio estado, forro em madeira pinus com pintura esmalte em
Emm, estado, porta de entrada com uma folha de abrir em ferro e vidros em bom estado ©
precisando de nova pintura esmalte, paredes com pintura @ base de latex, precisando de
NOva pintura, pé direito de 2,62 metros aproximadamente, vitro de 2,50m x 1,00m em ferro
cantoneiras de correr em médio estado, precisando de nova pintura esmalte, & cobertura de

telhas de barro tipo paulistinha sobre estrutura em madeira,

Circulaciio 1 (Area = 1,32m2; Perimetro = 4,60ml) piso em tacos
¢m madeira com Sinteko, em médio estado, forro em madeira pinus com pintura esmalte
em bom estado, paredes com pintura & base de latex, precisando de nova pintura, pé direito
de 2,62 metros aproximadamente, e cobertura de telhas de barro tipo paulistinha sobre

estrutura em madeira;

Dormitério 1 (Area = 10,36m2; Perimetro = 13,38ml): piso em
tacos em madeira com Sinteko, em médio estado, forro em madeira pinus com pintura
esmalte em bom estado, veneziana de ferro de correr de 2,00 m x 1,00 m em bom estado,
precisando de nova pintura esmalte, porta em madeira compensado com pintura esmalte em
bom estado de conservagio, armario embutido em madeira de 1,90 m x 2.50 m em bom
estado, paredes com pintura @ base de latex, precisando de nova pintura, pé direito de 2,62
metros aproximadamente, e cobertura de telhas de barro tipo paulistinha sobre estrutura em

madeira,
Dormitorio 2 (Area = 11,47Tm2; Perimetro = 14,12ml). piso em
tacos em madeira com Sinteko, em médio estado, forro em madeira pinus com pintura

esmalte em bom estado, veneziana de ferro de correr de 2,00 m x 1,00 m em bom estado,
precisando de nova pintura esmalte, porta em madeira compensado com pintura esmalte em

bom estado de conservagao, armario embutido em madeira de 1,90 m x 2,50 m em bom
estado, paredes com pintura i base de latex, precisando de nova pintura, pé direito de 2,62
metros aproximadamente, € cobertura de telhas de barro tipo paulistinha sobre estrutura em

madeira;

Dormitério 3 (Area = 11,94m2; Perimetro = 13,86ml): piso em
tacos em madeira com Sinteko, em médio estado, forro em madeira pinus com pintura
esmalte em bom estado, veneziana de ferro de correr de 2,00 m x 1,00 m em bom estado,

precisando de nova pintura esmalte,. porta em madeira compensado com pintura esmalte em
bom estado de conservacgdo, armario embutido em madeira de 1,90 m x 2,50 m em bom E
H’

estado, p-arndes com pintura a base de latex, precisando de nova pintura, pé direito de 2,62




1y LReLs

Circulagiio 2 (Area = 0,.82m2; Perimetro = 3,63ml). piso ¢
esmalte

em B " i) :
i l:::dﬂm com Sinteko, em médio estado, forro em madeira pinus com pintura ¢sr
> bT eStado, paredes com pintura i base de litex, precisando de nova pintura, pe direito
—v< MEros aproximadamente, ¢ cobertura de telhas de barro tipo paulistinha sobre
SStrutura em madeira;

madeira com Sintek Copa (.-’i.ru = 11,23m2; I’crimrtlrn - IJ..:H'T‘mI} _pi.r.-n m:-mcf“: u:‘:
inteko em meédio estado, forro em madeira pinus com pintura esmaite €
3.5“21 ;‘?l;::‘lm paredes com pintura i base de latex, precimndu\d:: nova pim}n-a., pe n:?m:nu 1(!-.:
o= 0S aproximadamente, vitre de 2,00m x 1,00m em ferro cantoneiras de correr em
E:;f:::} estado, armario EM!mﬁdu em madeira de 2,12 m x 2,50 m em bom estado, ¢
a de telhas de barro tipo paulistinha sobre estrutura em madeira,

Cozinha 1 (Area = 9,53m2: Perimetro = 12,36ml). piso em

ladrilhos ceramicos absoletos, forro em madeira pinus com pintura esmalte, paredes com
PINtura & base de litex e precisando de nova pintura, pé direito de 2,62 metros
aproximadamente, dois vitros em cantoneiras de ferro de 0,80m x 1,00m em médio estado,
SeM pia, porta de abrir de uma folha em madeira almofadada com pintura esmalte em bom
estado, ¢ cobertura de telhas de barro tipo paulistinha sobre estrutura em madeira,

: Circulagiio 3 (Area = 4,17m2; Perimetro = 8,88ml): piso em cacos
cerdmicos em bom estado, forro em madeira pinus com pintura esmalte em bom estado,
porta em madeira almofadada com pintura esmalte em bom estado de conservagio,

comunicando com o Dormitorio 3, paredes com pintura & base de latex, precisando de nova
pintura, pé direito de 2,62 metros aproximadamente, e cobertura de telhas de barro tipo

paulistinha sobre estrutura em madeira;

Banho 1 (Area = 2,38m2; Perimetro = 6,20ml): piso em ladrilhos
cerdmicos em bom estado, sem bacia, sem lavatorio, azulejos 15cm x 15cm em péssimo
estado de conservacdio até a altura de 1,80 metros aproximadamente, forro em madeira
pinus com pintura esmalte em bom estado, precisando de nova pintura, vitro em cantoneiras
de ferro de 0,60m x 0,80m em médio estado, porta em madeira compensado com pintura
esmalte em bom estado de conservagiio, precisando de nova pintura, paredes com pintura a
base de latex, precisando de nova pintura, pé direito de 2,62 metros aproximadamente, e

cobertura de telhas de barro tipo paulistinha sobre estrutura em madeira;

Banho 2 (Area = 2,36m2; Perimetro = 6,18ml): piso em ladrilhos
ceramicos em bom estado, sem bacia, sem lavatorio, azulejos 15¢cm x 15¢cm em péssimo
estado de conservagio até a altura de 1,80 metros aproximadamente, forro em madeira
pinus com pintura esmalte em bom estado, precisando de nova pintura, vitro em cantoneiras
de ferro de 0,60m x 0,80m em médio estado, porta em madeira compensado com pintura
esmalte em bom estado de conservagiio, precisando de nova pintura, paredes com pintura 4
base de latex, precisando de nova pintura, pé direito de 2,62 metros aproximadamente, e
cobertura de telhas de barro tipo paulistinha sobre estrutura em madeira:

Lavanderia 1 (Area = 29,65m2; Perimetro = 27,88ml): parte em
pisos E:iment&dﬂs, parte em piso contrapiso, parte em piso lajotas cerimicas, parte em cacos 7
cerdmicos, sem forro, paredes com pintura i base de latex, precisando de nova pintura e &

tannna dunln de cimente nia de 1 1dm de cimenta s revsctida com ladrilhnge rardmirae na :
b —



MG . . i QA 21
Wﬁimt [dﬂ: 2,12 metros aproximadamente, porta de abrir de uma folha em fesro 5311}“1*1*“*:““
*Stadc I . : . i v ferro ©
grade d “shdo, precisando de nova pintura, vitro em chapas e cantoneiras de T By
Em © Protegiio, de 1,00m x 1.00m em péssimo estado, precisando de nova pantura, =
cantoneiras de ferro com grade de protecio, de 1,50m x 1,00m em regular estado, S€

: | | . ol . sone
dros, Precisando de nova pintura e cobertura de telhas onduladas da Erernil S 5
eslrutura em madeirg:

- Cozinha 2/ Lavanderia 2 (Area = 18,92m2; Perimetro = IPf.l.‘n'l'I'mlll~
©M pisos contra piso, sem forro, paredes sem pintura & base de litex, tanque duplo {1 k.
cimento, pia de 2,00m de cimento em granito polido com cuba em inox, pé direito de 2,12
MeLros aproximadamente, vitro basculante em cantoneiras de ferro sem grade de prmw:ﬁu._
de 0,80m x 0,80m em meédio estado, precisando de nova pintura, € cobertura de telhas
francesas sobre estrutura em madeira;

. Zad

& A seguir ¢ apresentado a vista aérea do imovel avaliando, da o
Como o qual esta inserido dentro do contexto urbano do municipio de
Azul Paulista-SP., conforme a ilustragdes

Monte

o b =5
<3 =y

- =i .d:;.-' - + _f:"-. ': - .!h__- -
| b [ SR TE L i
M - = —
Situacio do imovel avaliando dentro do contexto urbano, indicado com seta em cor
vermelha.

DA_AVALIACAQ

Para a avaliacio do imovel, o avaliador utilizara o método
comparativo direto de dados de mercado com auxilio da inferéncia estatistica por regressao
linear, para medir o grau de precisdo dos dados amostrais, como l?mhem a:pp{lntude d:u
intervalo de confianga em 80% em torno do valor central da estimativa, ou média, desvio
padriio, residuos das variaveis, andlise de aderéncia, entre outros fatores mais. Este
avaliador elaborou uma pesquisa de pregos, selecionando quinze elementos de imoveis —_
transacionados e ofertas, sendo atendido a condigiio para avaliagdo no grau 1, 11 ou 111, onde —
assim serd obtido o valor construido médio de mercado para a cidade de Monte Azul ™
Panlista Para calenlar o valor madin da eonstricin de mercadn fi neoeedidn o calendn &

"

%"_——h——
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mn;: no E"‘Tﬁ‘ﬂ todas a etapas construtivas, achando o padrio, o ul:_:ﬁ{::lui_iﬁl'l'llli- 1"’."‘?_3'_:1:
processar q h'-:l evantados passados para o programa de cilculo por m!_*zn:mll?I":l'ii;‘ﬂi*""_'-'“:%m:E1
construida. ¢ an:&arrlntntq da homogeneizagio criando uma "-'E'lfliﬂ".-'l:].‘!r'l.tli.'*p.li:l'l ente -

ma varidvel independente padriio construtivo, uma variavel independentt

ofert i | |
8, e Uma varidvel dependente valor unitirio, tudo da mesma maneira gue fol procedido
Para o imove| em questiio

& formul _ Para se determinar o valor da construgio dos paradigmas, ﬁ:r -j‘-iﬂ_'?ﬂg*t
i ﬂ Precomzada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avalagbes ¢ Pericias de
genharia), em conjunto com a tabela fornecida por esse mesmo Instituto, nos servindo
Eﬂ; Para aferigio do padrio, ja que esse avaliador passa todos 05 dados coletados na
“Ma para um programa instalado no computador, que servira tambem apenas para
“f“'"Fjiﬂ- Terminando de efetuar o cileulo pelo computador, este avaliador, por cautela, faz
a afericlio dos materiais ¢ mao de obra local manualmente, levantando como por exemplo,
area de esquadrias, vidros, portas, comprimento de rufos, vigas aéreas, etc., assim, no final
acha; S¢ 0 coeficiente do padriio de mercado ja adaptado para o municipio de Monte Azul
Paulista tanto para os imoveis comparativos como para o avaliando, dentro de uma mesma
metodologia e critério.

ILEMENTOS DE PESQUISA
Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

Modelo: regressao linear
Data de referéncia:

Sexta feira, 15 de dezembro de 2017

Informacdes Complementares:

Varidveis e dados do modelo Quant.
otal de varidveis: 4

Varidveis utilizadas no modelo: 4

Total de dados: 17

Dados utilizados no modelo: 17

0.9365755 [ 0.9482108
Coeficiente de determinagio: 0.8771737
Fisher - Snedecor: 30.95

Wa do modelo (3%): 0.01

Normalidade dos residuos:
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ﬂi@mﬁ entre -1.-;&.1. 1er

GE%

TR

Residuas Stuados entre -1 Gde o + 1,640

0%

4%

Residuas situados entre -1,96 ¢ + 1,96

Q5%

100%

Outliers do modelo de regressio:

| Quantidade de outliers:

7]

“‘ d'E Qul:llm;

0.00% |

Andlise da varisncia:

Fante de variagio

Soima dos
Cuadrados

Graus de
Liberdade

Ouadrado
Ptiaclic

30.947 |

1.232

0411

Explicada
Mio Explicada

0,172

13

0.013

Total

1,404

L6

Equacgio de regressdo:

CUB -0,006362771763 * Evento

In (Valor unitdrio) = +8 228567705 -0.4247995325 * In (Area total) +0.72068486923 * Padrdo construtive -

Fungdo estimativa (moda):

Valor unitdrio = +3697.085224 * e*{ -0.4247995315
construtive - CUB) * e*{ -0.006362771763 * Eventol

* |n (Area total) * et +0.2068486323 * Padrio

Fungio estimativa (mediana):

e"| +0.2068486923

* Padrdo

Valor unitdrio = +3746,463865 * e*| -0.4247995325 * In (Area total) *

construtivo - CUB) * e -0.006362771763 * Evento)

Fungdo estimativa (média):

Valor unitdric = +3771.399952 * ef( -0.4247995325 * In {Area total) * et +0.2068486923 * Padrdo

construtivo - CUB) * e/( -0.006362771763 * Evento)

Testes de Hipdteses:

In(x) -7.41 ‘ 0.01 |
Padrio construtivo - CUB X 4.67 0.04
Evento X -0.10 91.96
Valor unitaric Infy) 26.92 0.01

Correlagbes Parciais:

}?"ﬂ_ Uty



Eventn
Valar unitarip 0.39 0.15
-0.82 0,90

_-_.__'_‘—I——.__
Eventq Loiak para Padrio construtive - CUB Iscladas Influéncia

Valor urits 0,05 0.07
H__ u.Ei ﬂ.?g

Bes

Para Evento

Vialor unitdrio isnlnd.uu - inﬂuénrl; -

Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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Grafico de residuos - Regressdo Linear
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Tabela de Fundaments

r—h_—ﬂT;;—ﬁTiD_“—

a0 - NBR 14653-2

Fontos

Grau

Grau

Grau

abtidos

ﬂuan'fidaun minima de
dados de ereann
it I

Idmtiﬂl:acﬁn Ao dados

Caracterami——

racterizaco do imavel

Alimn e

Complaty Auanto a
todag a5 Wil dvisis

6 {k+1), onde k é o
ndmera de varidvaie

analissd s

Completa quanto as
Virridvels wtifzadas no
modelo

Adocio de situscdo
paradigna

4 (k+1), once k é o
numera de variiveis
indepandentey

3 (k+1), onde ké& o
numero de varideels
independentes

IVamentae Utilizagng

ey

indepencentas
Apresentacio de

Apresentacio de

Apresentacio de
informagies relativas

o mercade informagies relativas informagiies refativas
d todos os dadps e 4 todos o8 dados w 805 dados & varidveis
varlaveis analisados na varldveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto maodelagern utilizados ne modelo
® Caractéristicas
conferidas pelo autor
— do lauda
4 Extrapolacio N0 admitida Admitida para apenas | Admitida, desde gue: 1
urma variivel, desde ] as medidas das
aue:-a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ngo
imavel avalianda nio sejam superiores 3 100
Sejam superlores g % do limite amostral
1008 do liemyige Superiar, nem
damastral superior, inferiores 3 metade do
nem inferiores 4 limite amastral
metade do lmite Inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado n3o
valor estimado nio ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valer calculado ng
valor calcudada no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para 2 referidas Varidveis, de
referida varidve| per i g
simultaneamente, g
B madiulo
5 Nivel de significincia 10% 20% 0% m
(somatdrio do valor das
duas caudas) maxima
para a rejeicio da
hipdtese nula de cada
régressor (teste bicaudal)
|' 6 Nivel de significincia 1% 7% 5% m
maximo admitido para a

rejeicdo da hipdtese nyla
do modelo através do

teste F de Snedecar




.
= i e
F { BE [
= &I Fa g E
- I i o L
Ldnrgpr " 5 P
Fa b Bowe I
LB T, I :
LU TE E
R | Sgen By
Sy ki ) B :
Pl Mgt i
=
T Aled| b ridi I
P Viphemie I
P [ PE i E
Lh

ELEMENTO COMPARATIVO N* () |- i

Casa residencial situada 3 Rua lzué Blanco Lima, n.53, Jardim [tamaraty:

ELEMENTO COMPARATIVO N°.02

Casa residencial situada 4 Rua Sio Pedro, s/n., Centro;
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ELEM ENTO ¢ OMP ARATIVO N° (4

"’?E f'n;'n’rru

Casa residencial situada 4 Rua Floriano Pm'wtn

EMFNT‘U COMPARATIVO N° 05

II_I_ R, i

-

= e

-

Casa residencial situada a Rua | ourengo Gongalves Bueno, 790, Remd:.-nclai Har-ﬂdu

ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

; : . " ] o o e - - iy il
Casa residencial situada i Rua Lourengo Gongalves Bueno, 782, Residencial Baraldi,

ELEMENTO COMPARATIVO N°.07
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T e i
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estdencial situada 4 Praga Aurélio Blanco, 78, Jardim ltamaraty,

FLL‘I-'!N o ¢ I{J"»'TPAFE..-". FTVO N° 08

e

Casa residencial situada 3 Rua Manoel Fumeiro, 425, Jardim S#o Francisco;

ELEMENTO COMPARATIVO N°. 10
IR T o v

N —— | T e v
Casa residencial situada a Rua Lourengo Gongal

o L S
ves Bueno, 554, Remdenmal Baraldi, »

T e R, Rl I TS e —
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A Casa residencial situada # Rua Mareoni, 425, Jardim Itamaraty.

J’ ELEMENTO COMPARATIVO N° 13

v oy -

L ™ s
J..I-iilq. . -

i Casa residencial situada 4 Rua ;r‘-i..bcl jﬂ&c[;im Conceigio, 206, Residencial Baraldi.

ELEMENTO COMPARATIVO N° 14

'ELEMENTO COMPARATIVO N° 15



Ca

.
|
i lbape SF I!ﬁmrmmmrmMmur:tﬂwmrmmms.inmmn

Quakdode em pencias e avcliagdes | Whew.ibape-5D.07g.br

3 - TABELA DE COEFICIENTES - base RN

A tabela abaixo vincula 0s coeficientes do estudo ‘VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS", publicados peto B

i SINDUSCON/SP,
‘| A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas,

PAE/SP em novi2006, diretaments ao paarao canstrutivo RN do

INTERVALO DE |
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CALCULANDO O VALOR MEDIO DO IMOVEL
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LA A FER R LT Sy
VC =
Caleulo do valor do terreno em questio

Sendo que: Cf = (Fe/ Fr)"", dentro dos limites Fr = Fe < 2x Fr, ¢
Pma=Pe=2xPma \ Vi=V x A x (Pma/Pe)'?, entio, sabemos que:

Cf = coeficiente de valerizagiio ou desvalorizagiio da frente
Fe = frente efetiva= 12,45 m

Fr = 10,00 m (residéncias, Zona 3).

Pma = Profundidade maxima
Pmi = Profundidade minima

Sabe-se que:

Sendo V1 = R$.296,79 /m2, fica como segue adiante:
Pe = 51045m?/1245m = 41,00 m

Pontanto, fora do intervalo: 20,00 m < Pe < 40,00 m, e sendo Fr -

10,00 m, fica
F_. et Poio ot o, Fetwds gt o e s Ghrons e e
j..*""" g iy B e wan e o . " s Q
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e OQRTTIN X
Vi = [(51045 m2 * R$.187,00 /m2) x 1,056312 x 0,987

0968050918 x 1 00 x 1,00 x 1,00]

Yi = R$.95454,15 * 1,010016943
Vi = R$.96.410,30
M=%

Area = gonstruida A = 170,00 m2

RE8Nuzoie CUB de mercado = R$.532,48/m2

4 = wvalor unitario;, q € vanavel wg'umiﬂlﬂ-. padrio da construgao, q
= L21 (para toda a area de 170,00 m2, Residéncia de Padrio Médio)

Idade aparente = n anos (variivel segundo a conservagio e
absoletismo funcional); D = (1 - 0,015)"

Sendo, n = sendo o nimero de anos aparente. D = 0,946 (3,00

anos);
Sabendo-se que
VC = drea x q x D
EETIACHO oepreciacio  m2 RN padro
(g4 170,00 532 44 1207130474
funcional 1,00 0,640 170,00 532 48 1210 RS 492001193

RS 9299183

Substituindo fica:
VC médio= 170,00m2 x 1,21 x RS.53248 /m2 x 0849

VC médio = RS$.92.991,93

Vi=¥i + VC

VI = R$.96410,30 + R$.9299103

| VI_médio = RS.189.402,23 para o valor médio de mercado B

RESULTADO

——a

RESULTADO 1.1

im, pelos critérios apresentados no laudo, devidamente justificados, o valor médio de

L
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RESULTADO 1.2 (is folhas 236 dos autos)
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SERVICO OF RAEGISTRO DE IMOVEIS
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MATR Dy, . 'S

1524 |
|'_‘ —— »a._-__r L_ v | UOMARCA M WIOMTE AF

||___‘ SDare
[S'ﬁ.-__,."' B 3 0 i e ] Floventing  drinene Suwfeodin
L7/ agoura 2015 7 - PR o Rl
— . -
2 ortein;, Pt 2 4 %;‘,7{} e .
AR e ‘jﬁ*}ﬂﬁﬂ”ﬁﬁf T IR T L L T TP R = 1 ) &) 'Iu]“'ir;“lj
Sontribtas, Procamsda e

“e E’rﬂ"—"dl;,'ﬂﬂ [ 1
ny = Titulo Extrajudicla] e pEcion da
;‘";:33'; rlll..'-'--.?T..:!l..ll.-|.ll..2r511.'ll'|':;l, S T ;1;.,-,_ I-_,_I”--L.,_.,._cgupnmxfﬂun—ﬂunrﬁ:m‘rlvn I?IJ‘I |
Th 1 :u.‘mm RURALE, CNPD 45, 236, T9L/0001-81 (enequonie) o OEMAR PEIXE,CFF SH1.
ﬂ'.'_":-il.ltl‘n? 9 MARI amTuNRg PEINE. CPF T4G.602. 760 12 (amdculsdon) o S gl v
COME mpnn o 2010, 37, MEa . ATGL PEA  TT/U8L013 0 G T
‘a'-?;?n AX8quante COOPERCITRUS COOPERATIVA DS PRODUTORSS RURAIS, L) 45.230.
eree 191 % como axecutadoe OSMAR PRIXE CPF D8).7E1. 3088 2, MART ANTUNES

F’WJCFF /46,602, 768-72, una parte ideal de 12.50% do imovel desta matr.,

FoE

::ﬁfn 6, 258 oh propriedade do Osmar Paiva 06, 25% de propriaedade de Mari An-
Hines Folxe, roi PENHORADA para garantia da divida no valor de AS875546, 24.

Pﬁ“m- a parte ideal penhorada de 12,50% do imovel desta matricula n ).524, |
corresponde ao valor de R$.23.675,28 (Vinte e Trés Mil, Seiscentos ¢ Setenta ¢ Cinco

Reais e Vinte e Oito Centavos).

Sendo 6,25% de propriedade de Osmar Peixe, corresponde ao valor de R$.11.837,64
(Onze Mil, Oitocentos ¢ Trinta e Sete Reais e Sessenta e Quatro Centavos),

Sendo 6,25% de propriedade de Mari Antunes Peixe, corresponde ao valor de
R$.11.837,64 (Onze Mil, Oitocentos e Trinta e Sete Reais e Sessenta ¢ Quatro
|

Centavos). i}
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ENCERRAMENTO

tempo em Nada E‘!‘r-lli.‘_i tende a informar, encerro o ;_:l;rcscntv:* laudo ao mesmo
Quaisquer {lE:Fd me coloco "ieramente & disposigio de Vossa Exceléncia para dirimis
mim ass] 1das que POssam surgir a respeito po trimite pdrmal dos autos, e que vai por

hado nesta ¢ vistado nas restantes. e

r

v /
Monte ﬂ"gtﬂ' l’auili;ni: 19 de dezembro de 2017
_,-'"f ..."’";} -";

LUIZ CARLCS PALIM
Engenheire Civil

Perito Judicial

CREA n* 060,146, 686-3




