fls. 136

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIl

EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 122 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL
Il - SANTO AMARO DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO

REQUERENTE
REQUERIDO

N2 1055845-04.2017.8.26.0002
122 OFICIO

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS
CONDOMINIAIS

CONDOMINIO NEO RESIDENCIALE JARDIM SUL

ROSIMERE PEREIRA RODRIGUES

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acao, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .



fls. 137

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIl

CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizacao: Apartamento n2. 24, localizado no 022 andar, do Bloco A, do
Condominio Neo Residenciale Jardim Sul, situado a Rua
Nelson Gama de Oliveira, 550, Vila Andrade, Zona Sul, no
292 Subdistrito — Santo Amaro, do Municipio de Sao Paulo,
SP;

Data da Avaliacao: Dezembro de 2.018

Valor de mercado para venda:

Va = R$ 304.000,00
(trezentos e quatro mil reais)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
Sao Paulo, devido a uma acdo de EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL -
DESPESAS CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeacéo para Perito do Juizo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.
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CAPITULO il - VISTORIA

1.

Localizacao

Apartamento n®. 24, localizado no 02° andar, do Bloco A, do Condominio Neo
Residenciale Jardim Sul, situado a Rua Nelson Gama de Oliveira, 550, Vila
Andrade, Zona Sul, no 29° Subdistrito — Santo Amaro, do Municipio de Séo
Paulo, SP;

Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imével
avaliando encontra-se no Setor 171, Quadra 213, e indice Fiscal 731,00

Planta de localizacao

fls. 139
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Vista da Rua Nelson Gama de Oliveira, que Ihe da acesso.

6. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
7. Topografia

A topografia apresenta-se plana.

8. Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e préprio para a construcao civil.

9. Fracao ldeal do Terreno

A fracao ideal do terreno, conforme a matricula n®. 336.538 (fls. 112)
é de 0,757576%.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .
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Caracteristicas do Prédio

Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Médio com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina com pintura latex.

Pavimentos: Térreo mais, 16 (dezesseis) andares.
Subsolos Nenhum.
Elevadores 01 (um) elevador social e 01(um) de servico

Apartamentos / andar:

04 (quatro)

Estado da Edificacao:

Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Guarita, interfone, sistema de video, cerca elétrica

e cerca.

Dispositivos de Lazer:

Salao de festas, saldo de jogos, churrasqueira,
brinquedoteca, playground, sala de ginastica,
campo de futebol e piscina.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .
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11. Caracteristicas do apartamento

Piso:

Ceramico / Laminado de madeira.

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex e azulejos

Portas / Janelas:

Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Correr e basculante

Compartimentos

Terraco, sala de estar, sala de jantar, 01(uma) suite, 01(um)

dormitério, 01(um) banheiro, cozinha e area de servico.

Vagas de garagem

01 (uma) vaga

Idade Estimada:

10 (dez) anos

Estado da Edificagéo:

Regular (c)

Area Construida:

Util: 55,0800 m? |Comum: 44,5027 m?

Total: 99,5827 m?

Observagées: 1.

a Matricula N°. 336.538 (fls.112).

Area util do apartamento é resultado de consulta

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .
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CAPITULO IV — AVALIACAO

Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendagdo da Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinacado do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizacdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo Ill).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relacdo a situacao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area Util e o respectivo valor unitario basico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .
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2. Valor Unitario Basico (V)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra 0 apartamento

avaliando, referente ao més de dezembro de 2.018, é de:

V, = R$ 5.055,15 /m?

3. Valor do Apartamento (V,)

Va = Vy X Ac

A. = Area homogeneizada — Area Util m? + Vagas de garagem m2/ 2

A; = 55,0800 m2 + 10,00m2/ 2

A = 60,0800 m?2
Va=5.055,15 x 60,0800 m?

Va=R$ 303.713,41

Ou, em numeros redondos,

V. = R$ 304.000,00

(trezentos e quatro mil reais)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .
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CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

2. FATOR LOCALIZACAO (Fiocal)

Para a transposicao de valores de um local para outro, foi utilizada a relacéo
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento

comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fycp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZACAO

Nao utilizado devido a baixa inflagao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis ndo acompanharem a pequena evolucéao inflacionaria.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .
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O Valor Unitario Bésico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos

no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que

se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no

processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagao paradigma:

Situacao Paradigma

Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padrao: Médio com elevador (1,926)

Area util homogeneizada:

60,8000 m?

N¢ de fatores utilizados:

04 (quatro)

Idade Estimada:

10 (dez) anos

Vida referencial:

60 (sessenta) anos

Estado da Edificacao: Regular (c)

Foc: 0,904

indice fiscal 731,00

Data-base Dezembro de 2.018

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .



SOAILVHVdINOD SOLN3IINTTI — Il OXANV

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.

3
OYE]'TV.LN\?’d Z3agvnr

ON

OHIZHNZ

)

TAIT

9g1 'si



fls. 1567

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

o L)
1.*.4 CoovaBar o'

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA ]

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018 [CJunuZADO DATA DA PESQUISA : 01/12/2013
SEIOR: 147 QUADRA: 20! INDICE DO LOCAL: 80000 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA rOO)F-N)ONO

ENDERECO : R CASTELHAND NUMERO : &0
COMP.: XU AND AFTO XX BAIRRO : VILA ANDRADE QIDADE : SAQ FAULO -5F
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

E;szmz;nmo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EJRECEDEGAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M* 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAHA : plano

CONSISTENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Agariamente ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (=) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : b - sntre novo e regular

COEF. DEP. (k) : C944IDADE: S anos m:ﬁmo % COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 1 YAGAS DESCOB.: L]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 54,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 54,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O  QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sys-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS} : 400 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

MOBILIARIA : FRK MOVEIS -

CONTATO ; SR RICARDO TELEFONE: (11)-945454552

OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W*/2
AREA HOMOGENEZADA = 49,0000 10,00 /2 = 54,0000

RESULTADO DA HOMOGENEI N>0NO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 211500  FTADICONALG) : 0.00 VALOCR UNITARIO : 5886 87
OBSOLESCENCIA Fobs : 33195 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : §219.72
PADRAO Fp: 000  FIADICONALO3: 000  VARIAGAO: 09330
VAGAS 000 FlLADIGONALOA: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONALOS = 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 < CJ, 23 « GRP D1501060 - 86 -« §A0 PAVLD - SP-TEL {3 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTERNA.COM. BN

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055845-04.2017.8.26.0002 e cédigo 7EB1D1E.



fls. 158

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

o L)
1.*.4 CoovaBar o'

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018 JUnUZADO DATA DA PESQUISA : 01/12/2013
SEIOR: 147 QUADRA: 20! INDICE DO LOCAL: 80000 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA rOO)F-N)ONO

ENDERECO : R CASTELHAND NUMERO : &0
COMP.: XU AND AFTO XX BAIRRO : VILA ANDRADE QIDADE : SAQ FAULO -5F
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

E;szmz;nmo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EJRECEDEGAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M* 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAHA : plano

CONSISTENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Agariamente ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (=) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : b - sntre novo & regular

COEF. DEP. (k) : C944IDADE: S anos m:ﬁmo % COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 2 YAGAS DESCOB.: L]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 85,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 85,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O  QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sys-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 520 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

MOBILIARIA : FRK MOVEIS -

CONTATO ; SR RICARDO TELEFONE: (11)-945454552

OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 75,0000 + 20,00 / 2 = 85,0000

RESULTADO DA HOMOGENEI N>0NO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 5493  FT ADICONALO! : 0.00 VALOCR UNITARIO : 550883
OBSOLESCENCIA Fobs : 27415  FTADICIONALOZ2: 000  HOMOGENEIZACAO : 513675
PADRAO Fp: 000  FIADICONALO3: 000  VARIAGAO: 09330
VAGAS 000 FlADIGONALOM : 0.00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL DS & 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 < CJ, 23 « GRP D1501060 - 86 -« §A0 PAVLD - SP-TEL {3 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTERNA.COM. BN
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -§P-2018 JUnUZADO DATA DA PESQUISA : 01/12/2013
SEIOR: 17! QUADRA: 212 INDICE DO LOCAL: 7540 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA rOO)F-N)ONO

ENDERECO : R AURELIANC GUIMARAES NUMERO : 45
COMP.: XX AND ASTO XX BAIRRO ; VILA ANDRADE CIDADE : SAQ FAULO - 5P
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

E;szmz;nmo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EJRECEDEGAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M* 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAHA : plano

CONSISTENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Agariamente ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (=) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr
COEF. DEP. (k) : O750IDADE: 25 anos mnbnmo % COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 1 YAGAS DESCOB.: L]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 83,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: 83,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O  QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sys-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 08; 100 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS} : 230 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
WMOBILIARIA ; CORRETORA AUTOHOMA
CONTATO : SRA JULIANA TELEFONE : (11)-962418429

OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 78,0000 « 10,00 /2 = 83,0000

RESULTADO DA HOMOGENEI N>0NO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 3182 FTADICIONALG! : 0.00 VALOCR UNITARIO : 357831
OBSOLESCENCIA Fobs : 53780  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 414422
PADRAO Fp: 000  FIADICONALO3: 000  VARIAGAO: 1,1582
VAGAS 000 FIADIGONALO4: 0.00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL DS & 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 < CJ, 23 « GRP D1501060 - 86 -« §A0 PAVLD - SP-TEL {3 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTERNA.COM. BN
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA -

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -§P-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 212 INDICE DO LOCAL: 7540
DADOS DA rOO)F_NPONO

) UnUZADO DATA DA PESQUISA : 01/12/2012
CHAVE GEOGRAHCA :

NUMERO : 45
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

ENDERECO : R AURELIANC GUIMARAES
COMP.: XU AND APTO XX BAIRRO : VILA ANDRADE
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

E;szmz;nmo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EJRECEDEGAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar} M 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFA : plono

CONSISTENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIACAGAO : Agariaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev (=) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) O.750IDADE: 25 anos FRAGAD: COCTAXA:  O000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 83,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: 83,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O QUARIO EMPREGADAS: O  pisciNA: O SALAO DEFESTAS: ©

ELEVADORES: o PLAYGROUND: 9 SUPERIORES : o APTO/ANDAR ; ¢ SUB-SOLOS - o
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 0Z: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 106 ADICIONAL 05: 100 ADIGIONAL 04 100

DADOS DA qb)Zu)ONO

VALOR VENDA (RS) : 270 000,00
JSIMNOVES - 6163
CORRETOR

NATUREZA: Oferta
MOBILIARIA :
CONTATO ;
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 78,0000 « 10,00 /2 = 83,0000

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE: (71)-37733303

RESULTADO DA HOMOGENEI N>0NO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 7443  Fi ADICONALG] : 000 VALCR UNITARIO : 401208
OBSOLESCENCIA Fobs : 45805  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 482682
PADRAO Fp: 000  FIADICONALO3: 000  VARIAGAO: 1,1582
VAGAS 000 FlLADIGONALOA: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL DS & 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 < CJ, 23 « GRP D1501060 - 86 -« §A0 PAVLD - SP-TEL {3 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTERNA.COM. BN
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -§P-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 212 INDICE DO LOCAL: 7540
DADOS DA rOO)F_NPONO

) UnUZADO DATA DA PESQUISA : 01/12/2012
CHAVE GEOGRAHCA :

NUMERO : 72
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

ENDERECO : R AURELIANC GUIMARAES
COMP.: XU AND APTO XX BAIRRO : VILA ANDRADE
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

E;szmz;nmo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EJRECEDEGAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar} M 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFA : plono

CONSISTENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIACAGAO : Agariaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev (=) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) O.750IDADE: 25 anos FRAGAD: COCTAXA:  O000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 83,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: 83,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O QUARIO EMPREGADAS: O  pisciNA: O SALAO DEFESTAS: ©

ELEVADORES: o PLAYGROUND: 9 SUPERIORES : o APTO/ANDAR ; ¢ SUB-SOLOS - o
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 0Z: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 106 ADICIONAL 05: 100 ADIGIONAL 04 100

DADOS DA qb)Zu)ONO

VALOR VENDA (RS) : 240 000,00
ACHEI MORUNS! -
SRLUEZ

NATUREZA: Oferta
MOBILIARIA :
CONTATO ;
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 78,0000 « 10,00 /2 = 83,0000

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE: (71)-37981763

RESULTADO DA HOMOGENEI N>0NO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 2245  FT ADICONALO] : 000 VALCR UNITARIO : 348675
OBSOLESCENCIA Fobs : 0541  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 424084
PADRAO Fp: 000  FIADICONALO3: 000  VARIAGAO: 1,1582
VAGAS 000 FlLADIGONALOA: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL DS & 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 < CJ, 23 « GRP D1501060 - 86 -« §A0 PAVLD - SP-TEL {3 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTERNA.COM. BN
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA é

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 213 INDICE DO LOCAL: 72100
DADOS DA rOO)F_NPONO

) UnUZADO DATA DA PESQUISA : 01/12/2012
CHAVE GEOGRAHCA :

NUMERO : 17112
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

ENDERECO : R NELSON GAMA DE OLIVERA
COMP.: XU AND APTO XX BAIRRO : VILA ANDRADE
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

E;szmz;nmo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EJRECEDEGAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar} M 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFA : plono

CONSISTENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIACAGAO : Agariaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev. (=) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) ! 0.504IDADE: 10 anos FRACAD: COOTAXA:  OO0VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 70,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: 70,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O QUARIO EMPREGADAS: O  pisciNA: O SALAO DEFESTAS: ©

ELEVADORES: o PLAYGROUND: 9 SUPERIORES : o APTO/ANDAR ; ¢ SUB-SOLOS - o
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 0Z: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 106 ADICIONAL 05: 100 ADIGIONAL 04 100

DADOS DA qb)Zu)ONO

VALOR VENDA (RS) : 420 000,00
HES MOVESS - AP1S8
SRHELSIO SILVA

NATUREZA: Oferta
MOBILIARIA :
CONTATO ;
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREADE VAGAS W*/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 60,0000 + 20,00 /2 = 70,0000

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE: (71)-9p2957447

RESULTADO DA HOMOGENEI N>0NO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALG! : 000 VALCR UNITARIO : 552857
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 5.528.57
PADRAO Fp: 000  FIADICONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 FlADIGONALOM : 0.00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL DS & 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 < CJ, 23 « GRP D1501060 - 86 -« §A0 PAVLD - SP-TEL {3 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTERNA.COM. BN
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 213 INDICE DO LOCAL: 72100
DADOS DA rOO)F_NPONO

CHAVE GEOGRAFCA

) UnUZADO DATA DA PESQUISA : 01/12/2012

ENDERECO : R NELSON GAMA DE OLIVERA
COMP.: XU AND APTO XX BAIRRO : VILA ANDRADE
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

COIDADE : SAQ FAULO - 5F

NUMERO : 550

MELHORAMENTOS :
E;szmz;nmo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EJRECEDEGAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M* 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) :
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :
TOPOGRAHA : plano

CONSISTENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Agariamente ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (=) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : 0S04IDADE: 10 oaoumnbﬂmon COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 1 YAGAS DESCOB.: L]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& £0.08 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: 60,08
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O  QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sys-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA qb)Zu)ONO

NATUREZA: Oferta
MOBILIARIA :
CONTATO ;
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREADE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEZADA = 55,0800 « 10,00 /2 = 60,0800

VALOR VENDA (RS) : 270 000,00
DOWNTOWN BROXERS - DB3S3
CORRETOR

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

RESULTADO DA HOMOGENEI N>0NO

TELEFONE: (11)-47507514

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALG! : 000 VALOR UNITARIO : 554261
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 554261
PADRAO Fp: 000  FIADICONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 FlADIGONALOM : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL DS & 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 < CJ, 23 « GRP D1501060 - 86 -« §A0 PAVLD - SP-TEL {3 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTERNA.COM. BN
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 8

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 213 INDICE DO LOCAL: 72100
DADOS DA rOO)F_NPONO

CHAVE GEOGRAFCA

) UnUZADO DATA DA PESQUISA : 01/12/2012

ENDERECO : R NELSON GAMA DE OLIVERA
COMP.: XU AND APTO XX BAIRRO : VILA ANDRADE
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

COIDADE : SAQ FAULO - 5F

NUMERO : 739

MELHORAMENTOS :
E;szmz;nmo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EJRECEDEGAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M* 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) :
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :
TOPOGRAHA : plano

CONSISTENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Agariamente ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (=) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : 0S04IDADE: 10 oaoumnbﬂmon COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 1 YAGAS DESCOB.: L]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 86,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: 66,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O  QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sys-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA qb)Zu)ONO

NATUREZA: Oferta
MOBILIARIA :
CONTATO ;
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W*/ 2
AREA HOMOGENEZADA = §1.0000 « 10,00 /2 = 66,0000

VALOR VENDA (RS) : 450 000,00
CORRETOR AUTONOMO - 1373961
SR MARCO AURELID

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

RESULTADO DA HOMOGENEI N>0NO

TELEFONE: (11)-2p<708884

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALG! : 000 VALCR UNITARIO : 827273
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : §27273
PADRAO Fp: 000  FIADICONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 FlADIGONALOM : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL DS & 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 < CJ, 23 « GRP D1501060 - 86 -« §A0 PAVLD - SP-TEL {3 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTERNA.COM. BN
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA L4

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 213 INDICE DO LOCAL: 72100
DADOS DA rOO)F_NPONO

CHAVE GEOGRAFCA

) UnUZADO DATA DA PESQUISA : 01/12/2012

ENDERECO : R NELSON GAMA DE OLIVERA
COMP.: XU AND APTO XX BAIRRO : VILA ANDRADE
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

COIDADE : SAQ FAULO - 5F

NUMERO : 225

MELHORAMENTOS :
E;szmz;nmo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EJRECEDEGAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M* 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) :
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :
TOPOGRAHA : plano

CONSISTENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Agariamente ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (=) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : O.B56IDADE: 12 oaoumnbﬂmon COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 1 YAGAS DESCOB.: L]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 84,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: 84,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O  QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sys-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA qb)Zu)ONO

NATUREZA: Oferta
MOBILIARIA :
CONTATO ;
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M° - AREADE VAGAS W*/2
AREA HOMOGENEZADA = 79,0000 10,00 /2 = 54,0000

VALOR VENDA (RS) : 450 000,00
COWNTOWN BROXKERS DB02S
CORRETOR

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

RESULTADO DA HOMOGENEI N>0NO

TELEFONE: (71)-9p2957447

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Hoc ¢ 000 FTADICONALO! : 000  VALOR UNITARIO : 4323 43
OBSOLESCENCIA Fobs : 7835  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 489973
PADRAO Fp: 000  FIADICONALO3: 000  VARIAGAO: 10763
VAGAS 000 FlLADIGONALOA: 0.00

FT ADICIONAL 0S : 0.00

FT ADICIONAL DS & 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 < CJ, 23 « GRP D1501060 - 86 -« §A0 PAVLD - SP-TEL {3 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTERNA.COM. BN
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 213 INDICE DO LOCAL: 72100
DADOS DA rOO)F_NPONO

CHAVE GEOGRAFCA

[CJUnLUZADO DATA DA PESQUISA : 01/12/2013

ENDERECO : R NELSON GAMA DE OLIVERA
COMP.: XU AND APTO XX BAIRRO : VILA ANDRADE
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

COIDADE : SAQ FAULO - 5F

NUMERO : 330

MELHORAMENTOS :
E;szmz;nmo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
EJRECEDEGAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M* 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) :
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :
TOPOGRAHA : plano

CONSISTENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Agariamente ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (=) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : CS37IDADE: § oaoumnbﬂmon COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: 1 YAGAS DESCOB.: L]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& £0,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: 60,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O  QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: b SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ sys-soLos: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04; 1,00

DADOS DA qb)Zu)ONO

NATUREZA: Oferta
MOBILIARIA :
CONTATO ;
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W#/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 55,0000 10,00 /2 = 60,0000

VALOR VENDA (RS) : 540 000,00
SO FLATS - SF26202
CORRETOR

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

RESULTADO DA HOMOGENEI N>0NO

TELEFONE: (11)-30550828

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALG! : 000 VALOR UNITARIO : £.100.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 22822  FTADICIONALOZ2: 000  HOMOGENEIZACAO : 787178
PADRAO Fp: 000  FIADICONALO3: 000  VARIAGAO: 05718
VAGAS 000 FlADIGONALOM : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL DS & 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 < CJ, 23 « GRP D1501060 - 86 -« §A0 PAVLD - SP-TEL {3 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTERNA.COM. BN

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/12/2018 as 11:00 .
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO Civil

OA L3
QM‘. Corfvalart s
unidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
Omwﬁn_ﬂmon CONE NEC RES JARDIM SUL X ROSIMEIRE PEREIRAROCRIGUES DATA: 01 N2/2018
EDIFICACAQ VALORES DE VENDA : 1BAPE-5F - 2018 - SAC PAULD - 5P
FATOR Omqub,\;)z@’hwon o3 PARCELA DE BENFETORIA: 02
OBSERVACAD:
FATORES
FATOR INDICE
& tocalizocdo 731,00
= Obsolescéncia idode 10
Estodo de Conservagdo © - REGULAR
B2 Padrdo apertiomenio madio of elev. (¢}
[J vogos Vagas O
Acréscimo 0
RUA CONDE DO PINMHAL, N"O8 < CJ, 23« CEP D1SQ1.060 - 81 -« SAC PAVLE - SP-TELAH {3 1) 3101-0533 /21050893 - [IPANTALEAGHTERNA.COM. BN
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q»»’ﬁ Goosaliarfof
unidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
NUOm. | Endereco :ﬂﬂ%«_o Homogeneizagdo Variagdo
O R CASTELHANG 80 5:6856,57 821972 09320
B 2| R CASTELHANG .60 5.50528 5.13475 09330
BJ 3| RAUREUANC GUIMARAES 45 357831 414428 1.1582
B 4| RAURELIANG GUIMARAES 45 401208 464842 1.1582
B3 S| RAURELANG GUIMARAES 72 3.686.78 424586 14882
Bd 4| R NELSON GAMA DE OLIVERA 1113 5.528.57 552857 1,0000
B0 7| R NELSON GAMA DE OLVERA 550 5.542,5" 5.542,61 1,0000
) 8| R'NESONGAMA DE OLIVERA 739 527273 627273 1.0000
R 9| R NELSOR GAMA DE OLIVERA 525 482143 £599.79 10143
] 30| R NELSON GANA DE OUVERA 850 8.106.00 787178 0978
RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 « cJ, 23 « GRP 01501060 - 56 « SAC PAVLE - SP-TEL {1 1) 3101-0533 / 105- 3893 - [FPANTALEAGHTENNA.COM, BN
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1*4 Coolvaharof

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo 1 ADC1oManto Local : R NELSON GAMA DE OLIVEIRA 550 02 AND AFTO 24 BL AVILA ANDRADE SAQ Data: 01/12/2018
Cliente ; 1055345-04.2017 8.26.0002
Area terreno ez 1,00 EdificacGo m®: 4008 Modalidade : Vendo
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unildrios : 4.363 54 Média Unitgrios : 5.055.15
Desvio Podrbo : 1.004 £2 Desvio Padrao: 71567
- 30%:3.407.78 -30%: 333846
+30%:4.329.10 * 30%: 8457170
Coeficiente de Variagdo : 20 4400 Coeficienie de Variogcdo : 74,1800

GRAU DE vCZO);NEDO.NO

Descri¢do GRAU I GRAUII GRAU I 1

oG Inoviel Glando Compieta quordo a fodas Compieta glo 003 fofores Adogdo de stuagdo
1 e vandvels onolsodas & vsodos no fratamento O paradigmo (Y
2 dodor de mercado wados 2 D £ n ¥ D 2
3 (dentFicagdo dos dodos Apreientocds de miorm ref o ‘ods w5y |Aererentocss de inkorm 1ed o bdor D . pv s embo o iwhorm 1 od @ backos e

de mescado o coroct don doe dodon onalicodon m ‘o3 corcctdos don dodor analzodos joor ot dos dodos red oo lokres D 3
4 “o.. % nv.n. Manoas ao_ ...M.ilg “._ 0800 1,35 &= 0,5 02,00 O o4ba280 "0 1] 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: It
10n;)ﬂﬂo DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 508515
VALOR UNITARIO (RS/m2): 5055 18000 VALOR TOTAL (R$): 20571341
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 4.494697 INYERVALO MINIMO : 4,494 97
INTERVALO MAXIMO ; 5.413,33 INTERVALO MAXIMO : £.413.23
GRAU DE PRECISAD
GRAU DE PRECISAC: W

Vu = R$ 5.055,15
(cinco mil e cinqiienta e cinco reais e quinze centavos)
RUA CONDE DO PINMHAL, N"O8 < CJ, 23« CEP D1SQ1.060 - 81 -« SAC PAVLE - SP-TELAH {3 1) 3101-0533 /21050893 - [IPANTALEAGHTERNA.COM. BN
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