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EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA QUARTA VARA CIVEL DA
COMARCA DE LIMEIRA — ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO DIGITAL: 1005589-10.2016.8.26.0320

Classe - Assunto: CUMPRIMENTO DE SENTENCA — RESCISAO / RESOLUCAO
Exeqiiente: TADEU DEQUERO MARTINS e outro

Executado: TRADEINVEST INVESTIMENTO E DESENVOLVIMENTO S/A e outros

CARLOS EDUARDO PEREIRA, Engenheiro Civil, devidamente registrado
no CREA/SP sob n°. 060500794 1/D, Perito Judicial honrado com sua nomeacdo, em atencio ao
R. Despacho, compromissado nos Autos da ACAO EM TELA; vem mui respeitosamente a V.
Ex.?, ap6s ter procedido as diligéncias e verificacdes que se fizeram necessdrios, apresentar o
resultado dos trabalhos consubstanciado no Laudo de Avaliacdo em anexo, bem como, requerer
a complementacdo, fixacdo e levantamento de imediato de seus Honordrios Profissionais
Definitivos de acordo com a Tabela do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE-SP, para a elaboracio do presente LAUDO DE AVALIACAO.

EM FUNCAO DO TEMPO GASTO:

H= (R$ 360,00 x 9,0)
TOTAL=R$ 3.240,00 (tr~es mil, duzentos e quarenta reais).

Termos em que
P. Deferimento
Limeira, 14 de maio de 2018.
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1. CONSIDERA COES PRELIMINARES

O presente Laudo refere-se a LAUDO DE AVALIACAO DE IM()VEL,

conforme Decisdo de fls. 450, sobre a totalidade da unidade auténoma 808, ou seja, parte
ideal de 0,2136% da drea do terreno sob Matricula n°. 71.630 do Segundo Cartério de
Registro de Imdveis de Limeira, cuja copia da escritura consta das fls. 388/424 do
processo:

“Area de terras com 3.342,34 metros quadrados, nesta cidade, na Via Prefeito
Jurandyr da Paixdo, com a seguinte descricdo: “inicia-se no ponto F, localizado em
um canto da propriedade que divisa com a faixa de desapropriacdo da Via Antonio
Crudanes Filho. Do ponto F, a divisa segue em linha ideal com rumo de SE 2°37°12”
e com distancia de 103,43 metros, divisando com a outra drea B (matricula n°.
69.681), até o ponto G. Do ponto G, a divisa segue em linha ideal, com rumo de NE
87°4’17” e com distancia de 20,11 metros, divisando com a darea B (matricula n°.
69.681), até o ponto A. Do ponto A, a divisa segue em linha ideal, com rumo de SE
2°37°12” e com distincia de 43,85 metros, divisando com a outra drea desmembrada
(cadastro n°. 2773.055), até o ponto B, a divisa segue em linha ideal, com rumo de
NE 87°04°17” e com distincia de 34,71 metros, divisando com a outra drea
desmembrada (cadastro n’. 2773.055), até o ponto C; do ponto C, a divisa segue em
linha ideal, com rumo de NW 28°13°03”, com distincia de 34,21 metros, divisando
com a faixa de desapropriacdo da Via Antonio Crudnes Filho, até o ponto 3B. Do
ponto 3B, a divisa segue em linha ideal e em curva com desenvolvimento de 56,26
metros e raio de 49,21 metros até o ponto 3C, divisando com a faixa de
desapropriacdo da Via Antonio Cruanes Filho. Do ponto 3C, a divisa segue em linha
ideal com rumo de SW 83°01°15” e com distincia de 1,63 metros até o ponto F,
inicial desta descri¢do””. Cadastro Municipal n°. 2773.050.

Pericia: o signatirio foi nomeado pelo M.M. Juiz as fls. 501 para proceder a

Vistoria e Avaliacdo do imoével.

2. LEVANTAMENTO DE DADOS

Informagdes obtidas na Prefeitura Municipal de Limeira, no dia 26 de abril de

2018, no Departamento de Cadastro e abaixo transcritas, constam do Anexo Ol - Ficha
Imobiliaria Cadastral, mostrado as folhas 11:

Inscri¢do Cadastral Municipal: 2773.050.000;
Proprietario: FELIPE GIMENES MAIMONE;
Endereco: Via Prefeito Jurandyr Paixao, n°. 2001;
Bairro: Itaipu;
Setor 17;
Face: 001;
Fracgdo ideal: 1;
Lote: GL.F4:
2 Carlos Eduardo Pereira
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Situagdo: Esquina 2 Faces;
Testada de frente: 38,08m — Via Prefeito Jurandyr Paixao;
Testada direita: 1,63m — Via Antonio Cruanes Filho;
Medida de fundo médio: 103,43m;
Medida curva direita de frente: 56,26m;
Area do lote: 3.342,34m2;
Area Edificada: 0,00m?;
Categoria de uso: Nenhum;
Cidade/ Estado: Limeira — SP.
3. VISTORIA

Esteve o Perito em visita ao imdvel, as 16h30 do dia 04 de maio de 2018, em
companhia do Ilmo. Assistente Técnico Judicial indicado pelas Ilmas. Defensoras dos
[lmos. Executados, Dr. Sandro Augusto Antonello, CREA: 060.181.749.6.

3.1. OBJETIVO:

Constatar as caracteristicas do local e regido onde o imdvel estd situado, para
posterior elaboracdo de avaliacdo.

3.2. CARACTERISTICAS DO LOCAL E REGIAO:

Localizacdo — Via Prefeito Jurandyr da Paixdo de Campos Freire, n°. 100, no bairro
denominado “Itaipu”, zona urbana de Limeira — SP. O terreno se localiza na esquina da
Via Antonio Crudnes Filho (Anel Viirio) com a Via Prefeito Jurandyr Paixdo, porém a
partir da alca da via de acesso paralela a Via Antonio Cruanes Filho, executada para dar
acesso da Via Antonio Crudnes Filho a Via Prefeito Jurandyr Paix@o.

A “Via Prefeito Jurandyr da Paixdo de Campos Freire” onde se situa o imével ¢é
continuidade da Avenida Campinas, avenida essa que contém indmeras empresas
comerciais e industriais, bem como residéncias, de padrdes médio e alto.

A topografia do terreno € plana. No lote foi executada terraplenagem (corte) para
realizacdo de obras que ndo foram executadas, sendo que o local jd apresenta erosdo. O
lote € irregular, de esquina, constituido de solo firme e seco, ndo sujeito a inundagdes.

O sistema vidrio € composto de guias, sarjetas e pavimento asfdltico. O bairro é
atendido por sistema de coleta de lixo; o local € dotado de abastecimento de dgua potdvel,
rede de esgoto e de dguas pluviais, energia elétrica, sistema de transporte coletivo, coleta
de lixo, totalmente urbanizado.

3 Carlos Eduardo Pereira
Mestre em Engenharia Civil
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Distante aproximadamente 4.000,00 metros da Praca Dr. Toledo Barros, mais
especificamente da esquina das ruas Boa Morte com Carlos Gomes, tem acesso fécil para
pedestres e veiculos pelas ruas Boa Morte e apds pela Avenida Campinas até o seu final e
ap0s pela Via Prefeito Jurandyr da Paixdo de Campos Freire até o numeral 100.

Zoneamento: Zona Urbana de Limeira, que admite construcdes residenciais,
comerciais e industriais.

Vizinhanca: formada por inddstrias, comércios, chicaras de recreio, sitios e

fazendas, proximo ao Condominio de apartamentos “Parque dos Sabias”, Industria
Galzerano de carrinhos e bercos, Ceramica Battistella, bairro “Jardim Campo Belo™.

3.3. DESCRICAO DO IMOVEL VISTORIADO:

3.3.1. Terreno

“Area de terras com 3.342,34 metros quadrados, nesta cidade, na Via Prefeito
Jurandyr da Paixdo, com a seguinte descri¢cdo: “inicia-se no ponto F, localizado em um
canto da propriedade que divisa com a faixa de desapropriagdo da Via Antonio Crudnes
Filho. Do ponto F, a divisa segue em linha ideal com rumo de SE 2°37°12” e com
distancia de 103,43 metros, divisando com a outra drea B (matricula n° 69.681), até o
ponto G. Do ponto G, a divisa segue em linha ideal, com rumo de NE 87°4’17” e com
distancia de 20,11 metros, divisando com a drea B (matricula n’. 69.681), até o ponto A.
Do ponto A, a divisa segue em linha ideal, com rumo de SE 2°37°12” e com distancia de
43,85 metros, divisando com a outra drea desmembrada (cadastro n°. 2773.055), até o
ponto B, a divisa segue em linha ideal, com rumo de NE 87°04°17” e com distincia de
34,71 metros, divisando com a outra drea desmembrada (cadastro n°. 2773.055), até o
ponto C; do ponto C, a divisa segue em linha ideal, com rumo de NW 28°13°03”, com
distancia de 34,21 metros, divisando com a faixa de desapropriacdo da Via Antonio
Cruanes Filho, até o ponto 3B. Do ponto 3B, a divisa segue em linha ideal e em curva
com desenvolvimento de 56,26 metros e raio de 49,21 metros até o ponto 3C, divisando
com a faixa de desapropriacdo da Via Antonio Crudnes Filho. Do ponto 3C, a divisa
segue em linha ideal com rumo de SW 83°01°15” e com distincia de 1,63 metros até o
ponto F, inicial desta descri¢cdo”. Cadastro Municipal n°. 2773.050".

Para efeito de localizacdo o referido lote se localiza na esquina da Via Antonio
Cruanes Filho com a Via Prefeito Jurandyr Paix@o, com frente para a Via Jurandyr Paixao,
n°. 100, ao lado de Posto de Combustiveis da Rede AFA, com quem faz divisa pela lateral
direita, de quem de dentro do lote olha para a Via Prefeito Jurandyr Paixdo.

Fotos do imovel constam do Anexo 02 de fls. 20/23

3.3.2. Construcoes

No terreno ndo existe construgao.

4 Carlos Eduardo Pereira
Mestre em Engenharia Civil

fls. 898

Este deeumente é eépia do eriginal, assinade digitalmente per BROWIS $OIGERRI-BARBUBANAbdrdestics datbsiadodeBapiaule 13smcolado em 22/05/2018 as 10:47 , sob o nimero WLRA18700774510

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002868-98.2016.8.26.0320 e cédigo 3DABBEC.



PROCESSO DIGITAL 1005589-10.2016.8.26.0320
4*, Vara Civel
LIMEIRA - SP

4. CRITERIOS DE AVALIACAO

4.1. METODOLOGIA EMPREGADA

O método aplicado para apuragdo do imével foi o seguinte:

Terreno — método comparativo, através de pesquisas e informacdes realizadas

diretamente no mercado de imdveis, aplicadas as Normas de Avaliacdes do IBAPE-SP e
NBR-5676.

Dos imdveis disponiveis para comercializagdo na cidade de Limeira, foram
escolhidos 10 (dez) terrenos que apresentavam caracteristicas proximas as do imoével
avaliando, seja com referéncia a localizagdo, bem como na zona (diretrizes municipais),
que envolve os tipos de finalidade de uso: residencial, comercial e industrial, além de
benfeitorias e demais fatores que agregam valores aos imdveis.

4.2. HOMOGENEIZACAO

Os terrenos pesquisados foram homogeneizados considerando os principais fatores
que influem diretamente nos seus precos finais, tais como: topografia, testada,
profundidade, vizinhanca, melhoramentos, etc.

Fonte:

Oferta: Ff=0,9

Transferéncia: Ff=1,0

Atualizacdo: Atualizacdo dos valores unitdria feita com base em indexador
econdmico. Indice escolhido: FIPE.

Elasticidade: Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um desconto
para compensar a superestimativa natural das mesmas.

Frente: Conforme o disposto no item 9.1.2.2.2 na NBR-5676.

Profundidade: Conforme o disposto no item 9.1.2.2.1 da NBR-5676.

5 Carlos Eduardo Pereira
Mestre em Engenharia Civil

fls: 894

Este deeumente é eépia do eriginal, assinade digitalmente per BROWIS $OIGERRI-BARBUBANAbdrdestics datbsiadodeBapiaule 13smcolado em 22/05/2018 as 10:47 , sob o nimero WLRA18700774510

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002868-98.2016.8.26.0320 e cédigo 3DABBEC.



fls. 892

PROCESSO DIGITAL 1005589-10.2016.8.26.0320
4*, Vara Civel
LIMEIRA - SP

5. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Tendo em vista que o imdvel ndo possui construgdes, temos o seguinte:

5.1. VALOR TOTAL DO TERRENO (Vt)

Area do Terreno: A= 3.342,34m2.
Valor Unitdrio Basico de Terreno pesquisado: v= R$810,06/m? (Anexo n°. 02 de
fls. 12 a 19).

Vi= A+ v =3.342,34m? « R$810,06/m?
Vi = R$2.707.495,94 (DOIS MILHOES, SETECENTOS E SETE MIL,

QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO REAIS E NOVENTA E
QUATRO CENTAVOS).

5.2. VALOR DA PARTE IDEAL DE 0,2136% DO TERRENO (Vo,2136%)

Vo.2136% = Vi + 0,2136%
Vo.2136% = Vi + 0,2136% = R$2.707.495,94 x 0,2136%

Voa136% = R$5.783,21 (CINCO MIL, SETECENTOS E OITENTA E TRES
REAIS E VINTE E UM CENTAVOS).

6. QUESITOS DE FLS. 506/507:

6.1. Queira o Sr. Perito descrever o imével da Ré detalhadamente.
Resposta: Atendido nos itens 1. a 3. e subitens do presente Laudo de
Avaliacdo.

6.2. Queira o Sr. Perito descrever o imével/unidade adquirida pelo Autor.
Resposta: Salvo melhor juizo o Ilmo. Exeqiiente adquiriu a unidade autdbnoma
n°. 808, com drea privativa de 22,22m?, conforme Clausula 2.2 do Contrato de
Compra e Venda juntado aos autos as fls. 14/21.

6.3. O Sr. Perito pode esclarecer qual o valor total de mercado da
propriedade?
Resposta: O valor total do terreno do Ilmo. Execuado, conforme calculado no
presente Laudo de Avaliacio é de R$2.707.495,94 (DOIS MILHOES,
SETECENTOS E SETE MIL, QUATROCENTOS E NOVENTA E
CINCO REAIS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS).

6 Carlos Eduardo Pereira
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Pode o Sr. Perito esclarecer se o Bairro onde se situa o imovel penhorado é
de baixo, médio ou alto padrao?

Resposta: A “Via Prefeito Jurandyr da Paixdo de Campos Freire” onde se situa
o imével é continuidade da avenida Campinas, sendo que na avenida Campinas
estdo localizadas intimeras empresas comerciais e industriais, bem como
residéncias, de padrdes médio e alto.

A Via Prefeito Jurandyr Paixdo tem grande valor e procura, principalmente por
empresas, em virtude da localizagdo com facil acesso e o fato da “zona
conforme diretrizes municipais” permitir a instalagdo de comércios e
industrias.

Mais informagdes constam do item 3. e subitens e do Anexo 01, do presente
Laudo de Avaliacio.

E possivel saber o que sera construido no local do imével?

Resposta: Salvo melhor juizo, ndo se pode afirmar com certeza ja que o fato
da existéncia de documentos e projetos ndo garante que as obras serdo
executadas.

O Sr. Perito pode esclarecer qual é o valor correspondente a unidade
adquirida pelo Autor?

Resposta: Salvo melhor juizo, o método mais correto para estimar o valor
correspondente a unidade adquirida pelo Ilmo. Autor, é a corre¢do monetdria
do valor pago, incluindo multas, caso previsto em contrato, a ser elaborada por
especialista contdbil, ja que a avaliagdo do valor da constru¢do ndo € plausivel,
uma vez que ndo se pode afirmar, com certeza que as obras serdo executadas,
ja que até os Alvards de Construcio de nimeros 03/2012 e 26/2012 mostrados
as fls. 211/213 do processo em tela, documentos esses fornecidos pela
Prefeitura Municipal de Limeira, tinham como validade 02 (dois) anos a partir
de 28/12/2012 para a execugdo da construcdo, o0 que nio ocorreu.

A existéncia de documentos e projetos aprovados ndo garante que a obra serd
executada.

O valor total do terreno do Ilmo. Executado, conforme calculado no presente
Laudo de Avaliagio é de R$2.707.495,94 (DOIS MILHOES, SETECENTOS
E SETE MIL, QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO REAIS E
NOVENTA E QUATRO CENTAVOS).

Ja o valor referente a parte ideal de 0,2136% da area do terreno sob Matricula
n°. 71.630 do Segundo Cartério de Registro de Imdveis de Limeira, cuja copia
da escritura consta das fls. 388/424 do processo é de R$5.783,21 (CINCO
MIL, SETECENTOS E OITENTA E TRES REAIS E VINTE E UM
CENTAVOS).

O Sr. Perito sabe informar quantas unidades serao construidas no local do
imoével?

7 Carlos Eduardo Pereira
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Resposta: As fls. 463/500 constam as informagdes sobre a proposta do que
deverd ser construido. As fls. 211/228 sdo apresentados os detalhes da proposta
de construcao.

6.8. Queira o Sr. Perito prestar quaisquer outros esclarecimentos que entender

pertinentes ao julgamento do processo.
Resposta: O Laudo contempla as informacdes necessdarias.

7. QUESITOS DE FLS. 512/513:

7.1. Queira o Sr. Perito descrever a localizacio e detalhar as caracteristicas do

7.2

7.3

74

terreno pertencente ao Réu.
Resposta: Atendido nos itens 1. a 3. e subitens e do Anexo 01 do presente
Laudo de Avaliagio.

Queira o Senhor perito informar qual o tipo de zona comercial/ residencial
se situa o terreno?

Resposta: A “Via Prefeito Jurandyr da Paixdo de Campos Freire” onde se situa
o imovel é continuidade da avenida Campinas, sendo que na avenida Campinas
estdo localizadas inimeras empresas comerciais e industriais, bem como
residéncias, de padrdes médio e alto.

A Via Prefeito Jurandyr Paixdo tem grande valor e procura, principalmente por
empresas, em virtude da localizagdo com féacil acesso e o fato da “zona
conforme diretrizes municipais” permitir a instalagdo de comércios e
industrias.

Mais informagdes constam do item 3. e subitens e do Anexo 01, do presente
Laudo de Avaliacao.

Queira o Senhor perito informar se local é servido dos principais
melhoramentos urbanos? Tais como: Asfalto; Guias e sarjetas; Rede de
agua e Esgoto; Rede de energia elétrica; Iluminacao Puablica; Coleta de
Lixo, etc...

Resposta: O sistema vidrio é composto de guias, sarjetas e pavimento
asfaltico. O bairro € atendido por sistema de coleta de lixo; o local € dotado de
abastecimento de 4gua potdvel, rede de esgoto e de dguas pluviais, energia
elétrica, sistema de transporte coletivo, coleta de lixo, totalmente urbanizado.

Queira o Senhor perito informar se existem mais terrenos na regiao com
caracteristicas semelhantes ao do Réu? Em caso afirmativo, qual o valor
do m? destes? Em caso negativo, qual o valor do m? dos iméveis comerciais
da regiao?

Resposta: Levantamento imobilidrio consta do presente Laudo de Avaliagdo
no Anexo 02 — “Pesquisa Imobiliaria do Valor do Terreno”, mostrada as fls.
12/21.

8 Carlos Eduardo Pereira
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7.5. Queira o Senhor perito informar qual o valor de mercado atual do terreno
do réu?
Resposta: O valor total do terreno do Ilmo. Executado, conforme calculaclo no
presente Laudo de Avaliacdo é de R$2.707.495,94 (DOIS MILHOES,
SETECENTOS E SETE MIL, QUATROCENTOS E NOVENTA E
CINCO REAIS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS).

7.6. Esclareca o Sr. Perito, minuciosamente, a forma e o método utilizado para
a realizacao da pericia
Resposta: Atendido no item 4. e subitens do presente Laudo de Avaliacdo.

7.7. Queira o Sr. Perito prestar quaisquer outros esclarecimentos que entender
necessarios ao julgamento da lide.
Resposta: O Laudo contempla as informagdes necessarias.

8. PARECER CONCLUSIVO

Efetuadas as diligéncias de vistorias, andlises, levantamentos imobilidrios,
levantamento de dividas fiscais, estudos e cdlculos que se fizeram necessdrios, podemos
concluir o seguinte:

O valor do imovel bem imével de Matricula n°. 71.630 do Segundo Cartdrio de
Registro de Iméveis de Limeira, cuja cOpia da escritura consta das fls. 388/424 do
processo, sendo: “Area de terras com 3.342,34 metros quadrados, nesta cidade, na Via
Prefeito Jurandyr da Paixdo, com a seguinte descricdo: “inicia-se no ponto F, localizado
em um canto da propriedade que divisa com a faixa de desapropriacdo da Via Antonio
Crudnes Filho. Do ponto F, a divisa segue em linha ideal com rumo de SE 2°37°12” e
com distancia de 103,43 metros, divisando com a outra drea B (matricula n’. 69.681), até
o ponto G. Do ponto G, a divisa segue em linha ideal, com rumo de NE 87°4°’17” e com
distancia de 20,11 metros, divisando com a drea B (matricula n’. 69.681), até o ponto A.
Do ponto A, a divisa segue em linha ideal, com rumo de SE 2°37°12” e com distancia de
43,85 metros, divisando com a outra drea desmembrada (cadastro n’. 2773.055), até o
ponto B, a divisa segue em linha ideal, com rumo de NE 87°04°17” e com distincia de
34,71 metros, divisando com a outra drea desmembrada (cadastro n°. 2773.055), até o
ponto C; do ponto C, a divisa segue em linha ideal, com rumo de NW 28°13°03”, com
distdncia de 34,21 metros, divisando com a faixa de desapropriacdo da Via Antonio
Crudnes Filho, até o ponto 3B. Do ponto 3B, a divisa segue em linha ideal e em curva
com desenvolvimento de 56,26 metros e raio de 49,21 metros até o ponto 3C, divisando
com a faixa de desapropriacdo da Via Antonio Crudnes Filho. Do ponto 3C, a divisa
segue em linha ideal com rumo de SW 83°01°15” e com distincia de 1,63 metros até o
ponto F, inicial desta descricdo”, Cadastro Municipal n°. 2773.050” ¢ de
R$2.707.495,94 (DOIS MILHOES, SETECENTOS E SETE MIL,
QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO REAIS E NOVENTA E QUATRO
CENTAVOS).
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Ja o valor referente a PARTE IDEAL DE 0,2136% da éarea do terreno sob
Matricula n°. 71.630 do Segundo Cartdrio de Registro de Iméveis de Limeira, conforme
Decisé@o de fls. 450 é de R$5.783,21 (CINCO MIL, SETECENTOS E OITENTA E
TRES REAIS E VINTE E UM CENTAVOS).

9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a esclarecer, o signatdrio encerra o seu trabalho, com a elaboragdo
do presente laudo que contém 10 (dez) folhas e 05 (cinco) anexos, totalizando 28 (vinte e
oito) folhas, todas impressas de um s6 lado.

Limeira/SP, 14 de maio de 2018.

Carlos Eduardo Pereira
Engenheiro Civil
CREA-SP: 0605007941
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Anexo n’. 01

FICHA IMOBILIARIA CADASTRAL FORNECIDA PELA PREFEITURA

Carlos Eduardo Pereira
Mestre em Engenharia Civil
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Anexo n°. 02

PESQUISA IMOBILIARIA DO VALOR DO TERRENO:

ELEMENTO COMPARATIVO 1)

Tipo:

Bairro:

Area do Terreno:
Topografia:

Valor:

Natureza:

Data:

Fonte:

Informante:

A) Valor do terreno:

Terreno Industrial

Rodovia Limeira- Piracicaba / Limeira/SP
39.200,00m?2

Plano

R$ 15.800.000,00

Oferta

07/05/2018

Sérgio Martins Imdvei

Fone: (19) 98111-0036

R$ 15.800.000,00 (a vista)

B) Area do terreno: 39.200,00m?
C) Fator Atualizagdo: 1,00
D) Coeficiente de Frente: 1,00
E) Fator Topografia: 1,00
F) Coefic. de Valorizacdo Zona: 1,60
G) Fator de Corre¢do da Area: 1,85

H) Correcdo da elasticidade da informacao pelo valor de fonte: 0,90

I) Frente de Referéncia: F: =10,0m

J) Endereco web do antncio:
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-bairros-limeira-
39200m2-venda-RS 15800000-id-

83431876/?7utm _source=Trovit&utm medium=CPC&utm campaign=trovit-premium

V1= (A/B)*C*D*E*F*G*H

Vi=_ RS$1.073.75/ m?

ELEMENTO COMPARATIVO 2)

Tipo:

Bairro:

Area do Terreno:
Topografia:

Valor:

Natureza:

Data:

Fonte:

Informante:

A) Valor do terreno:
B) Area do terreno:

Terreno Industrial
Jardim Lagoa Nova — Limeira/SP
1.044,00m?

Plano

R$ 870.000,00

Oferta

07/05/2018

Imobiliaria Bom Lar
Fone: (19) 3442-5211
R$ 870.000,00 (a vista)
1.044,00m?

12 Carlos Eduardo Pereira
Mestre em Engenharia Civil

fls. 868

Este deeumente é eépia do eriginal, assinade digitalmente per BROWIS $OIGERRI-BARBUBANAbdrdestics datbsiadodeBapiaule 13smcolado em 22/05/2018 as 10:47 , sob o nimero WLRA18700774510

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002868-98.2016.8.26.0320 e cédigo 3DABBEC.



fls. 868
PROCESSO DIGITAL 1005589-10.2016.8.26.0320
4*, Vara Civel
LIMEIRA - SP
C) Fator Atualizagdo: 1,00
D) Coeficiente de Frente: 1,00
E) Fator Topografia: 1,00
F) Coefic. de Valorizacdo Zona: 1,60
G) Fator de Corregdo da Area: 0,75
H) Correcdo da elasticidade da informacéo pelo valor de fonte: 0,90
I) Frente de Referéncia: F: =10,0m
J) Endereco web do antncio:
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-jardim-lagoa-nova-
2937254402.html
Vo= (A/B)* C *D * E*F*G*H
V2=__ RS$ 900,00/ m?
ELEMENTO COMPARATIVO 3)
Tipo: Terreno Industrial
Bairro: Cidade Jardim — Limeira/SP
Area do Terreno: 10.600,00m?
Topografia: Plano
Valor: R$ 17.000.000,00
Natureza: Oferta
Data: 07/05/2018
Fonte: Gaia Imoveis
Informante: Fone: (19) 3304-0430
A) Valor do terreno: R$ 17.000.000,00 (a vista)
B) Area do terreno: 10.600,00m?2
C) Fator Atualizagdo: 1,00
D) Coeficiente de Frente: 1,00
E) Fator Topografia: 1,00
F) Coefic. de Valorizagdo Zona: 0,70
G) Fator de Correcao da Area: 1,33
H) Correc¢do da elasticidade da informagdo pelo valor de fonte: 0,90
I) Frente de Referéncia: F: =10,0m
J) Endereco web do anuncio:
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-cidade-jardim-bairros-limeira-
10600m2-venda-RS 17000000-id-50085025/
V= (A/B)*C *D * E*F*G*H
Vi=_ RS$ 1.343,80/ m?
13 Carlos Eduardo Pereira
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ELEMENTO COMPARATIVO 4)

Tipo: Terreno Industrial

Bairro: Itaipu — Limeira/SP

Area do Terreno: 510,00m?2

Topografia: Plano

Valor: R$ 385.000,00

Natureza: Oferta

Data: 07/05/2018

Fonte: Valéria Vaz

Informante: Fone: (19) 97406-2592

A) Valor do terreno: R$ 385.000,00 (a vista)

B) Area do terreno: 510,00m?

C) Fator Atualizagdo: 1,00

D) Coeficiente de Frente: 1,00

E) Fator Topografia: 1,00

F) Coefic. de Valorizagdo Zona: 1,60

G) Fator de Correcdo da Area: 0,62

H) Correc¢do da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte: 0,90

I) Frente de Referéncia: F: =10,0m

J) Endereco web do anuncio:

https://www.storiaimoveis.com.br/comprar+terreno+0-quartos+jardim-campo-

belo+limeira+AV7sf8yio68MkU65970D

Vo= (A/B)* C*D *E*F*G*H

Vi=__ RS 673,98/ m?

ELEMENTO COMPARATIVO 5)

Tipo: Terreno Industrial

Bairro: Itaipu — Limeira/SP

Area do Terreno: 4.135,00m?

Topografia: Plano

Valor: R$ 6.000.000,00

Natureza: Oferta

Data: 07/05/2018

Fonte: Cassia Adala

Informante: Fone: (19) 3388-2222

A) Valor do terreno: R$ 6.000.000,00 (a vista)

B) Area do terreno: 4.135,00m?

C) Fator Atualizagdo: 1,00

D) Coeficiente de Frente: 1,00

E) Fator Topografia: 1,00

F) Coefic. de Valorizagdo Zona: 1,00

G) Fator de Correcdo da Area: 1,03

H) Correc¢do da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte: 0,90

I) Frente de Referéncia: F: =10,0m

14 Carlos Eduardo Pereira
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-em-tatu-2930707750.html

Vs=

Vs=_ R$1.345,10/ m?

(A/B)* C*D * E*XF*G*H

ELEMENTO COMPARATIVO 6)

Tipo:

Bairro:

Area do Terreno:

Topografia:

Valor:

Natureza:

Data:

Fonte:

Informante:

A) Valor do terreno:

B) Area do terreno:

C) Fator Atualizacgdo:

D) Coeficiente de Frente:

E) Fator Topografia:

F) Coefic. de Valoriza¢do Zona:
G) Fator de Correcio da Area:

Terreno Industrial
Itaipu — Limeira/SP
902,00m?

Plano

R$ 700.000,00
Oferta

07/05/2018
Imobiliaria Bom Lar
Fone: (19) 3442-5211
R$ 700.000,00 (a vista)
902,00m?

1,00

1,00

1,00

1,60

0,72

H) Correc¢do da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte: 0,90

I) Frente de Referéncia:
J) Endereco web do anuncio:

Fr =10,0m

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-tatu-2937252302.html

Vo=

Ve=_ RS 804,62/ m?

(A/B)* C*D * E*F*G*H

ELEMENTO COMPARATIVO 7)

Tipo:

Bairro:

Area do Terreno:
Topografia:

Valor:

Natureza:

Data:

Fonte:

Informante:

A) Valor do terreno:
B) Area do terreno:

Terreno Industrial
Itaipu — Limeira/SP
578,00m?

Plano

R$ 449.000,00
Oferta

07/05/2018
Imobiliaria Bom Lar
Fone: (19) 3442-5211
R$ 449.000,00 (a vista)
578,00m?
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D) Coeficiente de Frente:

E) Fator Topografia:

F) Coefic. de Valorizagdo Zona:
G) Fator de Corregdo da Area:
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1,00
1,00
1,00
1,60
0,64

H) Corre¢do da elasticidade da informacao pelo valor de fonte: 0,90

I) Frente de Referéncia:
J) Endereco web do antncio:

Fr = 10,01‘11

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-tatu-2937252300.html

Vo=

V= R$71591/ m?

(A/BY* C * D * EXF*G*H

ELEMENTO COMPARATIVO 8)

Tipo:

Bairro:

Area do Terreno:

Topografia:

Valor:

Natureza:

Data:

Fonte:

Informante:

A) Valor do terreno:

B) Area do terreno:

C) Fator Atualizagdo:

D) Coeficiente de Frente:

E) Fator Topografia:

F) Coefic. de Valorizacdo Zona:
G) Fator de Corre¢do da Area:

Terreno Industrial
Itaipu — Limeira/SP
500,00m?

Plano

R$ 320.000,00
Oferta

07/05/2018
Imobiliaria Bom Lar
Fone: (19) 3442-5211
R$ 320.000,00 (a vista)
500,00m?

1,00

1,00

1,00

1,60

0,62

H) Correcdo da elasticidade da informacéo pelo valor de fonte: 0,90

I) Frente de Referéncia:
J) Endereco web do antncio:

Fr = 10,01‘11

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-tatu-2937251961.html

Vs=

Vs=  R$ 571,39/ m?

(A/BY* C * D * EXF*G*H

ELEMENTO COMPARATIVO 9)

Tipo:

Bairro:

Area do Terreno:
Topografia:

Terreno Industrial
Itaipu — Limeira/SP
561,00m?

Plano

Carlos Eduardo Pereira
Mestre em Engenharia Civil
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Valor: R$ 435.000,00
Natureza: Oferta

Data: 07/05/2018

Fonte: Imobiliaria Bom Lar
Informante: Fone: (19) 3442-5211
A) Valor do terreno: R$ 435.000,00 (a vista)
B) Area do terreno: 561,00m?2

C) Fator Atualizacgao: 1,00

D) Coeficiente de Frente: 1,00

E) Fator Topografia: 1,00

F) Coefic. de Valorizagdo Zona: 1,60

G) Fator de Correcdo da Area: 0,64

H) Correc¢do da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte: 0,90

I) Frente de Referéncia: F: =10,0m

J) Endereco web do anuncio:
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-tatu-2937252301.html

Vo= (A/B)* C *D * E*F*G*H
Vo= R$ 714,61/ m?

ELEMENTO COMPARATIVO 10)

Tipo: Terreno Industrial
Bairro: Itaipu — Limeira/SP
Area do Terreno: 1.300,00m?2
Topografia: Plano

Valor: R$ 900.000,00
Natureza: Oferta

Data: 07/05/2018

Fonte: Imobiliaria Bom Lar
Informante: Fone: (19) 3442-5211
A) Valor do terreno: R$ 900.000,00 (a vista)
B) Area do terreno: 1.300,00m?

C) Fator Atualizagdo: 1,00

D) Coeficiente de Frente: 1,00

E) Fator Topografia: 1,00

F) Coefic. de Valorizagdo Zona: 1,60

G) Fator de Correcdo da Area: 0,79

H) Correc¢do da elasticidade da informacdo pelo valor de fonte: 0,90
I) Frente de Referéncia: F: =10,0m

J) Endereco web do anuncio:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-centro-2937251217.html

Vie= (A/B)* C * D * E¥XF*G*H
Vio=_ RS 787.57/ m?
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TABELA DE CALCULO DA MEDIA ARITMETICA
Amostra Enderego Valor/ m?
01 Rodovia Limeira- Piracicaba R$ 1.073.,75
02 Jardim Lagoa Nova RS 900,00
03 Bairro Cidade Jardim RS 1.343,80
04 Bairro Itaipu RS 673,98
05 Bairro Itaipu RS 1.345,10
06 Bairro Itaipu RS 804,62
07 Bairro Itaipu RS 71591
08 Bairro Itaipu RS 571,39
09 Bairro Itaipu RS 714,61
10 Bairro Itaipu RS 787,57

Média Aritmética= R$ 893,07/m?

Limite Inferior (-30%)=
Limite Superior (+30%)=

Como os elementos de amostras 03, 05 e 08 apresentaram resultados discrepantes,
houve necessidade de reprocessar a média, excluindo-se os elementos de amostras

discrepantes:

R$ 625,15/ m?
RS 1.160,99/m?

TABELA DE CALCULO DA MEDIA ARITMETICA SANEADA

Amostra Endereco Valor/ m?
01 Rodovia Limeira- Piracicaba RS 1.073,75
02 Jardim Lagoa Nova RS$ 900,00
04 Bairro Itaipu RS 673,98
06 Bairro Itaipu RS 804,62
07 Bairro Itaipu R$ 71591
09 Bairro Itaipu RS 714,61
10 Bairro Itaipu RS 787,57

Média Aritmética Saneada= R$ 810,06/m?
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TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZACAO:

e Atualizagdo:
Atualizacdo dos valores unitdria feita com base em indexador econémico.
Indice scolhido: FIPE.

e FElasticidade:
Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um desconto para compensar a
superestimativa natural das mesmas.

e Frente:
Conforme o disposto no item 9.1.2.2.2 na NBR-5676.

e Profundidade:
Conforme o disposto no item 9.1.2.2.1 da NBR-5676.

VALOR TOTAL DO TERRENO (Vt)

Area do Terreno: A= 3.342,34m?2

Valor Unitédrio Bdsico de Terreno, por metro quadrado pesquisado: v= R$810,06/m?

Vi= At v = 3.342,34m? « R$810,06/m?

Vi = R$2.707.49594 (DOIS MILHOES, SETECENTOS E SETE MIL,

QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO REAIS E NOVENTA E QUATRO
CENTAVOS).
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Anexo n’. 03

FOTO 01: VISTA FRONTAL — VIA PREFEITO JURANDYR PAIXAO

FOTO 02: VISTA FRONTAL — VIA PREFEITO JURANDYR PAIXAO
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FOTO 03: VISTA INTERNA FRONTAL

-

FOTO 04: VISTA INTERNA FRONTAL
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FOTO 08: VISTA DA ESQUINA DO LOTE, PELA VIA PREFEITO JURANDYR PAIXAO
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FOTO 07: VISTA DA ESQUINA DO LOTE, PELA VIA ANTONIO CRUANES
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Anexo n’. 04
FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO GASTO

lba p e SP INS“T!JTO BRASILERD DE AVALIACOES £ PERICIAS DIF EMGEMHARA DE SAD PAILO

Guokdade em pencias & avallogdes (MUADEY ALY IRAPE - ENRDWADRE FEDERAITVA MACICHAL|

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA

Aprovado pelafasembleia Geral Ordindria de 1470472015

Qficall Aa Regisiro Ciff o

5P
LA

Poggna Jurides
I.||7|

Capitulo 1
NORMAS GERAIS

Art.1® - Este Regulamento de Honordrios para Avallagbes e Pericias de Engenhania estabelecs parametros
para fixagdo dehonoririos profissionals, @ pressupde © conhesimento e 5 estrita observancia

a) dos preceitos contidos nos Codigos de Etica Profissional do IBAPEISP & do CONFEA, - Conselho Federal
de Engenharla e Agronomia, destacando-se, neste Gitimo diploma,a alinea B do pardgrafo Il da artioo
10°gue prescreve ser vedado: "spresentar proposta de honordrios com valores vig od exlorsivas oo
desrespeitando tabelas de honordrios minimes aplicaveis'.

b} das Normas Brasileiras publicadas pela ABNT aplicéveis 4 Engenharia de Avaliagies e as Pericias de
Engenharia;

¢} das Mormas Técnicas do IBAPE/SP aplicévels 4 Engenharia da Avaliagies e 45 Pericias de Enganharla,

ArtZ® - A observancia deste Regulaments de Honorarios deve ser considerads nos contratos escritos,
255iM coma nos verbais, espacialmenta quanto aos limites minimos agui fixados.

Art.3® - E recomendével que o profissional contrate previaments, sempre que: possivel por escrito, a
Prestac3o de Servicos Profissionais. No caso de contrato verbal, o profissional deve tentar obter a
assinatura do cliente na Anolagln de Responsabilidede Técnica (ART). Em qualquer destes casos, & licitn
a0 profissional requerer um adiantamento de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos honorarios

Art4° - Nas Pericias Judiciaiz recomenda-se que o profissional apresente orcamento justificads requerendo
desde logo o arbitramenta prévio e deposite integralde 2eus honorérios

Pardgrafo Unico - Nos casas complexos, onde ndo seja possivel uma afericlo exata "a prior” da extenséo
dos frabalhos. o profissional deverd apressntar uma estimativa proviséria, a ser complementada par
ocasido do tEérmino dos servigos

Art.5" - Os valores constantes na Tabsla deste Fegulamentosfo expressos em horas técnicas, e se
referem exclusivamente aos honoranics profissicnais excluidas asdespeses

Art.6° - A remuneragio minima do profissional, inclusive no caso de consultorias, & de RS 3.500,00 (trés mil
& quinhentos reais).

Parigrafo Unico - Mo caso de consulftas em que ndo seja produzido laudo ou parecer, o valor da
remuneragio sera calculadocom base nas horas empenhadas,

Ar.T* - Alem das honordrios cltados nos arigos anterfores, 0 profigsionais deverdo ser ressarcidos de
todas as despesas diretas e indiretas para a realizaglo dos servigos. Como exemplo de despesas diretas,
lem-se; despesas com franspore. viagens, estadiss, copias de documentos, autenticagtes, parecerss
auxilisres, levantamentos topograficos, ate,

Parigrafo Unico - O pagamento dessas despesas gerals daverd ser faita & medida que farem realizadas,
padenda ser cobrado simultaneamente com o8 honomrios, a critério do contratado. d

Rua Maria Poule, 122- | 104106 - ¥ andar - Belg Visto - CEP 01319-207 - 5ao Paulo - 5P - TEL/RAX 11 3105 4112
www, Ibape-sp.org.br ermoll: ibopespEibape-sp.ong.br |
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lb a p e SP ‘ INSTITUTD BRASILERO DE AVALIWCOES E PERICIAS DE EMGENHARLA DE 540 PAULD

Quolidode em pericles & avaliogdes (FHUADE ACH IBAPE - EMADWDE FEDERAITVA MACICHAL|

I'i_FiDﬁ:ial de Regisira Chih da
Passos Jun..'r-:a-w Registrada
?ph

Capitulo i i 20891
FIXAGAO DE HONORARIOS EM FUNGAO DO TEMPO GASTO

]

ArL8" - De um modo gersl todos os trabalhos de engenharia de avalisgdes e de pericias de
engenhariadeverdo ter seus honordrios correspondentes fixados em fungSo do tempo gasio para a
execucio e apresentacdo do trabatho,

Art.8° - A remuneragfo setd calculada & razdo de RE 320,00 {irezentos e vinte reais)por hora. de acorda
com demonstrative ANEXD, compreendendo todo o tempe efetivamente despendido para a realizacio de
vistorias, buscas, estudos, calculos & demals atividades técnicas necessanas ao desempenho de suas
fungdes, acrescido do tempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a sefda do domicllio ou do
escritorio do profissional até o retorma ag mesma, excluidos os intervalos de tempo despendidos para as
refeiches & repouso.

13:50 .

Paragrafo Primeire — Mos lrabalhos em que a complesidade determinea aplicagfode conhscimentos
técnicos especializados, estes serfio remunerados nas mesmas bases menclanadas nesta artiga com
acréscimo de ate 50% (cinguenta por cento), Entende-se porcoahecimentos técnicos especializedos,
agueles decorrentes de cursos de extensho, de curses de pds-graduagdo, ou gquando o profissional for
consultado ou contratado coma especialisia no assunio, objefo da confratagio.

as

Farigrafo Segundo — Nas avaliagies complexas efou que envolvam siiuaches atipicas, recomenda-se
s&a apresentado orgamenta detathade, especificando o nimero de horas efefivamente gastas {ou 2 serem
empreendidas) nas diversas elzpas do trabaiho técnico, dando-se o devide deslague &s elapas impactadas
pela complaxidade elou atipicidade intrinseca ao trabatho, o qual devera ser realizado de farma a atender
ao gquanito especficado nas Normas Brasileiras publicadss pela ABNT e nas Mormas Técnices do
IBEAPE/SP, aplicaveis a Engenharia de Avaliagies,

Paragrafo Terceiro- O custo por hora mancicnada neste artige ndo inclul despesas dirstas, que deverdo
sar cobradas canforme preceitua o Art.72

Capitulo
DISPOSICOES GERAIS

Art.10% - O profigsional indicado para stuar como assistente técnico devera contratar os seus honorarios
diratamenta com o clients,

Art.11° - Se houver a supress3o de pare do servigo confratado, o profissional terd direito & uma
indenizagio comespondente & parte suphmida, que deve ser calculada com base no frabalho que tiver sida
efetivamente desanvalvido,

Art.12" - Os honoranios resultartes da aplicagio das disposighes deste Regulamento estio sujeitos a
acréscimes ou redugdes, nos seguintes casas!

a) Acrescimos minimes de 50% (cinquenta por cento) para os profissionais com exparincia superiar 2 10
idez) anos, & de 100% pars profissionais com tempo de experiéneia superior a 20 (vinke) anos (au notora
axparigncia),

b) Acréacimo de no minime 20% (vinte por cento) nos senvigos realizados fora do Municlpio de domicilio do
prefissiznal e de 25% (vinte e cinco por cento) nos services requisitados com urgéncia ou obrigatoriamente
efetrados aos domingos, feriados ou perlodos nolurmos

¢} Acrascima de percentual a ser previamente incluido no ergamento apresentado ao solicitante, a critério do
profissional, nos trabalbos em zonas insslubres efou perigosas, e que, de oufre modo, aumentam o fisco
pessoal do profissional e de 2eus auxiliares. £

d) Redugbes do percantuaispreviamante ajustados com o solicitante, respeitado o minima do artigo 67 dests |
Requlamento para frebalhos mais simplificados.
Rua Maria Poula, 122 - ¢, 104104 - 1% ondar - Bala Vista - CEP 01319-207 - 580 Paulo - SP - TELFAX 11 3105 4112
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Qualldade em pericias e avaliagoes [FLIADG AD AP - DNTIGADE FEDERATIVA, NACIONAL)

Art.13° - Todas as dividas emergentes da aplicagfo das dispesicbes deste Regulamento de Honorérios
Profiesionais (ou omissdes do mesmo) serdo difimidas por consulta escrita, encaminhada via correia,
dirigidas ac IBAPE/SP.)

Art.14° - Este Regulamento de Henorarios Profissionais devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do

IBAPE/SP nas meses de abril de cada ano. - Ofml de Regisito Civik
Pessoa Juridcals? Rngtstw

no A')nQQ'l

FIXACAO DOS HONORARIOS EM FUNCAO DO IMOVEL PARA VISTORIAS "AD PERPETUAM
REI MEMORIAM" e "RECEBIMENTO DO IMOVEL"

U R
| PAVIMENTOS | AREADECONSTRUGAO | MONORARIOS 0s HiNIHOS

tarreos ou até 3 pavitos drea< 100m* '
térreos ou até 3 pavios 101m?® < drea < 200m* 31 " 54
térroos ou até 3 pavios 7 2701m= < drea < 500m? 53 93
{&rgos ou até 3 pavios area> ;01 m* 68 119

+ de 3 pavtos Area< 500m™ I 57 99

+de 3 pavics 501m? < jeea < 2. 000m? 74 128

+da 3 pavios 2.001 < drea < 7.000m* 10.2 1758

+de 3 pavics area> 7.001m? 125 218

obs:

1. Hoviordinos minimos expressos em Novas fécnicas

2 Os honordnios pava os imdveis com caracteristicas fiaicas adversss ndo furam canfermplados na fabela,

3. O3 honoriinos para as edficagbes muitifsmiliares ou escriténios confamplam apsnas as wslonas nas Sreas comuns.
4. Laudos que prvolvam mais de uma especialidade de profissional deverdo sofrer acréscimo minimo de 30%.

5. imdveis ém condipdes pracdnas de conservagdo deverdio sofrer acréscime minimo de 20%.

6. Tabela véiica para edificagdes até 30 ance de idade.

7. A cads 5 anas de idade supsrior & 30 snos screscer 10% no valor até o imite de 50%.

8. Os valoves ndo ncluerm os cusios com festes, ensains, cigias documentais e registros cartardnios.

8. Deverdo ser consideradas & manlidss as Giduswls cubives do Reguamento de Honovdnos do JIBAPE/SF.

10. Remunerago minima por contratagso serd de R$ 3.500,00independenlemente a quantidade de imovels vistanados,

Art. 15° - Este Regulamento de Honorarios Profissionaispossui registro n® no CREA/SP.

S&o Paulo, 12 de maio de 2015,

””u,’/lék , / ® M«uaﬁ( [ ’L"FJ"

Eng’CivilFIdvia Zoéga Andreatta Pujadas | |
IBAPE/SP .
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a e SI |INSTIIUTOmmeEAVAuACOESEPERfOMDEmGENWIxmmm
Quatdade em perickss e avaliagoes [ [FIIADO AL IBAPE - ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL]

ANEXO ~ Composigdo do valor da hora téenica

O valor da hora-técnice profissional & definido por urma parcela referente 4 remuneragéo propriamente dita e também pelos custos
Ingiretos inerentes ac exercicio da atividade proflasional, conforme demonsirative abaixo,

1. DESFESAS

11- Tavifas e servigos Pessoa Juidi P Wndo
tnerpls elétrics RS 276,50 igiens s
Ll RS 137,40
=s RS 372,75
Tehalone RS I77%
Sublutal RS 115020

1.2~ Milo-<is-obra administrative

Mestre em Engenharia Civil

S

©

e}

[e0)

<<

O

(40}

o

2

©

Q

o

o

o

Al

(82}

<

©

N

«©

SalArio de secrovdrial digits dora RS 2.875,50 59

Saldrio sudilar téenlce L 1.584,50 o

Faodnwive (clharivte) RS 479,25 Al

Some "e ATIRIAS * O‘

Lets social 85 % RS 402636 8 —

Subtotel n3 13.506,26 & Py

P o

13- Despese de Exrnddoe IYe]

Abiguel/eondominio RS 2.875.50 '% [To]

Materiaifescritério ns 32,50 8

Prqienas despesass manustenc3o /S 213.00 © =

Comadar "s 332,50 oo

Subtote! R$ 4.133,50 N

7]

14 Tramsporte 8 8

Lacagko de weiculo peauenis (BIRL) RS 2.875.50 # o

Camrrbastiue! RS S32.50 - =

Subrotal (] 2 408,00 £ g—

15 Deprecia®o co Ativo imobillzado [CIrY

Mivess ns 12.700,00 0 e

tguip. de Infarmibtical ..9 =

g, Fotogrdfica/ software ne 10,650,060 50

Ativa imablitzado 13 23.430,00 © c

Dapeaciagio mbveis (006 evn 10 onos| ns 85,20 [

Daorecacis outres aquip. (100% em 3 anca| RS 26584 o

Subtatal RS 381,04 5 'g

16 Ceslos Pinancelras g E

CF « M x Allve Imobduwdo = O

CFm0,015% 23,430,600 " 351,45 Q&

CF manml L= AS1 A4S = 8

7 menunERAGHG 5) DO

1.3 Rennmoracdo mansal RS 14.930.00 O g

139 1 (1/12)= 6,33% nd 1.742,00 oq =

Férlaz (1/21) = 1.09% RS 1.355.46 [a s o

FGTS = 8,00 ni 1.192.80 < o

Suguro seude/ cumpl, Aposentadaria RS 745,50 [a] "‘E

Subtotel RS 1944576 O o

3+ RESUMO o (':)

Ww s

%5.3- Decpesac (5 '8

Tanfa e Servigas ns Lasn.zo O B’)

Mo cmanbirn Admicistrasiva RS 13.506.26 oo

Despesas de Dscdvdelo RS $.253,50 o) =

Trenaporte (=3 340800 4 E

Dapreciagho da Attva vabilizada RS ECERTY > S

Custos fimanceiros L 354,48 O =

SUB.TOTAL r$ 229%3,08 27T

Reposiclo de iR, 5/ decpesas (37,9%) RS 2688 45 (@] 5

TevAL 1 "3 51648,50 = 8

S a

32 Remunersgio Q't

Remuneragio mensal "S 19.445,76 Jope)

TOTAL 2 ne 19448 70 c w

© >

4  VALOR DA HORA TECNICA / EG

4.1- Parcela ralatia Ar decpeas i T »

vi= TOTAL 1/5%0 RS 197,81 | -‘g) =

A2 Parcwls reisthus ao valirio o) he] S

vi=TOTAL Z/160 L 121,54 o Q

| O3

4.3-  valar da hars thonics \ T v

Hev1ava rs 219,38 ' % o

0w

T

Por decisio d foi ‘gxado em R$ 3%0500 h%r% =5
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FIXAGA O DOS HONORARIOS EM FUNCAO DO IMOVEL PARA VISTORAS "AD PERPETUAM
REl MEMORIAM" e "RECEBIME NTO DO IMOVEL "™

TABELA ] ADFEEFEI‘I.m“HEI Hﬂﬂuﬁ!ﬂm
TPQ ABEA DE CONSTRUCAD | HONDRARICS MINIMOS | HONORARICS MIMIMOS
imirais birroos ou atd'3 prrdos Ara = 100mS 25 [ x|
imirais hirmecs cu ot 3 partos 101t = frca = 200m? 51 B4
imiais hirmeos ou afd 3 parios et frea = SHhn? B3 B3
imtwais birecs ou okd 3 poios arem = B mf ER 113
odific apdos oom < do J parins ares = GmT ET R
odific apdas oom « do J paving S« drea =< 2.00m= T4 123
odiicagdos com + do 3 paving 2001 = droa < T.O00m" 10.2 178
odiic agdes poms + da 3 pavins ires > 7.0 =R 125 e

oha:

1. Honararios minimos aopressos am horey iécracas

2 Dg honorancs para o IMEWe s Som ooracion shoas finsas advomas nao foram conlempiadcs aa inbols

3. Os honordrns para &5 edbcaqtes mutiiamilar o U eoorfdr 08 confampldim apevias O ViSion 55 nas Aneas comumns.
[ ardiss e envoleam mas 0o oma sopecaliras ce prabssonal daver do sofror aor sac o i do 30w
L mdvas am condipdes procanias do consenvacls deverdo soirer sordscimo minimis e 208

£ Tabala vafds para soficasées ate 50 anos dis idads.

7. A cade 5 anos deidado cupanar & 20 snos aoescer 105 no valor add o imide: de 5096

£ Os valrres ns induem o5 aiss oom (ases. ansains, 0Gouas doanmanid s & rapsEnns carkranon.

8 Dever &0 ser considarades o roanldes a3 Jaraulas cabivels do Regulaments oo Honodnos do (BAPE'SFE,
12 Romumerasdo mimma por comraiaeio s FS1L0AE0 50 indgmancenis dy quantoiaae oos imdrals vislonanhs

580 Pawlo, 10 de o de 2007

Eng® Tio Livio Fermeira Gomide
Presidenie IBAPE'SP
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