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DECLARAÇÃO DE ESTIMATIVA DE VALOR 

 
 
 

SOLICITANTE:  
Dra. Renata Castro da Fonseca   
 
OBJETO DA AVALIÇÃO:  
Apartamento de nº 302, situado no 3º andar do Condomínio Edifício Morada dos 
Pinheiros, localizado na Rua Morás, nº 680, no 39º Subdistrito – Vila Madalena - São 
Paulo - SP.  
  
FINALIDADE:  
Apurar o valor real e atual do imóvel. 
 
 
 

 
 

� � � � � � � � � � � 	 
 � � 
 � 	 
 � �

Perito Avaliador, Administrador Perito Oficial, 
 Assistente Técnico, Gestor Imobiliário e Avaliador Mercadológico. 

CRA/SP – 6.003569 – Conselho Regional de Administração de São Paulo 
CRECI/SP – 145.559 – Conselho Regional dos Corretores de Imóveis 

CNAI – 12.266 – Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários 
Membro da CAVIM – Câmara de Avaliadores Imobiliários  

pertencente ao IBRAVI – Instituto Brasileiro de Avaliação Imobiliária 
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OBJETO E FINALIDADE:   

Trata-se de avaliação da unidade de nº 302, situada no 3º andar do Condomínio 
Edifício Morada dos Pinheiros, localizado na Rua Morás, nº 680, no 39º Subdistrito – 
Vila Madalena - São Paulo - SP, conforme matricula (parte da mesma abaixo), 
conforme solicitação da supracitada, que fará parte do processo de nº 0001608-
73.2018.8.26.0011 da 5ª Vara Civil do Foro Regional de Pinheiros de São Paulo - 
Capital 
 
A descrição exata e suas confrontações estão melhor caracterizadas nos termos da 
matrícula de nº 78.193 do 10º Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo,  sendo 
que possíveis alterações estarão contidas nas averbações neste documento. 
 

 

 

 

Nota: Imperioso salientar que este avaliador, que subscreve, se valeu da Matricula e 
da Certidão de Dados Cadastrais, para a confecção deste trabalho, ambos no corpo 
deste e deixa claro que não esteve no local do imóvel avaliando.  
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CERTIDÃO DE DADOS CADASTRAIS: 
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FONTES: 
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�VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIANDO  

R$ 2.834.000,00 

 (Dois milhões Oitocentos e trinta e quatro mil rea is)  

 
São Paulo, 13 de Julho de 2018. 

� � � � � � � � � � � 	 
 � � 
 � 	 
 � �

Perito Avaliador, Administrador Perito Oficial, 
 Assistente Técnico, Gestor Imobiliário e Avaliador Mercadológico. 

CRA/SP – 6.003569 – Conselho Regional de Administração de São Paulo 
CRECI/SP – 145.559 – Conselho Regional dos Corretores de Imóveis 

CNAI – 12.266 – Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários 
Membro da CAVIM – Câmara de Avaliadores Imobiliários  

pertencente ao IBRAVI – Instituto Brasileiro de Avaliação Imobiliária 
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DECLARAÇÃO DE ESTIMATIVA DE VALOR 
 

 
 

�
�
�
 
 
 
 
 
Processo de nº 0001608-73.2018.8.26.0011  
Que tramita na 5ª Vara Civil do Foro Regional de Pinheiros 
Requerente: Condomínio Edifício Morada dos Pinheiros  
Requerido: Ruy de Mello e Faro Neto   
Solicitante deste trabalho: Dra. Renata Castro da Fonseca   
�

� 	 � k � � � � 
 � 
 � � �

CRECI/SP – 176.587 – Conselho Regional dos Corretores de Imóveis 
CNAI – 21.485 – Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários 
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Objeto e Finalidade:   

O presente trabalho trata-se de avaliação da unidade de nº 302, localizada no 3º andar 
do Edifício Morada dos Pinheiros, situado na Rua Morás, nº 680, 39º Subdistrito – Vila 
Madalena - São Paulo – SP. 
 
Vale ressaltar que esta corretora não avaliou pessoalmente o imóvel em tela.  
 
Abaixo segue inicial da matricula:  
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Imóvel Avaliando: 
 

 
 
 
Conclusão: 
 
 

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALAINDO: 
 

R$ 2.767.000,00 
(Dois milhões setecentos e sessenta e sete mil reai s) 

 
 
 
 
 

São Paulo, 12 de Julho de 2018. 

� 	 � k � � � � 
 � 
 � � �

CRECI/SP – 176.587 – Conselho Regional dos Corretores de Imóveis 
CNAI – 21.485 – Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários 
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Declaração de Valor de Imóvel 

 

 

 

 

 
 

 
5ª Vara Civel do Foro Regional de Pinheiros da Comarca da Capital/SP   
Processo nº 0001608-73.2018.8.26.0011  
Requerente: Condomínio Edifício Morada dos Pinheiros  
Requerido: Ruy de Mello e Faro Neto   
Solicitante: Dra. Renata Castro da Fonseca   
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2 

Finalidade:  
 
A presente Declaração de Valor de Imóvel tem por finalidade apurar o justo valor de 
mercado do imóvel de matricula nº 78.193 do 10º Cartório de Registro de Imóveis de 
São Paulo - SP. 

Objeto da Avaliação: 

Avaliar o apartamento de nº 302, situado no 3º andar do Edifício Morada dos 
Pinheiros, localizado na Rua Morás, nº 680, no 39º Subdistrito �t Vila Madalena - São 
Paulo - SP, conforme abaixo: 
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Certidão de Dados Cadastrais: 

  

 

 

Ê Ë

Ì

Ë

Í

Î

Ï

Ð Ñ

Ì

Ò

Ì

Î

Î

Ì

Ò Ó

Ò

Ï

Ë

Ô Õ

Ë

Í

Ñ

Ö

Ö

Ñ

Î

Ö

Ò ×

Ñ

Ø ×

× Ù

Ö

Ú

Û

Û

Ñ

Ö
Ë

Ü Ý

×

Ü

Ö

Ù

Ý

Ü Þ

Ö

Ý

ß

Ì

Û

Ù

Ë

Ö

×

Ë

à

Ò Ó

Ò ×

Ë

Ô

Û

Ù

Ó

Û

Ë

ß

Ì

Ò

Ì

á

Î

Ï

Ð
Ñ

Ì
Ñ

Ï

Í

Ò
Ë

â

Î

Í

Þ

ã

Ñ

Ï×

Î

Ý

à

Î

Õ

Ò

Ï

Ð

Î

Ì

ã

Ñ

Î

Ù

Ì

Î

Í

Ñ

Ö

Ö

Î

ä

ä

ä

å

æ

ä

ç è

é

ê

Ý

ë

ä

å

ç

Ý

ç

Ý

ë

æ

Ý

ä

ä

å

å

Ñ

Í

ì

à

Ò
Ó

Î

æ

ê

í

á

ç

é

á

Ý

î ï

ð ñ

ò ó

ô

õ

ö

ñ

÷

ð

ó

ø

ô

ù ú

û ü

ò
ó

ó

ý

û þ

û

÷
ü

ÿ �

ü

ï

ï

û

÷
ü

ò
ó

ò

û þ

û

ð

ü

ÿ

ö

ñ

÷

ð ñ

ú

ó

ý

�

î

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

	

�

�

�

î

�

�

ñ

�

ý

û




õ

÷
ü

ÿ

ò

ñ

�

õï

ð

û

ô

ü

ò
ó

î
ï

ð

ü

ò
ó

ò

ñ

� ü

ó

� ü

õ

ÿ
ó

�

ú

ý

ó

ð

ó

ô

ó

ÿ ü

ò
ó

ñ

ö




�

�

�

�

�




�

�

�

�
ï

�

� �

�




�

ï

ó




ó

÷

�

ö

ñ

ý

ó

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�




�

�

�

� � �  ! " #



Luis Fernando Lisanti Côrte 
                                          Perito Avaliad or 

CRECI/SP nº: 101.173- F - CNAI nº 12.393 
 CONPEJ nº:  01.00.1874 -  OAB/SP nº 243.265 

 

 
 

 

 

Endereço: Rua Apeninos, 664 - 1 º Andar - conj.14  
Paraíso - São Paulo - Cep: 01533-000 

PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714 
 

 

4 

 

Descrição do Empreendimento Edifício Morada dos Pinheiros: 

Condomínio de apartamentos construído em 1994 (há 24 anos) pela empresa Suarez.  

O Condomínio é residencial e é composto por uma torre única.  

As unidades vão de 190m² a 350m² com 3 dormitórios e 3 e 4 vagas. 

A unidade avalianda possuí a metragem de 190m2. 

O Empreendimento contém: 

Piscina 

Quadra Poliesportiva 

Sala de Ginástica 

Salão de Festa 

Sauna 

Fonte : https://123i.uol.com.br/condominio-c1ed6e434.html 
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Nota de Esclarecimento: 

Cabe salientar que este expert, colheu as informações relativas ao imóvel através de 
dados obtidos na Certidão de Registro de Imóveis, na Certidão de Dados Cadastrais 
do mesmo, bem como de elementos verificados na Rede Mundial de Computadores, 
ressaltando que este perito não esteve no local do imóvel e não vistoriou o referido 
apartamento.  
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Conclusão: 

 

O Valor Total do Imóvel Avaliando para  

Julho de 2018 monta em: 

R$ 2.850.000,00    

(Dois Milhões Oitocentos e Cinquenta Mil Reais) 

 

São Paulo, 13 de julho de 2018. 

 

___________________________________ 

LUIS FERNANDO LISANTI CÔRTE 

PERITO AVALIADOR 

CNAI: 12.393 / CONPEJ: 01.00.1874 

CRECI/SP: 101.173 /OAB/SP: 243.265 
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