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A unidade em questdo possui 4rea privativa d

: o € 55,86m2 A
qu ¢ 31,01m?, totalizando a area de 177,51m* e OCUpandO’ ir;a
g ideal de terreno de 0,0894%. a

A vaga n° F-100 possui area privativa de 28,05m?, perfazendo a

i fotal de 28,05m> e ocupando uma fracdo ideal de terreno de
100721%.

A vaga n® F-109 possui area privativa de 28,05m?, perfazendo a

i total de 28,05m* € ocupando uma fragdo ideal de terreno de
100721%.

O apartamento classifica-se de acordo com O estudo “Valores
ieEdificagtes de Imoveis Urbanos = IBAPE/SP — versao 20027, na classe

|-Residencial, grupo 1.3.- Apartamentos, no item 1.3.3.- Apartamentos
Padrdo Médio.
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“rzsetor 171 quadra 177 o indice fiscal 2141,00.
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. o Va.l or de mercado do imével serd obtido atrayés do Métod
Comparativo Direto de Dados de Mercado, considerando a situa ot
iovel no estado atual. ¢do do

31~ METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinag¢do do valor unitario de venda do imével, foi |
utilizado do software Geoavaliar indicado e reconhecido pelo IBAPE’/SP, ‘ i
tendo sido analisados os seguintes parametros para a homogeneizagao dos : J
elementos:

FATOR OFERTA: O fator oferta representa um desagio em relacdo ao
valor pedido no mercado em fungdo da natural elasticidade dos negocios

caracterizada pela relagdo entre o valor ofertado do imdvel e o valor i %
ofetivado do negdcio. Em consulta as imobilidrias da regido apuramos que |

o desagio atualmente praticado no mercado para apartamentos ¢ da ordem =N ,:’%,%
de 10%(dez por cento). Q

FATOR ATUALIZACAO: O signatario ndo utilizara a atualiza¢do dos
paradigmas pelos indices inflaciondrios, uma vez que os valores de
mercado  permanecem estaveis, ndo acompanhando a variacao
inflacionaria ocorrida entre a data da pesquisa ¢ a data do laudo.

CAO: Transposi¢do de unitarios através da Planta
Jaborada pela Municipalidade de Sao Paulo em
entando para a Rua Marechal Hastimphilo de

7 o indice fiscal 2141,00.

FATOR LOCALIZA
Genérica de Valores €
dezembro de 2.018, apres
Moura setor 171 quadra 17 i

alizacdo € obtido pela relagdo direta entre
00 1(:ecdos comparativos, bem como o célculo da

lagdo a0 valor unitario original.
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0s indices fiscais do ayahan (r>e
diferenga em reais obtida em
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| F,:j’[()R IAD.RI.\O CONSTRUTIVO: Verificagio d e
| padrdes construtivos do avaliando e dos comparati a correlago entre og
| com 0 eftudo V.alo_res de Edificagtes de Imoveis CU lrvbos, em conformidade
cdificagdo sub-judice, encontra-se classificada comoancolesls‘seIBRAP'l:Ji/SP. 2
esidencial,

10 grupo Apartamentos Padrdo Médio, apresentando o fator 1.380
) r1,380.

O célculo do fator 3
: padrdo construtivo ¢ obtid
o . r . 0 ~
| Idue’:ta 'entle os indices constantes do estudo Valores de Ed};glci rglaqz(ilo
i movte.ls' Uébanos — IBAPE/SP referentes ao avaliando e aos? fiZdoe |
amostrais, bem como o calculo da diferenga em reais em relaci %
| unitério original. ¢80 ao valor

| :’A;lFOB DE~OBSOLESC}:]NCIA: Avaliagdo da correlagdo entre fatores
e depreciacdo da edificagdo avalianda e dos comparativos em fungdo do

; obsoletls'mo, do acabamento e do estado de conservagdo da edificagdo, em : %
conformidade com o estudo Valores de Edifica¢des de Imoveis Urban’os = b N -
[BAPE/SP. K

‘ .

| [ A 0 r . “" d‘éﬁ

| ,O 'fator conservagaq—ob.solescenma ¢ obtido pela relagdo direta h “
entre os indices de obsolescéncia e conservagdo do avaliando e dos |

os em conformidade com o estudo Valores de I\

comparativos, calculad
Edificagoes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP, bem como o célculo da

diferenca em reais em relagdo ao valor unitdrio original.

O fator de adequagdo ao obsoletismo € ao estado de
conservagdo (FOC), € determinado pela seguinte expressao:

FOC =R + K x (1-R), onde:
R = Coeficiente residual correspondente a0 padréo
oss/Heideck
esidual
1,a seguir 1epro

serd obtido através do tipo e do padrdo
duzida:

K = Coeficiente de R
O coeficiente I

do imével conforme tabela
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TABELA 1

CLASSE | TIPO PADRAQ | VIDA REFERENCIAL -1.- T VATOR RESOA
dnos i et

RESIDENCIAL | BARRACO RUSTICO ¥R . g
SIMPLES
CASA RUSTICO RIS
PROLETARIO
FECONOMICO N St
SIMPLES
IMEDIOBIRY,
§ SUPERIOR
EINOG
LUXO 20
APARTAMENTO [ECONOMICOE R0 0 S i I | O DRED0 %
SIMPLES 60 20
MEDIO B RREB 0P e v i
SUPERIOR 60 20
FINO e B L e o e T,
LUXO 50
COMERCIAL ESCRITORIO CONOMICOR: 0! e
SIMPLES

20
0%
20

GALPOES

€ COBERTURAS

‘SUPERIOR 21

No presente caso, imovel residencial, tipo apartamento, padréio
i i 60 anos e o valor residual equivale
di ' cial corresponde a
médio, a vida referen

220%.

i 3 indo o
M, ficagdo corresponde a 60 anos, possuin
puide utﬂdc:ladzdzlé aflos de modo que a idade em percentual
ma 2

imével a idade esti e enmer S

da vida referencial co |
3 dificagdo sera classificado de
acdo da e
e conserv

Oasstada ue consta do quadro A, a seguir:
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QUADRO A

f ESTADO DA
Rof, EDIFICAGAO:

Depreciagao

(%) Caracteristicag \‘

. Nova

Edificagio nova o 0mM menes de
u com reforma geral e Substancial di
0,00 x H ol
dois anos, que apresente apenas sinais de desgaste natura da

b Entre nova e regular

pintura externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com mencs de
de apenas de uma dem3o leve

0,32 dois anos, que apresente necessida
de pintura para recompor a sua aparéncia,

c Regular

Edificagio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 @ 5
252 anos, cujo glado geral possa ser recuperado apenas com reparos

de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou pintura extemna e
intemna.

€ Entre regular e ne-
d cessitando reparos
simples

Edificagfo seminova ou com reforma geral e substancial etre 2 & 5
8.09 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de
U fissuras e trincas localizadas e superficlais e pintura interna e
extema.

Necessitando de
reparos simples

Edfficacio cujo estado geral possa ser recuperado com pintura

1810 intema e externa, apés reparos de fissuras e trincas superficials
¢ generalizadas, sem recuperagio do sistema estrutural

Eventuaimente, revisdo do si hidraulico e elétrico.

Necessitando de
f reparos de simples a
importantes

Edificagfo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
intema e externa, apés reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagio e/ou recuperagao localizada do sistema estrutural. As
instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante
33,20 a revisdo e com substtuicdo eventual de algumas pegas
desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de
outro cdmodo. Revisdo da impermeabilizagio ou substituicio de
telhas da cobertura.

Necessitando de
g9 reparos importantes

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
intema e externa, com substituigdo de panos de regularizagso da
alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabilizagio e/ou
recuperag&o de grande parte do sistema estrutural. As instalagoes
52,60 hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a
substituicdo das pegas aparentes. A substitulc&o dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioria dos cOdmodos, se faz necesséria.
Substituico ou reparos importantes na impermeabilizacio ou no
telhado.

Necessitando de
h reparos importantes a
edificagdo sem valor

Edificago cujo estado geral seja recuperado com 5labi&?gao elou
recuperagfo do sistema estrutural, subsliluic:_lo _da regulqnzacéo da
75,20 alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Subs(ntunpﬂo das instalacbes
: hidrulicas e elétricas. Substituicio dos revestimentos de pisos e
paredes. Substituicao da Impermeabiiizagao ou do telhado.

100,00 Edificagao em estado de rufna.

| i Sem valor

f
,, No presente cas

. [Pk
enquadra no item G, -

entrada, na linha $
estado de conservagao:

Site: www.arrudasimo®

- GCK”
oeficiente
e a idade em percentual

o o estado de conservagdo da construgdo se

serd obtido na tabela 2, mediante dupla
da vida referencial e na coluna o

s & Pericias $/S Ltda

iq. Avaliagoe 79 4633 - Fax: (11) 3079 4805
AES - Consultorids B8E o (1) 30
ARRUDA SIMgEsCEP 4531-090 - ”C;‘nn;“E.“glnudosimOGS@OHUdOS|moes‘com'br
Rua Paes de Aratjo, 185 - ¢~ br 2alhis
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=2k
TABELA 2
Idade em ¥ y
d3iaa ESTADO DE CONSERVAGAG !
referencial a B c d -
4
2 0,930 0,337 0,965 | o910 0811 T
4 5,973 0.976 9,55 0,900 0,802 0e5
6 0,968 055 | osus 0,8% 0793 | o7 | i
8 0,957 0,954 0,879 0784 | ogse |
10 0,945 0,942 0,859 0774 /631 .
12 0,933 0,930 0,857 076s | oz | oa !
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0754 | 0615 | ox3e | )
16 0,907 0,504 0,834 0,834 0743 | 0608 | o3 1
18 0,854 0,891 0,671 0,821 0,732 0597 | 0424 | o2z
f 20 0,880 0,877 0,858 0,209 0,721 0,588 0,417 ﬁ
22 0,266 0,863 0,844 07% | 0709 0,678 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,214
25 0,836 0,834 0,816 0,769 0,685 0,559 0,336 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,202 0,785 0,740 0,658 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0.1%
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,616 0,366 0,192
% 0,755 0,753 0,736 0,634 0,619 0,504 0358 0,187
28 0,738 0,735 0,718 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179 |
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,468 0,333 0.174
[ 44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,660 0,456 0,324 0,169
P 0,654 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
D 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,206 0.160
7 0,625 0,623 0,609 0,674 0,512 0,418 0,2% °":§
= 0,605 0,603 0,590 0,555 0,495 0,404 0,287 0.1
= YT 0.669 0,637 0,478 0,350 0,277 0,145
= : 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140
e e 0,580 0,628 0,498 0444 9,362 0267, i
‘ 58 | IR0, 542 SRS | .0 - = 7 0426 0,347 0,245 0129
—— 1 ) v
60 0,620 0.596 o 0,458 0,408 0,333 0,236 0.123
b—————1 y, & '
62 _"’ﬁﬁ_’.__"'_‘—‘—— 7 4T 0289 0,317 0,225 0.118
[ cenion | 0475 _O_AL_————JO T 0416 0,370 0,302 0214 0112
] 0,462 ")_:%’—T'“—s— 0,354 0,351 0,286 0,203 0.108
1 0, it 1
68 0,429 __o"u_— 0,395 0,372 0,332 0,271 0.192 20;4.0
4 L X
70 0,405 Tt 0,350 0,312 0,254 0,180 2
] s . 0,238 0,169 X
72 0,381 |, 0347 0327 0,292
‘ = 0,356 07385 o | oaed | ot 0,221 0,157 0,082
74 £ 0,32 3 £
0,330 . 1 0,204 0,145 0,076
——r 1 z = | 0,250 B
‘ 76 0,33 ————T- 0298 | 0281 | XD R
e A 0, 306 0,30 ——— o287 0,229 0,187 ,
* 78 L 9 9,273 : 70 0.120 0,063
|~ | 0,280_ 0,27 = 0.233 0,208 0.4
| 80 0,24 L 0,108 0.056
i = 0,254 _&2_53/———/'121/""7,2?—__&1‘&_. 9:152 —
| 82 — 0.226 0, T 0,164 0,134 0,085 \
| ] v N
r} . 84 0, ? 0200 0,195 _,0'_13;_- oAz 0,115 0,082 0043
| ,20 B . ,036
| 88 . 0,172 0,168 [ ome | 0097 0.069 0
] 0,173 : 1 0,13 0,055 0,020
{ 8 : 0,145 014 = 0,096 0,078 X
v | 0,145 : 0114 | 0197 L ———1— 55 0.042 002
3 } 2 A
20 /‘;’d 0118 | — — 0,081 ,J_'?Z——— 0,028 0,015 }
-—-——92"" 011 % 0,086 0,048 0,040 X
] e8| 90" —— | 005t 57088 BI00T 07|
0, 0,05! | ——— 024
—’“*//Hﬁ”,ﬂia—-‘”uﬁ_ 00271 5,000 0,000 0000 |
! T o ] | S0 P05
96 0,030 0,000
= 0,030 L ——— 9000 | ST —
O om0 M pericias /S Lida
— ———— -
- 0.0 L oria Avaliagoes 11) 3079 4633 - Fax: (11) 3079 4805
OES - Consu ,t im Bibl - Tel: ( arudasimoes.com.br f
RUDA S|M 531-090 - ' d05|m095@ |
| AR . CEP 04 mail: aru

Rua Paes de Araljo, 55,' or
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: =¥R%
a aplicagio dq
a 0,375,

Deste modo o ient
De coeficiente K, resultante d

atrada do item “¢” com percentual de “70”, corresponde

Assim sendo o coeficiente de depreciag
cguinte montante.

FOC=R+Kx (1 -R)
FOC= 0,20 + 0,375 x (1 — 0,20)
§ FOC = 0,500

a0 FOC, equivale a0

FATOR DORMITORIOS: Anélise da variagdo acumulativa do valor do
imével em fung¢do do niimero de dormitdrios, através da relagio entre a
quantidade de quartos do avaliando e dos elementos comparativos e seu
eventual incremento de prego.

O fator dormitoérios, obtido pela relagdo entre o numero de
quartos do avaliando e dos comparativos, ponderado a um percentual de
incremento de valor que apresente a melhor representatividade, variando
de 1% a 5%, bem como o célculo da diferenca em reais em relagéo ao

valor unitério original.

{ FATOR VAGAS: Andlise da variagdo acumulativa do valor do imével
em fungdo do nimero de vagas, através da relagdo entre a quantidade de
vagas do avaliando ¢ dos elementos comparativos e seu eventual

incremento de preco.
O fator vagas obtido pela relagdo entre o nimero de vagas de

liando e dos comparativos, ponderado a um percentual de
sdragem doava lor que apresente a melhor representatividade, variando
incremento de va mo o calculo da diferenga em reais em relagdo ao
de 1% a 5%, bem €O

valor unitario original.

ELEMENTOS COMPABAT;ZSC :
pertencentes 4 mesma reglao g

. o ericias $/S Lida
‘clacionados. AES - Consultorid, AV“','S?%T?:] ]P 3079 4633 - Fax: (11) 3079 4805
ARRUDA g'Mg CEP 04531-090- IT?%FZHBI'Onudogmoes@anudoslmoes.com.br
Rua Paes de Aradjo, 189 -+~ A

or
Site: www,arrudoslmoes,com

S: Foram analisados 6 (seis) elementos
nomica do imével avaliando, a seguir
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA AVALIAGAO -29 -
DADOS DA FICHA 1 :
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 2019 =
3 UTILZADO D.
SETOR: 171 QUADRA: 177 INDICE DO LOCAL: 2.141,00 CHAVE GEOGRA ATADA PESQUISA:  07/03/2015
DADOS DA LOCALIZAGAO 2Achs
ENDEREGO : RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA i
COMP.: 1 ANDAR BAIRRO : NUMERO : 328
oy T 6 CIDADE : SAO PAULO - 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE ILUMINACAO PUBLCA
REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRIBUGAO DEAGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBIUDADE : Dreia FORMATO : Reguior ESQUINA : Nao
TOPOGRAHA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIACAGAO: Apartomenio ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0,516IDADE: 42 anos FRACAO: 0,00TAXA: 0,00 VAGASCOB: 0  VAGASDESCOB: 2
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M3 140,50 AREA COMUM M* 37,06 GARAGEMM? 000  TOTALM®: 177,56
EDIFICIO
0

DORMITORIOS : 3

3 SUTES: O  W.C.: O QUARIOEMPREGADAS: O PISCINA: 0  SALAO DE FESTAS:

Y] APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : (Y

ELEVADORES: O PLAYGROUND: 0 SUPERIORES :
EATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

VALOR VENDA (RS) £00.000,00
PAULO ROBERTO LEARDI
SR. MANOEL

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO ¢ g
OBSERVACAO:
OFERTAS EM REAIS

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-35828488

AO
RESULTADO DA HOMOGENEIZAG e ADCIONAT e ETRGAD
FATORES NORMA IBAPE/SP £1 ADICIONALO1 0,00 VALOR UNITARIO : 5.124.56
= 000 ~
O Floc: : 0,00 MOGENEIZAGAO : 5.124.56
lOCAUZAC_A : = 000 FT ADICIONALO2: ::Rw;io : G i
OBSOLESCENCIA FODS * e £T ADICIONALO3 0,00 : |
PADRAO Fp oy ADICIONALOA | 000
VAGAS & FIADICIONALOS: 0,00
00
£ ADICIONALO® ! 0.
Avaliagoes & Pericias $/S Lida
MOES - consultorid: 25 el (1) 3079 4633 - Fax: (11) 3079 4805
ARRUDA §I S CEP 04531-090° rlnoll' O”UdOslmoes@orrudoslmoes.com.br
Ciols e-mat:

Rua Paes de Araujo:

s b
Site: www.<:1rruo|oslrr1095-Com
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2 |

NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - 5P - 2019 Xunuzap
5 ; i 0D
SETOR: 171 QUADRA: 177 INDICE DO LOCAL: 2.141,00 cHszGEOGRA:L‘:;DAPESQUM:

DADOS DA LOCALIZAGAO

07/03/2019

ENDERECO : RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA =
COMP.: 7° ANDAR BAIRRO : CIDADE : SA NUMERO : 333

CEP: UF: SP EAOALLOSSY ; .‘\
DADOS DA REGIAO !

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDEDE ILUMINAGAO PUBLICA

€ [X] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M%: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 000
ACESSIBIUDADE:  Direla FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao '
TOPOGRAHA : pianc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIAICAGAO : Apariomenio ESTADO :
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.
COEF. DEP. (K) : 0,498 IDADE :
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M*:
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUTES: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES :

FACE:

COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
42 anos FRACAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 2

140,50 AREA COMUM M* 37,06 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 177,56

W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
0 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS
1.00 ADICIONAL 02:

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
!

‘ ADICIONAL 04:

DADOS DA TRANSAGAO ~
VALOR VENDA (RS): 720.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

/ALOR IMOVEIS
Y LGIL TELEFONE: (11)-969483177
SR.

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO ¢
OBSERVAGAO:
OFERTAS EIM REAIS

7AGAO

RESULTADO DA HOMOGENE! e IONAT ~ALORES/VARIAGAO
1 ADICIONALO! 000  VALOR UNITARIO : 4612,10

FATORES NORMA IBAPE/SP
= 000  HOMOGENEIZAGAO: 4745.46

LOCALZACAO Floc: :

NALO2:

ENCIA Fobs: ESRd [ 000  VARIAGAO: 1,0289 B SRR
0BSOLESCENCI : F1 ADICIONALO3: :

0.00 N

PADRAO Fp : ICIONALOA §
oo FIAD

0,00

’ 00
FT ADICIONALOS 0

; 000
F1 ADICIONALOS :

VAGAS

pericias S/S Ltda
iq. Avaliag 79 4633 - Fax: (11) 3079 4805
g - Consulfori@ "7 | Tel (11)30
Rua p ARRUD1A SIMO - CEP04531:090° ”l mail: arruda sim0es@QIHACeITISEEOM 2!
aPaes de Aradjo; pr
5,cOMm:
Site: www.orrudoslmoe




ELEMENTOS DA AV
pADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2019

ARRUDA SIMOES

AUAGAO =3 -

EUTILIZADO DATA DA PESQUISA ;

SEOR: 171 QUADRA: 177 INDICE DO LOCAL: 2.141.00 CHAVE GEOGRA 07/03/2019
pADOS DA LOCALIZAGAO SEaHCA:

ENDEREGO : RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA

COMP.: 12° ANDAR BAIRRO : NUMERO : a8

e T & CIDADE : SAO PAULO - 5p

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTA(;AO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE ILUMINACAO PUBLCA

[X] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0.00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o '
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCAGAO: Aporiomento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVAGAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0.516IDADE: 42 anos FRACAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 2
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M 140,00 AREA COMUM M? 37,06 GARAGEMM® 000  TOTALM:: 177,06
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUITES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  pisciNA: O SALAO DEFESTAs: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

VALOR VENDA (RS) : 820.000,00
COELHO DA FONSECA
SR. PAULO

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :
OBSERVAGAO:
OFERTAS EM REAIS

AO
DO DA HOMOGENEIZAGA
e FATORES ADICIONAIS

MA IBAPE/SP
igl::::czg:lac : 0,00 FT ADICIONALO]
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FTADICIONALOZ:
A 000 FADICIONALOS:
g oo FIADICIONALOA:
i F1 ADICIONALOS :
FT ADICIONALO:

ARRUDA SIMO

Rua Paes de Aradjo, 195 - c.3 e-mail:
Site: www.c1rrudosimoeSvCO”"'br

ES - Consulto ™ im gioi - Tel: (1)
-(© G

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-37456000

VALORES/VARIAGAO
000  VALOR UNITARIO : 527143
000 HOMOGENEIZAGAO : 5271,43
000  VARIAGAO: 1.0000
000
0,00
0.00

pericias S/S Lida
3079 4633 - Fax: (11) 3079 4805

orrudosimoes@orrudaslmoes.com,br
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ELEMENTOS DA AVALIACAG' -32-
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA 1 SAO PAULO - 5P - 2019 Romz
- s 5 ADO DATA DA p,
R PA QUADRA : ESQUISA ; 5
SETOR: 17 3 177 INDICE DO LOCAL: 2.141,00 CHAVE GEOGRAFICA : N G
DADOS DA LOCALIZAGAO i
ENDEREGO : RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA 7
COMP.: 13 ° ANDAR BAIRRO : NUMERO : 333
: cl :
s 0 G DADE : SAO PAULO - 5p
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAGAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE ILUMINAGAO PUBLCA
€ REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M%: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguior ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : plono
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIACACAO : Aporiomenio ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) 0516IDADE: 42 anos FRAGAO: 0,00TAXA: 0,00 VAGASCOB.. 0  VAGASDESCOB.: 2
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 140,50 AREA COMUM M* 37,08 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M?: 177,56
EDIFICIO
DORMITORIOS: 3 SUITES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: 0  pisciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : £50.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
n NSECA
IMOBILARIA : R TELEFONE : (11)-37458000
CONTATO : SR.PAULO
OBSERVACAO:
OFERTAS EM REAIS
1ZAGAO
RESULTADO DA HOMOGENE ¢ e ToNA N ATORESIVARIACED
FATORES NORMA IBAPE/SP o FIADCONALOL: 000 VALOR UNITARIO : 544484
= o, &
LOCALZAGAO Floc 1 ADICIONALO2 : 000  HOMOGENEIZAGAO : 5.444.84
OBSOLESCENCIA Fobs FT ADICIONALO3 ¢ 000  VARIAGAO: 1.0000
0,00
PADRAO Fp : v 5 ADICIONALO4 ¢ 0,00
. . 0.00
VAGAS FT ADICIONALOS :
: 0.00
A ADICIONALOG :
g iacoes & Pericias $/S Lida
oria, Avalia¢

[taim B

bl Tel.: (11) 3079 4633 - Fax: (11) 3079 4805
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ARRUDA SimMoes.

ELEMENTOS DA AVALIAGAG -33.
pOSDAFICHA 5
ODAPESQUISA: SAO PAULO-SF- 2019
e e Runuz
77 i ADO D
2 1 QUADRA: 177 INDICE DO LOCAL: 214109 CHAVEGEOGRA':M DAPESQUISA: 0775372019
5 : CA:

,4p0S DA LOCALIZAGAO

NDERECO ¢ RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA
(WP E° ANDAR BAIRRO :

o UF: SP

»ADOS DA REGIAO

WELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO - [X] REDE DE COLETA DE EsGoTO

NUMERO : 323

CIDADE : SAO PAULO - SP

X REDEDEILUMINAGAO PUBLICA

{ [REDEDE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA X 1vacaso
pADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0.00
ACESSBIUDADE:  Dretg FORMATO : Reguar o ;
JOPOGRARA : plono : R
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIHCACE\O: Apariamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAO : spartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO :

1.926 CONSERVACRO + d - entre regular e reparos simples

;(IJ;ZNDZE(E):: RAZBDADE A2 Ranos FRACAC B0 cuTAXA M 0/00 VAGAS cos Il sl DESCOB: 2
: P:;\QZJVA 1 e LN 3705 GARAGEMM: 000  TotALM::  177.s
£DI
DORMITORIOS: 3 SUES: 0 W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: 0 PIs ~
. 2 CINA : 0 SALAO DE FESTAS: O
ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 700.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILARIA : COELHO DA FONSECA
CONTATO : SR. JOAO TELEFONE: (11)-37455000
0BSERVACAO:
OFERTAS EM REAIS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
A FT ADICIONALO1 : 000  VALOR UNITARIO : 448399
LOCAUZAGAO Floc 0,00 “
9.66  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 461364
0BSOLESCENCIA Fobs : 129. L
2 FT ADICIONALO3 ! 000  VARIAGAO: 1.0289
FADRAO Fp 0,00 =
000  FTADICIONALO4: 0
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALOS : 0%
ia. Avaliagoes & Pericias §/S Lida
ARRUDA SIMOES - °°"s”'[',35' ¢ Bibi- Tel (11) 3079 4633 - Fax: (11) 3079 4805
1-070 - i dasimoes. :
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA AVALIA(;;KQ -34 .
pADOS DA FICHA 3
g PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 2019
wiMeR 04 Xunuzal
3 7 f DO DA
ok 17 QUADRA: 177 iNDICE DO LOCAL: 2.141.00 CHAVE czocaAﬂ'A DA PESQUISA:  07/03/2019
pADOS PA LOCALIZAGAO Cos
(NDERECO: RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA =
COMP.: &° ANDAR BAIRRO : : NUMERO : 328
ot UF: SP CIDADE : SAO PAULO - 5P
pADOS DA REGIAO :
MELHORAMENTOS |~ T T

PAVIMENTAGAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGup [Q TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M* 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0.00
ACESSIBIUDADE: ~ Drefa FORMATO : Reguar ESQUINA N&o '
TOPOGRAHA : piano
CONSISTENCIA seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIFICACAO 1 Apariomenic ESTADO FACE:
CARACTERlSTICAS
PADRAO @ apartamento médio cf Elev- COEF. PADRAO : 1,526 CONSERVA(;Z&O: d - entre regular € reparos simples
COEF. DEP. (K) 0,498IDADE: 42 anos FRACAO : 0,00 TAXA 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 2
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M* 140,50 AREA COMUM M* 37,06 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 177,56
EDIFICIO 2
DORMITORIOS ; = 2 SUEs: 0 W.Cli7 0" QUARTO EMPREGADAS: O 15C
i INA: O SALAO DE FESTAS:  ©
ELEYADORES ! 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 AP]O/A‘:&DA’;? 2 SUB-SOLOS :
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02! .00 ADICIONAL 03! 1.00
1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

ADICIONAL 04:
DADOS DA TRANSAGAO
VALOR VENDA (RS): 750.000,00 VALOR LOCACZ\O (RS): 0,00

NATUREZA: Ofertd
IMOBILIARIA :

CONTATO
OBSERVA CAO:
OFERTAS EM REAIS

LOPES IMOVEIS
SR. PEDRO TELEFONE: (11)-47507040

TORES/VARIAGAO
VALOR UNITARIO

£1 ADICIONALO1 ¢

A 0.00
LOCALZAGAO Floc? ! o
13892 A ADICIONALO2¢ 0,00 HOMOGENEIZAQAO .
OBSOLESCENCIA FoPS . : :
o0 ADICIONAL03 oo VARIAGRO: ot
PADRAO Fp !
Y'DRA { F1 ADICIONALO4: 000

F1 ADICIONALOS®

4 acoes & pericias S/S Lida
UDA S|M6ES . consultor d, Ar‘:\"- ?Tel,-_ 11) 3079 4633 - Fax (11) 3079 4805
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ARRUDA SIMOES

4- DETERMINAGAO DO YALOR UNITARIO

4
-35.- o\
g
q n | : g\
2.0, MODELO ADOTADO “-.
7 g |
Para a determinagé 4
eterminagdo do valor unitirio do imével, foram E‘
alizados diversos célculos matematicos com os fatores mencion,ados no |
gpico anterior, adotando a composi¢do que apresentou menor variagdo em 4
~ \ r 1 o . g . ; b
clagdo @ média original a seguir indicada. !

~ MODELODEESTATISTICADESCRITIVA

DESCRICAO : HELEMA X JOSE

EDIACAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP -

3
DATA:
2019 - SAO PAULO - SP.
FATOR OFERTA/TRANSACRO: 0.9

A
12/03/2019
PARCELA DE BENFEITORIA: 0.8
OBSERVAGAO :
FATORES
FATOR iNDICE
[J Localizagdo 2.141,00
X Obsolescéncia Idade 42
Estado de Conservacdo C- REGULAR
1 D Padrdo aportomenio médio cf gleVv.
D Vagas

vagas 2

Acréscimo 0,05

Analisando 0

modelo, verificamos que a util
Obsolescéncia,

izagdo do fator
apresentaram coeficiente de variagdo,
correspondente & 6.30%, inferior ‘nclusive ao coeficiente relativo ao valor
orre )
unitario original

0 menor

Deste modo, € decorréncia da diminuigdo da heterogeneidade
este ; :

40 & amos
da amostra composta e relagdo @

tra original, sera analisada nos
o s
topicos seguintes a poss1b1hdade de utiliza¢ao

valor unitario composto
imovel.
para o calculo do valor do im

i - coes & Pericias S/S Lida B e
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OES - cons i Bioi - Tl (1) 3079 4633 - Fax: (11) 3079 4805
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ARRUDA SIMOES

1220 VERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA ;\0‘0\05‘[:(\-36' )

S

Apresentamos neste topico 0 saneamento (a amostr "
Uide. 5 g a ("
\‘Cl.iﬁcando se os valores unitarios homogeneizados encontram-se no :

ptervalo admissivel de 30% em relagdo a média, conforme item B3 0
\BR — 14.653-2. '

A planilha a seguir apresenta o calculo o fator global do prego
omogeneizado, correspondente a relagdo entre o valor unitario composto
¢ 0 valor unitario original, o qual deve estar contido no intervalo entre
0,50 e 2,00, conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2.

~ MATRIZDEUNITARIOS

|
|

m«. Enderego U‘;ﬁlc;rio Homogeneizagdo Variagdo
I 1| RUAMARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA 338 5.124,56 5.124,56 1.0000
(J 2| RUAMARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA 238 4.612,10 4745.46 1.0259
3| RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA 338 5.271,43 5.271.43 1.0000
4| RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA 338 5.444.84 544484 1.0000
X 5| RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA 238 4.48399 1.813.64 1,028
‘ éié RUA MARECHAL HASTIMPHILO DE MOURA 338 4.804,27 494319 10289

Analisando a planilha verificamos, os coeficientes gerais de

R i os fatores de hom izaca
homogeneizagao, relativos a s ogene1za9ao.adotados,
i oo inseridos no intervalo de inido pela norma, ratificando o

valor unitario calculado.
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/\lirQUD SIMOES
123~ GRAFICO DE DISPERS A ()

Apresentamos g seguir o

)
gréafico de dispers3 ';
rificando a coeréncia do resylt

18

40 dog elementog
0s,
ado observado.

GRAFICO DE DISPERSAO

4.483,99

{
4.804,27 4.943,19

0
0
‘ ARRUDA §I 3
Rua Paes de Aratijo, 165 - C(.)es
Site: www.arrudasim
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ARRUDA SIMOES k|

4 YALOR UN ITARIO FINAL 3.

Conforme resultado i
S a seguir reproduzi
uzido, apur
amos o val
or

jirio meédio saneado de RS 5.023,85/m?, ating 4
ecisd0 [1I. » atingindo o grau de

: APRESENTACAODOS RESULTADOS :
DADOS DO AVALIANDO —_—

Tipo: Aportomento

Local : RUA HASTIMPHILO DE MOURA 338 APT
R APTO 01-8 MO s
Cliente : HELENATLEDO X JOSE SANTOS NETO A e
Areaterrenom®: 1.00 Edificago m*: 140.50 Modalidade : Vend : “
ade : Vendao
Distribui¢do espacial

VALORES UNITARIOS
‘ Média Unitdrios : 4.956.8¢
Desvio Padréo : 382,35
. 30%:3.469.80

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios : 5.023.85
Desvio Padrdo : 316,53
- 30%:3.51670
+30%: 6.531.01
Coeficiente de Variagdo : 6,3000

+30%:6.44352
Coeficiente de variagdo :7.7109
GRAU DE FUNDAMENTAGT\O

|

pescricdo GRAUIII GRAUII
Completa quanto @ todas completa qto aos fatores Fy S
corac. do imovel avaliando ", e d usados o fral Adogdo de sitvagdo
variveis analisodas no tralomento = paradigma §
Guantidade minima de E s = !
2 dados de mercodo usados : [y
= b;a:crinklmrdubd:ﬂ Apeesonkagdo deinkorm red a lodas F =
Senfficagao dos dados Apresen 3 - 2 prerentosds inkorm tel 0 lodon 01 |
” |den i :do et o dodon cneis3) s corcrl dos dos dadas onaiodos ] [ I
e meec
iervado de ojste de cada 0800125 E QR ] 0400 250"
fator e p/ © conj de fotores

GRAU DE FUNDAMENTA(;RO: 1
FORMAGAO DOS VALORES

/ - e
EDIA SANEADA (R9): 502365 VALOR TOTAL (RS) : 70585053

. gs/m2): 50238500 3 y
L iy 076): paradigmd INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando S R {

INTERVALOS DE CONFIANGA (8 VRGN 185312 ; =
INTERVALO MINIMO ¢ 453?‘; |NTERVALO MAXIMO : 5:214:58 S i
INTERVALO MA 0 5214~ B\ SN
GRAU DE PRECISAC :
VLN
GRAU DE precisho: M : s a PeCaslESILY R ; 7
A iq, Avaliago ias da ; j :
. consultorid, Avallde™
ARRUDA SI%OSESCEP 4531 090 - ffaim Bibi - Tel:: 1113079 4633 - Fax: (11) 3079 4805
Rug Paes de Aralio, 192 & = : e-mall: '
Site: wwW.orrudosimoes.com.br
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ARRUDA SIMOES

3 cALCULO DO YALOR DO IMOVEL

3l cALCULO DO YALOR DO APTO. COM VAGAS

O valor total do apto. 41 com 2(duas) vagas, no presente caso ¢
pado pela seguinte expressao:

yi= Abix Vu, onde:
yi = Valor do imovel

Abi = Area 1til construida: 140,5 Om?

Vu = Valor unitario: RS 5.023,85/m?

Substituindo € calculando, vem:
Vi = 140,50m* X R$ 5.029,85/m?

( Vi=R$ 705.850,93 equivalendo aR$ 705.000,00 redondos.

(SETECENTOS E CINCO MIL REAIS)

O valor € valido para margo de 2.019.

| iacoes & Pericias /S Lida
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ARRUDA SIMOES

3.2 cALCULO DO VYALOR DO APTO. SEM VAGAS e %
|
i

AR DETERMINAGAO DO COEFICIENTE DE VALOR DA

fAGA

Para determinagdo do coeficiente de valor da vaga, as areas
sidas da vaga de garagem, bem como as areas totais do apto

constr
waliando serao ponderadas segundo a seguinte relagdo:
Area Gtil de garagem 0,50

1,00

Area util do apto
Assim sendo a area ponderada da vaga corresponde a0

calculado pela seguinte expressao:

Apv = Aug X 0,50, onde:

Apv = Area ponderada das vagas de garagem:

aragem: 56,10m*

{

' Aug = Area util dag
Substituindo © calculando, vem:
. Apv = 56,10m* X 0,50

Apv = 28,05m"

ltoria, Avaliagdes & Pericias $/S Lida _
bi - Tel.: (11) 3079 4633 - Fax: (11) 3079 4805 ! \"‘
! Ql\moes@orrudos\moes.com.br 30
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ARRUDA SIMOES

0] cgeﬁciente de valor da vaga de garagem no e -
jado pela seguinte expressao: 06

(vv = ADV

, onde:
(Atcx 1,0) + (Av x 0,50)

cvv = Coeficiente de valor das vagas

(Apv = Area ponderada da vaga: 28,05m?

Atc = Area util construida do apto: 140,50m?

Av = Area ttil da vaga de garagem: 56,10m?
Substituindo e calculando, vem:

Cvv = 28.05m? :
(140,50m* x 1,0) + (56,10m* x 0,50)

Cyv = 0,1092 ou 10,92%

Jes & Pericias S/S Lida

Tel.: (11) 3079 4633 - Fax: (11) 2979 4805
: ; oes@arrudasimoes,com.
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ARRUDA SIMOES

13.2:2,- CALCULO DO VALOR DAS YAGAS

-42 -
‘ O valor unitdrio da vaga de garagem corresponde ao calculado
ela seguinte expressao:
yuv x Vte x Cvv, onde:
yuv = Valor unitario da vaga de garagem
{vtc = Valor total do apto: R$ 705.000,00
vy = Coeficiente do valor das vagas: 0,1664 ou 16,64%
Substituindo e calculando, vem:

Vuv = R$ 705.000,00 x 0,1664

Vuv = R$ 117.312,00 correspondendo a R$ 117.000,00 redondos

(CENTO E DEZESSETE MIL REAIS)

0O valor ¢ valido para margo de 2.019.




ARRUDA SIMOES
13230 cALCuLo bo YALOR DO Apr O.seMmy AGAS -43. |

O valor do apto. sem vagas de gar
jido pela seguinte expressio:

agem, no Presente caso ¢
fa= Vi—(Vuv x n), onde:
Ja= Valor do apartamento avaliando
jii = Valor total do apto com vagas R$ 705 .000,00
7=V s e RO 00 i
1= Numero de vagas do apto.: 2(duas) vagas
Substituindo e calculando, vem:
Vue = R$ 705.000,00 — (R$ 117.000,00 x 1)
Vuc = R$ 588. OOO ,00
(QUINHENTOS E OITENTA E OITO MIL REAIS)
{ 0 valor ¢ Vahdo para margo de 2 019,

3: 0) = r\LCU' O JO ‘/r\!.Oh{ .)" ‘/l‘\Gl‘\ r‘IOO

O valor da vaga F100 corresponde a 50% do valor total das
duas vagas, ou seja:

Vtv F100 = Valor total_gi'q‘s "Y'?_»g?{s, X 50% Tvugy ol
Viv F100 = R$ 117.000,00x 0,50 = -
0
—R$ 158.500,0
Vtv F100 AT OITO MIL E QUINHENTOS REAIS)
(CENTO E

liacoes & Pericias /S Lida
ultoria, Ava
o ES - cons
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AIQ IES
13.2.5.- CALCULO DO YALOR DE vaGa ;

: -44
~105
O valor da vaga F100 corresponde a 509
x d
fuas vagas, ou seja: 0 valor tofal gag
ytv F105 = Valor total das vagas x 50%

ytv F105 =R$ 117.000,00 x 0,50
Viv F105=R$ 158.500,00

(CENTO E CIQUENTA E OITO MIL E QUINHENTOS REAIS)

3.4~ CALCULO DO VALOR DAS COTAS PENHORADAS DO
APARTAMENTO

O valor da cota penhorada do
dado pela seguinte expressio:

apartamento no presente caso ¢
Vep = Vi x Cp, onde:

 Vep = Valor da cota penhorada

Vi = Valor do im6vel penhorado: R$ 588.000,00
Cp = Cota penhorada do imével: 100%

Substituindo e calculando, vem:

Vep = R$ 588.000,00 x 1,00
Vep = R$ 588.000,00 ,
(QUINHENTOS E OITENTA E OITO MIL REAIS)
O valor ¢ vélido para margo de 2.019.

5ES - Consultorid Avallagoes & Pericias $/S Lida
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ARRUDA SIMOES

41 - CALCULO DO VALOR DA COTA PENHORADA VAGA
100 =

O valor da cota penhorada do apartamento no presente caso ¢
jado pela seguinte expressao:

yop =-Vi x Cp, onde:
Vep = Valor da cota péhh()i‘ada da vaga F100 = RS 58.500,00
Cp = Cota penhorada: 100%

Substituindo e calculando, vem:

Vep = R$ 58.500,00 x 1,00

Vep = RS 58.500,00
(CINQUENTA E OITO MIL E QUINHENTOS REAIS)

O valor & valido para margo de 2.019.

& Pericias $/S Lida
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ARRUDA SIMOES

4.2 - CALCULO DO YALOR DA COTA PENHORADA yp s
i AGA

O valor da cota penhorada do apartamento no presente aso &
jado pela seguinte expressao: y

yep = Vi x Cp, onde:

Vep = Valor da cota penhorada da vaga F100 = R$ 58.500,00

Cp = Cota penhorada: 100%

Substituindo e calculando, vem:
Vep = R$ 58.500,00 x 1,00

Vep = R$ 58.500,00
(CINQUENTA E OITO MIL E QUINHENTOS REAIS)

I
O valor ¢ valido para margo de 2.019.

ia, Ava jagoes & Pericias S/S Lida
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Segue em anexo:

ANEXO 1: Localizagio do Imével,

rabalho, permanecendo 3 disposicdo d

Sdo Paulo, 18 de margo de 2.019.

pjl

FERNANDO FLAVIO DE ARRUDA SIMOES
Engenheir6 - CREA 060.142.679-8
Membro Titular do IBAPE.
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ANEXO |
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03' Medicina Diagnostica @
Igreja Monte Sido

o

0“‘“5
wping Portal
do Morumbi

160

Condominio Portal
do Morumbi

ane®
Rua DI Amando frof

Subway
i)

&)

35 08
Nossa Sra do
ah./1mun1bi Colégio g
¥
<<o" @ 8
t?o
QCJ
o
U
4
(44

: Coelho da Fongee
Integration School @ Morumbi Giovan,

Escola Blue Sky 9
Educacdo Infantil
0 Viamar Chevrolelt
: Morumbi
Pizzaria Camelo

Condominio do

) 'Portal do Morumbi

@) si seior

l('?t
R. Anatgy, (:y
Ve g
8, e
070/ ananeira
f :
] Integration School

| 9 Q @
‘ndominio Avant Garde
7S

ARRUDA SIMOES - Consultoria,

Ma Paes e Aradjo, 155 - ¢.3 - CEP 04531-090 -
Site: www. arrudasimoes.com.br

Comics Buffet Infantil

Praca Cidade
de Leiria
Hyundai Max
HB Morumbie ;
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<
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