de Campos, engenheiro, perito
processo n° 583.11.2007.1
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Tratase de ym, Acio de
resumo expde e
a m m com o autor @
e de Divida com Garantia

(dez mil seiscentos e setenta reais). As primeiras
rcelas ndo teriam incidéncia de juros ou corregdo e
corrigidas monetariamente pelo indice IGPM-GV.
garantia da divida a requerida deu em primeira , inica
| hipoteca o imével de sua propriedade, ora objeto

Go efetuou nenhum
as vencidas, .‘

e Ocorre, porém que, 0 requerido N
pagamento, deixando de adimplir as parcel
estando em débito pela importdncia de R$ 337.09047
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Rua Corveta Camacui, Rua Buarque ofiia EE 0

O imével esti localizado em regido, cuja ocupagio
predominante é residencial caracterizada por indmeras construgdes unifamiliares
de padrio superior/fino. O comércio local é voltado para apoi
concentrando-se na Av. Prof. Francisco Mourato destacando-se a presenca de:

ol

; il.com
Tel: (11)3086-2665

o do bairro,

E-mail:







« 32,00 m

17,72 m

Sobre o terreno descrito esta
a seguinte distribuicao:

: ~ ”W
jl.com

.. E-mail: g//DELTE:
G g Tel: (11)3086-2663

erigida 2 residéncia




BN e Pisos: tdbuas de madeira, carpete de madeird,
granito, 190 de  madeira, ~cerdmica
decoradalcolorida, pedra arddsia.

E-mail:
Tel: (11)30‘86-2665
|
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|a® Vista da via publica n

Tel
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11)3086-266
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:fberfo. Jobo@gmail.com

E-mail:
Tel.: (11)3086—2665
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E-mail: grlberto Jobo@gmatl.com
Tel: [11)3086-2665
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ffberm lobo@gmail.com

E-mail:
Tel: (11)3086-2665
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ilbertolobo@gmail.com

E-mail: g/
Tel.: [ll)308b-2665
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Fotos 37 a 42: \

- ——

E-mail:

' 15 ‘ ‘
qilberto lobo@gmail.com
Tel.: (11)3036'2665

-
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gilberto. Jobo@gmail.com
Tel.: (11)3086-2665

E-mail:




metodo da Composicio é aquele em qué.agl'lg‘i &

do valor do terreno com o valor das eﬁlﬁm
0, onde o valor do terreno é obtido através do

As benfeitorias sio avaliadas conforme o padrao
s especializadas no ramo da

construtivo com base em indices divulgados em revista

E-mail: gilberto lobo@gmail.com
Tel: (11)3086-2665




~ bairros onde hé a predomindncia de residéncias de
~ padrdo superiorlfinolluxo, com projetos arquitetdnicos
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00 = RS 871,47



_«ﬁ'.5?7.00!899,00 =R$ 1160,12

Vu=R$1.160,12
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Rua Magainaes de Arag; RS 125059
N a4 RS 1160,12

RS 118927
| R$101144
R$ 80g,03
RS 97237
|1

DI)

amostral sera feito verificando-se se os
intervalo definido pela média aritmetica +

-

amostragem com desvios acentuados em relagio a

. Limite Inferior: 1000,65 - 30% - 700,46
1 Limite Superior: 1000,65 + 30% > 130084 |
O elemento n° 3 & discrepante na amostra. Retirando- g

=

E-mail: fo.
Tel: (11)3086-2665 :




s = desvio padrio;
t, = 1,38 (tab. distribuigio t de student) .




'a da matricula n° 75477 expedida pelo 18°
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e i0s valores, temos:
IR 5, 00408783x1,00 = RS 6713685
« Valor do Terreno =R$ 678.369,00

CDD’”\




Valores de Venda -

| @ ‘simbolo  RgN é fornecido mensalmente pelo
0 valor divulgado igual a R$ 881,90.










de a Fazenda Piblica do Municiia de cx.
AM a ser apurados ou que se ver
30 periodo abrangido por esta
CA que os dados cadastrais acima foram wtilies,

Territorial Urbano do imével em 1° de janeiro de

1 . !

via Internet com base na Portaria SF n° 008/2004, de 28

» desta certiddo podera ser confirmada na pagina da Se«
de Financas (http://www.prefeitura.sp.gov.br).
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EX SR. DR. JUIZ pg DIRE

REGIONAL Xl - p) TO p
- PIN A 3
HEIROS VARA CIVEL DO fom
o

nomeado nos m *__ ' l.ﬂ de cam eﬂgenhelro, o
# Agio de Execugio, processo n® O011059%-
77.2007.8.26.001 1, Wwaﬁl I-

Requerente: Alaram
Requerido: Semagraff Artes Grifica Ltda.

Depois de ter procedido a estudos € diligéncias que se

ymprimento de sua honrosa missio, vem apresentar as




externamente verifica-se indicios que

upado ha algum tempo (todas janelas
bgio de medicao). Vide fotos externa
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Comparativo 1: terreng Topografia: plano Rl il
Endereco: Av. Robert Lorenz, a0 lado do n° 109 Bairro: Jardim Guedala - Morumbi
Setor: 101 Quadra: 464 indice Fiscal: 711,0010
Aterrenc = 576,00 m? Frente: 15,00 m Profundidade Equiv.: 38,40 m
Aconstruida = -X- M2 Padrio: -x- Idade: -x-

Valor: R$ 790.000,00 Natureza: oferta Atualizagio: -x-

Fonte: Santos Imoveis Tel.: 4111-4441 Informante: Sr. Francisco

Obs.: -x-

Valor da Construgao: R$ 0,00

Q = R$ 790.000,00 x 0,90 / 200,00 = R$ 1234,38
Homogeneizagao

Frousta= 1,00; Fot=100;  Fuoca= 577,00711,00 = 08115,

Q = 1234,375 x {1+(0,8115-1)]} = 1.001,70

Q=1.001,70

e il.com
to.lobo 9”‘“3‘-_’%0

il. gilber
Tri-;:; 3086-2665 (199




Comparativo 2: terreno

Endereco: Rua Gameleira, a0 lado do 21:°p°9“ﬁ" e :‘: “0"' 5

Setor: 104 ro: Vila Inah - Morumbi
Quadra: 365 indice Fiscal: 54300110

Arterrane = 575,00 m2 Frente: 25,00 m Profundidade Equiv.: 23,00 m

Aconstruida = X~ Padrao: -x- Idade: -x-

Valor: R$ 850.000.000,00 Natureza: oferta Atualizagéo: -x-

Fonte: Jadar Imoveis Tel.: 3088-3422 Informante: Sr. Jordao

Obs.: x-

Valor da Construgao: RS 0,00

Q = 850.000,00 x 0,90 /575,00 = 1330,43

Homogeneizagao . s
= (15,0125, 0015 = 0,962 Frt = (30.00/23,001 = 1,1621Fro= (ST700/4300) = 1062

Q = 1330,43 x {1+[(0,9262-1) +(1,1421 1.00) + {1 0626-1,00)] = 150459

Q= 150459

9
@ gmd,com

Jobo
Iberto ]993‘_.’940

£-mail: 9

1
Tel (1) 3086-2665 00




Comparativo 3: terreno
Endereco: Rua Alenquer, a0 lado do 97

Topografia: plano Data: nov/ 14

Bairro: Vila Inah - Morumbi

Setor: 101 Quadra: 360 indice Fiscal: 50,0010
Arerreno = 408,00 m2 Frente: 12,00 m Profundidade Equiv.: 3400 m
Aconstruida = X- Padréo: -x- \dade: -x-

Valor: R$ 1.000.000.000,00 Natureza: oferia Atualizagdo: x-

Fonte: Fernando Otavio Imoveis Tel.: 3624-2300 Informante: Sr. Fernando
Obs.: -x-

Valor da Construgao: R$ 0,00

Q= 1.000.000,00 x 0,90 /408,00 = 220588

Homogeneizagao
Frestade = (15,00/12,00

= (IEER 00N = 1 0491
5=1,0340; F _(3400’3400)35"\:1.0000-F;m:|k5”@0'55b0u 10
)0" A8 L FProl = L !

= 238917
Q = 220588 x {1+[(1,0340-1) +(1.0491 1,00)] = 2389,17

Q=2389,17
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B Topografia: piang Data: nov) 14
mhmmmm n° Bairro: Jdim Guedala - Morump
e Quadra: 450 indice Fiscal: 97100/19
Frente: 20,00m Profundidade Equiv.: 34 60
Padro: -x- Idade: x-
Natureza: oferta Atualizagao: -x-
Tel.: 3819-5377 Informante: Sra. Nomna

Q= 1.800.000,00 x 0,90 /692,00 = 2341,04
: i =(15 M.OOP“ = 0,9578; Fpror = 1,0000; Fioca= (577,00/971,00) = 0,5942
Testada = J, Ul | A 3

Q = 2341,04 x {1+[(0,9578 -1) + (0,5942 -1,00)]) = 1292,25

Q=129225

1"

) @ gmd,com
E m‘l‘_ fberfa.loba -
ek (1) 3086-2663 o0 009




Comparativo 5; terreno

Topografia: declive ,
Endereg,o; Rua Mm Al'&l]’p, Sait Data: nov/ 14

Bairro: Jardim Guedala - Morumbi

iii: 10;% = :uadra 461 indice Fiscal: 899.00/10
; rente: 31,00m Profundidade Equiv.: 32,10m
Aconstrida = -X- Padrio: -x- |dade: -x-
Valor: RS 1.750.000.000,00 Natureza: oferta Atualizagao: -x-
Fonte: Esguema Imoveis Tel.: 3061-1133 informante: Sr. Sergio Guarita

Obs.: Esquina com Robert Lorenz
Valor da Construgao: R$ 0,00

Q= 1.750.000,00 x 0,90 /995,00 = 1582,91

Homogeneizagao

=0 6418
Frouasa = (15,00130,00° = 0,9013; Fro. 0)=0,

=1/090= 11111, Fuxa™ (577,001833,0

Q= 158291 x {1+[(0.9013-1)+ (1,1111-1) +0,6418 1,000 = 1,035 54

Q=1.03554
12
g-mail: gn‘berto.!obo e gmmI.C‘J-r_r;‘;m‘0
Tel: (1) 3086-2669 %V (11)9°%
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5 pmparativo 6: terre Topografia: plano
§ Engereco: Rua Pirapd, ao lado do 410

J Setor: 10 Quadra: 470

| Azurene = 650,00 m Frente: 16,00 m

Acsostruida = -X- Padrao: -x-

valor: R$ 1.700.000,00 Natureza: oferta

Fonte: Fernando Otavio Imoveis Tel.: 3624-2300/991720143
Obs.. -x

valor da Construgdo: R$ 0,00

0= 1.700.000,00 x 0,90/650,00 = RS 2.353,85

Homogeneizagao

Fremmse = (15,00/16,00)** = 0,9904

Data: nov/ 14
Bairro: Jardim Guedala - Morumbi
Indice Fiscal: 999,00/10
Profundidade Equiv.: 40,62 m
Idade: -x-
Atualizagdo: x-
Informante: Sr. Fernando

Froca = (577,00/9999,00) = 0,5776

x {1+[0,9904 -1) + (0,576 -1,00)]} = 1336,99

Q=1.336,99

13

E-mail: gilberto.lobo @ gmai

1m

Tel: (11) 3086- "695 ou (11) 9934 7940
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Topografia: plano Data: nov/ 14

Endereco 10 Checcia, ao lado do 44

Setor Quadra: 468
: Asemmes = 576,00 m? Frente: 16,00 m
Acomstrace = Padrao: -x-
valor: RS 1.000.000.00 Natureza: oferta
Fonte: Fanel Imoveis Tel.: 3744-5000

Obs.. Pequeno declive nos fundos

valor da Construgdo: R$ 0.00

2= 1.000.000,00 x 0,90/ 576,00 = R$ 1.562,50
Homogeneizagao

Fremse = (15,00/16,00)°1 = (0,9904: Ferat = 1,00;

Bairro: Jardim Guedalo - Morumbi

Indice Fiscal: 810,001

Profundidade Equiv.: 36,00 m

Idade: -x- i‘
Atualizagao: -x- d

Informante: Sr. Mauro

Fuoeas = (577,/810,00) = 0,7123

Q= 1562,50 x {1+ [0,9904 -1) + (1,00 -1,00) + (0,7123-1,00)]) = 1097,97

Q=1.097,97
14
E-mail: gilberto.lobo & gmail.com Cw\: .
Tel: (11) 3086-2665 ou (11) 9934-7940 : '



? RS 1001,70
RS 1504,59
s h‘“""“l-zuhuon RS 2389,17
4 MM% : -
5 1 RS 1292,25
e~ “ ntm,u
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D.1) Cilculo da Médi;

elementos da amostra est
30%. O critério tem c
de elementos integrz
meédia

0% > 1793.67
nte. Retirando-se este

nao haja mais elementos

elemento e procedendo-se da .
discrepantes , temos: M TE e

E-mail: Mhh & puslion
Tel: (11) 3086-2665 ou (1) 9934-7940
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Pericias de Engenharia & Avaliacaes

.

e

de Arbitrio, cuja 3
apresentada a seguir:

H=x,+ t,xsl(n"‘

$ = desvio padrio; d R

n = elementos da amostr
t, = 1,48 (tabela da distri




Uso Residencial

Norma para A
norma, o valor do ¢

localizagio.,

Cilculo do Valor do
V=V /{l + [(F
V 1+ = Valor do terrer
Vur = Valor unitirio do.

-

F', Fz, FJ... Fﬂ, atore

Fatores
F. = (15,00/30,00)*" = |

Substituindo na equagio os re s valor:

E-mail: gilberto.lobo @ gmail.com
Tel: (mmmeum}mm
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metro quadrado da benf

* Casa Padrio Supe

Sinduscon, sendo R$

6.2.1) Depreciagio

anos, com estado de «
importantes. A depreciagio

que combina as consid

Foc = R+ K x (I —R), onde
18

E-mail: gilberto.lobo @ gmail.com
Tel: (11) w—zﬁwu{m 9934-7940
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