Juarez PANTALEAO

EXMA. SRA. DRA. JUIiZA DE DIREITO DA 72 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL
| - SANTANA DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO

REQUERENTE
REQUERIDO

N2 1032575-22.2015.8.26.0001

72 OFiCIO

PROCEDIMENTO SUMARIO - DESPESAS
CONDOMINIAIS

CONDOMINIO EDIFiCIO BRASILIA |

ELIZETE APARECIDA DA SILVA E OUTRO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acgdo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.
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Juarez PANTALEAO

CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizacao:

Apartamento ne, 111, no 11¢ andar do
Condominio Edificio Brasilia I, localizado a Rua Aureliano
Leal, 227, Santana, no 8°. Subdistrito - Santana, do Municipio
de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliacao: Marco de 2.018

Valor de mercado para venda:

Va = R$ 953.000,00
(novecentos e cinquenta e trés mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o nimero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56ED62A.
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
Sao Paulo, devido a uma acdo de PROCEDIMENTO SUMARIO - DESPESAS
CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeacéo para Perito do Juizo.
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JLJ AREZ PA NTALEAO

CAPITULO il - VISTORIA

1.

Localizacao

Apartamento n®. 111, no 112 andar do Condominio Edificio Brasilia I, localizado
a Rua Aureliano Leal, 227, Santana, no 8°. Subdistrito - Santana, do Municipio
de Sao Paulo, SP;

Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imével
avaliando encontra-se no Setor 070, Quadra 167, e indice Fiscal 1.476,00.

Planta de localizacao
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Nt IV
| encontra-

Juarez PANTALEAO
EN
, 0 imove

se em ST - Zona ZM3a , Zona de Mista de Média Densidade —a .
Vista do Condominio onde se localiza o imovel avaliando.

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo

llustracao fotografica externa

Zoneamento

4.
5
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ENGENHEIR Civii

Vista da Rua Aureliano Leal, que lhe da acesso.

Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
Topografia

A topografia apresenta-se plana.

Caracteristicas do Solo

O solo € aparentemente seco, firme e prdprio para a construcao civil.

Fracao ldeal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n®. 61.822 (fls. 36)
é de 8,3333 %.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o numero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56ED62A.



10. Caracteristicas do Prédio
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Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Superior com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Pastilha ceramica / argamassa fina c/ pintura latex

Pavimentos: Térreo mais, 12 (doze) andares.

Subsolos 02 (dois) subsolos.

Elevadores 01 (um) elevador social e 01(um) de servico
Apartamentos / andar: 01 (um)

Estado da Edificacao: Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Guarita, interfone, sistema de video, cerca e cerca

elétrica

Dispositivos de Lazer:

Saldo de festas, sala de ginastica, salao de jogos
churrasqueira,  sauna, piscina e quadra

poliesportiva.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o nimero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56ED62A.



11.

Caracteristicas do apartamento
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Piso:

Ceramico / laminado de madeira

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex e azulejos

Portas / Janelas:

Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Correr e basculante

Compartimentos

subsolo.

Terraco, sala de estar, sala de jantar, lavabo, 03 (trés) suites,
01 (um) dormitério e 01 (um) banheiro, copa, cozinha, area

de servico, quarto e banheiro de funcionario e deposito no

Vagas de garagem

03 (trés) vagas

Idade Estimada:

30 (trinta) anos

Estado da Edificagéo:

Regular (c)

Area Construida:

Util: 173,610 m?

Comum: 155,560 m?

Total: 329,170 m?

Observacoes: 1.

Area dtil

do apartamento é

a Matricula N°. 61.822 (fls. 36).

resultado de consulta

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o nimero WSAN18700602183
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Salao de festas
Churrasqueira

Hall Social

llustracao fotografica interna do Condominio Edificio Brasilia |
Salao de jogos

12.
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12.1 - llustracao fotografica interna da unidade 111
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Suite master
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CAPITULO IV — AVALIACAO

Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendagdo da Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinacado do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizacdao, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo Ill).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relacdo a situacao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area Util e o respectivo valor unitario basico.
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Valor Unitario Basico (V)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra 0 apartamento

avaliando, referente ao més de marco de 2.018, é de:
V, = R$ 5.052,60 /m’
Valor do Apartamento (V,)
Vo=V x A
A. = Area homogeneizada — Area Gtil m? + Vagas de garagem m2/ 2

Ac= 173,610 m2 + 30,00m2/ 2

A; = 188,610 m?

Va. =5.052,60 x 188,610 m?

<
©
Il

R$ 952.970,89

Ou, em numeros redondos,

V. = R$ 953.000,00

(novecentos e cinqguenta e trés mil reais)
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CAPITULO V — ENCERRAMENTO
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rubricadas, sendo a Ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.
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CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2.005.

2. FATOR LOCALIZACAO (Fiocal)

Para a transposicao de valores de um local para outro, foi utilizada a relacao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento

comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fcp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZACAO

Nao utilizado devido a baixa inflacao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis ndo acompanharem a pequena evolucéao inflacionaria.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagao paradigma:
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Situacao Paradigma

Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padrao: Superior com elevador (2,406)

Area Util homogeneizada: {188,610 m?

N? de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada: 30 (trinta) anos

Vida referencial: 60 (sessenta) anos

Estado da Edificacao: Regular (c)

Foc: 0,687
indice fiscal 1.476,00
Data-base Marco de 2.018

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o nimero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56 ED62A.
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ENGENHEIRO Civil

CoolvaBarP o

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA i

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO-SP-2018

SEIOR: 070 QUADRA : 147 INDICE DO LOCAL: 1.47400

DADOS DA LOCALIIAQ‘O

$JUnuZADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2015

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : R AURLANO LEAL
COMP.: 05 AND BAIRRO : SANTANA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 142
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

rAquNtAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFIA : plono

CONSISIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICAGAO : Agariaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o elev COEF. PADRAO : 2406 CONSERVAGAO : = - reguiar

COEF. DEP. (k) 0B852IDADE: 15 anos FRACAD: COGTAXA:  000VAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 202,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 202,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 0 SUNNES: O W.C: 0 QUARIO EMPREGADAS:

0  psCINA: O SALAO DEFESTAS: ©

ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: b} SUPERIORES : APTO/ANDAR : ¢ SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; .00 ADICIONAL 0Z: 1.00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04; 108 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04; 1.00

DADOS DA TQANSAQKO

NATUREZA: Oferta VALCR VENDA (RS) : 1.150 000,00
IMOBILARIA ; CARLOS FERRARI MOVEIS

CONTATO ; SR ELAINE

OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREA DE VAGAS W*/2
AREA HOMOGENEZADA = 187,000 - 30,00 /2 = 202000

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZACKO

VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

TELEFONE: (71)-22876888

fls. 183

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALO! : 0.00 VALCR UNITARIO : 512378
OBSOLESCENCIA Fobs : 21654 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 4,308,83
PADRAO Fp: 00c  FTADICONALO3: 000  VARIAGAO: 03408
VAGAS 000 FI ADICONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

DO PitmaL, s OB 39 - CEP 01501000 - SE - BAG PAULD - 5P 15 DIO1-B530 / 31053853 - JPANTALLADTITARA COM. OF

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o numero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56 ED62A.
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_ ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2
NUMEROC DA PESQUISA: SAC PAULO -SP-2018 $JUnuZADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2015
SEIOR: 070 QUADRA: 147 INDICE DO LOCAL: 147400 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : B AURLANG LEAL NUMERO : 142
COMP.: XX AND BAIRRO : SANTANA CIDADE : SAQ FAULO -7
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
rAquNtAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) M* 1.00 T1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA :
TOPOGRAFIA : plono
CONSISTENGIA:  sece
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIICAGAO : Agariaments ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior o elev COEF. PADRAO : 2406 CONSERVAGAO : = - reguiar
COEF. DEP. (k) ! C853IDADE: 15 anos FRACAO: COCTAXA:  OO00VAGASCOB: 3  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M% 202,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M : 202,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 0 SUIIES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: 9 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : [ SUB-SOLOS: 0O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01; 1.00 ADICIONAL 0Z: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 108 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04; 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.175.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
WMOBILIARIA : CARLOS FERRARI MOVEIS
CONTATO : SR ELAINE TELEFONE : (11)-22876868
OBSERVACAO:
AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M3 + AREA DE VAGAS M/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 187,000 + 20,00 /2= 202 000
RESULTADO DA HOMOG!NE!ZAQKO
FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALO! : 0.00 VALCR UNITARIO : 523515
OBSOLESCENCIA Fobs : 33470 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 440045
PADRAO Fp: 00c  FTADICONALO3: 000  VARIAGAO: 03408
VAGAS 000 FIADIGONALOM : 0.00
FT ADICIONAL0S : 000
FT ADICIONAL 06 = 0.00
Do "?.-| S rl <) --;.-'-"—;—:;—:;u) “r Ba Pa (v ] SP-Tr 1 31018532 3103833 IFANTALLZADSTERARA CUOM B

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o numero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56 ED62A.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO-SP-2018

SEIOR: 070 QUADRA : 147 INDICE DO LOCAL: 1.47400

DADOS DA LOCALIIAQ‘O

JunuZADO DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRAFCA :

10/02/20

18

ENDERECO : R AURLANO LEAL
COMP.: 08 AND BAIRRO : SANTANA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 227

CODADE : SAQ FAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

rAquNtAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFIA : plono

CONSISIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICAGAO : Agariaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o elev COEF. PADRAO : 2.40¢ CTONSERVAGAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) ! O.700IDADE: 20 anos FRACAO: COOTAXA: OO0VAGASCOB: 3  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 188,61 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 188,61
EDIFICIO

DORMITORIOS : 0 SUIIES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: b} SUPERIORES : APTO/ANDAR : ¢ SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 0Z: 1.00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100
DADOS DA ﬂ!ANSAQKO

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1,200 000,00
WMOBILIARIA : PROPRETARID

CONTATO ; SR FERNANDOD

OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W*/2
AREA HOMOGENEZADA = 173610 - 30,00 /2 = 138610

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZACKO

VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

TELEFONE: (71)-940130153

fls. 185

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIAQZO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALO! : 0.00 VALCR UNITARIO : 572610
OBSOLESCENCIA Fobs : 3507  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 5641.00
PADRAO Fp: 00c  FTADICONALO3: 000  VARIAGAO: o585
VAGAS 000 FI ADICONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

DO PitmaL, s OB 39 - CEP 01501000 - € - BAC PAULG - BP 15 31018530/ 31053853 . JPANTALEADTITARS cOM o"

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o numero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56 ED62A.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA B

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO-SP-2018

SEIOR: 070 QUADRA : 147 INDICE DO LOCAL: 1.47400

DADOS DA LOCALIIAQ‘O

$JUnuZADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2015

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : R AURLANO LEAL
COMP.: 12 AND BAIRRO : SANTANA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 227
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

rAquNtAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFIA : plono

CONSISIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICAGAO : Agariaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supesior o eley COEF. PADRAO : 240¢ CONSERVAGCAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) 0.457IDADE: 30 anos FRACAD: COGTAXA:  000VAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 188,61 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 188,61
EDIFICIO

DORMITORIOS : 0 SUNNES: O W.C: 0 QUARIO EMPREGADAS:

ELEVADORES: o PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

0  psCINA: O SALAO DEFESTAS: ©
APTO/ANDAR ; [ SUB-sOLOS: O

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 0Z: 1.00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100
DADOS DA ﬂ!ANSAQKO

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.100 000,00
WMOBILIARIA : ADM

CONTATO ; SR FERNANDOD

OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W*/2
AREA HOMOGENEZADA = 173610 - 30,00 /2 = 138610

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZACKO

VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

TELEFONE: (71)-940130153

fls. 186

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIA(;XO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALO! : 0.00 VALCR UNITARIO : 524893
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 524853
PADRAO Fp: 00c  FTADICONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 FI ADICONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

DO PitmaL, s OB 39 - CEP 01501000 - € - BAC PAULG - BP 15 31018530/ 31053853 . JPANTALEADTITARS cOM o"

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o numero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56 ED62A.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO-SP-2018

SEIOR: 070 QUADRA : 147 INDICE DO LOCAL: 1.47400

DADOS DA LOCALIIAQ‘O

$JUnuZADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2015

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : R AURLANO LEAL
COMP.: 01 AND BAIRRO : SANTANA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 227
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

rAquNtAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFIA : plono

CONSISIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICAGAO : Agariaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supesior o eley COEF. PADRAO : 240¢ CONSERVAGCAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) 0.457IDADE: 30 anos FRACAD: COGTAXA:  000VAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 188,61 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 188,61
EDIFICIO

DORMITORIOS : 0 SUNNES: O W.C: 0 QUARIO EMPREGADAS:

ELEVADORES: o PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

0  psCINA: O SALAO DEFESTAS: ©
APTO/ANDAR ; [ SUB-sOLOS: O

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 0Z: 1.00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100
DADOS DA ﬂ!ANSAQKO

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1 000 000,00
WMOBILIARIA : PROPRETARID

CONTATO ; SR PECRO

OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W*/2
AREA HOMOGENEZADA = 173610 - 30,00 /2 = 138610

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZACKO

VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

TELEFONE : (11)-959889834

fls. 187

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIAQKO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALO! : 0.00 VALCR UNITARIO : 427175
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 477175
PADRAO Fp: 00c  FTADICONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000 FI ADICONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

DO PitmaL, s OB 39 - CEP 01501000 - € - BAC PAULG - BP 15 31018530/ 31053853 . JPANTALEADTITARS cOM o"

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o numero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56 ED62A.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA é

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO-SP-2018

SEIOR: 070 QUADRA : 147 INDICE DO LOCAL: 1.47400

DADOS DA LOCALIIAQ‘O

$JUnuZADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2015

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : R AURLANO LEAL
COMP.: XX AND BAIRRO : SANTANA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 297
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

rAquNtAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFIA : plono

CONSISIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICAGAO : Agariaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o elev COEF. PADRAO : 2406 CONSERVAGAO : = - reguiar

COEF. DEP. (k) O.700IDADE: 23 anos FRACAD: COGTAXA:  000VAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 212,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 212,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 0 SUNNES: O W.C: 0 QUARIO EMPREGADAS:

0  psCINA: O SALAO DEFESTAS: ©

ELEVADORES: ¢  PLAYGROUND: b} SUPERIORES : APTO/ANDAR : ¢ SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; .00 ADICIONAL 0Z: 1.00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04; 108 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04; 1.00

DADOS DA TQANSAQKO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.350 000,00
WMOBILIARIA : LOPES CONDESSA

CONTATO ; SR FABIANO

OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W*/2
AREA HOMOGENEZADA = 197,000 - 30,00 /2= 212.000

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZACKO

VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

TELEFONE: (11)-28714500

fls. 188

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIA(;‘O
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALO! : 0.00 VALCR UNITARIO : 573113
OBSOLESCENCIA Fobs : 8515  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 564598
PADRAO Fp: 00c  FTADICONALO3: 000  VARIAGAO: o585
VAGAS 000 FI ADICONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

DO PitmaL, s OB 39 - CEP 01501000 - € - BAC PAULG - BP 15 31018530/ 31053853 . JPANTALEADTITARS cOM o"

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o numero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56 ED62A.



Juarez PaANTALEAO

ENGENHEIRO Civil
< ¥ >
.“
r“‘-v CoolvaBarP o’
uwidesi

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULO-SP-2018

SEIOR: 070 QUADRA : 147 INDICE DO LOCAL: 1.47400

DADOS DA LOCALIIAQ‘O

$JUnuZADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2015

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : R AURLANO LEAL
COMP.: XX AND BAIRRO : SANTANA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 297
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

rAquNtAcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFIA : plono

CONSISIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICAGAO : Agariaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o elev COEF. PADRAO : 2406 CONSERVAGAO : = - reguiar

COEF. DEP. (k) O.700IDADE: 23 anos FRACAD: COGTAXA:  000VAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 212,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 212,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 0 SUNNES: O W.C: 0 QUARIO EMPREGADAS:

ELEVADORES: o PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

0  psCINA: O SALAO DEFESTAS: ©
APTO/ANDAR ; [ SUB-sOLOS: O

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 0Z: 1.00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100
DADOS DA ﬂ!ANSAQKO

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1,280 000,00
WMOBILIARIA : LOPES CONDESSA

CONTATO ; SR FABIANO

OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREA DE VAGAS W*/2
AREA HOMOGENEZADA = 197,000 - 30,00 /2= 212.000

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZACKO

VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

TELEFONE: (11)-28714500

fls. 189

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIAQZO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALO! : 0.00 VALCR UNITARIO : 545398
OBSOLESCENCIA Fobs : 2073 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 535323
PADRAO Fp: 00c  FTADICONALO3: 000  VARIAGAO: o585
VAGAS 000 FI ADICONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

DO PitmaL, s OB 39 - CEP 01501000 - € - BAC PAULG - BP 15 31018530/ 31053853 . JPANTALEADTITARS cOM o"

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o numero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56 ED62A.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAQ : COND EDVF BRASILIA L X LUIS CARLOS CORDEIRO DASILVA ECUTRO DATA: 10/03/2018
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : 1BAPE-5F - 2018 - SAD PAULD - 5P

FATOR OFERIA/TRANSACEO: o3 PARCELA DE BENFETORO S
OBSERVACAD:
FATORES
FATOR INDICE
B4 Localizocdo 147600
@ Obsolescéncia icode 30
Estodo de Conservagdo C - REGULAR
B9 Padréo aporomenic superior of eev.
[J vogas vagas 9
Acréscimo 0

0N 22 2 01501000 - 8T - BA0 P g« SP-Tel 1Y 31018833/ 31053837 « IFANTALLADTSTTARA CUM. B

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 07:57 , sob o numero WSAN18700602183

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56 ED62A.
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Juarez PaNTALEAO

ENGENHEIR

Civii

Gooloaalizy 'y o
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Asanomentc Locol : R AURELIANG LEAL 227 11 AND APTO 111 SANTANA SAD FALNLO - 5P Data: 10/02/2018
Cliente ! 1032575-22.2015.8 24,0001
Area terreno m*: 1.00 Edificacdo m*: 182.47% Modalidade : Venco
Distribuicdo espaciol
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Médtia Unitarios - 5,324 40 Média Unitdrios : £ 052 £0
Desvio Podrdo :341 17 Desvio Padrdo : 56050
« 30962 3.727.08 - 30%: 353682
+30%:4921.72 + 30% :6.545,38
Coeficiente de Variogdo :4 24100 Coeficiente de Vaniacdo : 11,1000
GRAU DE FUNDAMENTAQiO
Descricdo GRAU 11 GRAUIL GRAU ) 1N
1 |corac: a0 mévei avatando Cofnple‘o quordo @ foday 2 Compielo glo cos iolores O AdocBo de silvecdc D 3
vardvan onalsadas vsodos no fratamento parocpma
Quantidode minkma de
2'dodot de mercado Mades = C] ¢ g * D 2
identiicapdo dos dodos Aprezentogis de mlorm refalodm | oo | Acrezentocso de inform ref o oo O 2 5o ko el o bocdos e
%o sascads o corost dos dot dodes analvodos 2t coront dan 9o dodor oraviadan et don dutos i ans st ) Y] B
slarvodo de custe de code
4 L,m.wocoq-d. o 0.80 0 1.28 3 0.50 9200 O 0.4002.50 "0 )] s

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: 0
FORMAGAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RSk

50820

VALOR UNITARIO (R$/m2): 505250000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 95257059

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 4.747.32
INTERVALO MAXIMO : 535782

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 4 74732
INTERVALO MAXIMO : §.357.58

GRAU DE PRECISAO: 1

(cinco

VALOR UNITARIO

Vu = R$ 5.052,60

mil e cinqiienta e dois reais e sessenta centavos)
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£2 01501000

31018530

310538373 IFANTAL

FrTAma

Al UL

WSAN18700602183

umero

07:57 , sob o nu

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032575-22.2015.8.26.0001 e cddigo 56 ED62A.



