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CONSIDERACOES PRELIMINARES \

\éb\\
O presente laydo 'em como objetivo apurar o valor da Lo
Parcela Pertencente aog executados correspondente a 509, do imével I\ 22—
localizado a Rua Jozo Ferreira de Camargo parte destacada do quinhao 19 do /
Sitio Mutinga — Barueri/sp que se encontra Penhorado, conforme termo de /’:7

C.
fls.205, como garantia de divida F" '

2 - VISTORIA

O imével em questao encontra-se localizado a Rua

Joao Ferreira de Camargo, conforme llustracdo a seguir extraida do site
GoogleEarth.

i com.br
ONE 355&1757.'90114-7420-Mﬂ

ulo/SP
ia - CEP 01230-010 - Sao Pa

Cec
- 267/163 - Sta
R Brasilio Machado.
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Na averbagao Ay .02 da matricula do imovel.

Em fungao de Suas caracteristicas fisicas e funcionais,
O imoével pode ser enquadrado como tendo padrao equivalente a “Industnial -
Galpao - Padrao Médio”, tendo como coeficiente 1,326 x RgN, de acordo com o
estudo intitulado “Valores de Edificages de Iméveis Urbanos”.

A idade da edificagao foi estimada em 30 anos. Em
funcdo de seu estado geral de conservagdo foi adotado o item “d” -

necessitando de reparos simples.

) Vista parcial fachada junto a
Vista geral da entrada do imovel. Ferreira de Camargo.




Vista interng doi . ‘
estaci imével — 4rea de / of
acionamento

ST andsnang o Idem a foto anterior. em ou local |
3 — AVALIAGCAO

Tendo em vista que o imével possui caracteristicas

particulares, além do que nado foram encontrados elementos comparaveis em
numero suficiente para a adogdo do método comparativo, este perito optou
pela utilizagdo do método evolutivo, que, em linhas gerais, consiste em apurar

o valor do terreno e acrescer 0 valor das benfeitorias.

R Brasilio Machado, 267/163 -
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3.1 - Pesquis \ |
a e analise ¢ :

© valor unitarip go terreno i

. 1‘ S|
Para a deterrmnac;ao do valor y

e T
Lote/Terreno 3 Venda, 38500 m2

Tamboré, Barueri sp

Por R$ 77.000.000

Avenida Fernando Cerqueira César

Coimbra, 1000, alphaville
Emprosariai. SP
= )

elefones
(11) 3581-0000

R$ 77.000.000

Lote/Terreno

38500m? (s 2.000/m?)

ol com br
1757 1991 14-7420 - ssoliaman@

66-
P - FONE 36

lia- CEP 01230-010 - Sao Paulo/S

Cecilia -

3 - Sta
R Brasilio Machado, 267/16
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R$ 9.000.000
R$1.773
Lote/Terrenc
4508m? (s 1.996/m?)




R$ 1.798,40/m?

3.2 - Valor do terreno

Tendo em vista o valor unitario apurado, o valor do
terreno resulta em:

Vt = Area x Valor Unitario

Vt=4720,35m?x R$ 1.798,40/m? = R 8.489.077,44

3.3 - Valor das benfeitorias

A edificagdo anteriormente descrita sera avaliada de
acordo com o estudo intitulado "Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos",
considerando a atualizagio dos coeficientes e conversao para RsN, l_'net_llante
estudos apresentados pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia. Segundo o referido trabalho, a edificagao pode

5 3 i “Industrial — Galpao - Padrao
enquadrada como tendo padréo equivalente a e o
Médio” tendo como coeficiente 1,326 x RgN, sendo o para

unitario basico de edificacoes.

CEF 61236010 - 580 PauiosP - FONE

= Brasiic Machado, 267/163 - Sta Ceclia-

SSoiaman@@uol Com br
3666-1757 | 991 14-7420-




€ de Rg 1.295 63/m2
analise regyjty i

Conservag3o, sera calc
Foc=R+Kx(1 -R)

onde:

Foc = fator de depreciacao

R = coeficiente residual = 0,29

K = coeficiente de Ross/Heidecke que leva em consideracso a idade da

edificacao frente sua vida Util e o sey estado de conservacao.

obtenc¢ao do coeficiente K:

- databela1, |, =80 anos;

- do quadro A, conforme vistoria, o estado geral de conservagao da
edificacdo aponta para necessidade de reparos simples referéncia "d";

- (le/l) x 100% = 38

na tabela 2: linha = 38 e coluna "d", resulta K = 0,678

Foc =0,20 + 0,678 x (1 - 0,20) = 0,7424

em:
Assim sendo, o valor da construgao resulta

207424 = R$ 1.088.412,20
Vc = 853,36m? x R$ 1.718,00/m"x 0,

- ssollaman@uol com.
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34. o
Valor total 4o iméve| . { 5 \ :
=
Dest \‘
a forma, o valor do imove| resulta em: \6

Valor do Terreno ; R$ 8439 ﬁ

Valor dag benfeitorias : R 1-088. 2:;44 1
$ 1.08841220 PA\

R$ 957748964

R$ 9.580.000,00 x 0,50 . C

RS 4.790.000,00 ¥

(quatro milhges Setecentos e noventa mil reais)

4 - ENCERRAMENTO

Vai o presente laudo, impresso em 11 (onze) folhas,
todas rubricadas, sendo esta tltima datada e assinada. Este perito coloca-se a
disposigao do Juizo e das partes para quaisquer esclarecimentos.

Sao Paulo, 05 de fevereiro de 2017

br
27420 - ssoliaman@uol.com.
_ FONE: 3666-1757 19911
267/163 - Sta Cecilia - CEP 01230-010 - Sao Paulo/SP
R Brasilio Machado, i




