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TERMO DE ENCAMINHAMENTO

Artur Eduardo Martins Ferreira, CRECI n® 52433, perito honrosamente nomeado
nos autos acima referenciado, atendendo a carta de intimagao datada de 15 de janeiro de
2.018, vem submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia bem como das partes, o Laudo de
Avaliagao do Imoével localizado a Rua Tsutako Kakuda, n® 257, Jardim Vale Verde, Municipio

de Capao Bonito, Estado de Sao Paulo.

Aproveito a oportunidade para respeitosamente solicitar a Vossa Exceléncia
que seja expedida a guia de levantamento dos honorarios periciais ja arbitrados e depositados,
conforme consta nos autos, colocando-me a disposigdo deste E. Juizo de direito, para
eventuais esclarecimentos, se necessarios.

Nestes Termos,

P. Deferimento
Capdao Bonito, SP, 01 de fevereiro de 2.018.

Artur Eduardo Martins Ferreira
CRECI n® 52.433

CPF/MF n*. 930.788.118-91

RG n* 9.427.519-1



ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA fls. 93
PERICIAS EM AVALIACOES IMOBILIARIAS - CRECI 52.433
Rua Nove de Julho n2 210 E - Centro
CEP 18300-050 - Capao Bonito/SP - Tel. / Fax (15) 3542-2530
e-mail: artur.ferreira@creci.org.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Rua Tsutako Kakuda, n® 257

Jardim Vale Verde
Capao Bonito — SP



ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA
PERICIAS EM AVALIACOES IMOBILIARIAS - CRECI 52.433
Rua Nove de Julho n2210 E - Centro
CEP 18300-050 - Capao Bonito/SP - Tel. / Fax (15) 3542-2530
e-mail: artur.ferreira@creci.org.br

Indice

Y Vg2 (o S Pagina 01
Anexo Il — Resumo dO IA.........cooe oo Pagina 02
Anexo Il — Metodologia............ooeeeeeeeuniieieiaeeeeeeaeeeeeee Pagina 03
ANEexo Il — CONCEILO. ... Pagina 05
Anexo Il - Homogeneizagao dos Dados........................ Pagina 06
Anexo Il — ConcCIUSEQ.............cooveeeeeeicceeeeeeeeeeeeeee Pagina 07
Anexo Illl— Tabela de Ross — Heidecke........................ Pagina 08
Anexo lll — Boletim Econdémico Sinduscon-SP............... Pagina 09

Anexo Ill - Ficha Cadastral Analitica............................. Pagina 10

fls. 94



ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA
PERICIAS EM AVALIACOES IMOBILIARIAS - CRECI 52.433
Rua Nove de Julho n2 210 E - Centro
CEP 18300-050 - Capao Bonito/SP - Tel. / Fax (15) 3542-2530

e-mail: artur.ferreira@creci.org.br

fls. 95
ANEXO1

Processo:

1001372-30.2016.8.26.0123 12 Vara Judicial da Comarca de Capao Bonito/SP

Interessados:

Requerente: Rosa Ferreira de Lima - Requerido: Elizabete Leal

IA - Imével em Avaliagdo

Rua Tsutako Kakuda n? 257, Bairro Jardim Vale Verde, Capéo Bonito - SP

R, - Imével Referencial |

Rua Nicio Franca n® 48, Bairro Jardim Vale Verde, Capao Bonito — SP

R, - Imével Referencial Il

Rua Coronel Ernestino n? 90, Vila Sao Judas Tadeu, Capao Bonito — SP.

R; - Imével Referencial lll

Rua Antonio Messias de Freitas N2 299, Bairro Jardim Vale Verde, Capao Bonito — SP

1-FATOR TESTADA IA | R1 | R2 R3 | IP 11 — CALCADA /PASSEIO 1A Rl | R2 | R3 | IP
1.1 - Menor que 5 m 030 11.1 - Existe em boas condigdes X X X X | 100*
1.2-De5al0m X | X X X 090 11.2 - Existe em mas condigdes 090
1.3-Dellal5m 100* 11.3 - Nao existe 080
1.4 - Superiora 15 m 120
2 — PROFUNDIDADE 12 — REDE TELEFONICA FIXA
2.1 - Menor que 25 m X | X X X 1050 12.1 - Existe disponivel X X X X | 100%
22-De25a30m 100* 12.2 - Existe ndo disponivel 090
2.3 - Acima de 30 m 110 12.3 - Nao existe 080
2.4 - Superior a 60 m 120 3
3 — MEDIDA DO IMOVEL 13— TRA.NSP. PUBL/COLETIVO
3.1 - Menor que 250 m? X | X | X X | 090 13.1- E).(ISte e frente 100"

2 = 13.2 - Disponivel dentro de 100m 090
3.2- De,250 a 300 m ) 100 13.3 - Disponivel dentro de 400m 080
;i ) 35;2?0(12320858 . 120 13.4 - Disp. Sup.a500m /ndotem | X | X | X [ X |070
4 - LOCALIZACA 14— LOCAL DO TERRENO Pontuacio
4.1 - Meio de quadra X X X 100* 14.1 - Nobre Paradigma
4.2 - Meio de quadra c/ 2 frentes 120 ) =E00=1007
4.3 - De esquina X [110 14.2 - Comercial ' 1A | 1200
4.4 - Com 2 esquinas 130 14.3 - Classe Média R1 | 1200
5 _ NATUREZA TERRENO 14.4 - Pobre X X X X | R2 | 1200
5.1 —Seco X | X X | X |00 145~ Ruim ) S R R3 | 210
5.2 - Alagadigo 070 Vide detalhes no Anexo II — Graficos de Equivaléncia Comparativa.
5.3 - Brejoso 060 PADRAOQ/CONST. | CONSERVACAO
5.4 - Sujeito a enchentes 050 15 Baixo | Médio | Alto | TAB.ROSS-HEIDECKE | miTemeno | o % | Valordavenda
6 — TOPOGRAFIA IA | X 26 E 125,00 | 101,90
- Rl| X 26 E 125,00 | 103,60 | R$ 110.000,00
6.1 Ind}nado para o fundo R2| X 26 E 200,00 | 70,00 [ R$ 180.000,00
g‘}é ) ?&;&; ? T s0m gig R3| X 26E 200,00 | 80,00 | RS 165.000,00
6.1.3 - Superior a 1:50 m 060 Valor Médio do m” do Terreno na Regiio: 569,01
6.2 — Plano 16 — Custo de Reposicio/Reproducio da Construcio Existente
6.2.1 - Nivel do logradouro X X X X | 100* O levantamento de custos encontrados no Mercado identificou:
6.2.2 - Abaixo até 0,50 m o5 | Valor do m” (R$) com base no SINDUSCON — SP. 12.2017.
6.2.3-De 0,50 2 1,00 m 080 PADRAO 1A R1 R2 R3
6.2.4 - Superior a 1,00 m 070 B?th‘O 830,35 830,35 830,35 830,35
6.3 — Acima do Logradouro Médio
6.3.1- Entre 0,50 a 1,00 m 110 Alto
6.3.2 - Entre 1,00 a 1,50 m 100 [ Respeitando o Padriio ja identificado d~e cada imovel, obtemos valores de Reprodugdo |
6.3.3 - Superior a 1,50 m 090 PADRAO m’ .
7 _ REDE DE AGUA Imével | Baixo | Médio Alto | m” Construcio x Custo
7.1 - Ha rede em frente X X X X | 100* IA ggg’gg gi ggg;i’gg b
7.2 - Ha rede dentro de 100 m 090 ﬁ; 830,35 RS 58.124,50 ll:
7.3 - Ha rede entre 100 a 300 m 080 R3 830,35 RS 66.428’00 b
7.4 - Ha pogo / cisterna 080 2 e
7.5 - Ndo ha rede / pogo 060 17 — Ajustes Depreciativos por Tempo de Construcio e
8 — ILUMINACAO PUBLICA Identificacio dos Valores dos Terrenos
8.1 - Ha rede com luz X | X X X | 100% 1A (R$) R1 (R$) R2 (R$) R3 (RY)
8.2 - Ha rede sem luz 090 a [ Idade aprox. construgdo 26 anos 26 anos 26 anos 26 anos
8.3 - Ha rede ¢/ luz acima de 100m 080 b | Venda Imével Global 110.000,00 | 180.000,00 | 165.000,00
8.4 - Ndo ha rede proxima 070 : Custo Repos./ Reprod. | 84.612,67 | 86.024,26 | 58.124,50 | 66.428,00

- Const Deprec/Anexolll | -31,50% | -31,50% -31,50% -31,50%
3; ?::;;EENTACAO X X X X 100+ : Benfeitorias Ajustadas | 57.959,68 | 58.926,62 | 39.815,29 [ 45.503,18
9.2 - Paralelepipedo / Bloguet 75 Valor do terreno 51.073,38 | 140.184,71 | 119.496,82
9‘3 - Cascalho 080 Valor m* do Terreno 408,59 700,93 597,49

: Conforme NBR n° 14.653/2 da ABNT e sugestdes do IBAPE/SP de 1995 e

9.4 - Terra 070 do CAAVI/2004.
10 — REDE DE ESGOTO NOTA : Vide Anexo II — Continuagdo, Conclusio e Laudo.
10.1 - Ha em frente X | X| X X | 100* Vide Anexo III — Tabela de Ross Heidecke
10.2 - Ha nos proximos 100 m 080
10.3 - Ha superior a 100 m 070
10.4 - Nao ha 060

Artur Eduardo Martins Ferreira
CRECI 52.433
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Processo n® 1001372-30.2016.8.26.0123 12 Vara Judicial da Comarca de Capao Bonito/SP

Interessados Requerente: Rosa Ferreira de Lima — Requerido: Elizabete Leal

IA - Imével em Avaliagdo |Rua Tsutako Kakuda n® 257, Bairro Jardim Vale Verde, Cap&o Bonito - SP.

R4 - Imdvel Referencial | |Rua Nicio Franca n® 48, Bairro Jardim Vale Verde, Capao Bonito — SP.

R, - Imovel Referencial Il | Rua Coronel Ernestino n? 90, Vila Sao Judas Tadeu, Capao Bonito — SP.

R3 - Imovel Referencial 1l | Rua Antonio Messias de Freitas N2 299, Bairro Jardim Vale Verde, Cap&o Bonito — SP

RESUMO, METODOLOGIA, CONCEITO, HOMOGENEIZACAO DOS DADOS
E CONCLUSAO

RESUMO DO IMOVEL AVALIANDO — IA:

IA - Trata-se um imdvel designado como residencial, situado a Rua Tsutako
Kakuda, n? 257, Bairro Jardim Vale Verde, Municipio de Capao Bonito Estado de Sao
Paulo, via dotada de todos os melhoramentos publicos, cadastrada no Imposto
Territorial e Predial Urbano sob o n2 01.02.090.0006.001 com uma area total de terreno de
125,00 m2 com uma area construida de 101,90 m?2 nao averbada, registrada no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Capao Bonito Estado de Sao Paulo sob a Matricula
n? 13.473 referida.

Conforme diligencias no Imével em Avaliacao este perito constatou que existe
uma edificacao, sendo uma construcao, construida em alvenaria, com cobertura de
telhas, tipo romana, contendo dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro, garagem
perfazendo uma area total de 101,90 m? (cento e um e noventa centimetros de metro
quadrados), nao averbada junto a Matricula do Imédvel, cadastrada junto a
municipalidade conforme segue em anexo Ficha Cadastral Analitica da Secretaria de
Financas da Prefeitura Municipal de Capao Bonito, Sao Paulo.

Foto 02 — Vista Logradouro lado esquerdo.
] T

Foto 03 — Vista Logradouro lado direito. Foto 04 — Vista Logradouro lado direito
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METODOLOGIA

Adotaremos neste trabalho o método COMPARATIVO com aplicagdo direta,
considerando ndo necessariamente iméveis a venda ou vendidos recentemente, mas sim, o
valor que viabilize a liquidez deste imével no entendimento das Fontes de Consultas (FC)
identificadas no Anexo |, no caso, Corretores de Iméveis ou Imobilidrias com reconhecida
experiéncia no mercado imobiliario, para posterior tratamento dessas informagdes na
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

Identificamos no mercado imobiliario, trés imdveis que se aproximassem do perfil
do IA, e identificamos os seguintes chamados neste trabalho de Iméveis Referencias (R1,
R2 e R3):

‘ Imovel Referencial I — R, ‘
Anunciada a venda pelo proprietario:

Enderego: Rua Nicio Franga N° 48 — Jardim Vale Verde Capao Bonito - SP
Telefone: 15 —99871.4290 Contato proprietario: Mauro Prudente de Queiroz

Imovel Referencial 01 - Trata-se de um terreno com as mesmas caracteristicas,
sito a Rua Nicio Frangca N? 48, localizada no Bairro Jardim Vale Verde do Municipio de
Capao Bonito Estado de Sao Paulo, cuja via é dotada de todos os melhoramentos publicos,
com um terreno de 125 m2 com area aproximada construida de 103,60 m2. Imoével
anunciado a venda pelo valor de R$ 110.000,00

¥

" —

Foto 06 — Fachada R1 N Foto 07— Vista Logadouro lado direito.
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Foto 08 — Vista Logradouro lado esquerdo. Foto 09 - Google 23°59°35.65”S / 48°21°12.37” O

Imovel Referencial II — R,

Anunciado pela Imobiliaria: Corretora Caciacarro
Enderego: Rua Coronel Ernestino n® 90, Vila Sdo Judas Tadeu, Capéao Bonito — SP.
Telefone: (15) 3542.1060 Contatos: Corretora Caciacarro

Imével Referencial 02 trata-se de uma residéncia localizada a Rua Coronel
Ernestino, n® 90, Vila Sdo Judas Tadeu, Municipio de Capao Bonito, Estado de Sao Paulo,

cuja via é dotada de todos os melhoramentos publicos, com uma area de terreno com 192

m2 e uma area construida aproximada de 70 m?2 anunciada a venda pela Corretora
Caciacarro pelo valor de R$ 180.000,00

—

"‘IA";NI 4..
Foto 10 — Fachada R2

Foto 12 — VistarLogradouro lado esquerdo. Foto 13 — Godgle 24°00°00.55” S 48°21°10.09” O
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Imovel Referencial 111 — R;

A venda pela Imobiliaria Bem Morar:
Enderego: Rua Antonio Messias de Freitas N° 299, Jardim Vale Verde Capéao Bonito — SP.
Telefone: (15) 3542.1418 Contato: Jodo Matarazzo Filho

Imével Referencial 03 trata-se de uma residéncia, localizado a Rua Antonio Messias de
Freitas, n? 299, Jardim Vale Verde, Municipio de Capao Bonito Estado de Sao Paulo, via
dotada de todos os melhoramentos publicos, com um terreno de 200 m? e uma area construida

aproximada de 80 m? a venda pelo valor de R$ 165.000,00.

- e . |E
- 3 L Ghadle T

3 < R TS

Foto 16 — Vista Logradouro lado direito. Foto 17 - Google 23°59°36.02”S 48°21°08.05 O

CONCEITO

Os dados até aqui levantados serdao homogeneizados a seguir, onde o imovel
avaliando é comparado ao Imével Paradigma (IP) e o INDICE DE LIQUIEZ atribuida por cada
uma das Fontes de Consultas (FC) reflete de 80,00 a 100,00 a possibilidade de liquidez
considerando o valor de mercado atribuido bem como o atual comportamento mercadoldgico e

o produto.
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HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

Conforme Anexo |, os imdveis constantes deste trabalho, quando comparados ao
hipotético Imével Paradigma, assim se representam suas virtudes e seus perfis:

P % % Representativa
IMOVEL Imével PONTUACAO | iacio/1300%=x%
1A Paradigma 1200 92,31 %

R, _ 1200 92,31%
1300 tos = >

R, 100% 1200 92,31%

R; 1210 93,08%

Assim, temos que, a média entre os referenciais é:
% Representativa = %R;_ 92,31 + %R, 92,31 + %R; 93,08 = 92,57 % Média
3
R$/m? do imével = R$/m® R; 408,59 + R$/m” R, 700,93 + R$/m”® R; 597,49 = R$ 387,31 /m® Médio
3
Logo, o Imével Paradigma corresponde a: R$ 387,31 / m> Médio = R$ 569,01 (=100%)
92.57 % Meédia

Se o IA representa 92,31 % quando comparado ao hipotético Imével Paradigma, e
se temos que os 100% deste paradigma é igual a R$ 569,01, ento, o valor do m? do Imével
Avaliando (IA) é 92,57 % da porcentagem total do Imovel Paradigma (100%), ou seja:

R$ 569,01 (valor do m? do IP) x 92,31 % (% Repres. do IA) = R$ 525,26 m? do IA

Que multiplicado pela area total 125,00 m? que o IA possui, nos fornece seu valor de
terra, que é igual a R$ 65.657,50 (Sessenta e cinco mil seiscentos cinqiienta e sete reais e
cinquienta centavos).

Finalmente, o valor do terreno, somado as benfeitorias ja identificadas no Anexo I —
campo 17 - I1A/d, devidamente ajustadas, no valor de R$ 57.690,53, concluimos que o Imével
Avaliando tem seu valor global aproximado de R$ 123.348,03 (Cento e vinte trés mil
trezentos quarenta e oito reais e trés centavos).

GRAFICOS DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

(Ideal Perfeito = 1300 pontos = 0)

1600
e00 OIA = 1200
I D ER1=1200
1300/ OR2 = 1200
1200 OR3=1210
1100
/
1000
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CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado, no caso, profissionais de respeitavel
atuagdo no ramo imobiliario, que expressaram um valor cada um em sua convicgao que
viabilize a liquidez deste imdével informando ainda em que grau em fungdo do atual
comportamento mercadolégico. A vistoria ao imével avaliando se deu segundo previsto na NBR
14.653 da ABNT e aplicado fatores de transposigdo, consubstanciada segundo técnica
moderna de avaliagdes como a do CAAVI — Conceitos Avancados em Avaliagcoes de Imdveis.

Trata-se de uma avaliagdo expedita/técnica que se louva em informagbes obtidas

junto aos profissionais do mercado imobiliario.

Concluo que o imdével ora avaliado, objeto deste trabalho, tem seu valor global
aproximado de R$ 123.348,03 (Cento e vinte trés mil trezentos quarenta e oito reais e trés
centavos).

Capao Bonito, SP 01 de fevereiro de 2.018.

Artur Eduardo Martins Ferreira
CRECI n?52.433

CPF/MF n®930.788.118-91

RG n?9.427.519
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ANEXO III

Processo n®

1001372-30.2016.8.26.0123 12 Vara Judicial da Comarca de Capao Bonito/SP

Interessados Rosa Ferreira de Lima e Elizabete Leal
TABELA DE ROSS - HEIDECKE
% VU A B (8 D E F G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 19,10 33,90 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,5 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,80
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 78,20
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 58,30 78,50
22 13,40 13,40 15,80 20,40 29,10 42,60 59,00 78,90
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 79,00
26 16,40 16,40 18,60 23,10 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 4730 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,50 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 76,40 87,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 67,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 62,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,30 66,80 72,90 80,80 90,90
72 62,20 61,90 62,90 65,00 68,30 74,60 81,90 90,60
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,60 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 79,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,80 89,20 94,40
86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,72 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
NOTA: E considerado, em média, 2% de depreciagdo/ano para efeito fiscal.

100% da Vida Util = 50 anos.
Legenda: %VU = Porcentagem da Vida Util

A =Novo

B = Entre Novo e Regular

\

E = Reparos Simples

F = Entre Reparos Simples e Importantes
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C =Regular G =Re
D = Entre Regular e Reparos Simples H = Reformas de Grande Porte

ANEXO 111

Setor de Economia
SindusCon @ Sp

#novosindusconsp
Boletim Econdémico - Dezembro de 2017(desonerado)

Custo da construgiio residencial no Estado de S3o Paulo, padrio R8-N, indice base nov/13=100

Giobal Mio-de-cbra Material Administrativo
Variagho (%) Vaniaglo (%) Variagdo (%) Varlagdo (%)
Cata Insce Més  Ano 12 meses Indics  Més Ano 12 meses Indios  Més  Ano 12 meses Indce  Mis  Ano 12 meses
dez16 17,02 003 530 853 12531 000 B4 841 10636 008 082 082 12623 000 647 647
jannt7 117,90 006 008 48t 12631 000 000 778 10652 015 015 oM 12623 000 000 647
fevt7 17,43 004 000 4w 12831 000 000 773 10682 0,10 0256 075 12623 000 000 647
mael17 17,5 006 016 495 12531 000 000 7.7 10679 016 041 088 12023 000 000 647
abe7 17,35 013 003 487 12531 000 000 756 10641 034 007 043 12623 000 000 647
mait7 118,48 097 000 585 12724 154 154 021 10651 007 014 044 12787 129 120 788
Jun 7 119,17 058 15 299 12840 091 247 475 10650 000 014 024 12062 137 200 450
a7 1Ha 004 182 185 12840 000 247 272 10853 003 018 035 13061 076 347 382
agoit? 119,36 012 174 197 12864 019 286 202 10646 008 010 027 1378 090 440 458
sou17 116,04 024 198 200 12015 039 306 308 10040 003 013 014 13178 000 440 450
o7 11680 021 219 218 12015 000 308 308 10708 055 088 057 13178 000 440 450
nowi1? 119,04 004 224 220 12000 009 297 287 10734 025 063 088 131,78 000 440 440
dez/17 120,30 029 254 254 12913 008 308 308 10805 0866 160 160 131,78 000 440 440

Custo unitério basico no Estado de Sao Paulo, padrio R8-N, dezembro de 2017

RS$/m* Participacio (%)
Milo-de-obra (com encargos sociais)® 72045 58,52
Matenal 467,92 38,01
Despesas Admnistrativas 42,76 347
Total 120112 100,00

(*) Encargos Socials: 141.55%

Custo unitario basico no Estado de Séo Paulo®, dezembro de 2017 em R$/m*

Padriio Baixo Padrido Normal Padrio Alto

Custo m* % més Custo m* %més Custom® % més
RA 122590 021 R-1 150805 030 R1 18128 0,53
P4 11717 017 PP4 141550 027 RS 145127 046
R4 1.062 42 0,16 RS 123102 029 R16 154078 032

0,29
Na formacso do Custo Uniitrio Basico ndo foram nchados os fens descilos na seglo

0,16 R-10 1.163,.18
de 16 de do 1964 ¢ disp na NBR 12721 da AB

PRl 50T
5.3.5 da NBR 12 72108
Custo da construgdo comercial, Industrial e popular no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2017 em R$/m*

CAL (comercial andares M\mq © CSL(comercial - salas e ﬂﬁl' Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdo Normal Padrio Alto
Custo m* % més Custom* % més
CAL-8 141740 030 CALS 1.506 42 046
CcSL-8 1.225 40 0.30 CsL8 132557 032
CSL-16 16303 020 CSL16 176142 0

Custo m* Y% més
RP1Q 132679 0,14

Gi 689,06 030
(*) Conforme Lol 4,501 e 18 de dezembro do 1004 e disposio na NBR 12.721 da ABNT Na formacio do Custo Unitano Basico nio foram nciuidos os flens descitos na segio
835daNBR 1272108

Fonle. Secon/SindusCon-SP 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPAO BONITO
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS
DIVISAO DE RENDAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL N° 266/2018

Certificamos, a pedido da parte interessada, que revendo os assentos
destinados a langamentos dos impostos imobilidrios, constatamos o valor venal relativo ao
seguinte imoével:

Exercicio: 2018

Cadastro: 4474

Inscrigdo Cadastral:01.02.090.0008.001
Enderego: RUATSUTAKO KAKUDA 257
Bairro: JD VALE VERDE

Cidade: Capéo Bonito/ SP  Cep: 18300-900
Quadra: E / Lote: 01

Complemento:

Proprietario: ANTONIO RICARDO BISPO

Area do Terreno: 125,0000

Area Total Construida: 101,9000
Valor Territorial: 1.755,74

Valor Predial: 17.065,03

Valor do Imovel: 18.820,77

Certiddo do Exercicio Corrente: 2018
Capao Bonito, terga-feira, 30 de janeiro de 2018 as 08:56
Certiddo emitida em conformidade com o Decreto nimero: 11.912/2009 de 06/05/2009.

A veracidade desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua copia original na Internel, no enderego
hitp.//portalweb. sistemas4r.com.br/prefeitura/capaobonito

PEQAYLBS266/2018

30/01/2018 08:56:55
A validade desta certiddo se aplica ao exercicio corrente.
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