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REQUERENTE: BANCO SANTANDER BRASIL S/A
REQUERIDO: WERIL INSTRUMENTOS MISICAIS LTDA.

m

JOSE EDUARDO TEMPONI, engenheiro civil,

. _ e do Trabalho e Meio Ambiente, Perito Judicial
nomeado e compromissado nos Autos da presente Acao, extremamente honra

que lhe foi confiado e tendo encerrado seu trabalho, vém, respeitosamente 2
Exceléncia apresenta-lo, requerendo a juntada aos Autos de seu

pos-graduado em Engenharia de Seguranga, Higien

do com o encargo

0.do, informe o processo 1000534-87.2

presenca de Vossa
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fica nosso Prontuario, desde j3a, a disposicao das partes junto ao Cartério; e a luz da conclusdo de
seus trabalhos, vém, também, REQUERER o LEVANTAMENTO de seus HONORARIOS, depositados
a FLS.77, com a imediata EMISSAO DA RESPECTIVA GUIA DE LEVANTAMENTO PELO CARTORIO.

N. Termos
P. Deferimento

j.tisp jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocument

esse o sité https://esal.

Mairipord, 18 de Dezembro de 2017.

Eng.2 José Eduardo Temponi
Perito Judicial

[ 0s autos e
inal, assinado digitalmente por MILTON YUTAKA NAKANO, liberado n |
& copia do orig

original, a¢
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Processo : N.o 474 / 2017

(1000534-87.2017.8.26.
: 1.2 OFiciO JUDICIAL :
Acdo : CARTA PRECATORIA

Cartério

* ok %

LAUDO DE AVALIACAQ * * *

|- CONSIDERACHES PRELIMINARES: ﬁ%
l.1- Acdo: »ﬁi
CARTA PRECATGRIA, expedida pelo Juizo da 52. Vara Civel da Comarea de Jyp
Estado de Sao Paulo — SP, referente: _ﬁ
Processo Fisico e 0010787-54.2011.8.26.0309
Classe - Assunto Execugdo de Titulo Extrajudicial - Liquidagio / Cumprimento ! Execugg,
Exeqtiente: Banco Santander Brasil Sa
Requerido; Weril Instrumentos Musicais Ltda, r miguel segundo lerussi, 309, Pq
industrial, Franco da Rocha-SP, CNPJ 51.977.742/0001-02 Arthyy
Weingrill Neto, av maranduba, 455, bourg prive - CEP 07600-000,
Mairipora-SP, CPF 034.620,598-07
Valor da Causa;

Refere-se a avaliaco de iméveis penhorados, de:

RS 583.278,38

MATRICULAS N.© 16.479, 16.473, 16.474, 16.477. 16 724 ¢ 81

do Registro de Iméveis da Comarca de Mairipord - SP, pertencentes aos executados:

WERIL INSTRUMENTOS MUSICAIS LTDA e ARTHUR WEINGRILL NETO,

localizados no Municipio de Mairipors — sp.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial
com sua nomeacao para Perito do Juizo deprecad

1.2 - Finalidade da Pericia:
—-<tcdade da Pericia

» tendo sido o signatario honrado
0.

0s, conforme determinagéo da

®. Vara Civel da Comarca de Jundiai

- Estado de 53
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KA NAKANO, liberado nos autos.am. 16/122017 e 7520800
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CERTIDAO DE PENHORA

® averbacho da penhora da propriedade ou da direitos sol

OCes COITK

adiants se CoOMém
PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUGAD CIvit

Namern de ordem: 0010787 54 2011

Exequenie(s)

BANCO ABN AMRO REAL S/A

CNPJ: 33.066.408/0001-15

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

CNPJ: 80.400.888/0001-42

Executado(a, os, as)

ARTHJUR WEINGRILL NETO

- . oty 15
CPF: 034.620.598-07

WERIL INSTRUMENTOS MUSICAIS LTDA
CNPJ: 51 877.74270001-02

Tercelrols

N.°060.101.113.3 |
L—-M...,..___,_;

e e




Valor da divida: R3 w83.278 88

IMOVEIS PEN IORADOS
%.

Protocoln e Penhorg Online: PHO00 147203
Comarca: Mairipora

Enderugo do mdvel: Lots 10 da quadra J do loteamento denominado Recanto do —

Bairre-
Munlcipm: Mairipora
Estado: 550 Paulg

Namero da Matricula: 01
Siaorio de Registro de iméveis: OFICIAL OE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA pe
]

MAIRIPORA . 5}
DADOS INFORMATIVOS:
TIPO DA CONSTRICAQD: PENHORA

Data do auto o termo: 14/04/9014

Percentual penhorado (%): 100 00

Percentual do Proprietaric ou titular de direitos sobre o imdve! {(Compromissério Comprador,
devador fiduciants ete.): % 100,00

Nome do propristario ou titular de direitos sobre o imével: ARTHUR WEINGRILL NETO
O Propristario ou thular de direitos sobre o imével é parts no processo? Sim
Nome do depositaric: WERIL INS TRUMENTOS MUSICAIS LTDA

2.
Protocolo de Panhora Oniine: PHDOO14 7263
Comarca: Mairipors

Enderego do imével: Lote 11 da quadrs J do Loteamento denaminado Recants doy Cou Axul
Bairro:

Municipio: Mainpors
Estado: 850 Pauio

Nimero da Matricula: 18724

Sbrie da g . INELos 5,
g;rﬂt{);;:f}?&ﬁ?g:ﬂfo de iméveis: OFICIAL DE REG?STRO De MOVEIS DA CQMARCA DE

- &F

DADOS INFORMATWOS:

TIPO DA CONS?RI{,‘AQ: PFNHORA
Data do auta ou termio: Hi‘O‘.’?GN
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nnord
Ende
ua.’:’:'eco 40 imdvel: Lotes 59 e 80
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Numero da Matricula: 12477
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€ Avaliacgo foj eéxecutado de acordo com 3 1 ;
Ormas Técnicas - ABNT, e Normas do 'nStituto fas'?“ﬁa
- IBAPE-SP, obedecendo, Portantg, o il

a) o Valor e imadg & v« a
I estimadg € valido para Pagamento 3 vista;
b.)

Ov ; e
alor €stimado ¢ valido para 5 Presente data;

(e 70" valor resultante foi calc

determinagc")e
Normas Técn

ulado pelo Método Comparativo de Valoreg

Mer,
S das Normas NBR 14653 e NBR 12721, 8 @
icas - AB

y 8 SSOCiaQ‘;
NT, e Normas do Instituto Brasileirg deAvalia%

Ngenharia de S50 Paulo - IBAPE-SP;
d)o valor éstimado & valido para a situa¢do e estado em que se encontra g im(5\1e|n
Presente data; a

e.) Todas as Medidas e quantidades citadas e utiliza

da documentagéo €ncartadas nos Autos, sendo portan

das nesta avaliaco foram Obtig,
do responsabilidades das partes.

f) O presente Laudo de Avaliagcdo é de uso Judicial e restrito;

8.) Otermo “VALOR” nesta avaliagdo significa:

partes, conhecedoras das Possibilidades de sey uso e envolvidas em sya transagdo, n3o estejam
compelidas 3 hegociagdo”, oy seja, um mercado de concorréncia p
seguintes exigéncias:

cArcatnenty
e
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Protocalo de Penhora Online; PH000147293

Comarea: Mainpora

Bairro: Pirucala
Municipie: Mairipora
Estado: San Paulo

Numero da Matricula: 16473

MAIRIPORA - €p

2 ’ nento Jardins 5 lago Q%"
&nd@mca do imével: Lote 43 da quadra 15 do Loteamento Jarding S

Cartorio de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARQAQ

4.

Protocole de Penhora Online: PHO00147283

Comarca: Mairipora
Enderego do iméveli: Lote 44 da quadra 15 do Loteamento denominado Jarding §

SESEEEE

Bairro: Pirucata

Municipio: Mainpora
Estado: S#io Paulo

Nimero da Matricula: 16474

MAIRIPORA - P

Cartorio de Ragistro de Imédveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE

5
Protocolo de Penhors Online: PHOO0147203
Comarca: Malrinora

Endereco do imével; Lotes 59 & 60 da quadra 15 to

Maria
Balrro: Pirucals
Municiplo: Mairipora
Estado: S0 Pauio

Namero da Matricula: 18477

Cartérlo de Regi wels: N .
MAIRIPORA - g '° 18 Imvels: OFICIAL DE REQISTRO DE IMOVEIS DA

Loteamento denominadn Jarding 8 L!Edlg

COMADCA

A
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A

IRIPORA
TRAJETO A PARTIR DO FORUM DE MA

15 miny Tk
A Rualpiranga, 780 - Mairipord, Mair pors - 5P, 0700-000 " . . e,
P ) s B T3 it gy
B Estrada Pirucaia Mairipord - SP, 07600-000, Brasi
P. 07600-000
i Rua Ipiranga, 780 - Mairipora, Mairipora - SP, 0764

ce de Oliveira 19 m ! c
1. S%ia no(a) Rua Ipiranga em direc3o alo) Rua Alice d 4
- 01 km \\3 3
P 2. Vire adireita no(a) Rua Maria C. Camargo e \*\4 ;
X rvei 14 km q
H 2 1 i
P 5, v € 4 direita no(a) SP-023 / Avenida Leonor de Ofiveir.

T raeanl ar
5 Permaneqa 4 esquerda no{a) Rua Padre Vairo NS
4 Permaneg : —
7 7 ' “ : Em
i Permaneca 4 direita nolz pista g o &
. ediztaments vire 2 direita nolz) SP- ‘ -
Vire 2 direita e em seguida, imediataments 21km E
P s 023 O -
el — e e N TN ; -
oni : D | af
Vire 3 direita no(a Rua Norberto Anténio de Morais / Estrada 05 ke ‘
i Municipal :
. -y —
26m
T Q nome da via muda para Rua Celeste de Martex :
] el e S ‘"QW_'_\\-‘
——— T IR R e e : a
: ara ficar nofa &x 03 iom q i
1 ¢ G T tenha-se 3 esquerda para fica (2] Rua Celeste de Mart ' '
. - S — S e ‘_Nﬁ\ﬁ
J km !
T 10 Cr'»'re:a.arzw:_a:efstndadebgos 1
L ¥ S N i W SRt s 200, LR
3 i i L 12k
5 11 Permaneca 3 esquerda noca Estrada Pirucaia 12 kom :
5 5 = = T = e T S ey . -
Chegada em Estrada Pirucaia
12. O dumo cnzamento € PO} Rus Papouds .
S¢ voé chegar na Rua Centaurn, vocs FaSS0U Q0 sew casame ; ;
e ) L R e n e -
»
B Estrada Pirucaia, Mairipora - sp 07600-000, Brasi

Dado sua boa localiza;éo, em Cond

dominio de Bom Padrao, possui o lote avalinic g
todos os melhoramentos publicos convencionais-

rede elétrica domiciliar ' !
iluminacio publica
rede de agua potave]
red

€ coletora de esgotos
W
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QUADRA “15” — JARDIM 5 LAGOS

Sl e \\ b\ % L f
LOTES N.2 43 a4 47¢§,’s¢~)*L

a.) Quanto titulac3o dos Lotes avaliandos:

> IMOVEL 1 - MATRICULA N =

&1 do CR.L de Miiripors - 5
> IMOVEL 2- MATRICULA N~ 16,722 do CR.1. de Mairipor3 - Sp:

blM()VEL3-MATRl'CUlAN.'16.47360CR.LdeMm” 3-5p-
»mévnbmmiaummanuocm.deulnm“ 3 - Sp-

> |

Mc‘)vns-mmiauu.'ls.mdocn.l.deM@M -Sp-

L !

Movus—mmuu N"16479docCRy. de&m ipor3 - sp-
b.) Quanto i< area totais avaliandas -

L

Mdvsu-mmhmwndocude iripor3 - sp-
- w

REA TOTAL TITULADA- MATRICULA N o 81
\ \

- AREA PENHORADA AVALIANDA
e
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- ARSE CONSTRUIDAR
; — . SRS,  ~ | T
AREAS BEWMANESTENTES: 3
i ARE L DE PEESERVALAD AWESENTAL | 3
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> BAOWE 2 - MAUTRIOA N T IS I an = Varpos: -3
ATEA TOTAL TURADA: MATRIORA N® &4

Sy
it DTW-OR

St L A ANDA

. S DA MATRICURA N2 35400

[ 5
7]
1

D i
L COMNSTRUNDR

p "

FEAS REMANESCENTES

NAS
ACA0 AMSENTAL (APSY

N

> MAOVEL 3 - MATRIOULA N 3607 So CR 1 de Mairperd -

TITULADA: NATRICUEA N*18.487
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iripora - SP:
» IMOVEL 6 - MATRICULA N.° 16.479 do C.R.l. de Mairi

- AREA TOTAL TITULADA: MATRICULA N.2 16477 vvorerrreee

.... 100% DA MATRIcu
- AREA PENHORADA AVALIANDA : ....ooovvoeveeeresesssnsens
M .....................
~AREA CONSTRDIGA i i0ne mond it

= AREAS REMANESCENTES sy St Dost s
AREAS REMANESCENTES

L acesurreansessas st ensve oS Ao ANy Run sk NR‘o’a : |
- AREA DE PRESERVA AO AMBIENTAL (APP): v.coveerveeens

I1.4. - Topografia : : «!u

Temos: ?
> IMOVEL 1 — MATRICULA N.° 81 do C.R.1. de Mairipor3 — SP: - Topografia em declive acentuag,
IMOVEL 1 - MATRICULA N.° 81 do C.R.I. de Mairipor3 — SP:

» IMOVEL 2—- MATRICULA N.° 16.724 do C.R.l. de Mairipora - SP: -Topografia em declive acentuag,

» IMOVEL 3 — MATRICULA N.° 16.473 do C.R.l. de Mairipor3 : -Topografia em declive acentuadp,
MOVEL 3 ~ MATRICULA N.° 16.473 do C.R.I. de Mairipors :

> IMOVEL 4 - MATRICULA N.° 16.474 do C.R.l. de Mairipora -Topografia em declive acentuado,

> IMOVEL 5 - MATRICULA N.° 16.477 do C.R.l. de Mairipora - SP: -Topografia em declive suaye.

» IMOVEL 6 — MATRICULA N.° 16.479 do C.R.1. de Mairipor3 : -Topografia em declive intermedisrio,

s . - -v&'i,"g‘m‘ £
I.5. — Zoneamento Municipal : g 5

Os locais s3o definidos como Zona Urbana.
£ona Urbana

B Ty
11.6. - Restricdes Ambientais : :*"F“‘ii‘;i '

7. - Caracten'sticas do solo :
=====13llcas do solo

Solo seco, de boa Consisténcia e Propria pars «




Ty
CREA - sp

— N.° 060, 101 113 2
8. - Benfeitonias
Xiste Yon Faire 2% adific |
m | CaQas sobre al ]uns lotes aval iandos, a saber |
0N > IMOVEL 3 - maT . o
qQ
ol ST AREA CONSTRUIGA LT —— 2
Padrio: Normal Resids e o e £ 2,00 T o
rea de servico /o ":3‘ d'*pondo de no minimo 2 dormitérios, salas. copa, cozinha, We's, 2
. O /vanderia, drea : 8
saisagisme. de laxer/thurrasque:ra, edicula, garagem, e jardins .
N\MMM_A__-W s ;:‘I
‘\ » ML_LMT_R \“: )
UCULA N 3 1. de Mairipord - SP; < N
e S « N
-ARE S T T e N
CON TRU![\ .................................. Wi R R TPOURENET 66 00 m2 2
_’ff‘,if%j‘;_yf"‘?‘-‘»? Rt}fdt‘nﬂai tipo "Chalé” + mmi | Campo gramado 53
a0 a R
1 =Y
: > INMOVEL § -~ MATRICULA N.* 16.479 & l itipora - SP: w3
hli I —t N «
— - ———— B —— ™~ \:
- e RNy e i 203,60m2 88
entuade | Residencial, deondo de no mlnnmo 3 dormitdrios, salas, copa, cozinha, Wc' %S| 58
area de servigo 3 k : e ol
4763 d@ servico /lavanderia, drea de lazer/churrasqueira, edicula, piscina, garagem para varios € 9
vad CRITOS, "V,‘_,-':."““‘R_fk‘,"l‘m_% R i W i;
sado AVALIACAQ:: ¢ 8
30 doc trakhab T 29
LAV \EQUC30 cos trabalhos avaliatér 0S, procedemos a rigoroso estudo dos elementos =8
SUMENTAS existentes, analisando e pesquisando seu aspecto dominial. 23
meadidnio. : <8 |
ONSIATIMAS que, 0 que efetivamente se : apresenta no local, esta representado e compilados <9 |
S € TOU0s aereas juntadas, conforme mett agens conotadas no item 1.2, - Dimensdes ;{ o |
<5 |
\2ste 35pecto nada foi detectado quanto a irregularidades. S
2 |
* DITUT Gestes estudos iniciais pode entdo este signatario estudar as confrontacdes e 5_3;; it
. ~ - = 1 :
33 30 IMOVET em estudo, procedendo, apos vistorias e diligéncias, as respectivas avaliagdes. 2% |
58 i
|
. L o H
1. - Dados elementares a avaliacio : tEa (i
Ea 8
< S8 |
 Legisiagdo S . ey |
s 3! Quanto titulacdo dos Lotes avaliandos: 53 |
3 ter %
Jevera . . _p. 9
respective > IMOVEL 1 - MATRICULAN."8 R. airipord - SP: §8
. eyt
> INMOQVEL 2- MATRI 5%
= O
iribora - SP: &9
> INVMOVEL 3 - MATRICULA N.* 16.473 do C.R.|. de Mairipord - SP %
Q
< iri I - SP: ©
MOVEL 4 - MATR! ~16.474 1, G 3
airipord - SP: 3
» IMOVEL 5 — MATRICULAN.® 16477 do CRl.de M &
. ° 1. de Mairipora - SP:
> IMOVEL 6 - MATRICULA N.* 16,479 do CR




b.) Quanto 3 area totajs avaliandas :

> IMOVEL 1 - MATRIcuyLA N

M

- AREA PENHORADA AAM AN A e 5. v

- AREA DE PRESERVACAQ BRI ENT A TR PR At o o
\

~ AREA TOTAL TiTy ann Y YT R
AREATOTAL TiTuapA

A " r comercial).......
" AREA CONSTRUIDA (40,00 11 residuais / demoligo, sem valo
AREA CONsTRU[pA

- AREAs REMANESCENTES: ....................................................................
===23 REMANESCENTES

iripord - SP;
> IMOVEL 2 - MATRICULA N.° 16.724 do C.R.I. de Mairipor3
—VEL2 = MATRICULA N.® 16.724 do C.R.L. de Mairipors - SP;

- AREA TOTAL TITULADA: MATRICULA N.2 16.724 ...,
\

......... 1.600,00 m2 & ?

o ii

- AREA PENHORADA BVALANDA i e 100% DA MATRlcu;_A_N'?

L s ——— NAo

s L e NAo

- AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL (APB): o ﬂéﬁ\
(=== FRESERVACAO AMBIENTAL (APP);

> IMOVEL 3 - MATRICULA N © 16.473 do C.R.I. de Mairipor3 - sp:
- AREA TOTAL TITUL ADA: MATRICULA N.2 16473 . e 1.1807035?"‘

- AREA NS TR UIOA e

- AREA PENHORADA AV AUANDA o 100% DA MATRICULA N, 16."473'_

............................................. 162,80 m2
- AREAS R PEER RReLLL - NAO
SEEAS REMANESCENTES
- AREA DE PRESERVACAQ AMBIENTAL B NAo
» IMOVEL 4 - MATRIicULA N
-TOATC. 16.474 ... voeennnes 1.300,00m2
\ \ s00ae .

- AREA CONSTRUIDA ot
...............

- AREA PENHORADA AVAL ANDA PG s v+ 100% DA MATRicULA N 16478
\\ N -




»

WA &

AN \’l‘\\\ ‘\

‘N \"""‘;‘\‘ .E \n

ARA TOTAL

ITWRADA \u-§

g 2 S,

- ARA PENSORAD \Qﬁwm_;\ I 177,00 m2

AREA CONSTRUID T {‘\\2"“\'.\;&1\\,\5‘\\\ risay

LIPS
/ﬂ/

ARE % | - . ' 00 m2
AR5A DS PRESERVAG -

NAO

A0 anmieny AL (ape)-
- SR AR

> \ 2. T = Vg D ™~
Aim-_.xtéfﬁ_\\ MNTISa o CRY S Mairipord - 80
« AREA TOTAL Trm
- REA TOTAL TITWULADA: MATRICWA N6 a7 il
: = - L 1847 . : o TN . 2. 206,00 m2

£A PENNORADA AVA D
S0 SANNONADA AVALIANDA
; MANDA Y e 100% DA MATRICULA N.* 16.4

w 203,80 m2

: : ‘ o o SRS R e - NAQ

_‘ Y 't AR . T &
:‘1 e NAQ
-
; e e Booos fase ;
LUINTO &3 danfeitonas

i \‘ 2! Residendial, 3&\9\"’«.0 de no minimo 2 dmmlmncs. salag mp; m&z;.?mmw N
yea de servige flavanderia, drea de lazer/churrasqueira, adicula, garagem, e S |
ASEATISIMO n’d"‘s

» INOVE

LS - MATRICULA N." 16.477 do CRL de Mairipord - Sp:

l AREA CONSTRUIDA .

Do T \‘:..,..

S—————— GO0 |
es:denoal txpo Chale + mini campogramado !

> IMOVEL § - MATRICULA N.* 16.479 do CR.L de Mairipord - SP;

\2A CONSTRUIDA ....... PRSI TS RS L T }
Normal Res:denaal dnspondo de no minimo 3 dormitdrios, sa!as copa, codinha, Wd's,
73 22 servico [lavanderia, area de lazer/churrasqueira, edicula, piscina, garagem para varios i

= & jardins/paisagismo. w5 -

<! Quanto 20 zoneamento municipal :

le Zona Urbana

~

LN/ i1y at

B

MR-

s

- p———
il



8:) ny".!'/ a Regido LEO-sconomics

Formada pelos Loteamentos

“BECANTO DO CEU AZUL”
e
“JARDIM S LAGOS DE SANTA SAARIA™

Loteamentos contiguos, Bairro Pirucsia, em Condominios de Bom Padedo, 2, A
Urbana, do Municipio e Comarca de Mairipor3a — SP

f) Quanto ao cadastro municipal -

- ,-|" - e
nCia, NS0 o i R

m

B NAO CONSTAM DIVIDAS ATIVAS por inadimp

P> IMOVEL 1 - MATRICULA N.* 81 — IPTU - 04.16.08 10

!

P IMOVEL 3 - MATRICULA N.” 16.473 — IPTU - 04.22 15.43

> IMOVEL 2 - MATRICULA N." 16.724 — IPTU - 041608 11 oy

o St 22 TeseuowTTETE ¢ MDeTeTacas = Smener e
4 MMM&RLW Mx:m:fxcmnmmim

Tews & S Fain ‘~-~——“u—\,-._,":: DO ‘_J;:“—__ :,::‘WE‘G




Prefeitura Wunicipal dg Hairigora

Lodede s Pade

Servigs de Desenvotriments ¢ tmpien
Gestho de Cadasire Urbane Muricips! atraves

INFORMACOES DO IMOVEL

39 de Septermpy e
e Geoprocessaments

- 04221544

E

o

"~ AEROCARTA

——rn —r -

» IMOVEL 5 ~ MATRICULA N.° 16.477 — IPTU : 04.22.15.59 e 04.22.15.60:

(@ Prefeitura
L

Wunicipal de Mairipora

Esiats de 530 Pardy

Servigo de Desenvolvimento e

de Sistemas em
Gestio de Cadastro Urbano Municipal, através de Geoprocessamento

INFORMACOES DO IMOVEL - 04221559

e RN OO Y

=== AEROCARTA|
1 ', o

017.8.26.0338 e codigo 25C99A2

)
“

~
-
B 4
wn ™
-
Tl -
w O
- -
~ O
- &
(=]
048
™N O
B
a
o

liberado nos autos em 191

'

ANO
, r MILTON YUTAKA NAKAN( forme
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o 6 copia do original
original, ace
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Loue de 5 Pudy

L IV EL
.

21560

> IMOVEL 5 - MATRICULA N-* 16,479

~IPTU: 04221547 0422 15.43-

NEORMAT AT = p—
\ \T‘J.“\.’_:-‘, oW - Of

5 O oy o4 r mm“s%\»\,\\?
(@ Prefeturs e ifigori  Gesths ot Cacarme Levans srncos. i &e Compmmcentl
2 vreleilura Municipal de Pairigori e v R 042

: T, o
s — s - N -\?!'l":: = -m“"a't‘mt L3
$ Preiviters Masicipal i Mo : ® rran

.



@

Prefeitura Municipal de Mairipora

Bt de 83 Pade

_ Servigo de
Gestio de Cag

D"“"\v-\‘i!’;em ® : ‘ 3 5 g ~———
2 Implementacio de S
astre Urbano Municioal A de Sistemas em

INFORMAGOES

CREA br SP\ S
|| N-osdao1nngg |

de Geoprocessamento

DO IMOVEL - 04221548

e thnre SOMIAAE.

:
w H

b

AaTh — AEROCARTA
HI.2. - Métodos adotados :
= HL.2.1. - Quanto 3o Terreno — Terra Nua:
am
ssamento

b

A avaliac3o do imével em questdo serd procedida com a observandia de todas as
zes fixadas na NBR 14653, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e Normas
* - - - - »_ - .
o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S3o Paulo - IBAPE-SP

naeIlica
pesquina

Com base nas Normas citadas, toda a metodologia avaliatdria sera alicercada em
imobiliaria de mercado, envolvendo, além dos pregos comercializados/ofertados, as

~» raal &

s caracteristicas e atributos que influenciem no valor do imével avaliando. Buscamas definir
oreal e justo “VALOR DE MERCADO".

Apos estudo dos Autos e vistoria ao imovel, o0 bom senso nos levou 3 optar pela

wlcacdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO", EM SUA FORMA
SIMPLIFICADA E EXPEDITA, ja consagrado em trabalhos desta natureza.

A aplicagdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADQ" se resume na
jeterminacdo do Valor Unitario Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imovel
ando, a partir de pesquisa imobiliaria, junto aos principais corretores de imaveis da cidade,
arios de imodveis dentro da regido geo-econdmica, além de vendas e ofertas de orgaos de
nsa, valores estes devidamente homogeneizados (ver ANEXOS 2, 3 e 4).

Descartamos sumariamente a utilizacdo de elementos distantes e fora da regido geo-

nriat

WIOMI

mica enquadrada:- “RECANTO DO CEU AZUL" e “JARDIM 5 LAGOS DE SANTA MAlex"';
“teamentos contiguos, Bairro Pirucaia, em Condominios de Bom Padrdo, Zona de Urbana, do Municipio
tComarca de Mairipora — SP, pois a utilizagdo de “fatores de transposi¢do” para tentar enquadra-los
Mo comparaveis certamente distorceriam 0s resultados; d

ROCARTA|

o R »-})___\

a mesma forma, descartamos as

87.2017.8.26.0338 6 codigo 265C99A2

53
4.

10005

om 19/12/2017 as

informe o processo

autos

liberado nos at
Documento.do

or MILTON YUTAKA NAKANO
aotadig:tal/pg/abrir(:rmft:rcnma

ssinado digitalmente p

nal, a% it
copia do orlgz) Site hitps //e8aj.4jsp.jus.br/p

&

|, acesse

10 6
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transacges registradas —

Brande Variagdo de val
Cantareira; a regido pri
”gravados" Pela Secret
extremamente restritiyv
Tais aspectos se nao ob

valores nao condizentes €om a realidade do mercado.

Assim Procedemos.

Portanto:

a.)) -

Valor Unitério Basico (V.U.B.):

A média aritmética saneada (M.A.S.) para a regido é :
P para o “RECANTO Do CEU AZUL”
===ANTO DO CEU AzUL”

Cartdrios, j3 que os valores assim lancados fafaTente congj &
realidade de Mercado (sempre baixos). H4 de se considerar a escassez dze etmen'.(of‘ p 3'rwbc::i
ores da regizo, considerando-se como i gier:::ls'cao a
Ma pela existéncia de dreas de preservacao am , exj
aria de Estado do Meio Ambiente, onde aN |
4. Assim grande foi a dificuldade de obtenca'h avaliati onﬁé"ﬁ;
servados, podem comprometer todo o trabalho : apr@SEnta

construcdo de edif

o de informagaeS cos

RS 70,00 (setenta reais) por m2

P e parao “JARDIM 5 LAGOS DE SANTA MARIA”:

RS 97,50 (noventa e sete reais e cinquenta centavos) gm )

referentes ao més de Dezembro de 2.017
Procurados destas regioes.

Portanto:

que correspondem aos Valores Unitarigs Basicos

b.1) -

Fator de Fonte oy Oferta (Fy) :
——=—==Tonte ou Oferta

Sdo definidos os seguintes valores

Opinido
\\

ok Oferta
Venda




T ————

N

\itdrios Bdsicos

3fadigma' este,
0s quanto a0s

b.2) -

Fator namasmmqm (Fac) ¢

S0 definidos 0s

Seguintes valores -

,J
SMTUACAD

‘IP}) DF ¥ STRADA

IMPORTANCIA DA

Atima
muito haa

boa

desfavaravel

ma

péssima

b.3) - fﬂM—Mﬂhmmsmmm (Fmp)

Asfaltada
NAO asfaltada
N30 pavimentada
ostradas e

serviddes de passagem

fechos nas servidies

fechos e inter eptadas por

COrTegos sem pontes

__DISTANCIAS

limitada
relativa
Significativa
vias e
distdncias se
equivalendo
distdncias e clagses se

equivalendo

Sd0 definidos os seguintes valores :

- e —— —
I MELHORAMENTO PUBLICO | Py 1

l

it e

PRATICABILIDADE AO
LONGO DO ANO

Permanente

Permanente
Permanente

sem

condi¢des satisfatérias 0,80

problemas sérios nas

estacdes chuvosas 0,75
problemas
SErios mesmo na seca 0,70

rede elétrica domic iliar
lluII\I!\.I}_T\\_EI!!\JI{J
"".",‘,‘i,", .\gua_pplz}vnl
rede ¢ nlcin:dn f\‘sgotos
R _rv(!pt_;le‘i(mim
____Buias e sarjetas

Pavimentacao

0.05

b.4) - Fator Topografia (Feop):

Sao definidos os seguintes valores :

Cgidqipgr_a‘os fundos de 10% até 20%
d _7Cai7dog§£a os fundos mais de 20%

Situagdo paradigma: terreno plano / platd

___Caido para os fundos até 5%
Ca_l'doiparags fundos de 5%

Em aclive até 10%

até 10%

fa 1,00
0,95 (SUAVE)

0,90
0,80

| 0,70 (MONTANHOSO)
0,95 (SUAVE)

__Em aclive até 20%

" Em aclive acima de 20%

05
0,80

Ondulada rural

_Q,QO WM
~ Encosta - Montanhosa rural iyl T
e Mista rural 0,80
 Montanhosa + erosio 0,50 -
N Aﬁnajl_agaj‘eroséo 0,60

b.5) - Fator de Consisténcia do Terreno (F.)

Sdo definidos os seguintes valores :

N chdian 25C00A2
7.8.26.0338 e codigo 25C99A2
1000534-87.2017.8.2
0 processo |

19/12/2017 as 13:53

do, informe

’pg/abanonferencnaDocumento C

N YUTAKA NAKANO, liberado nos autos em

br/pastadigital/

inal, assinado digitalmente por MILTO!
iginal,

e o site https://esaj.tjsp.jus.

r

to & copia do o
o original, acess




Seco | 1,00
Alagadico 1' 0,70
Brejoso ou Pantanoso [ 0,60
Inundavel ! e

Residencial — Padrdo Normal

b.6) - Fator Esquina e/Outras Frentes ( Fesg):

S3o definidos os seguintes valores :

{ 1,10

Residencial — Padrao Alto

, 1,15a1,20

Comercial - Bairros

1,15a0,20

Comercial - Centro

1,153 1,25

“ meio de quadra”

1,00

Fator de Restricio Legal ( Fp):

S3o definidos os seguintes valores :

LER AR AP NS s

- Faixas “non aedif;

De 10a 14,99 0,4050
De 1532 19,99 03825
De 202 24,99 0.3600
De 25 a 29,99 03375
De 30a 34,99 0,3150
De 352 39,99 0.2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 45 2 49,99 0,2475
De 50 a 54,99 0,2250
De 55 259,99 0,2025
De 60 a 64,99 0,1800
De 65 a 69,99 01575
De 70a 74,99 0,1350
De 75 a 79,99 0,1125
De 8028499 0,0900
De 85 3 89.99 0,0675
De 90 a 94 99 0,0450
A partir de 95 0,0225
Aplicaveis aos terrenos sobre 0s quais incidem res

- APP’s
candi"
- Projetos de alinha

- Imoveis ¢
- Zona de vida -

mento com recuo;
ombados;

vESfTe;

de qualquer Natureza;
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N 06010111y 2

« U
Unidade de consery Aado d

Reserva florest
h‘él\xux‘:.\ux

A Naturesa;
al;

¥ »
Lutras ronas com restrigdo ecoldgica
Qutras restricdes.

<)~ 3
Iu&im:nma&umhmhmmj&hqmmmmao :

¢ twrio NOre 2
S U ELR 20Nta WO '.t‘:\\'(‘\
3 2 ofgd

R eRaga

A Serem homogeneizad

ADRLAF de teantars i
SRON ae e ‘\.!-?J‘\‘\ evan

)8, haja vista qQue na pesquisa
OV ava ang

em consideracdo as me
LAY

» Blko foi 1hnee . \
A2 NAO T 100X poss vel, em especial quant
MOV ava ANAOR, difere

SMas caracteristicas dos
SNCRAA dos parad
decieac

declives intermediar

0 a0 aspecto de topografia dos
|Mas que possuem na maioria top
LOAY

ografia em aclives /
Assim, emp eRaremos o fator de topografia para a devida homogeneizacio, ou seja
Eator de topografia - Fltop) ;

OISO
LS

3

lementos paradigmas aclives/declives Intermedidrios..... ..o, F(top) = 0,90
>IN !

{MOVEL = MATRICULA . 81 do R, de MAIFIBGERL - declive acontuade
F(top)1=0,80 /0,90 = 088

> IMOVEL 2- MATRICULA N.* lﬁ‘mummmh declive acentuado
F{top)2 = 0,80 /0,90 = 0,88

> IMOVEL 3 - MATRICULA N.° 16.473 do C.R.\. de Mairipord ; - declive acentuado.
F(top)3 =0,80/0,90 = 0,88
> IMOVEL 4 - MATB]QQQ N.° 16,474 do C.RI de Mairipord: - declive acentuado
F{top)4 = 0,80 /0,90 = 0,88
> IMOVEL S — MATRI 2 72 iripord : - declive suave.

F(top)5 = 0,95 /0,90 = 1,05

U I_\%CH\‘

> IMOVEL 6 - MATRICULA N.* 16.479 do C.R.l. de Mairipord ; - declive intermediario
F(top)6 =0,90/ 0,90 = 1,00

I ' e F S S sas | \b‘\‘l arias

[ sare T] 2S t "‘)b(\n‘ l”“ fatO de OI'Ite (f) d“ p(\ ql“ \‘\ "“( ¢ 4

: “' : S“ ‘{ iy : \ “) b l\‘f(‘l"(‘l“(‘ x‘ lll“d {\‘\‘;ti(ld\‘d\‘ |\d“l! \‘\ d(\.

3das, admitinde um decréscimo de 10 a 2 X S S

RN
RISV

n
Portanto .




Fator de fonte das Pesquisas - F(f) :

Comeo -

- Elementos = S R I . F(f)=0,80, 100
Adotaremos 10%:

d) - Valor da Terra Nya (V.T.N.) : ay

Serdo obtidos através da seguinte relacdo :

V.IN. = [v.uB. x F(f) x x F(top)] x ( 4rea total avalianda )
Onde:

= VLURB: = Valor Unitario Basico =

‘ {V.U.B.) 1 (“recanto po ctu azuir) = RS 70,00 / metro quadrado.

e
l ]V.U.B.! 2(‘4%,} RS 97,50 / metr"‘m :

- F(f) = Fator da fonte = 0,90 ;
- F(top) = Fator de topografia =

» IMOVEL 1 - F(top)1 = 0,80 /0,90 = 0,88

» IMOVEL 2 - F(top)2 = 0,80/0,90 = 0,88

» IMOVEL 3 - F{top)3 = 0,80 / 0,90 = 0,88

» IMOVEL 4 — F(top)4 = 0,80 / 0,90 = 0,88

> IMOVEL 5 - F{top)5=0,95 /0,90 = 1,05

» IMOVEL 6 - F(top)6 =0,90 /0,90 = 1,00
- area total avaliands =

» IMOVEL 1 = 1.480,00 m2

» IMOVEL 2 = 1.600,00 m2
» IMOVEL 3 = 1.180,00 m2
» IMOVEL 4 = 1.300,00 m2

» IMOVEL 5 = 3.177,00 m2

» IMOVEL 6 = 2.806,00 m2

L e
-

|



CREA - 5p
N.° 060.101.113-3

Assim:

»para o IMOVEL 1.

0a 1,09 V.T.N.(1) =

[ RS 70,00 x 0,90x0,88] x ( 1.480,00m2 ) =

RS 82.051,20
'% Portanto, adotaremos:

(oitenta e dois mil e cinquenta reais)

» para o IMOVEL 2-

V.T.N.(2) =

[R$ 70,00 x 0,90 x 0,88 ] x (1.600,00 m2 ) = RS 88.704,00

i Portanto, adotaremos:
:
]
|
’
1
£
{
{
1

3 - a:] » para o IMOVEL 3;

V-T.N.(3) = [R$ 97,50 x 0,90 x 0.88 1x(1.180,00 m2 ) = R$ 91.119,60

Portanto, adotaremos:

» para o IMOVEL 4:

V.T.N.(4) = [ RS 97,50 x 0,90 x 0,88 ] x (1.300,00 m2 ) = R$ 100.386,00

Portanto, adotaremos:

V.T.N (4) = R§ 100.390,00 (cem mil trezentos e noventa reais)

Ppara o IMOVEL 5:

V.T.N.(5) = [ R$ 97,50 x 0,90 x 1,05 ] x ( 3.177,00 m2 ) = R$ 292.720,83

Portanto, adotaremos:




| 3 8
Para o IMGvg; 6:

V-T.N.(6) = [R$ 9750 4 0.90x1,00] x ( 2.806,00 m2 ) = R$ 246.22¢,5,

Portanto, adotaremos:

RS 246.226,00
.2.2, Quanto ap Valor das Benfeitorias (V.B.): 5%

Serd adotado o “METODO DOS PRECOS DE CUSTO DE REPRODHC&, Usug|
utilizado nos trabalhos desta natureza, ndo s6 pela sua tradicionalidade, como também emyi
de ser majs genérico, permitindo a avaliagdo de imdveis de qualquer tipo e Io_c_ahzaggo, dentry
Estado de s30 Paulo, inclusive aqueles de rara comercializagdo. Para tanto, utilizaremqg 0s
Unitsrios Basicos de Edificacdes do SINDUSCON / sp — Sindicato da Induistria da Cop

(duzentos e quarenta e seis mil duzentos evinteg ois

~ s

Setor de Economig
SindusCon 3sp

mmvosindusconsp

Boletim Econdmico - Novembro de 2017

= e
| Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo®, novembro de 2017 em R&/m*
; ==Lidrdo Baixo Padrio Normal Padrio Alto
l \ Custo m* % mas . Custo m*  Semes Custom® & mas
R 131098 008 Rt 162406 004 Rt 199704 007
” PP4 118913 008 PP4 152078 g4 R4 1s4847 oor
| R 113013 oo R4 132562 o4
Pis 888,68 0.04

{*) Contorme Lal 4.591 de 16 de dezemby, . ; da ABNT mmmmmmmummmumm
[ Pa secdo §.3.5 0a NBR 12 72108

Custo unitario bésico no Esta
1 Padrao Altg
| Custom* % mas Custom*  Symas Qusto ' & mas
e T T o
} R4 131096  gog Bt AN 04 R 193708 007

| PP4 118913 0.06 PPy 182078 004 RS8 184817 aor

‘j RS 113013 gqp R 13252 oo RIE 106110 0.03

’ Pis : 888 66 0.04 R16 12842y 0.08 i
() Conkwme Lel 4 891 Mlﬁdcdunmuoml&o 127, !

!, %4 yrohvef Al Usposio na N8R 12 21 da ABNT. mMmLmMMmmmum“

221 Valor Unitario da Ediﬁcagé’o {V.U.E[ 2

A vistoria realizada permite classificar as cons

de "Padrio Normal - R1-N" e "Padrio Baixo ~ R1.g" a saber:
\J *

e



e
CREA - sp
' N.° 060.101.113-2

sl

Rastdencls Padise B ey
—— 1.8

Res dinca <o

Resldéncia Ve i amattt o
Restdencts Padise No tinaf

N
ast:
domntrice, wae, harioi

Residéncla Padifie Alte
“OTNa o iree para tanque.

- RiA)
Fla sidancia composta de quatro
darmitorios, eara 1y sue

€OmM bartiewn » cioset, putro
£0im banheira, bantmim socat

S=OVCO com banhei & Sala de wstar, sala do jartar ¢ |

[Varanda (@brigo pars sutomdver)

2.

%l fhime, circtteglic. cozirt
Araa de servign complata o

Varands (abrige para automéavel)

Area Reat 22482 o'

As e Read 58,64 of

0 JAeames voe4q

N-—*—\“
Restdancta P -MMJ\\~
Resdénca SOmposts de dois dormitérios, sala, banheiro o cozinha

e e ol )

Iremos considerar também que RUIM o estado de conservaci

» de uma maneira geral é

0.
Assim, para efeito de avaliagdo, utilizaremos :

£ USUalmeny,

>mM em Virtude

3o, dentrg do

MOS 0S Custo

! PADRAO RESIDENCIAL NORMAL (R1-N) = 'R$1.624,96 / m2

R e Y
|

PAD

-87.2017.8.26.0338 e codigo 25C99A

e

o <
© R
e
RAO RESIDENCIAL BAIXO (R1-B) = RS 1.310,96 / m2 v—l 2 5
s 0L PAIXO [R1-B) e
Nstrucdo CGivj) = o
o ®
cordo com o Portanto, conforme Custos Unitarios Basicos de Edificacdes do SINDUSCON / SP - S8
> Técnicas, e Sindicato da Industria da Construcdo Civil e Grandes Estruturas no Estado de Sio Paulo, 5 S
elaborados mensalmente de acordo com o determinado pela Norma NBR - 12.721 da ABNT . £ o
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da Lei n.? %’ S
— i e
4591, teremos : 5
mia 8 g
T —— o =2
Jsp V.U.E (1) = RS 1.624,96 , 0 metro quadrado . B uE;
33
e b =
o8
I A =
V.U.E(2) = RS 1.310,96 , o metro quadrado . <5
e e )
2%
$e
. =8
11.2.2.2 - Depreciacio pelo estado de conservacao - F(con): 2%
i
ST ). O
:/ Iremos adotar: para o estado de conserva ao RUIM c
.
F(con) = 0,75 *l
"

11.2.2.3 - Depreciacao pela idade - F(D) :

Normalmente, utilizam-se os critérios de ROSS-HEIDECKE ou de G.B.DEI VE(-;::I-a
¢ ~ . . ~ e
NERI, consagrados pela engenharia de avaliagdes, que consideram uma depreciagio progr
dtravés dos anos.

‘ itéri - é dado pela expressao:
3 residéncias Adotaremos o critério de G.B. DEI VEGNI-NERI, que

te

el tadigital
. -/lesaj.tjsp.jus.br/pas

site https://esaj
| acesse 0

. m te por M
N nado digitalmen
. riginal, assi
pia do o
o original.

F(d)=1-(1-Kr)

A

toéco




onde:
Fd = ey . S
d = Fator de depreuagao fisica e funcional das benfeitorias
Kr = coeficiente de valor residual tabelado (ver Tabela | a seguir)
iff = idade fisica e funcional dos imégveis
VUp = vida Gtil provavel dos iméveis.
TABELA | i ;‘
VIDA PROVAVEL E COEFICIENTE RESIDUAL
TIPO | TIPO DE CONSTRUCAC
DE [ ALVENARIA DE TUOLO | ESTRUR. s XA
EDIFICAGAO |~ Vida (anos) | Kr | Vide(anos) | 229
~ Casa isolada 50 0.15 50 g
- Casa de vila 40 0.15 45 0-20
~ Apto.s/elevador as 0.20 40 0:20
- Apto.clelevadar 30 0.20 35 s
~ Comerc.s/elevador as 0.15 40 0.1'0
~ Comerc.clelevador 30 0.15 35 -
- Loja 40 0.10 50 0.20
- Armazém 48 0.10 13 0.15
- Depasito 35 0.10 45 0.15
~ Garagem pablica 35 0.10 40 0.5
Galpdo industrial 35 0.10 50 0.18
CONSTRUGOES RUSTICAS | Vidaganos) | ke
~ Madeira do tipo proletaria (nd0 pintada) 30 0.10
- Madeira do tipo modesto (pimtada) 40 0.10
— Barro armado (paredes rebocadas e caia-
das, cobertura de telhas) 30 0.10
- Barro armado (paredes niao rebocadas e
cobertura de telhas) 25 0.10
- Barro armado (paredes ndo rebocadas e
cobertura de sapé) 20 0.10
- Pau-a-piqua c/cobertura de telhas 25 Q.10
= Pau-a-pique c/cobertura de sape 20 0.10
ORI P
Portanto, considerando-se -
-Kr = coeficiente de valor residual tabelado - benfeitoria = 0,15
- iff = idade fisica e funci itori
onal da benfeitoria.......... = 15220 anos
-VUp = vida util provével da benfeitari
foitoria., Lol =50 anos
Temos:

Fd  =1-1f1-k) 1153

=1-[(1-0,15)1757 -

- 0,29 = 0,71
50

E assim :

. !mwam




1.2.3. -

Valor das Edificacges — (V.E.) :

[

YAL

salas, copa, cozinha, Wc's,
ula, garagem, e jardins

> IMOVEL 5 - MATRICULA N.° 16.477 do C.R.l. de Mairipor3 - SP:

ltAREA QRIBIRUIDA ... e 66,00 m2
- Padrdo: Normal Residencial tipo “Chalé” + mini campo gramado
: e ot
> IMOVEL 6 —~ MATRICULA N.* 16.479 do C.R.1. de Mairipora - SP:
[ - AREACONSTRUDA o
;; - Paddo: Normal Residencial, dispondo d

.................................................. 203,60 m2
€ N0 minimo 3 dormitérios, salas, copa, cozinha, Wc's,

| drea de servigo /lavanderia, drea de lazer/churrasqueira, edicula,

| carros, e jardins/paisagismo.
i = 2 —

piscina, garagem para varios
Os respe

ctivos valores serdo obtidos atraveés da seguinte relagao :

SN SE
 V:E.= S X V.ULE x F(con) x F(d) $3

oS

Onde : z2
¥ =

3¢

V.E. = Valor da Edificacio gQ
=3

S = area total construida = E“.
=3

V.U.E. = Valor Unitario das Edificacdes = =3
e ——— g ;_:—
V.UE (1) = ga

1He

=

V.UE(2) = R$1310,96, 0 met

- F(d) = fator pelo estado de conservagao = 0,75

F(d)

inal, assinado digitalme
o site hilps //esal.tjsp.ju

= fator depreciagdo pela idade = 0,71

wel Ll

Portanto :

6 copia do O rg

orginal. &

to

(4]

3
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P para o IMOVEL 3:

- 64
V.E.(3) = (162,80 m2 x R$ 1.310,96 x 0,75 x 0,71) = R$ 113.648,43

Portanto, adota remos:

V.E.(3) = RS 113.650,00 (cento e treze mil seiscentos e cinquenta r_(,

» para o IMOVEL 5.

V.E.(5) = (66,00 m2 x R$ 1.310,,96 x 0,75 x 0,71) = R$ 46.073,68

Portanto, adotaremos:

V.E.(5) = RS 46.075,00

{quarenta e seis mil e setenta e cinco reais)
» para o IMOVEL 6:

V.E.(6) = (203,60 m2 x R$ 1.624,96 x 0,75 x 0,71) =R$ 176.173,28

Portanto, adotaremos:

V.E.(6) = R$ 176.170,00

(cento e setenta e seis mil cento e setenta reais) 3

ll.3. VALOR TOTAL DOS IMOVEIS (VT) :

Serd obtido através da somatoria dos itens 1.1.4. -

Valor da Terra Nua - (V.IN) e
111.2.4 - Valor das Edificacoes — (V.E.).

Portanto :

o

VT = VTN, + V.E
Onde :
-7

= Valor Total do Imavel

- V.T.N. = Valor da terra nua =




~-V.E. =Valor da edificacdo =

» para o IMOVEL 1:

is) ] VT (1) = RS 82.050,00 + ZERO

— (V.T.N.) e 3
= > para o IMOVEL 2:

VT(2) = RS 88.700,00 + ZERO

»para o IMOVEL 3:

T(3) = RS 91.120,00 + 113.650,00

VT (1) = R$ 82.050,00

(oitenta e dbis\xmil e cinquenta reais)

r M LTC )N liberado nos autos e 7 3:63
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» para o IMOVEL 4;
VT (4) = RS 100.390,00 + ZERO

» para o IMOVEL s-
VT (5) = RS 292.720,00 + RS 46.075,00

» para o IMOVEL 6:

VT (6) = RS 246.226,00 + RS 176.170,00

Processo Fisico n®
Classe - Assunto

0010787-54.2011.8.26.0309

Execugio de Titulo Extrajudicial - Liquidacio / Cumprimento / Execucio
conforme:TERMO / CERTIDAO DE PENHORA datado de 14/04/2014, perfazem:

» IMOVEL 1 - MATRICULA N.°81do C.R.I. de Mairipor3 - sp:
[_1.* | plnai "““\"'\\

} Protocolo de Penhora Online: PHO0014 7293
! Comarca: Mairiporg

{ Municiplo: Mairipors
|

f Estado: 33, Pauio

E’ Nidmero da Matricula- 81

| Cartério de Registro de ‘
‘; MAIRIPORA . b iméveis.
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V. QUESITOS :

V.1. Do Juizo:

Nao foram ofertados. Atendemos ao Saneador

V.2. Do Requerente:

Ndo foram ofertados.
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Ndo foram ofertados.
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SegUe 0
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NCERRAMENTO ;
\

nham 6 (seis) Ane

Presente Laudo

digitado em 42 (quarenta e duas)
endo a Gltima datada e assinada.

X0s,

Mairipord, 18 de Dezembro de 2017.

Eng.? José Eduardo Temponi
Perito Judicial
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ANEXOS

ANEXO 1 - RELATORIO FOTOGRAFICO
RELATORIO FOTOGRAFICO

PESQUISA ELEMENTOS

HOMOGENEIZACAO

ANEXO 4 - SITUACAO PARADIGMA
ANEXO 5 - MATRICULA DO IMOVEL
~=a22 = MATRICULA DO IMOVEL

ANEXO 2 -

ANEXO 3 -
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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ANEXO 1 - folha 1

-

Alameda dos Pinheiros

F .
%o Vista Frente do Lote 59 e 60 da Quadra 15 do Loteamento Cinco Lagos de Santa Maria -

N.° 060.101.113.;

87.2017.8.26.0338 e codi

10005
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CREA - 5p

ANEXO 1 -folha 3

« SR04

2RCH0AL

117.8,26.0338 @ codigo

13583

a8

\formae o processo 10006 1487 2

OB om 10/12/2017
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