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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O preser i
p nte trabalho visa estabelecer o valor mais provavel, atual e a vista do
imovel sito a i
Alameda das Andorinhas, Lote 02, Quadra 27, Condominio Vila Verde,
Itapevi — SP.
Na jaca
presente avallacao, assume-se que o0s elementos constantes da
docume a i i Ari 3 o
ntacdo oferecidos a esta signataria estdo corretos e que as informagdes

fornecidas por terceiros o foram de boa fé e s3o confiaveis.

1.1 SINTESE DO TRABALHO

N LU Z A A e A Laudo de Avaliagdo
Objeto e R s e e Terreno em condominio residencial
Einalidade e s el i i Sl e e Processo Judicial

1.2 PRESCRICOES NORMATIVAS

Este laudo foi elaborado em conformidade com os requisitos explicitados nas

seguintes normas técnicas:

v NBR — 14653-1 Avaliagdao de Bens: Procedimentos Gerais da ABNT —

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

v NBR — 14653-2 Avaliagdo de Bens: Imdveis Urbanos da ABNT —

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

v/ Norma Para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do IBAPE - SP, Instituto

Brasileiro de Avaliag6es e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo;
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Luciana Prieto de Paula

e — Engenheira Civil

2. IMOVEL

O imdvel, objeto desta avaliacio, apresenta as seguintes caracteristicas:

Area de terreno: 637,15 m?2

Area construida: 0,00 m?

Matricula n° 10.348 do Oficial de Registro de Iméveis de Itapevi
Latitude: 23°35'18.83"s

Longitude: 46°57'59.61"0

Figura 1: Vista aérea do imével
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Figura 3: Sobreposicio entre a vista aérea e a planta do Loteamento Transurb

Figura 4: Matricula ne 10.348 (fl. 341)

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TfTULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DE PEssoas
JURIDICAS E CIviL DAS PESSOAS NATURAIS E INTERDICOES £ TUTELAS DA SEDE
ITAPEV ] . S P
e L M R S

Henrique Ferraz Corréa de Mello * Titular

I

Pedido n° 21.892

LIVRO No > OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTuLOS £
REGISTRO GERAL DOCUMENTOS E CiviL DE pessoa JURIDICA DE
. ITAP S e
matricula ficha . NS DOCoNsELHO HAEUDXL DEIJUSYICA: 4, H-P{‘,4
10.348 01 tapevi, 28 de junho de 2016

Imével: UM TERREN
loteamento denominado
Estado de Sio Paulo, ass
reta de frente para a R
confronta com o lote n°

O URBANO, designado
"TRANSURB", s;
im descrito: med

2,10 metros em reta, onde confronta
encerrando uma 4rea total de 637,15 metrog quadrados.

Contribuinte Municipal: n° 23,152.13.39.0069.00.000-].

e
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2.1

/()Nl/\MlNI()

0 Zoneamento Municipal ¢ 4 delimitacio de dreas diferencladas de
.|dmv..nm'nln, uso e OCupaglio do solo, em funghio de SUas  caracteristicas e
potenclalidades, Visando sya melhoy utilizag

a4 mobilidade urban

objetivando o de

d0 em fungiio das dire
da cidade, ¢

trizes de c rescimento

2 e das caracteristicas amblentals e lm,mml.n'.,
senvolvimento harménico da cidade, a qualidade de vida e
soclal de se

o bem-estar
us habitantes,

De acordo com a Lej Complementar neo 94,
amento no territério do Municipio de |t

dentro do perime

que dispdes sobre alter
Zone

acdo de
apevi, o imével avaliando encontra-se
tro da Zona de Média Densidade - ZMD,

Figura 5: Trecho doM

apa de Zoneamento de Itapevi
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P4y

REGIAO

O imdvel

5

avaliando est4 inserido em um condominio

majoritariamente
residencial com um peque

NO comérecio de apoio. A regido é dotad

a dos melhoramentos
publicos essenci

als: guias e sarjetas, pavimentagio asféltica, rede de agua, rede de
esgoto, rede telefénica, rede de energia elétric
1 :

a, iluminagdo, coleta de lixo e correios
as alguns imoveis.

atendem apen

3 VISTORIA

A vistoria foj agendada judicialmente para o dia 21 de

janeiro de 2019, e foi
acompanhada por:

v Thais Lovetro Guarnieri, Advogada do Autor

v’ Sara Seguette Cardoso, Bidloga e Assistente Técnica do Autor

3.1 TERRENO

O terreno apresenta formato irregular, com as seguintes dimens@es

v Frente: 11,00 m em curva e 1,50 m em linha reta

v Lateral direita (de quem da Rua olha): 40,00 m

v' Lateral esquerda (de quem da Rua olha): 40,00 m

v" Fundos: 14,55 m em curva e 2,10 m em linha reta

Os limites do terreno nio estio bem definidos, o solo seco e firme é apropriado
para receber construcdes, obedecidas as Posturas municipais e de Normas Técnicas.

O Lote 02, da Quadra 27, estd coberto por vegetagao de porte arbéreo, mas, de
acordo com o Laudo Técnico de Caracterizagdo de Vegetagdo, fls. 356 — 370, o imdvel

avaliando ndo é classificado como Area de Preservagdo Permanente — APP.
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1.2

BENF( ITORIAS

Nio existem benfe

Itorias €rguidas no terreno

3.3

RELATORIO FOTOGRA} ICO
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Foto 2: Vegetacio do imével avaliando
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Foto 4: Alameda das Andorinhas, Condominio Vila Verde, Itapevi - SP

4 AVALIACAO

4.1 METODOLOGIAS EMPREGADAS

De acordo com a ABNT (2001, p. 3) uma avaliagdo consiste em uma analise

técnica realizada por um engenheiro ou arquiteto, para aferir o valor de um bem para
uma determinada finalidade, situacdo e data. No presente trabalho esta signataria ira

buscar o valor de mercado do imével em estudo, que é definido pela mesma norma

como a “quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado

vigente.”.

Primeiramente foi realizada uma vistoria in loco do imdvel em estudo, buscando
caracterizé-lo. Segundo a ABNT (2011, p. 11-12) devem ser analisados aspectos
construtivos, dimensdes, aproveitamento eficiente do imoével, arquitetura, conforto,

lucianaprpaula@gmail.com /(11) 98146-8509
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Engenheira Civil

ologias, de " ; z pey
patologias, dentre outros, Na Vistoria também devem ser observadas caracteristicas da
regi

do ond T &Uat ot FLosg % ‘ot
a € se encontram Os Imoveis, Condlgoes econdmicas, polltlcas € socials que

influem no valor de mercado, aspectos fisicos como relevo, presenca de cérregos,

presenca de dreas verdes, lejs de uso e ocupagdo do solo e infraestrutura bésica,

composta por sistemas de €scoamento das aguas pluviais, iluminacio publica, redes de
esgoto, abastecimento de dgua, energia elétrica e vias de acesso. Essa vistoria orientou
a coleta dos dados que irdo compor a amostra representativa da populagdo.

Na coleta de dados o engenheiro de avaliagdes deve buscar no mercado dados e
informacgdes confiaveis de negécios realizados em um periodo recente e oferta de
imoveis na regido. A quantidade das informagdes e a qualidade dos dados colhidos s3o
fatores de influéncia na fundamentac&o do trabalho, que se sera explicada mais adiante.

O ideal é que todos os dados n3o sejam coletados apenas de uma fonte de informacées.

Na vistoria foram escolhidas variaveis que, em principio, explicam a tendéncia de
formagdo de valor dos iméveis. As variaveis sdo as diferentes caracteristicas existentes

entre os dados da amostra que influenciam o valor de mercado, se todos os dados
Possuem uma mesma caracteristica ela deixa de ser uma variavel. De acordo com a NBR
(2011, p.13) “as variaveis devem ser escolhidas com base em teorias existentes,
conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem
importantes no decorrer dos trabalhos (---)”. No processo de avaliago as variaveis s3o
analisadas e, caso seja constatado que elas nio explicam a tendéncia de formac3o de
valor, as mesmas podem ser desconsideradas.

Ap6s finalizada a coleta, o engenheiro avaliador deve analisar seus dados e suas
varidveis. Essa andlise permite que ele elimine aquilo que for muito discrepante e que,
em sua opinido, pode distorcer o resultado da avaliagdo. Ele deve verificar, dentre outras
coisas, o equilibrio da amostra, influéncia das varidveis e se existe duas ou mais variaveis
que expliquem a mesma variagdo no valor de mercado.

Em uma préxima etapa, os dados passardo por um tratamento, que, de acordo
com a ABNT (2001, p. 5), consiste na “aplicagio de operagdes que expressem, em termos
relativos, as diferencas de atributos entre os dados de mercado e 0os do bem avaliando.”.
A metodologia escolhida para realizar este tratamento deve considerar a natureza do

.  ——
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bem avaliando, a finalidade da avali

d

acdo e a disponibilidade, qualidade e quantidade de
ados e informac8es disponiveis. A norma de Avaliagso de Bens da ABNT (2001, p. 7)
recomenda que para a identificacdo do valor de mercado seja utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado, que se utiliza de um tratamento técnico dos
atributos dos elementos da amostra.

Dentro do método comparativo direto de dados de mercado existe o tratamento

por fatores e o tratamento cientifico. De acordo com a ABNT (2011, p. 15-16), o
tratamento por fatores consiste na homogeneizagdo dos dados de mercado por fatores
e critérios fundamentados por estudos presentes na norma. Esse tratamento é aplicavel
a uma amostra composta por dados semelhantes ao imével avaliando. O tratamento
cientifico consiste no “tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia
cientifica que leve a introdugdo de modelo validado para o comportamento do
mercado.”. Ele é aplicivel a uma amostra composta por dados diferentes ao imével
avaliando e diferentes entre si. Essas diferencas dardo origem as varidveis que irdo

explicar a variagdo do valor de mercado.

Para o presente trabalho sera utilizado o método comparativo direto de dados
de mercado, com tratamento por fatores, pois foram encontrados disponiveis no
mercado terrenos com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando. As fichas com
as caracteristicas dos elementos e planilhas de cdlculo encontram-se acostadas no

Apéndice, deste Laudo de Avaliagdo.

4.1.1 Zonas de Uso

A Zona de uso onde situa-se o imével avaliando, pode ser classificada como: 3.2

Zona Residencial Horizontal Média, que possui as seguintes caracteristicas:

ARFrente de referéncia:iy, o i 15,00 m

viaProfundidade minima: . Sl aton B T ebiie 100 S 30,00 m
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v Profundidade maxima: ..

' Area de referéncia 40 lote: N 600,00 m?

Y Intervalo caracteristico de 4reas:..... . 400,00 - 1.000,00 m?

v Coeficiente de drea: N3o se aplica dentro do intervalo de drea.

4.1.2 Fatores Obrigatérios

Fator Oferta: dedugio de 10% (quinze por cento) no preco das ofertas, para

cobrir risco de eventual superestimativa dos precos (elasticidade dos negdcios). No caso

de transacdo concretizada, ndo havera o referido desconto.

Fator Localiza¢o: trata-se do fator que transporta os elementos de pesquisa,
constituintes da amostra para o local do imével avaliando de modo a medir a valorizagdo

ou desvalorizagdo pelo local onde situa-se o imével. Tais valores s3o obtidos pelos

lancamentos fiscais na Planta Genérica de Valores (PGV) editada pelas Prefeituras
Municipais, que é uma listagem com os valores genéricos por metro quadrado de
terreno para uma mesma data. Como todos os elementos da amostra est3io no mesmo

Condominio que o imével avaliando o fator localizagdo foi considerado 1.

Fator Frente: trata-se da fungdo exponencial da testada projetada (Fp) e a

testada de referéncia (Fr) para a Zona de Uso onde situa-se o imével, onde:

Condigéo:Fz—r <SSEpE<$2En

Fator Profundidade: corresponde a funcdo exponencial entre a profundidade

equivalente (Pe), e as profundidades limites indicadas para as Zonas de Uso (Pmi —

lucianaprpaula@gm
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profundidade Minima e Pma — Profundidade Méxima). O c4lculo do fator depende da

profundidade equivalente, sendo empregada as seguintes férmulas e condigbes:

LR (Bel/ D) E s Condi¢do: %2 Pmi < Pe < Pmi

Cp = (0,5)° Condigdo: Pe < % Pmi

Cp = m ............................. Condigdo: Pma < Pel < 3Pma
[( Pe )+{[1_( Pe )]x( Pe ) }]

Obs.: 1. Adota-se Pe = 3Pma, caso Pe>3Pa.

Fator Area: a Zona de Uso em que esta classificado o imével avaliando, e os
demais elementos, exige o estudo da area apenas nos casos em que as areas nao se
encontrem no intervalo caracteristico previamente definido, que é o caso da presente

avaliacdo. Para o estudo da area serd realizada uma regress3o linear.

4.1.3 Fatores Complementares

Fator Topografia: para sua utilizacdo devem ser examinadas detalhadamente as
condigdes topogréficas de todos os elementos componentes da amostra. Na utilizac3o
destes fatores, além de sua validagdo, deve ser fundamentada sua aplicagdo. No caso de
1 impossibilidade da fundamentacdo, podem ser usados fatores corretivos genéricos,

| referenciados para terrenos planos, conforme Tabela A, do Anexo.
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4.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Através dos critéri ixados i 0 calc
criterios fi oS no capit lo anteriorl temos, para o ¢ dlculo do valor
do imével:

Vi: Valor do imével;
v Ai: Area em m?;
v ; ot
Vu: Valor unitério por m%;
Vt = Ai X Vu;

Substituindo e calculando:

Vt = 637,15m* X R$337,70/m?;

Portanto, o valor de cada imével é:

Vt = R$215.165,56;

Portanto, o valor do imével em niumeros redondos é:

Valor do Imével = RS 215.000,00

(duzentos e quinze mil reais) — fevereiro/2019

Obs.: Vu = R$337,70/m? conforme pesquisa de mercado e calculos de

homogeneizacdo, elencadas no Apéndice.
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4.2

O grau de %
8 fundame”tf’ﬁ;ao de uma avaliagdo esta relacionado t
rofun et g
aprofundamento do trabalho avaliatério, quanto com as informagées que

extraidas do mercado. A Presente avaliacio foi

fundamentagﬁo, de acordo COm o item 9.2.2. da NBR

seguir:

ESPECIFICACAQ —

GRAU DE FUNDAMENTACAO

classificada como grau “II” de

14.653-2:2011, conforme tabela a

anto com o

possam ser

Descri¢io r\l Pont.
e M [ 4
Completa quanto
Ty Completa qua
(?a’laCtEV'ZECEO do tod?)s o ?ator:tei 2 aos fatores Adocdo de situacio 3
imoével avaliando " utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima
de dados de mercado, ;
efetivamente J .
utilizados
M | = RNCUNCERRD I | SURIRR |
Apr a =
P esentagfo i Apresentacdo de
informacées - o
- R informacdes
relativas a todas as Apresentagdo de s
ety 7 2 relativas a todas as
5 & caracteristicas dos informacdes b
Identificacdo dos “ : caracteristicas dos
dados analisadas, | relativas a todas as 3
dados de mercado e dados
com foto e caracteristicas dos
T : correspondentes
caracteristicas dados analisadas
aos fatores
observadas pelo il
utilizados
autor do laudo
————t ]
Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a3 2,50 *a 3
4 conjunto de fatores
T |
Total de Pontos 11
(2 Graus n I Obtido
L Pontos minimos 10 6

Itens obrigatérios

Itens 2 e 4 no grau
Ill, com os demais
no minimo do grau

Itens 2 e 4 no grau
I, com os demais
no minimo do grau |

=)

|

Enquadramento Geral do Laudo
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4.3 ESPECIFICACAO—GRAU DE PRECISAO

O grau de recisio é iz
Precisdo é aplicavel apenas no método comparativo direto e mede o
grau de incerteza o s ot e
que a amostra permite 3 avaliacdo. Depende das caracteristicas do

mercado e da am Z v . S
ostra coletada e n3o € passivel de fixagdo a “priori”.

A normalizagio estabelece uma precisao e

m fungdo da amplitude do intervalo
de confianca de 80% (

oitenta por cento) em torno da estimativa de tendéncia central.

Tal intervalo de confianga, em se tratando de amostra, deve ser calculado com base na
func3o densidade “t-student”.

Os valores de “t” oriundos da funcao densidade, para probabilidades conhecidas,

encontram-se na Tabela B, no Anexo, em fun¢do do nivel de significancia adotado (que

vai depender do grau de fundamentacso que se queria atingir) e do nimero de graus de

liberdade. O grafico a Seguir representa a funcdo densidade de t-student.

10} regido de
oceitogdo

regido regido
critico

critica

[ 30

tob t!ob

t

Uma vez obtida a estatistica “t-student”

confianca pela expressdo apresentada a seguir:

Grau
L Descri¢do j

Amplitude do intervalo de

confianga de 80% em torno

da estimativa de tendéncia
central

<30% <40% < 50%

Enquadramento Geral do Laudo 1]
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Engenheira Civil
Conforme €Xposto acima, consj

grau “INl” de precisjo,

5 DIAGNGSTICO pE MERCADO

Itapevi - sp, corresponde a:

Valor do Imével = R$ 215.000,00

(duzentos e quinze mif reais) - fevereiro /2019

—_—

E——
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7 CONSIDERACOES FINAIS

O presente Laudo Técnico consta de 20 (vinte) péginas, esta Gltima que esta
datada e assinada, Consta também, um Anexos co

m tabelas e um Apéndice com
calculos.

Sdo Paulo, 27 de fevereiro de 2019,

Eng.2 Luciana Prieto de Paula

Membro Titular do IBAPE/SP n2 1.867

K\ig‘ —_——— =
Iucnanaprpaula@gmall.com /(11) 98146-8509



ANEXO: TABELAS DE ApPOIQ

TABELA A — Fatores de topografia

TOPOGRAFIA [ DEPREGIACRS =
Situagdo Paradigma: Terreng Plano ﬂwﬁ EATO*R'J
- 1,00 |

5 %7~¥ =

Declive até 5%
Declive de 5% até 10%

Declive de 10% até 209

Declive acima de 20%

Em aclive até 10%

Em aclive até 20%

Em aclive acima de 20%

Abaixo do nivel da rua até 1,00 m

Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m

Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m
| [ Acima do nivel da rua até 2,00 m = L 1,00
10% I

I Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m

I

[
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TABELA B — Distribuicdo “t” de Student

Engenheira Civil

Duas
caudas 0,90 *%mm"ganga

6,314 12,706 31:221 Il 23'?:507 ‘i 603‘96?:?9 ]‘

gggg g,igg 61965 | B0 25 M 315599 \
| Je g?z% | 5,841 | 12,924 |

2,015 2:571 3,365 l\ 2‘323 ‘\ 2'2252 ﬂ

1,943 2,447 TSI B0 72000 R 0O W

1,895 2,365 | 2,998 | 3,499 | 5,408

1,860 2,306 2,896 [ 3,355 | 5'041ﬂ

1,833 2,262 2,821 | 3,250 | 4,781

1,812 2,228 2,764 | 3,169 | 4,587 ﬁ

1,796 2,201 2,718 | 3,106 | GiET |

1,782 2,179 2,681 | 3,055 | 453 TSR |

1,771 2,160 1650 M| 3,012 | 4,221

1,761 2,145 2,624 | 250 777 | 4140

1,753 2,131 2,602 | 2947 | 4,073

1,746 2,120 2,583 | 2,921 | 4,015

1,740 2,110 215672 | 28 9 S| 3,965%
1,734 2,101 2,552 | 2,878 | 3,922

1,729 2,093 2I530 I | ) 5610 | B 3/883

1,725 2,086 2,528 | 2,845 | 3,850

1,721 2,080 2,518 | 2,831 | 3,819

1,717 2,074 2,508 | 2,819 | 3,792

1,714 2,069 | 2,500 | 2,807 | 3,768 |
1,711 2,064 | 2492 | 2,797 | ST
1,708 2,060 | 2,485 | 2,787 | 3,725

1,706 2,056 | 2,479 | 2,779 | 3,707

1,703 2,052 PYA7: | 77 | 3,690

1,701 2,048 2,467 | 2,763 | 3,674
1,699 2,045 2,462 | 2,756 | 3,659 |
1,697 2,042 2457 | 2,750 | 3,646
1,696 2,040 | 2,453 | 257AS | 3,633
1,694 2,037 | 2,449 | 2,738 | 3,622
1,692 2,035 2,445 | 2,733 | 3611 |
1,691 2,032 2,441 | NS 3601 |
1,690 2,030 2,438 | S| 3591 |
1,688 2,028 2,434 | 2,719 | 3,582 |
1,687 2,026 2,431 | 2,715 | 3,574 |
1,686 2,024 2,429 [ 2,712 | 3,566 |
1,685 2,023 s | gl || 3,558 |
1,684 2,021 Y22 B 0 M | 55 1|
1,683 2,020 2,421 | 2,701 | 3544 |
1,683 2,018 an L AEm L o)
1,681 2,017 AT B 6950 | 3,532ﬂ
1,680 2,015 VAT 2692 | 3,526
1,679 2,014 2V N ) GO0 M | S 2 O |
1,679 2,013 2,410 | 2,687 | 3,515 i\
1,678 2,012 2,408 | 2,685 | 3,510
1,677 2,011 A0/ ) 652N | 3,505
1,677 2,010 PVA0S N B 6RO | 3,500
1,676 2,009 274030 (B2 67| 3,496
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EngenRelra CNIT e o
APENDICE: PLANILHAS DE CALCULO
1V ! \
-
ELEMENTO N2 1
ELEMENTO N¢

Endereco: Condominio Vila Verde Endereco: Rua das Orquid o~ — Bl iU
Cidade: i : . s Orquideas, n®8, Condominio Vila Verde Enderego: Condominio Vila Verde

e: Itapevi - SP Cidade: Itapevi - SP Cidade: Itapevi - SP
Fonte: Casa Premyum Fonte: Proi t y
Telefone: a i) Fonte: Casa Premyum

ne: (011) 4145-2053 /94292-2292 Telefone: (011) 4617-8699 Telefone: (011) 4145-2053 / 94292-2292
Valor (RS): 250.000,00 Valor (RS): 160.000,00 Valor (R$): 200.000,00
Area Benf. (m?): - Area Benf. (m?): g Area Benf. (m o
Area Terreno (m?): 619,55 Area Terreno (m 367,00 Area Terreno (m?): 362,00
Natureza: Oferta Natureza: Oferta Natureza: Oferta
OBS.: Aclive acentuado OBS.: Plano 0BS.: Declive suave

M:‘\S: wmio‘wmow u

_:n_m:mnsm:.m@maw_..na m/\/\/

———




Condominio Vila Verde

(011) 4145-2053 /94292-2297

Engenheira Givil

ELEMENTO N2 5

Enderego: Rua Pau Brasil, ne 7, Condominio Vila Verde
Cidade: Itapevi - Sp

Fonte: Proinvest

Telefone: (011) 4617-8699

Valor (RS): 100.000,00

Area Benf. (m?): -

Area Terreno (m?): 360,00

Natureza: Oferta

OBS.:

Aclive suave

— ; ‘ ( 146-8509
: mn%m:_w@m_‘:u__.no_:\C:mm
lucian

(011) 4145-2053 /94292-2292




Engenheira Civil

ELEMENTO Ne 7

-4 \
ELEMENTO Ne g ELEMENTONeg u ke
Endereco Al.das Caneleiras, ne 20, Condominio Vila Verde Endereco. Condominio vila Verde Endereco Condominio Vila Verde
Cidade. Itapevi - sp Cidade: Itapevi - sp Cidade: Itapevi - sp
Fonte. Home Negécios Imobi Fonte: Proinvest Condominio: Casa Premyum
Telefone: (011) 4750-6992 Telefone: (011) 4617-8699 Contato; B:I::a&\ENE‘NNS
Valor (RS): 150.000,00 Valor (RS): 250.000,00 Telefone: 260.000,00
Area Benf. (m3): - Area Benf. (m?); s Valor (R$) -
Area Terreno (m?): 360,00 Area Terreno (m?); 780,00 798,00
Natureza: Oferta Natureza: Oferta Oferta
OBS.: Declive suave OBS.: Declive suave Aclive suave

HOME <

scianaprpaula@gmail.com 11) 98146-8509
Prp: g /(11)
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ValidagS(_) dos fatores

Luciana Prieto de p:

$r‘;llr»r"r eira C

Coeficiente Tipo Utilizagio SRR
—————_ | Isolado %M
Nenhum 20,0%
_lG] 1 ]
Transposicdo Obrigatério & 20,0%|® 17,8%
profundidade Obrigatério 1] 20,0%[i® 17,8%| i
—
Testada Obrigatério i@ 20,0%|i® 17,8%| i
Area Obrigatério ] 17,8%|® 20,0%| i@
Topografia Complementar  [i 20,0%|i® 17,8%| B m
Todos 17,8% J
Saneamento Amostral
Valores Unitarios (R$/n?) ==l
Original S 1[s 2(s 4!=.- ﬂ
1 359,93 359,93 359,93 359,93 359,93\ 359,9;\
2 344,82 344,82 344,82 344,82 344,82‘ 344,82
3 436,00 436,00 436,00 436,00 436,ool 436,00\
r 4 304,17 304,17 304,17 304,17 304,17 304,17!
, 5 219,01 \ \
r 6 265,54 265,54 265,54 265,54 265,54\ 265,54
r 7 328,52 328,52 328,52 328,52 328,52‘ 328,52\
’ 8 311,15 311,15 311,15 311,15 311,15 311,15\
, 9 319,47 319,47 319,47 319,47 319,47 319,47\
[ 10 396,44 396,44 396,44 396,44 396,44 396,44\
| ’ 11 364,51 364,51 364,51 364,51 364,51\ 364,51\
J 12 284,12 284,12 284,12 284,12 284,12\ 284,12
[ | |
‘ Média 327,81 337,70 337,70 337,70 337,70\ 337,70
, Média +30% 426,15 439,00 439,00 439,00 439,00\ 439,00
’ Meédia - 30% 229,46 236,39 236,39 236,39 236,39\ 236,39
I Desvio padrdo 58,47 49,70 49,70 49,70 49,70\ 49,7;\
| [ Elementos 12 11 11 11 11[ 11}

v

lucianaprpaula@gmail.com / (11) 98146-8509
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