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AUTOS N®: 0006241 -06.2007 8.26.0176 (0729/2007)

WALMIR PEREIRA MODOTTL, Engerineiro, Perito
Judicial, nomesdo nos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENGA.
requerido por MARTA ROSA BARRETO, em face de SAMOEL LAURINDO
DA SILVA, dando por terminados seus estudos, diligéncios e wistories, vem
apresentar $uas conclusies, expressas no geguinte LAUDO em anexo, pelo qual
chegou 00 yalor de mercado MQW sdeal (30%), Mso em resumo o
seguir, do imével situado na Rua Panambi, n® 57, Jardim do Luz, Embu das
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VALOR TOTAL bo TMVEL: R
Matriculado sop n®

| i 8.896, no Cartério de Regisiro de Iméveis de Embu das Artes.
é a Panambi pe 57, Jardim da Luz, Embu das Artes, Sdo Paulo.
’ R$ 325.000,00

(trezentos e vinte e cinco mil reais)

R$ 162.500,00
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(cento e sessenta e dois mil e quinhentos reais)
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U cbjetivo do presente Laudo é o determinacdo o0
vaar de meroo
T encade para o metade ideal (50%) do imével a seguir descrito, nos

Termes AUTOS DO wmo DE WA regquerido por RARTA

ROSA BARRETO. em face de SAMOEL LAURINDO DA SILVA:

Terrens situado na Risa Panambi, constituido pelo lote 40 da quadre
& do loteamento demominado Jardim da Lux, em zona urbana. neste
municipic e comorca de Embu das Artes, que assim se descreve: mede
5.00m de frente pora a Rua Penambi, 2500 m da frente cos fundos de
;“ﬂﬁscs.m-mus.mauomma
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“Guando ndo for possivel o acesso ao interior 9o i
Imével, o motivo deve ser justificado no laudo de aviliogio P
Nease cago, a vistoria interna pode ser prescindido e
a avallaglio pode prossequir com base em uma situogdo
prﬂ'lmlda,awurh‘ elementos que for possivel obter”.
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Y De acordo com @ Prefeitura Municipal de Embu das
es st o mavel possui Seguinte cadastro: 17.13.44.0261 01 000 ’

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE EMBU DAS ARTES
Secretaria de Administracéio

: . 114, Centro

das Artes - Sp

e: (11) 4785-3500
S -Sp.gov.br
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ody
regidio onde se localizg o §40 o seguir ilustra o zoneamento da
i
T Y v movel em estudo:

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGILAO

O local apresenta caracteristicas de porg¢des do

A oqupﬁ(;& | comercial € bastante diversificada
ndo: lojas, bares, padarics, lanchonetes, farmdcias, supermercados,

” rios, postos de gasolina, institui¢des bancdrias, dentre outras, co longo ;
e ouros circunvizinhos. _,'

i Rﬂa mum (11) 3116




%Y
L almir Perveira Modott

> J
32 anss| 7
anos § 7
s S i %4
ENGENREIRO ¢y
E I “iNltl‘le!lIYﬂUf\h
CREA 26 B8O/
Avaliagses e Pevicias de Engenharia
2.2 - po IMOVEL
221 - TERRENO

O ferreno onde se situa o imével possui toda @
W“ delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo
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Favesting | M e tijolou de barro ou de blocos de concrets,
] narng o “rternamente, Cobertura am laje pré-moldods,
Mparmeabilizae, ou talhag fibrogimento B S sstrinrs 0
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@ reboco, podendo tap ‘aplicaghes de  pastithas, cerfimicas ou
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RUA PANAMBE. N° 57 |

ASPECTOS GERATS DA EDIFICACAQ

nj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

_Rua Tabatinguera, 140, co!
Tl /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RUA PANAMBI, N° &7

ASPECTOS DA EDIFICACAO

CIRCULACAQ LATERAL.

' j 3 . 0-901
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Para a avaliagio do terreno serd empregada a

Instituto Brasileiro

* do IBAPE -

Avaliaciio de Tméveis Urbanos

iagdes e

Brasileiro de Aval
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a) Dedugdio de 10% no prego, para cobrir risco de

T e estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios)

A H L ) Q)'
4 t'm"‘ Pe Yelrnag /\/\ocrl oth

No caso de transericdo, nao haverd o referido desconto.

| b) A regidio 4 classificada anteriormente, de acordo
‘ n o item 9.1 da *Norma para Avaliagio de Iméveis Urbanos” do IBAPE Sdo

onde sdo estabelecidos as seguintes pardmetros apresentados nos
sIell,
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4  unitdrio, em ¢ ©) Consideragies de valorizagdo ou desvalorizagdo do

i Ll fdrm' l Uncto dag tentaday distintas das de referéncia, com o emprego
e W14 Prevista nas *Nopmag

I desde o

I netade aré o MAas”, A retro corregio serd considerada,

i obro da tegtadq de referéncia, ou seja:

i e

e TR
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Obs.: O expoente "+ admitido, bem como FR, séo retirados das Tabelas I e 1T

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

g Wio,mfuuanmwuw. com o emprego da férmula prevista nas
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Tabelas
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3

il brtliteelae. o do Posicionamento de unidades padronizadas, serdo
F + 8@ necessdriq através de Pesquisa mercadolégica

T J) Consideracs .
1 unitdrio, emy funetio 450 de valorizago ou desvalorizagdo do

Bt /| ﬁ“.})#
O B

R k) Atudlizacdo dos element comparativos serd
b }MM se necessdri ht & il
B 0. através da variagdo dos fndices de Custo de Vida,
* “ﬂ:; ,’W“~y Pela Pundaclio Tnstituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

L
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aily 1) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
e m funtio de possuir restricdes legais ao seu pleno aproveitamento,
i) '?“9 ds benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non

edific , ‘de qualquer natureza, projetos de linhamento com recuo, iméveis
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Para o coleta dos dedos de mercado pars: @
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita o realidade
.H\Obmdﬂﬁ da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas

MO

\Prasas imebilidrias, os valores ofertados para vendas de iméveis na mesma : ), :
e M“ ¢ negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada , 3 bl

os elementos comparativos listados na sequéncia.

LI G  Obtidos os elementos comparativos homogeneizados.,
NM estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites
Mmhmmwmmxmmdo
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T VALOR b6 tméve.

A metodologia empregada na presente avaliagdo & ©
EW[‘"’W" indicado para estimar o valor de mercado de ferrenos, casas

lojas, apartamentos, escritdrios, armazéns, entre oufros,

Consiste em ﬁéﬁkm 0 valor do imével a partir do
somd-lo com o valor da const

ir ao total os custos

_com os custos diretos e
, despesas de vendas e
»s no mercado por meio do
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Através dog critérios fixados no capitulo anterior,
- Para o cdicylo g valor do iméve) em questio:
VT = at x vy ;
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VT = Valor do terreno procurado
At = 125406 m?
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