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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA

CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS - SP. :
Processo N°: 0015462-20.1998.8.26.0114

Ordem: 843/1998

Assunto: Monitéria

JOSE DONIZETE DOS SANTOS,
perito ¢ avaliador judicial nomeado nos autos da agdo MONITORIA movida por
SOCIEDADE EDUCACIONAL SAGRADO CORACAO DE JESUS, contra
EDELCIO DOS SANTOS ESCOBAR, em curso por essa E. Vara e respectivo
Cartério do 4° Oficio vém mui respeitosamente 2 presenca de Vossa Exceléncia,
apresentar seu,
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1 - PRELIMINARES

Trata-se da acdo MONITORIA movida por
SOCIEDADE EDUCACIONAL SAGRADO CORACAO DE JESUS, contra
EDELCIO DOS SANTOS ESCOBAR.

Deu-se a causa o valor de R$ 6.593,38 (seis

mil quinhentos e noventa e trés reais ¢ trinta e oito centavos).

Para seguranga do Juizo e satisfagio do débito,
foi penhorado a fls. 206 o seguinte bem:

o Lote de terreno n° 08 da quadra 11, do
loteamento  denominado  Jardim
Pinheiros, localizado na Rua Hordcio
Amaral, n° 810 — Valinhos/SP,
minuciosamente descrito na
Matricula n° 10.161, registrada no 1°
CRI de Campina/SP (fls. 177/179).

(sic)

Este signatario foi honrado com a sua
nomeagio a fls. 249, para vistoriar e avaliar o bem penhorado.

2 — VISTORIA

Iniciando as diligéncias, visando vistoriar e\\‘
avaliar o referido bem, este signatario se dirigiu 2 Rua Horacio Amaral, 810, |
| Jardim Pinheiros, na cidade de Valinhos/SP, onde foi atendido pelo Sr. Edélcio, <.,
que acompanhou a vistoria do imével. “‘\\

\
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2.1 - INDIVIDUALIZACAO ¥, DESCRICAO

Nio foi apresentada a planta do imdvel a este

perito, mas da vistoria “in loce” constatou o seguinte:

e Idade do imével: 14 anos aproximadamente

e Construgiio: Alvenaria

o Tipo: Barracdo com dois pavimentos ¢ fundos

e Area do terreno: 471,00ms?

e Area construida: 450,00ms? aproximadamente

e Identificaciio: Matricula 10.161 do 1° Cartorio de Registro de Imbveis da
Comarca de Campinas/SP.

e Endereco: Rua Horacio Amaral, 810, esquina com a Rua Jodo Lando,

Jardim Pinheiros, na cidade de Valinhos, estado de S4o Paulo.

2.2 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Foram observadas ainda, as seguintes caracteristicas:

Trata-se de construgdo de alvenaria, sendo,
construgdo principal (frente); barracio comercial com (02) dois pavimentos € 2
(dois) banheiros; fundos; com um barracio, 2 (dois) banheiros e 2 (duas) salas
para escrit6rio, localizado na Rua Horécio Amaral, 810, esquina com a Rua JoZo
Lando, Jardim Pinheiros, na cidade de Valinhos/SP, contendo as seguintes
pecas: barraco com 02 (dois) pavimentos, sendo: pavimento superior; escada
de acesso, hall de entrada, saldo e 02 (dois) banheiros; pavimento inferior; um
saldo; Fundos; saldo, 2 (dois) banheiro, 2 (dois) ambientes para escritorios e 4rea

/

2

descoberta com piso de concreto.

O imével é cercado com muros de alvenaria,

acabamento de chapisco, pintura em latex, portdo com esquadrias de ferro de
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correr na lateral direita, de quem da frente olha para o imével; frente para a Rua
Horéacio Amaral, 810, com muros de alvenaria acabamento de chapisco, pintura
em latex, portido com esquadrias de ferro, acionamento manual; observado ainda,
que no imével ha duas entradas de energia elétrica, sendo uma trifasica com
transformador proprio na lateral e, outra bifasica na frente. O barracdo tem o
acabamento externo de bloco a vista pintura em latex, fundos o acabamento
externo de reboco, pintura em latex, rampa lateral de acesso a frente do imével

com degraus de concreto, 4rea descoberta piso de concreto.

Pavimento superior, escada de alvenaria,
degraus de concreto, corrimdo de ferro e tela, hall de entrada com toldo, piso de
concreto, parapeito com esquadrias de ferro e tela, porta com esquadrias de ferro,
grade, vidros transparentes, saldo coberto com telhas galvanizadas onduladas,
esquadrias de ferro, paredes de bloco com acabamento em latex, vitros com
esquadrias de ferro tipo basculantes, sendo, frente com vidros transparentes,
laterais com vidros canelados, piso de concreto; 2 (dois) Banheiros com hall de
alvenaria, teto de laje e paredes revestidas de reboco, pintura em latex, pia de
louca, piso de ceramica, banheiros com portas sanfonadas de pvc, batentes de
madeira, teto de laje revestidos de reboco, pintura em latex, paredes com
acabamento de azulejo ¥ barra, vitros com esquadrias de ferro tipo basculantes,

vidros canelados vasos sanitarios de louga, piso de cerdmica.
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Pavimento Inferior; saldo com 1€10 de laje.
vigasdcamMavimmre&s&blwommhmxwmmléteX,ﬁuoscom
esquadrias de ferro, vidros canelados, piso de concreto, poria de acesso aos
fundos.

Fm Morelra Neto, 201, bloco “C” apto, 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP - fone- (19) 3260 1822
- Cel. (19) 99675 7278 ~ email: j.donizete@hotmail.com




Avaliaedes; @ IPeuielias; Juudie s,
4 Jos& IDoumlizb@ dios: Saamliens,

o 8

Fundos; saldo com porta de ago de enrolar,
teto de laje e paredes revestidas de reboco, pintura em latex, vitro com esquadrias
de ferro, vidros canelados, piso de concreto; 02 (dois) banheiros com portas e
batentes de madeira, tetos de laje revestidos de reboco, pintura em latex, paredes
] com azulejo ¥; barra, pias e vasos sanitarios de louga, piso de ceramica.
3 02 (duas) salas cobertas com telhas Eternit
| onduladas, drea de luz, portas e batentes de ferro, grade, porta de acesso ao salio
de ago de enrolar, paredes revestidas de reboco, pintura em latex, vitros com

esquadrias de ferro de correr, vidros canelados, piso concreto com acabamento
cimento.

)

\

Moreira Neto, 201, bloco “C” apto. 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073

Campinas - SP - fone: (19) 3269 7822
Cel. (19) 99675 7278 - email: j.donizete@hotmail.c

om

I -



An@iaodes @ Porsgaas uadikcaass
Jone IDOoReroie dos Sandos




u? B Te!

AVDIERCIOS @ Poviconns: o nans
Jost th«%\ Jdos Sambos

06 062017

&Momein Neto, 201, bloco “C™ apto. 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP - fone: (19) 3269 7822
Cel. (19) 99675 7278 — email: J-donizete@hotmail.com




M@D@@W@@SS@@&@S




280

Avaliacdes e Pericias Judiciais

<
= ]

3 — DA LOCALIDADE DO IMOVEL

Oilnévelwa'localimdopréximanonle

g Obainoomlesesiunoimévelédotadode
varios estabelecimentos comerciais, linhas de Onibus, com as ruas asfaltadas
i iluminacdo piblica, telefonia, te(k(héguaeesgoto enfim

5 . Com todag
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De tudo que foi analisado, as observagies
acima mencionadas sdo as que denotam interesse para a realizacio da presente '

avaliago.

4 — CRITERIOS DE AVALIACAO I

Para se chegar ao valor de mercado do imével,
foram considerados os seguintes aspectos: benfeitorias existentes no imével e no
bairro, valor de mercado de iméveis no local e na cidade de Valinhos/SP, estado
geral do imével, acabamento, 4rea do terreno, material empregado na construgio e
consultas as imobiliarias, com anélise de outros negoécios semelhantes, consultas a

corretores daquela com negécios naquela regiso e pesquisas on line.

4.1 — FONTES DE PESQUISA

© https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-vila-so,nja;

bairros-valinhos

Y https://www.vivareal.com.br/51405/ grupo-aguiar-imoveis/

. https://imoveis.mitula_com.br/imoveis/ga]poes-industrial-valinhos

. WWW.movingimoveis.com.br/imoveis-prontos/predio-galpao-armazem-vale- ?
verde-valinhos

3 : £ : X iai barracao-venda-

. https://imoveis.trovit.com.br/galp%C3%A30-valinhos

5 AVALIACAQ (
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3.1 — RESUMO DE VALORES

ASSIM, TEM-SE QUE O VALOR TOTAL
DA AVALIACAO E DE:

=RS$ 1.125000,00 (um milhio cento e vinte e cinco mil reais)=

CONSIDERACOES FINAIS:

O imo6vel se encontrava na data da
vistoria (06/06/2017 as 11hs00), em bom estado de conservagao e,

estava sendo utilizado como moradia do requerido e fiel depositario

6 — ENCERRAMENTO

Laudo elaborado em oito (16) dezesseis
laudas, um anexo fotografico, impressas de um s6 lado, todas por mim rubricadas,

sendo esta ultima datada e assinada.

Nestes termos, Pede e espera Deferimento.

Campinas, 08 de maio de 2017.

José Donizete dés Santos
Perito Avaliador Judicial
Insc. Mob. 35.066-4
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