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CERTIF ICQ que, do Livro 2 (Registro Geral) deste Servigo, consta a matricula n.® 59.737
, com o seguinte teor: IMOVEL: A FRACAO IDEAL de 0,00430, correspondente a SALA 301 TIPO
A, localizada no terceiro pavimento do EDIFICIO “ARACATI OFFICE” com 139,05 m? de 4rea total,
sendo 60,19m? de drea privativa, e 78,86 m?* de drea de uso comum, correspondendo-lhe uma fragiio ideal
de 0,00430 da 4rea total do terreno, com WC e uma vaga de garagem G2 privativa coberta n® 41, com
Frente para Circulacio do Pavimento, lado esquerdo com pogo do elevador social; Lado Direito — com
Sala 302. A ser construida em TERRENO nesta cidade, 4 Rua Urbano Santos, esquina com a Rua
Amazonas, Centro, cadastrado no distrito 01, zona 05, quadra 145, parte do lote 0030, e quadra 140, parte
do lote 0227, unidade 001, formado de 03 (trés) outros, com a area de 6.282,32m2; medindo de frente
72,08m, lateral direita limita-se com Inécio Silva e Pedro L. Barros ¢ mede 88,00m, lateral esquerda
limita-se com a Rua Urbano Santos ¢ mede 88,00m e fundo limita-se com a Rua Pard ¢ mede 70,70m,
situado na quadra formada pelas ruas: Amazonas, Rui Barbosa, Pard e Urbano Santos, esquina com a Rua
Urbano Santos. Adquirido da firma 4AGROPECUARIA RIBAMAR CUNHA LTDA, conforme Escritura
Publica de Permuta lavrada nestas Notas, Livro 216, fls. 107 a 110, em 16.09.2011 e Memorial de
Incorporagio datado de 21.09.2010 e registrado em 27.09.2011. PROPRIETARIOQ: ARACATI
OFFICE SPE 04 CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inserita no CNPJ sob o n.° 12.348.161/0001-50, com sede na Av. Bernardo Saydo n° 1.180 Sala 04, Bairro
Trés Poderes — Imperatriz — MA, com Contrato Social datado de 24.06.2010 consolidado e registrado na
Junta Comercial do Estado do Maranhio JUCEMA em 09.08.2010 sob n® 21200715221, representada
pela socia MARIA ROSANE FROTA ARAUJO CABRAL, brasileira, casada, empresaria, portadora
do RG 90025017875-SSP-CE e inscrita no CPE/MF sob o n°® 355.985.733-34, residente e domiciliada em
Brasilia 4 SHIS QI 17 Conj. 4 Casa 27 — Lago Sul — Brasilia-DF e pelo sécio ROGERIO FROTA DE
ARAUIJO, brasileiro, separado judicialmente, empresério, portador da CI RG n.° 90.002.116.087-SSP/CE,
inserito no CPF/MF sob o n.° 102.942.283-49, residente ¢ domiciliado na SHTN - Trecho 01, Lote 02,
Bloco I - 04, Apt® n° 120, Residencial Premier, Bairro Lago Norte, Brasilia-DF. REGISTRO
ANTERIOR: R-1/36048, Livro 02, neste Registro. O imével da aludida matricula encontra-se
Hipotecado em 1° Grau a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade
andnima, com sede em Sio Paulo-SP, na Av. Paulista, n® 1374, 16° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
62.237.367/0001-80 nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Crédito ¢
Financiamento para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria, Cessio
Fiducidria de Recebiveis Imobiliarios e Outras Avengas, n° 0026/2011 nos termos do artigo 38 da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, datado de 27.09.2011, registrado sob n° R-5/36048. Valores cobrados
pelo ato (Lei Estadual n® 9.109/09): Emolumentos R$ 47,70, FERC RS$1,40. Total RE 49,10.
Imperatriz-MA, 14 de julho de 2014. O referido ¢ verdade e dou f&é. O Oficial.

AVERBACAOQ N° 01. Construgfio. CERTIFICO, que de acordo requerimento enviado a este Oficial
datado de 08.04.2014 da ARACATI CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob n® 04.907.353/0001-20, representada pela sécia MARIA ROSANE FROTA
ARAUJO CABRAL, brasileira, casada, empresaria, portadora da CI n® 90.025.017.875-SSP/CE ¢ do
CPE/MF n® 355.585.733-34, residente ¢ domiciliada em Brasilia, & SHIS QI 17, Conj. 4, Casa 27, Lago
Sul-DF. Carta de Habite-se n® 000175/2014 datado de 31.03.2014 ¢ Alvara para Obras ¢ Servigos de
Engenharia n° 511/2013 datado de 25.03.2013 referente aos Processos n® 24.001.1541/2014 ¢
24.001.1060/2013 respectivamente, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal de Imperatriz-MA,
através da Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, sobre o imével objeto desta matricula,
foi construido a SALA 301 TIPO A, nesta cidade, com Frente para Circulagiio do pavimento, localizada
no tereeiro pavimento do EDIFICIO “ARACATI OFFICE” com 139,05 m® de drea total, sendo
60,19m? de drca privativa, ¢ 78,86 m* de drea de uso comum, correspondendo-lhe uma fracio ideal de
0,00430 da area total do terreno com frente 4 Rua Urbano Santos n° 155, centro, esquina com a rua
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Amazonas, com WC e uma vaga de garage
para receber pavimentacio cerdmica, porcel
nos termos do memorial descritivo

CREA-12589D/GO. Ficou aqui arquivada

Previdenciarias e as de Terceiros n°® 15316

Brasil em 09.05.2014, valida até 05.11.201
23.08.2011. Sendo declarado que foi gag
157.471,11. Valores cobrados pelo ato (Le
31,40, total RS 1.076,60. Imperatriz-MA; 15

AVERBACAQ 02. Aditivo. CERTIFICO

m G2 privativa coberta n® 41, piso de concreto desempenado
anato, piso vinilico ou outros a ser definido pelo proprietario,
emitido  pelo  Engenheiro Civil —Rafacl Taguatinga
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
2014-38888368 expedida pcla Secretaria Receita Federal do
4 ¢ ART CREA-MA n° 00007063862055010110 datada de
to dentre materiais e mdo de obra a importincia de RS
Estadual n°® 9109/09) emolumentos RS 1.045,20, FERC RS
de julho de 2014. O referido é verdade e dou fé. O Oficial.

que, nos termos do 4° Aditamento datado de 22.12.2014 ao

Instrumento Particular de Abertura de Crédito ¢ Financiamento para Construgio de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria, Cesséio Fiduciaria de Recebiveis Imobiliarios ¢ Outras Avengas n°
0026/2011, datado de 27.09.2011, com efeito de escritura publica nos termos do artigo 38 da Lein® 9.514,
de 20.11.1997. Tendo como CREDORA BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, com sede em S3o Paulo- $P na Av. Paulista, n® 1.374, 16° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 62.237.367/0001-80, ja acima qmllﬁcadq ¢ DEVEDORA - ARACATI OFIFICE SPE 04
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, sociedade empreséria limitada de propdsito especifico,
com sede em Imperatriz-MA, na Av. Bemardo Sayfo, n° 1.180, Sala n® 04, Trés Poderes, inscrita no

CNPJ sob n® 12.348.161/0001-50; ja acima qualificada. E, como Intervenientes Fiadores, Avalistas ¢

Garantidores: ROGERIO FROTA DE AR
marido FERNANDO ANTONIO BAST!
determinadas condig@es do Contrato, ja
21.05.2013 ¢ 23.04.2014, AV-7, 8, e 09/36
caréncia e de vencimento da divida e a data
previstas no Contrato. Confissiio da Divida
em cardter inequivoco, irrevogével e irretrat
divida devidamente atualizado e dos encarg
Objeto. 2- Em decorréncia do disposto nos
“F NG, @
Iinanciamento: ¢) Data de Apuragdo da
vencimento 01.07.2015, g) Data para pagan
minimo de desligamento (VMD) O valor
garantia hipotecdria, neste instrumento se
Devedora, e terd sempre prazo de validade
maior valor obtido entre (i) o saldo devedo

avaliagiio das unidades hipotccadas no mo

m

AUJO, MARIA ROSANE FROTA ARAUJO CABRAL e scu
DS CABRAL, ja qualificados. As partes descjam alterar
registrado sob n® R-5, AV-6, aditamentos em 25.10.2011,
048, como a data de apuragfo da divida, data do término da
para pagamento mensal da atualizacfio monetdria e dos juros,

1 — A DEVEDORA, neste ato confessa dever 8 CREDORA,
avel, o montante de R$ 17.115.074,84 composto pelo valor da
os devidos nas condigbes do CONTRATO até a presente data.
itens “(iii)” ¢ “(iv)” dos considerandos acima, as alineas “E”,

“J” da Clausula 1.2 do CONTRATO, passam a vigorar conforme Segue: 1.2. Condigdes do

Divida 01.07.2015, f) Data do término da caréncia e de

1ento da atualizagdo monetaria e dos juros 01.07.2015, j) valor

inimo para liberagfio de cada futura unidade integrante da
réd calculado pela Credora, mediante solicitagio formal da

informado pela CREDORA, observado que o VMD serd o
1 acrescido das parcelas a liberar dividido pelo valor total de
mento do cédlculo e multiplicado pelo valor da avaliagdo da

unidade a ser desligada; (ii) o saldo devedor do adquirente da unidade hipotecada informado na posigio

de comercializagdo fornecida pela DE

EDORA; (iii) o valor de financiamento do adquirente,

devidamente informado pela financiadora

no respectivo instrumento; (iv) 70% do valor de compra e

venda das unidades em estoque. 2.1. Como condi¢dio para a prorrogagdo do prazo de vencimento da
divida oriunda do CONTRATO, em cada uma das datas de vencimentos previstas no Quadro abaixo, a

DEVEDORA devera pagar no minimo, a parcela de principal vencida (Principal a ser amortizado)
acrescida da Taxa de juros prevista na‘ alinea “A” da clausula 1.2 do CONTRATO (“Encargos
Remuneratérios™), sendo que tais Encargos Remuneratérios incidirfio sobre o saldo devedor total e néo
pago do CONTRATO no periodo compreendido entre o dia 22.12.2014 e a primeira data de vencimento e
entre a primeira data de vencimento ¢ a data de vencimento imediatamente subsequente, ¢ assim
consecutivamente: Parcela 4 vencimento 31 03.2015 principal a ser amortizado R$ 8.557.537,42, parcela
2/2 vencimento 01.07.2015 R$ 8.557.573, 42 encargos remuneratorios conforme clausulas 2.1. 2.1.1. Os
pagamentos de que tratam a Clausula acmla! serdo apurados mensalmente pela CREDORA considerando o
valor total de recursos recebidos, nos termos autorizados no CONTRATO, até o ultimo dia 1til de cada
més, sendo que na hipdtese de ser veriﬁcq‘do o descumprimento do disposto nesta Clausula, ainda que
parcialmente, a CREDORA, poderd deterninar o vencimento antecipado da totalidade do saldo devedor

do CONTRATO, obrigando-se a DEVEDORA e/ou os GARANTIDORES a efetuar seu pronto
pagamento, independentemente de prévia notificagio ou qualquer outra formalidade. 2.1.2. Fica certo,




desde logo, que a DEVEDORA poderd, a qualquer tempo, liquidar ou amortizar antecipadamente as
parcelas vincendas subsequentes a data da liquidagéo antecipada, hipdtese em que o valor a ser pago serd
o saldo devedor deste CONTRATO na data de liquidagfo antecipada. O pagamento antecipado importard
em caréneia do principal a ser amortizado no(s) més(es) subsequente(es), sempre proporcionalmente ao
montante pago, permanecendo a DEVEDORA obrigada a pagar os Encargos Remuneratdrios de acordo
com o(s) vencimentos estipulados no Quadro constante na Cldusula 2.1 acima. 3. Fica incluida a alinea
“m” como um novo evento de vencimento antecipado da divida dentre as hipdteses orginalmente
previstas na cldusula 12 do CONTRATO, que passa a integrar o CONTRATO para todos os efeitos, com
a seguinte redagdo: “12 do Vencimento Antecipado. (m) Inadimplemento das obrigagdes financeiras ou
ndo decorrentes do CONTRATO ou de qualquer outro contrato principal ou acessério firmado pela
DEVEDORA efou quaisquer sociedades que lhe sejam ligadas, coligadas, que sejam por ele controladas
ou sejam suas controladoras, que estejam sob controle comum ou que tenham administradores comuns,
¢/ou qualquer agrupamento socictdrio, associagfio ou consércio de que a DEVEDORA faca parte
(“Afiliadas da DEVEDORA”) e/ou pelos GARANTIDORES junto a CREDORA” 4. Ainda, resolvem as
Partes consolidar as unidades integrantes do empreendimento que atualmente encontram-se hipotecas em
favor da CREDORA. Ratificam as partes signatirias do presente todas as demais cldusulas, termes,
garantias e condigdes do CONTRATO, que ndo foram alteradas pelo presente, as quais continuam em
pleno vigor e efeito, passando o presente instrumento a fazer parte integrante e insepardvel da mesma. As
partes contratantes declaram: a) que o presente aditamento ndo constitui nova operagio de crédito: ¢ b)
que o presente aditamento nfo constitui novagio consoante o inciso I do art. 300 do Cédigo Civil,
permanccendo integras as obrigagdes anteriormente assumidas. Demais condigdes constam  do
aditamento. Valores cobrados pelo ato (Lei Estadual n® 9109/09) emolumentos RS 44,10 FERC RS$ 1,30,
total R$ 45,40. Imperatriz-MA; 08 de Abril de 2015. O referido € verdade e dou é. O Oficial.

AV-03/59.737 - AVERBACAO DE OFICIOQ - CERTIFICO, nos termos do art. 213, inc. I, alinca a, da
Lei 6.015/73, faz-se a presente averbagfio para constar no imdvel desta matricula, encontra-se onerado
com Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios, conforme Instrumento Particular de Constituigiio de
Cessiio Fiducidria de Direitos Creditérios decorrentes de Compromissos de Compra ¢ Venda dec Bens
Iméveis datado de 23.04.2014. 1- BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA,
sociedade anénima, com sede em S#o Paulo-SP, na Av. Paulista, n° 1374, 16° andar, inscrita no CNPI/MF
sob n® 62.237.367/0001-80, representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente “BM”; CLIENTE. ARACATI OFFICE SPE 04 CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, socicdade empresaria limitada, com sede nesta cidade de Imperatriz-MA, na
Av. Bernardo Sayiio, n® 1.180, Sala n® 04, Trés Poderes, inscrita no CNPJ sob n® 12.348.161/0001-50,
doravante denominado simplesmente CLIENTE (independente do CEDENTE ser o CLIENTE e/ou)
garantidores, estes serflo denominados coletivamente CEDENTES. Nos termos do Abertura de Crédito ¢
Financiamento para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria, Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis Imobiligrios e Outras Avengas, n® 0026/2011 e aditamentos. Valor do Principal
RS 16.689.184,98. Encargos/Taxa de juros 16,08%a.a, cfetiva 15,00%a.a. nominal, data de assinaturas:
27.09.2011 e aditamentos datados de 25.10.2011, 21.05.2011, 23.04.2014, data de vencimento
01.12.2014. Em conformidade com o disposto na Lei 4.728, com redagiio dada pela Lei n°10.931, cederd
fiduciariamente em favor da BM direitos creditérios decorrentes de contrato relacionados com a sua
atividade operacional no segmento imobilidrio. Cuja cessfio fiducidria vigorard e permanecerd integra,
desde a presente data até a final liquidagio do saldo devedor resultante da OPERACAO GARANTIDA,
compreendendo principal e acessérios. Operagiio garantida nos termos do pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei
9514/97. Descri¢iio dos Direitos Creditérios decorrentes dos compromissos de compra e venda celebrados
c/ou a celebrar (i) das unidades residenciais aulénomas hipotecadas e das unidades autonomas
constituidas por vagas de garagens, dep6sitos e boxes que compde o empreendimento em favor da BM.
Demais condigdes constam do contrato, ja registrado na matricula R-09/36.048, cm 14/07/2014.
Ratificando os demais dizeres. Imperatriz-MA, 24 de Novembro de 2015. O Oficial de Registro de
Iméveis.

AVERBACAQ N° 04. Aditivo. CERTIFICO que, nos termos do 1° Aditamento de 22.12.2014 ao
Instrumento Particular de Constitui¢io de Garantia de Cessdo Fiducidria de Direitos decorrentes de
Compromissos de Compra ¢ Venda de Bens Imdveis, com efeito de escritura publica nos terigos do artigo




38 da Lei n® 9.514, de 20.11.1997. Tendo como CREDORA - BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANIIA HIPOTECARIA, com scde em Sio Paulo-SP, na Av. Paulista, n° 1.374, 16° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 62.237.367/0{)C| 1-80, representada na forma de seu estatuto social, dor_avantc
denominada simplesmente “BM”. CLIENTE - ARACATI OFFICE SPE 04 CONSTRUCOES E
INCORPORACOLS LTDA, sociedade empresaria limitada de proposito especifico, com sede em
Imperatriz-MA, na Av. Bemardo Saydo, nf 1.180, Sala n® 04, Trés Poderes, inscrita no CNPJ sob n°

12.348.161/0001-50; doravante denominada simplesmente CLIENTE (independente do CEDENTE ser o

-

CLIENTE e/ou) garantidores, estes serdo de

partes firmaram em 23.04.2014, o Instry

Fiduciaria de Direitos Creditorios decorren
juntamente com seus aditivos. E aditivo fir
CEDENTE, alteram determinadas condigd
aditar o Instrumento de Cessfdo Fiducidria,
Primeira — Em decorréneia do disposto aci

do preambulo do Instrumento de Cessfo Fid

Operagiio  Garantida(doravante denomina
Garantida) Modalidade: Instrumento Partic
de Empreendimento Imobilidrio com Garan
¢ Outras Avencas — 0026/2011 e aditame

rominados coletivamente CEDENTES. Considerando que as
mento Particular de Constituigdo de Garantia de Cessio
es de Compromissos de Compra ¢ Venda de Bens Imoveis,
1ado em 22.12.2014, a BM ¢ o CLIENTE, com anuéncia do
es da operagiio Garantida. Resolvem e concordam as partes
de acordo com as seguintes cldusulas e condigGes: Cliusitla
na, o QUADRO IV — Caracteristicas da Operaciio Garantida
ucidria passa a vigorar conforme segue: 1V Caracteristicas da
las individual e coletivamente, simplesmente Operagio
lar de Abertura de Crédito e Financiamento para Construgio
tia Hipotecaria, Cessdo Fiducidria de Reccbiveis Imobiliarios
1tos. Valor Principal: R$ 16.220.000,00. Encargos/Taxa de

hinal, Data de Assinatura: 27.09.2011 ¢ Aditamentos datados
2.12.2014. Data de Vencimento Final: 01.07.2015. Local de
a. Forma de Pagamento: Conforme Operagfio Garantida.
ida. Cldusula Segunda: Para todos os fins do Instrumento de

passa a ser entendida como o conjunto de operagBes

Juros: 16,08% a.a efetiva ¢ 15,00% a.a non
de 25.10.2011, 21.05.2013. 23.04.2014 e 2
Pagamento: Conforme Operagiio Garantid
Clausula Penal: Conforme Operacdo Garant
Cessio Fiduciaria a Operacio Garantida

caracterizadas ¢ individualizadas no Quadr
do Instrumento de Cessfo Fiducidria, con
disposto acima, o Quadro IV — Percentual ]
IFiduciaria passa a vigorar conforme segue:
por cento) sobre o saldo devedor atuali
acessorios. Clausula Quarta — Por fim, en
Anexo 1 ao Instrumento de Cessédo Fiduciar
~ Serfio de Exclusiva responsabilidade do

o IV — Caracterfsticas da Operacdo Garantida, do predmbulo
forme ora aditado. Cldusula Terceira: Em decorréncia do
Minimo de Garantia do predmbulo do Instrumento de Cesséo
VI — Percentual Minimo de Garantia 140%(cento e quarenta
zado da Operagdo Garantida, compreendendo principal e
n razfo de alteragdio da descrigiio dos Direitos Creditdrios, o
a fica substituido pelo Anexo | ao Presente. Cldusula Quinta
Cliente ¢ ou do Cedente solidariamente, os pagamentos de

todas as despesas decorrentes do presente instrumento, especialmente as referentes ao seu registro,

ficando a CREDORA autorizada a deduzl'

liberadas no dmbito da Operacdo Garantida
todas as demais clausulas, termos, garantiag

r lais despesas de eventuais valores das parcelas a serem
Cldusula Sexta: Ratificam as partes signatdrias do presente
¢ condicdes constantes do Instrumento de Cesséo Fiduciaria

que ndo foram alteradas pelo Presente, as q];uais continuam em pleno vigor ¢ efeito. Clausula Sétima: A

presenle avenga ¢ celebrada em carater irr
sucessores ¢ cessiondrios a qualquer titu
Emolumentos R$ 29,24 + FERC R$ 0,87 =
referido € verdade e dou [é. O Oficial.

AVERBACAO N° 05. Aditivo. CERTIR
Instrumento Particular de Constituicdo d
decorrentes de Compromissos de Compra o
termos do artigo 38 da Lei n® 9.514,
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTEC
16" andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 62.2
doravante denominada simplesmente

Ievogéwcl e irretrativel e obriga as partes, seus herdeiros ou
0. Valores cobrados pelo ato (Lei Estadual n® 9109/09):
Total RS 30,11. Imperatriz-MA; 27 de Novembro de 2015. O

ICO que, nos termos do 2° Aditamento de 24.08.2015 ao
¢ Garantia de Cessdo Fiducidaria de Dircitos Creditorios
Venda de Bens Iméveis, com efeito de escritura publica nos
de 20.11.1997. Tendo como CREDORA - BRAZILIAN
ARIA, com sede em Sdo Paulo-SP, na Av. Paulista, n® 1.374,
37.367/0001-80, representada na forma de scu Estatuto Social,
BM”. CLIENTE ARACATI OFFICE SPE 04

CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, sociedade empresaria limitada de propésito especifico,

com sede em Imperatriz-MA, na Av. Bern
CNPJ sob n® 12.348.161/0001-50; dorava
CEDENTE ser o CLIENTE e/ou) garanti
Considerando que as partes firmaram en
Garantia de Cessfio Fiducidria de Direitos
de Bens Imoveis, juntamente com seus adit

ardo Saydo, n® 1.180, Sala n® 04, Trés Poderes, inscrita no
nte denominada simplesmente CLIENTE (independente do
dores, estes serdo denominados coletivamente CEDENTE.
23.04.2014, o Instrumento Particular de Constituigdo de
Creditérios decorrentes de Compromisso de Compra e Venda
vos. E aditivo firmado em 26.08.2015,a BM ¢ o CLIENTE,
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com anuéncia do CEDENTE, alteram determinadas condi¢des da operagio Garantida. Resolvem e
concordam as partes aditar o Instrumento de Cessdio Fiducidria, de acordo com as seguintes clausulas e
condigbes: Cliusula Primeira - Em decorréncia do disposto acima, o QUADRO IV - Caracteristicas da
Operagio Garantida do predmbulo do Instrumento de Cessio Fiducidria passa a vigorar conforme segue:
IV Caracteristicas da Operagio Garantida(doravante denominadas individual e coletivamente,
simplesmente Operagio Garantida) Modalidade : Instrumento Particular de Abertura de Crédito ¢
Financiamento para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria, Cessio
Fiduciaria de Recebiveis Imobilidrios e Outras Avengas — 0026/2011 e seus aditamentos. Valor Princi pal:
R$ 16.220.000,00. Encargos/Taxa de Juros: 16,08% a.a cfetiva ¢ 15,00% a.a nominal. Data de Assinatura:
27.09.2011 e Aditamentos datados de 25.10.2011, 21.05.2013. 23.04.2014, 22.12.2014 ¢ 26.08.2015.
Data de Vencimento Final: 01.07.2016. Local de Pagamento: Conforme Operagiio Garantida. Forma de
Pagamento: Conforme Operagiio Garantida. Cléusula Penal: Conforme Operagio Garantida. Cléusula
Segunda: Para todos os fins do Instrumento de Cessdo Fiducidria a Operagiio Garantida passa a ser
entendida como o conjunto de operagdes caracterizadas e individualizadas no Quadro IV — Caracteristicas
da Operagiio Garantida, do preimbulo do Instrumento de Cessdo Fiducidria, conforme ora aditado.
Cliausula Terceira: Por fim, em razdo de alteragfio da descrigio dos Direitos Creditérios, o Anexo | ao
Instrumento de Cesséio Fiducidria fica substituido pelo Anexo I ao Presente. Cldusula Quarta: Serio de
Exclusiva responsabilidade do CLIENTE ¢ ou do CEDENTE solidariamente, os pagamentos de todas as
despesas decorrentes do presente instrumento, especialmente as referentes ao seu registro, ficando a
CREDORA autorizada a deduzir tais despesas de eventuais valores das parcelas a serem liberadas no
dmbito da Operagiio Garantida. Cldusula Quinta — Ratificam as partes signatérias do presente todas as
demais cldusulas, termos, garantias e condi¢des constantes do Instrumento de Cessdo Fiducigria que nio
foram alteradas pelo Presente, as quais continuam em pleno vigor e efeito. Cldusula Sexta: A presente
avenga ¢ celebrada em cardter irrevogavel ¢ irretratdvel ¢ obriga as partes, scus herdeiros ou sucessores ¢
cessiondrios a qualquer titulo. Valores cobrados pelo ato (Lei Estadual n® 9109/09) emolumentos R$
32,56 + FERC R§ 0,97 = Total R$ 33,54. Imperatriz-MA; 27 de Novembro de 2015. O referido é verdade
e dou fé. O Oficial.

AVERBACAO N° 06, Aditivo. CERTIFICO que, nos termos do 5° Aditamento de 24.08.2015 ao
Instrumento Particular de Abertura de Crédito ¢ Financiamento para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria, Cessfo Fiducidria de Recebiveis Imobilidrios ¢ Qutras Avengas n°
0026/2011, datado de 27.09.2011, com efeito de escritura piblica nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514,
de  20.11.1997. Tendo como CREDORA - BRAZILIAN MORTGAGES COMPANIHIA
HIPOTECARIA, com sede em Sio Paulo-SP, na Av. Paulista, n® 1.374, 16° andar, inscrita no CNPI/MF
sob n” 62.237.367/0001-80, representada na forma de seu estatuto social, doravante denominada
simplesmente CREDORA. DEVEDORA - ARACATI OFFICE SPE 04 CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, socicdade empresiria limitada de propdsito especifico, com sede em
Imperatriz-MA, na Av. Bernardo Saydio, n® 1.180, Sala n® 04, Trés Poderes, inscrita no CNPJ sob n®
12.348.161/0001-50. Intervenicntes Fiadores, Avalistas e Garantidores: ROGERIO FROTA DE
ARAUJO, MARIA ROSANE FROTA ARAUJO CABRAL e seu marido FERNANDO ANTONIO
BASTOS CABRAL, ja qualificados. I - Em 27.09.2011 as partes firmaram o Contrato n° 0026/2011, ¢
aditado em 25.10.2011, 21.05.2013, 23.04.2014 ¢ 22.12.2914, registrado sob n° R-5, AV-6, na matricula
36048. II - Atendendo solicitagio da DEVEDORA, a CREDORA concorda em alterar a Data de
Apuragio da Divida, bem como a Data do Término da Caréncia e de Vencimento da Divida ¢ a Data para
Pagamento Mensal da Atualizacdo Monetéria ¢ dos Juros, previstas na Cldausula 1.2 do CONTRATO. 111
— As parte desejam incluir ¢/ou alterar outras condigdes vinculadas ao f{inanciamento previsio no
CONTRATOQO, em especial a inclusio de hipdtese de vencimento antecipado, mediante inadimplemento
pela DEVEDORA da obrigaciio ora pactuada no sentido de que esta, até o prazo maximo improrrogdvel
de 15.09.2015 (i) realize amortizag¢do de, no minimo R$ 8.500.000,00 do saldo devedor do financiamento;
ou (ii) firme com a CREDORA Dagio em Pagamento de unidades que hoje compde o estoque da
DEVEDORA no EMPREENDIMENTO, cujo valor atinja 0 montanie equivalente a no minimo de R$
11.000.000,00. (“Dagdio em Pagamento™). As partes resolvem aditar o Contrato, de acordo com as
seguintes cldusulas ¢ condigbes: Confissfio da Divida. 1 — A DEVEDORA, neste ato conlessa dever a
CREDORA, em cariter inequivoco, irrevogdvel ¢ irretratdvel, o montante de R$ 14.144.936,87 composto
pelo valor da divida devidamente atualizado e dos encargos devidos nas condigdes do CONTRATO até a




presente data. Objeto. 2 - Em decorréncia ¢
.S, «G” da Clausula 1.2 do CONTR,

Financiamento: e) Data de Apuragdo da ]
Vencimento da Divida: 01.01.2016, g) D
01.01.2016. 3. A DEVEDORA e/ou os G4
irretratavel, até o prazo maximo improrrogsé
RS 8.500.000,00 do saldo devedor do fin
Pagamento de unidades que hoje compden
valor atinja o montante equivalente a n
vencimento antecipado do CONTRATO e
judicial ou ndio, de suas garantias no caso
Partes consolidar as unidades integrantes da
favor da CREDORA. 5. A DEVEDORA e 0
do CONTRATO conforme aditado pelo pr
saldo devedor do CONTRATO, devidament
as partes signatarias do presente todas
CONTRATO, que nio foram alteradas p
passando o presente instrumento a fazer pa
declaram: a) que o presente aditamento n
aditamento nfo constitui novagdo consoat
integras as obrigagdes anteriormente assu
aditamentos anteriores ¢ do Contrato, in
DEVEDORA e dos GARANTIDORES.

o disposto nos itens “(ii)” dos considerados acima, os itens
ATO, passam a vigorar conforme Segue: 1.2. Condigdes do
Divida 01.01.2016, f) Data do Término da Caréncia e de
ata para pagamento da atualizagdo monetdria ¢ dos juros
rantidores se obrigam, em cardter inequivoco, irrevogével ¢
ivel de 15.09.2015 a (i) realizar amortizagdio de, no minimo,
anciamento ou (i) firmar com a CREDORA, Dagiio em
| 0 estoque da DEVEDORA no EMPREENDIMENTO, cujo

minimo R$ 11.000.000,00, sob pena de decretagiio do
adogio de todas as medidas cabiveis, inclusive da execugio
de descumprimento de tal obrigagdo. 4. Ainda, resolvem as
empreendimento que atualmente encontram-se hipotecas em
s GARANTIDORES ratificam que nas datas dos vencimentos

esente instrumento, pagara & CREDORA, ou a sua ordem o

¢ atualizado, nos termos e condi¢des ali constantes. Ratificam
as demais cléusulas, termos, garantias ¢ condigdes do
clo presente, as quais continuam em pleno vigor e efeito,
rte integrante ¢ inseparavel da mesma. As partes contratantes
4o constitui nova operagdo de crédito: e b) que o presente
wte o inciso I do art. 360 do Cédigo Civil, permanecendo
midas. Todas as despesas decorrentes deste aditamento, de

clusive de registro, serdo de responsabilidade solidaria da

Valores cobrados pelo ato (Lei Estadual n°® 9109/09)

emolumentos RS 15,92 + FERC R$ 0,47, Total RS 16,40. Imperatriz-MA; 27 de Novembro de 2015. O

referido ¢ verdade e dou fé. O Oficial.

O referido é verdade e dou fé.

Imperatriz, 27 de Novembro de 2015.
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