MOGI DAS CRUZES - ESTADO DE SAO PAULO
CERTIDAGO

Bel. Dirceu de Arruda
Oficial

Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e arquivos do registro a seu

cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:

~

NAO E DONO

LIVRO N°2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE]\MOVEIS
GERAL DE MOGI DAS CRUZ

e e ] Bel. Dirceu de Arruda - CNS n® 11567
N©70.468 NoO1 el. Dirceu de Arruda - n -
Mogi das Cruzes 17 de dezembro de¢ 2014.

\

[ IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° 173; |
localizado no 17° ANDAR, na TORRE 3, do empreendimento denominado
“HELBOR VARANDAS IPOEMA”, situado na AVENIDA RICIERI JOSE
MARCATTO, n° 1444, no Distrito de Cezar de Souza, pgrimetro urbano
deste Municipio e Comarca, assim descrito e caracterizado: Area privativa de
114,930ms2 (assim como a area constante do projeto), drea comum de
118,539ms2, area total de 233,469ms2? e fragao ideal no terreno de
0,00464%. Confronta em projegdo, pela frente com area livre do
empreendimento, shaft e apartamento final 3; pelo lado direito com hall
social, shaft e érea livre do empreendimento; pelo lado esquerdo com area
livre do empreendimento, duto de pressurizagao, caixa de escadas, hall de
servico, shaft e elevador social; e, pelos fundos com area livre do
empreendimento. Contém sala de estar/jantar; cozinha, terrago social com
churrasqueira; terrago de servigo; 01 (um) WC de servigo; 01 (um) banheiro
social; 3 (trés) dormitdrios, sendo 01 (uma suite); sala multiuso e laje
técnica, com direito a duas vagas de garagem.

~

QUEM NAO REGISTRA

EBOEBIETA' RIA: HESA 70 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede nesta cidade, na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco,
515, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n© 10.520.465/0001-27.

12 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Mogi das Cruzes - SP

REGISTRO ANTERIOR: R.11/M.57.512 de 17/12/2014 deste registro
(INSTITUIGAOE ESPECIFICAGAO DE CONDOMINIO).

CONTRIBUINTE: 15.047.007-0 (em area maior)

ESC.AUT®.: g«n& (BaZialis
P.200486 (pr & Q@ Es LB S 5 o

Escrevente Autorizado Bel.s Célia C. G\ De Andlla Senbioriai  SFSA
Subastiihg der Dk

Sial

Av.1l - SPO D EC

Consta do R.5/M.57.512, feito /2011, que através do
Instrumento Particular, com forca de escritura publica, em virtude do
disposto no paragrafo quinto, acrescido ao artigo 61 da Lei n® 4.380 de
21/08/1964, pelo artigo primeiro da Lei Federal n® 5.049, de 29/06/1966,
combinado com o artigo n® 26, do Decreto-Lei n® 70 de 21/11/1966,
passado em S3o Paulo, SP, aos 27 de julho de 2011 (acompanhado pelos
Anexos I e "A"), a proprietaria HESA 70 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, DEU ao credor: BANCO BRADESCO
S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12, com sede no nucleo
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admmlstratwo denominado “Cidade de Deus” s/n9, Vila Yara, na Cidade de
QOsasco, SP, EM PRIMEIRA, UNICA, ESPECIAL HIPOTECA E SEM

CONCORRENCIA DE TERCEIROS, uma PARTE IDEAL correspondente de
89,944% imovel atricula as ac des e nfeitorias que

vierem a ser edificadas (jéd deduzida a frag3o ideal de 10,056%, que
corresponderd as futuras unidades auténomas n®s 21, 42, 73, 104,
121, 133, 152 e 184 da TORRE 1; 23, 44, 51, 82, 113, 144, 161 e 192
da TORRE 2; e 24, 33, 62, 91, 124, 153 e 171 da TORRE 3, as quais
FORAM EXCLUIDAS DA GARANTIA HIPOTECARIA), em garantia da
divida de R$ 40.000.000,00, adquirida pela abertura de crédito que sera
entreque a devedora mediante parcelas de desembolso e liberagdes
mensais, na forma e condigdes do titulo, quantia essa a ser paga com juros
a taxa nominal de 9,57% ao ano e efetiva de 10,00% ao ano; sendo a data
prevista para término da obra em 27/08/2014, tendo como data de
vencimento da divida em 27/04/2015; prazo maximo reembolso da divida a
ser paga em prestacdes mensais, referida no contrato, referente as unidades
ndo comercializadas 36 meses, taxa de juros nominal e efetiva da divida
referida de 12,28% ao ano e 13,00% ao ano; vencimento da primeira
prestacdo em 27/05/2015; o crédito sera aplicado na concluséo do
empreendimento objeto do R.4 desta matricula. Comparecem no contrato:
INTERVENIENTE FIADORA: HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, com
sede na Avenida Voluntaric Fernando Pinheiro Franco n® 515, Sala n® 01,
Centro, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MFE sob n© 49.263.189/0001-02;
INTERVENIENTE CONSTRUTRORA: MPD ENGENHARIA. LTDA, com
sede na Rua Afonso Sardinha, n® 95, Sala n® 104, Lapa, S3o Paulo, inscrita
no CNP)/MF n® 50.765.288/0001/63. Constam do titulo, que a devedora
Hesa 70 - Investimentos Imobilidrios Ltda, apresentou a CND do INSS n©
05468201121037010, com data de emissdo de 01/03/2011, e validade até
28/08/2011, e a Certidéo Conjunta Negativa ho 4CB3F8DBA99BIOD81, com
data de emissd@o de 08/07/2011, e data de validade até 04/01/2012. Mogi
das Cruzes, 17 de dezembro de 2014,

¢l Lopes Batisia
ESC.AUT®.: Marce o ionzaco
P.200459 (prenotado em 1 ;'11/2014) nihil

SESA

Av.2 - ERRO EVIDENTE

Novamente & vista a documentagdo que ensejou a abertura de
matricula, e nos termos da alinea “a”, inciso I, do artigo n® 213 da Lei
Federal n® 6015/73, procede-se & presente averbagdo para ficar constando
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QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO

~

LIVRO N° 2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE MOGI DAS CRUZES

- W;'S;E‘ o F'“”':OO G Bel. Dirceu de Arruda - CNS n® 11.156.7
: Mogi das Cruzes, 14 de janeiro de/ZOE—\

-
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que o imdvel desta matricula tem o direito a0 use de duas Jagas de
garagem (e ndc como ficou constando da abertura destz matrj ula), Mogi

das Cruzes,14 de janeiro de 2015.

~

Nilee Lea Montem

ESC.AUTS: {/JJJ-/ Lecrevente Autor
P.202148 de 13.0f.2¢1

Av.3 - CADASTRO MUNICIPAL ATUAL

Pelo Instrumento Particular com efeitos de escritura publica, nos
termos do paragrafo quinto, acrescido ao artigo 61, da Lei n® 4.38C de 21 de
agosto de 1964, pelo artigo primeiro da Lei n® 5.049 de 29 de junho de
1966, com garantia de Alienagac Fiduciaria, nos termes da Lei n® 3.514 de
. E REGISTRO 20 de novembro de 1997, lavrado em Sdo Paulo, SP, em 04 de agosto de
1OVE'§ 2015, 3 vista da Consulta do Cadastro Imobilidrio, emitida em 18 de agosto
Bhruda Senborini de 20t5, verifica-se que atualmente o imdvel desta matricula esta

cadastrado na__prefeitura municipal desta cidade, sob o codigo de

* i Oficial
ado de 580 Paulo e e ————

DNTRIBUINTE N° 15.047.010:219-2. Mogi das Cruzes, 20 de agosto de

\I/Dun}mim Gakdino da Siva
#¥08/2015 Escrevente Autorizado

= BGS
Av.4 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Fica cancelada a Av.1 desta matricula, a vista do Instrumento
Particular com efeitos de escritura publica, nos termos do paragrafo quinta,
acrescido ao artigo 61, da Lei n® 4,380 de 21 de agosto de 1964, pelo artigo
primeiro da Lei n® 5.049 de 29 de junho de 1966, com garantia de Alienagdo
Fiducidria, nos termos da Lei n® 9.514 de 20 de novembre de 1997, lavrado
em Sao Paulo, 5P, em 04 de agosto de 2015, pelo qual o credor BANCO
BRADESCO S/A, ja qualificado, tendo recebido uma parcela no vator de R$
440.000,00, da divida originaria de R$ 40.000.000,00, deu plena e geral
quitacdo da hipoteca referente a unidade autdnoma objeto desta matricula a
HESA 70 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, HELBOR
EMPREENDIMENTOS S/A e MPD ENGENHARIA LTDA, todas ja

qualificadas. Sendo o valor da divida originaria atualizada pela UFESP nesta

data de R$ 48.710.601,71 para efeitos de cobranca de emolumentos €
custas. Mogi das Cruzes, 20 de agosto de 2015,

19 Oficial de Registro de Imavels e Anexos
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R.5 - VENDA E COMPRA

Pelo Instrumento Particular com efeitos de escritura publica, nos
termos do paragrafo quinto, acrescido ao artigo 61, da Lei n® 4.380 de 21 de
agostc de 1964, pelo artigo primeiro da Lei n® 5.049 de 29 de junho de
1966, com garantia de Alienacdo Fiduciaria, nos termos da Lei n® 9.514 de
20 de novembro de 1997, lavrado em Sdo Paulo, SP, em 04 ’de agosto de
2015, a proprietaria HESA 70 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, VENDEU a ORLANDO LOSACCO JUNIOR, brasileiro,
funcionario publica, portador da CIRG n® 9.041.262-X-SSP/SP, inscrito ne
CPF/MF sob n? 996.047.018-00, e sua esposa JOSILENE BARBOSA
COELHO LOSACCO, brasileira, funcionaria publica, portadora da CIRG n©
26.146.448-6-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 258.288.248-80, casados
sob o regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Avenida Tome de Souza, n® 1701, Ap n° 512,
Vila Tamoio, Bertioga, SP, O IMOVEL desta matricula, pelo precc de R$
450.000,00, pagdvel na seguinte forma: valor da entrada R$ 10.000,00 e
financiamento concedido pelo credor: Banco Bradesco S5/A R$ 44(0.000,00.
Foi apresentada a Certiddo Negativa Débitos relativos aos Tributes Federais
e a Divida Ativa da Unidc, referente a situagao do sujeito passivo no ambito
da Receita Federal do Brasil - RFB e da divida ativa junto a Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional - PGFN e abrange inclusive as Contribuicdes
Saociais, emitida aos 24/02/2015, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN
nt 1.751 de 02 de outubro de 2014, valida até 23/08/2015, sob o codigo de
controle 7921.468F.417C.F2A1, extraida via internet, microfilmada e
arquivada scb protocolo n© 203.491. Sendo esta a primeira aquisicdo pelo
Sistema Financeirc da Habitag3o, confaorme declaragdo em anexo. Foi

cptada 3 guia de [7BI devidemepte recolhida no valor de R$ 2.400,00.

Benjamim Gakdino da Sitva

Escrevente Autorizado
BGS
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GARANTI

R.6 - ALL

Pelo Instrumento Particular com efeitos de escritura iblica, nos
termos do pardgrafo quinto, acrescido ao artigo 61, da Lei n® 4.380 de 21 de
agosto de 1964, pelo artigo primeiro da Lei n® 5.049 de 29/de junho de
1966, com garantia de Alienagdo Fiduciaria, nos termos da Lgi n® 9.514 de
20 de novembro de 1997, lavrado em S3o Paulo, SP, em (4 de agosto de
2015, ORLANDO LOSACCO JUNIOR e sua esposa JOSILENE BARBOSA
COELHO LOSACCO, ja qualificados, alienaram fiduciariamente ao
credor: BANCO BRADESCO S/A, com sede no nlucleo administrativo
denominado Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, em Osasco, SP, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, O IMOVEL desta matricula, para a
garantia do valor da divida de R$ 440.000,00, quantia que, com juroes 2
taxa nominal de 9,02% ao ano e efetiva de 9,40% a0 ano, sera paga de

-EREGISTRO| . v 40 com o Plano de Reajuste mencionado no contrato, e em

1OVEIS

cu de Arruda

fictal

& Arreda Senbaiinl
* do Oficial

ado de Sac Paule

conformidade com o Sistema de Amortizacdo Constante - SAC, nas
condicdes do contrato, por meio de 275 prestagdes mensais e consgcutwas.
do valor total inicial de R$ 5.508,59, ja incluidos os acessarios, vencendo-se

R. Cel. Souza Fra_nco.lS?I - Pq. Monte Libano - Mogi das Cruzes /SP - CEP: 08780-120 - site : www.Irimogi.com.br - email: faleconosco@ ] rimogi.com.br
"Esta certiddo é valida por 30 dias, conforme dispde o artigo 1°, IV do Dec. lei n°93.240 que regula a Lei n® 7.433"

a primeira prestagao no dia 15/09/2015, nas condigdes do contrato. Valor da
Avgliagio—da Garantia Fiducidria~R$_550.000,00. Mogi das Cruzes, 20 de

gosto de 2015.

Benjamim Galdino da Sitva
Escrevente Autorizado

Av.7 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Em 08 de agosto de 2019 - (Prenotacdo n® 265.136 de 29/10/2018).

pelo requerimento passado em Sao Paulo, SP, aos 02 de agosto de 2019,
devidamente assinadg, apos ¢ cumprimento das formalidades legais sem
qualquer impugnag¢do e ausente impedimento para sua realizagao, ficou
CONSOLIDADA 2 PLENA PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, a
fiducidria BANCO BRADESCO S/A, qualificada no R.6 desta matricula,
nos termos do § 7° do artigo n® 26 da Lei n® 9514/97, conforme
comprova as notificacdes extrajudiciais registradas sob ¢s n9s 57.372,
57.373, 57.374, 57.375, 58.631, 58.632 e 58.633, deste 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Mogi das
Cruzes, SP, feitas aos devedores fiduciantes ORLANDO LOSACCO

{continua no verso)
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JUNIOR e JOSILENE BARBOSA COELHO LOSACCO, ja qualificados, 1
que nao se manifestaram ou purgaram a mora no praze legal; tendo sido
a documentagdo ora apresentada instruida com o comprovante do
pagamente do ITBI - Imposto de Transmissao de Bens Imdveis, no valor
de R$ 11.000,00, que foi pago pela guia 3.716/2019, devidamente
recolhida e autenticada. Valor do Negécio Fiduciario - R$ 550.000,00.

Selo Digital n® 111567331NQ000053275EL19P.

ESC, AUTO,; )J/\)./

Nilce Léa Mantemor

\

19 QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
Protocolo N® 265136

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n® 70468
esta conforme o original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19,
da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS HAVENDO a certificar alem dos atos
ja expressamente langados na aludida matricula, inclusive com
referéncia & alienagdes, onus reais e agdes reipersecutorias.
QO referido e verdade e da fe.

Selo Digital n® 1115673910G00005327 4MM190
MOGI DAS CRUZES, 8 de agostgde 2019, 1

A=

irceu de Arruda

B Ojcial
C.G. de Arruda
Subkt 2 do Oficial ~
{ Bel Marcos\E. Guzzon de Arruda
REGCIVIL....... ... .R$ 1862 Subst. do Oficial
TRIB. JUST.... ‘R$ 211 Bel. Andre\Guzzon de Arruda
|Lor O POPP . . 1l 1 1% 12 Subst.\do Oficial
MIN.PUBLICO.............R$ 1,47
TOTAL vy RS 50

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O
ARTIGO 1,V DO DEC. LEI N93.240 QUE REGULA A LEI N 7433

“QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO"




