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UM TERRENO URBANO, situado no Condominio Horizontal de lotes denominado
MARITIMO, localizado na RS 30, Km 125/126, no Municipio de Tramandai/RS, constituido do
lote numerc 07 (sete) da quadra 09 (nove), tendo as seguintes medidas e
confrontacBes: partindo da divisa com o lote nimero 06 (seis), no sentido Sul/Norte, em dois
segmentos, o primeiro medindo 10,34m (dez- metros e trinta e quatro centimetros) e o
segundo medindo 5,78m (cinco metros e setenta e oito centimetros) confrontando ao Oeste,
com o Acesso 15 (quinze); dai faz angulo no sentido QOeste/Leste, medindo 43,58m (quarenta
e trés metros e cinquenta e oito centimetros) confrontando ao Norte, com o acesso 18
(dezoito), onde forma esquina; dai faz &ngulo no sentido Norte/Sul, medindo 25,17m (vinte e
cinco metros e dezessete centimetros), confrontando ao Leste, com a Area Verde 8 (oito); dai
faz 4ngulo no sentido Leste/Oeste, medindo 43,76m (quarenta e trés metros e setenta e seis
centimetros), confrontando ao Sui, com o lote nimero 06 (seis); chegando ao ponto de
partida, fechando o perimetro; tendo area real privativa de 875,45m?2 (oitocentos e setenta e
cinco metros e quarenta e cinco decimetros gquadrados), drea real de uso comum de
1.222,38m2 (mil, duzentos e vinte e dois metros e trinta e oito decimetros quadrados),
perfazendo a area real total de 2.097,83m2 (dois mil, noventa e sete metros e oitenta e trés
decimetros quadrados), participando nas coisas de uso comum com o coeficiente de
proporcionalidade de 0,006159, localizado no quarteirdo formado pelo acesso 15 (quinze),
acesso 18 (dezoito) e Area Verde 8 (oito). ,

O terrenco integrante do Condominio Maritimo constitui-se de UMA AREA DE TERRAS |
URBANA, localizada no lugar denominado Fazenda do Arroio, Campos de Dentro, denominada
GLEBA numero dois (2), com a drea de trezentos e quarenta mil, seiscentos e seis
metros quadrados (340.606,00mz2), e com a descrigdo seguinte: partindo-se do vértice
M7, que é a interseccio da propriedade com a lLagoa da Custédia e a Gleba 01, o
alinhamento segue no guadrante sudoeste, com angulo de 204°15'22", por uma distancia de
cento e sessenta e trés metros e sessenta e dois centimetros (163,62m), até o vértice M8,
defletindo para a esquerda no quadrante sudoeste, com angulo de 221°15'32", por uma
distdncia de duzentos e dezoito metros e sessenta e oito centimetros (218,68m), até
encontrar o vértice M9, defletindo para a direita no quadrante sudoeste, com angulc de
151°11'06”, por uma distdncia de cento e sessenta e dois metros e quarenta e seis
centimetros (162,46m), até encontrar o vértice M10, confrontande a esquerda nos |
alinhamentos dos vértices M7, M8, M9, até o M10, com a Lagoa da Custddia. Do vértice M10
| deflete para a direita no quadrante noroeste, com angulo de 77°17'24", por uma distancia de
cento e oitenta e sete metros e trinta e quatro centimetros (187,34m), até o vértice M11,
defletindo para a direita no quadrante noroeste, com angulo de 177°32'17", por uma distancia
de duzentos e dezesseis metros e noventa centimetros (216,90m), até o vértice M46,
confrontando a esquerda nos dois alinhamentos anteriores, com terras de Loreno Romeu
Schenkel . Do vértice Ma6 deflete para a direita no quadrante nordeste, com angulo de
95009'02”, por uma disténcia de quinze metros e seis centimetros (15,06m), até o vértice
M47, defletindo para a esquerda no quadrante noroeste, com angulo de 264°51'08”, por uma
distancia de vinte e gquatro metros e noventa e seis centimetros (24,96m), até encontrar o
vértice M48, defletindo para a esquerda no quadrante noroeste, com angulo de 190°18'36",
por uma distincia de quarenta e oito metros e setenta e cinco centimetros (48,75m), até o
vértice M49, defletindo para a direita no quadrante nordeste, com angulo de 11893011", por
uma distdncia de quarenta e dois metros e onze centimetros (42,11m), até o vértice M50,

Av. Fernandes Bastos, 2201 - Loja 03 - Tel.: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS
Site: www.registraltramandai.com.br



Pagina 2 de 8

Continua¢do da Pagina ANterior -i=i=i= ===l i lm im fmfm fm fm e e e e e e e e i B D e e i S T e e e e e e e

CONTINUAGCAO DO ANVERSO vat. 137.044 Fls.1v

defietindo para a direita no quadrante nordeste, com angulo de 167914'28", por uma distancia
de setenta e um metros e vinte e nove centimetros (71,29m), até o vértice M51, defletindo
para a direita no quadrante nordeste, com angulo de 173°09'03"”, por uma distancia de
duzentos e quatorze metros e setenta e oito centimetros (214,78m), até vértice M52,
defletindo para a esquerda no quadrante noroeste, com angulo de 269959'19”, por uma
disténcia de setenta e trés metros e trinta e trés centimetros (73,33m), até encontrar ¢ vértice
M53, defletindo para a esquerda no quadrante noroeste, com angulo de 179°06'37", por uma
distdncia de cento e trinta e quatro metros e oitenta e trés centimetros (134,83m), até o
vértice M31, confrontando a esquerda nos alinhamentos dos vértices M46, M47,
M48, M49 a M50, com uma via publica, e nos vértices M50, M51, M52, M53 até o M31,
com a Gleba 03. Do vértice M31 deflete para a direita no quadrante nordeste, com angulo de
91°45'04", por uma distancia de duzentos e vinte e trés metros e vinte e oito centimetros
(223,28m), até o vértice M32, defletindo para a direita no quadrante sudeste, com angulo de
105925'59", por uma distancia de cento e vinte metros e oitenta e um centimetros (120,81m),
até encontrar o vértice M33, defletindo para a esquerda no quadrante sudeste, com angulo de
200°41'00", por uma distancia de trinta metros e setenta e cinco centimetros {30,75m), até
encontrar o vértice M34, defletindo para a direita no quadrante sudeste, com angulo de
178058'58”, por uma distdncia de quarenta e oito metros e trinta e trés centimetros (48,33m),
até encontrar o vértice M35, defletindo para a direita no quadrante sudeste, com angulo de
169°06'59”, por uma disténcia de quarenta e oito metros e quarenta e trés centimetros
(48,43m), até o vértice M36, defletindo para a direita no quadrante sudeste, com angulo de
169°06'22”, por uma distancia de quarenta e oito metros e quarenta e trés centimetros
(48,43m), até o vértice M37, defletindo para a direita no quadrante sudeste, com &ngulo de
169006'21”, por uma distdncia de quarenta e oito metros e quarenta e trés centimetros
(48,43m), até o vértice M38, defletindo para a direita no quadrante sudeste, com angulo de
171°06'31”, por uma disténcia de trinta e quatro metros e trinta e dois centimetros (34,32m),
até o vértice M38A, defletindo para a direita no quadrante sudeste, com &ngulo de
170°45'30”, por uma distancia de trinta e nove metros e trinta e quatro centimetros (39,34m),
até encontrar o vértice M39, defletindo para a direita no quadrante sudeste, com angulo de
1730°50'33", por uma distancia de vinte e trés metros e vinte e nove centimetros (23,29m),
até o vértice M40, defletindo para a direita no quadrante sudoeste, com &angulo de
171°36'40”, por uma distancia de quarenta e oito metros e gquarenta e trés centimetros
(48,43m), até o vértice M41, defletindo para a direita no quadrante sudoeste, com angulo de
174°54'10", por uma distancia de oitenta e seis metros e dezesseis centimetros (86,16m), até
o vértice M42, defletindo para a direita no quadrante noroeste, com angulo de 91024'09", por
uma disténcia de sessenta e quatro metros e cinquenta centimetros (64,50m), até o vértice
M43, defletindo para a esquerda no quadrante sudoeste, com &ngulo de 257935'02", por uma
distancia de setenta e quatro metros e vinte e cinco centimetros (74,25m), até o vértice M44,
defletindo para a direita no quadrante sudoeste, com angulo de 155944'39"”, por uma
distdncia de cinquenta e sete metros e setenta e nove centimetros (57,79m), até o vértice
M45, defletindo para a esquerda no quadrante sudoeste, com angulo de 221°09'32”, por uma
distdncia de cento e dois metros e vinte e nove centimetros (102,29m), até o vértice M7,
ponto inicial desta descricdo, confrontando a esquerda nos alinhamentos dos veértices M31,
M32,M33,M34,M35,M36,M37,M38,M38A,M39,M40,M41,M42,M43,M44,M45a&éorﬂl
com a Gleba 01.
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PROPRIETARIA: GENESIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
07.643.436/0001-48, com sede na Avenida Par © 20, Rainha do Mar, no Municipio
de Xangri-La/RS.
PROCEDENCIA: Matricula nimero 136.77Q/do livro 2 glegte Oficio.

Protocolado sob n® 326026 em 09/12/2009
Selos de Fiscalizagio: 0682.01.0900012.09073 - R$0,20; 0682.02.1000001.00257 - R$0,30
Proc. Eletrénico: R$2,50

Emolumentos: R$10,70 - =

AV-1/137.044 — INCORPORAGCAO IMOBILIARIA

Procede-se a esta averbacdo para constar que a unidade auténoma objeto desta matricula
trata-se de obra projetada, pendente de regularizacdo registral quanto a sua conclusdo,
tendo sido a incorporagao imobilidria registrada sob_nimero trés (R-3), na matricula nimero
136.770 do livro 02 deste Oficio.

Tramandai, 2010.

Protocolado sob n® 326026 em 09/12/2009
Selos de Fiscalizacio: 0682.01.0900012.09074 - R$0,20; 0682.03.0900007.03722 - R$0,40

Proc. Eletrénico: R$2,50

Emolumentos: R$19,10

AV-2/137.044 - HIPOTECA

Procede-se a esta averbacSo para constar que o lote objeto desta matricula estd onerado
com HIPOTECA de primeiro grau & Companhia Provincia de Crédito Imobiliario,
conforme registro nimero cinco (R-5), na MatsfCula Pyimero 136.770 deste Oficio. [

Protocolado sob n® 338141 em 04/05/2011
Selos de Fiscalizacio: 0682.01.1100005.10044 - R$ 0,20; 0682.03.1000005.14009 - R$ 0,40

Proc. Eletrénico: R$ 2,70

Emolumentos; R$ 20,70 - DIM__ ' ;

AV-3/137.044 - CESSAO DE CREDITO HIPOTECARIO

Procede-se a esta averbacdo para constar que, em razdo da Cessdao de Crédito
Hipotecario averbada sob nimero seis (AV-6), na Matrfcula nimero 136.770 deste Oficio,
fica a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, inscrita no CNPJ sob
nlimero 62.237.367/0001-80, sub-rogada na condigdo de credora hipotecaria do imdvel objeto
desta matricula, a qual foi feita sob condicdo resolutiva, conforme o disposto na clausula
4.7 do instrumento que originou aquela averbagdo.

Tramandai, 10 de junho de 2011.

Vide verso
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Tramandaf) 17 de junho de 2015.
Re ador stituto

Bel:Daniele de Barros Pause
Selos de Fiscalizacio: 0682.01.1500003.22604 - NIHikcrevente Autorizada
Emolumentos: NIHIL - IFB

AV-8/137.044 - ADITAMENTO

Procede-se a esta averbacdo conforme instrumento particular de 1° Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienacio Fiduciaria de Imével em Garantia datado de 13
de abril de 2015, firmado pela credora fiducidria, BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, pela devedora J.R.D. NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., e pela devedora e
qarantidora fiduciante GENESIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQOS LTDA., para constar que
foram alteradas as caracteristicas das operacdes garantidas pela Alienacdo Fiduciaria
registrada sob numero seis (R-6) nesta matricula, as quais passam a vigorar com as
seguintes alteragbes:

VALOR PRINCIPAL: R$22.310.492,61 (vinte e dois milhGes, trezentos e dez mil,
quatrocentos e noventa e dois reais e sessenta e um centavos).

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 10 de abril de 2017.

ENCARGOS/TAXA DE JURQS: juros remuneratdrios pés-fixados equivalentes a 100% da Taxa
DI, acrescida da Taxa Spread de 0,7207% a.m. exponencial ao més, equivalente a 9,00% a.a.
exponencial ao ano.

OBSERVACAQ: Consta, ainda, do referido instrumento de aditamento, que as partes
ratificaram todas as clausulas e condicdes estabelecidas no Instrumento de Alienagdo
Fiduciaria de Imdvel e na Operacdo Garantida, bem como seus aditamentos.

Tramandi, 18 de junho de 2015.
Registrado bstituto
Bel. Daniele de Barros Pause
Protocolado sob n® 379527 em 10/06/2015 £ screvente Autorizada
Selos de Fiscalizacdo: 0682.01.1500003.23515 - R$0,30; 0682.04.1000010.04438 - R$0,70

Proc. Eletrénico: R$3,60
Emolumentos: R$89,70 - IFB

AV-9/137.044 - ADITAMENTO

Procede-se a esta averbagdo conforme instrumento particular de 2° Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienacgdo Fiduciaria de Imével em Garantia, datado de
02 de setembro de 2015, firmado pela credora fiducidria, BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA, pela devedora J.R.D. NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., e pela
devedora e garantidora fiduciante GENESIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., para
constar que também foi alienado fiduciariamente em garantia da divida o imével objeto da
Matricula nimero 148.361 deste Oficio, ratificando as partes todas as cldusulas e condigoes
estabelecidas nos instrumentos anteriores.

Tramandai, 29 de setembro de 2015.

Continua fls. 4
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Tramandai, :§9 de setembro de 2015.

Registrador/Substituto

Bruna Correia dos Santos
Protocolado sob n® 382210 em 25/09/2015 Escrevente Autorizada
Selos de Fiscalizac3o: 0682.01.1500005.18896 - R$0,40; 0682.03.1400002.05691 - R$0,70
Proc. Eletronico: R$3,60
Emolumentos: R$27.30 - ERW

AV-10/137.044 - ADITAMENTO

Procede-se a esta averbagdo conforme instrumento particular de 3° Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia, datado de
21 de setembro de 2015, firmado pela credora fiducidria, BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA, pela devedora J.R.D. NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., e pela
devedora e garantidora fiduciante GENESIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., para
constar que foi alterada a data

istrador/Sybstituto
Poliana Legmos
screvente Aut rizada

= R$0,40; 0682.04.¥000010.05813 - R$0,90

Protocolado sob n® 383561 em 24/11/201
Selos de Fiscalizagdo: 0682.01.1500005.44
Proc. Eletrénico: R$3,60

Emolumentos: R$60,30 - DBP

R-11/137.044 - DACAO EM PAGAMENTO

TRANSMITENTE: GENESIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no

CNPJ sob nimero 07.643.436/0001-48, com sede na Avenida Independéncia, nimero 1299,

sala 302, Independéncia, na cidade de Porto Alegre-RS.

ADQUIRENTE: BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, inscrita no CNPJ

sob nimero 62.237.367/0001-80, com sede na Avenida Paulista, n® 1374, 16° andar, Bela

Vista, na cidade de S3o Paulo-SP.

TITULO: Escritura publica de dagdo em pagamento lavrada no Tabelionato de Notas do 32°

Subdistrito de Capela do Socorro, Comarca de S3@o Paulo-SP, no livro n® 681, na folha 373, em

18 de janeiro de 2016.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

PRECO: R$300.000,00 (trezentos mil reais).

AVALIACAO: R$375.000,00, tendo sido recolhide ITBI no valor de R$9.375,00, em

14/01/2016, conforme guia n® 4211 da Prefeitura Municipal de Tramandai-RS.

CONDICOES: As da escritura.

OBSERVACAQ: Consta da escritura declaragao de que a transmitente atendeu aos requisitos

legais para dispensa da certiddo negativa conjunta expedida pela Secretaria da Receita
Vide verso

DE REGISTRO DE 37
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Federal/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

Tramandai margo g,e 2016.

orge Antonio dos Santos

Protocolado sob no 386263 em 08/03/2016 Substituto

Selos de Fiscalizaco: 0682.01.1500008.43388 - R$0,40; 0682.09.1400002.00345 - R$16,80
Proc. Eletrénico: R$4,10

Emolumentos: R$1.656,80 - ERW

AV-12/137.044 - CONSOLIDACKO DA PROPRIEDADE

Procede-se a esta averbacdo para constar que, em razdo da transmissdo dos direitos de
fiduciante registrada sob nimero onze (R-11), fica CONSOLIDADA a propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da credora, BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA, estando o mesmo dispensado dos procedimentos previstos
no artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97, por ter recebido o imével em pagamento da divida,

na forma do disposto no §8° do artigo 26 da referida lei.

dai, 10 de margo de 2016.
ador] Substituto
orge Anfoma dos Santos
Protocolado sob n® 386263 em 08/03/2016 Substituto
Selos de Fiscalizacio: 0682.01.1500008.43389 - R$0,40; 0682.03.1400002.15010 - R$0,70
Proc. Eletrénico: R$4,10
Emolumentos: R$30,80 - ERW

; )
P10 DE REGISTRO DE |z d
oFCh g TRAMANDAY . R;"jﬁ%‘s
Bel. Marcelo Saccol Comassetto-Registrador
Substitutes:
Simone Steffen Comassetto

Jorge Antonio dos Santos
Maria Odete Barbon

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fe.

Trama:l;iigm de margo de 2016, as 16:26:05.
— ~ - /_;z,ﬂ_:"’:lh

. egistrador/Substituto
Certidao Matricula 137 044 - 8 paginas: R$34,20 (0682.04.1000010.08703 = R$0,90)
Busca: R$7,90 (0682.01.1500008.44336 = R$0,40) .
Proc. eletronico: R%4.10 (0682.011500008.44337 = Rs0,.40) Jorge Antonio dos Santos
PCL Substituto

NE 247528 - A
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