Nome CPF

Digite seu nome completo Digite seu CPF
E-mail Data de nascimento

Digite seu e-mail DD /[ mm [ AAAA
Telefone

(00) 99999-9999

Avancgar

O simulador de financiamento da CrediMorar oferece a melhor condigdo de
financiamento para vocé, tanto para imoveis residenciais quanto comerciais.

O célculo da simulagéo é realizado com base na tabela SAC (sistema de amortizag&o constante)

Importante: O resultado exposto ao final da simulagdo ndo tem o valor de uma proposta formal. O seu
financiamento ainda esta sujeito a aprovacédo pela instituicio financeira correspondente. N&o deixe de solicitar a
analise completa do seu crédito a um de nossos consultores.

Estamos a sua disposicéo para maiores esclarecimentos, entre em contato conosco através do nosso e-mail ou
telefone.”
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

Avenida das Nac¢des Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sdo Paulo-SP - E-mail:
stoamaro1cv(@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n®: 1054701-92.2017.8.26.0002 - Execucao de Titulo
Extrajudicial
Exeqiiente: Gustavo de Campos Vieira
Executado: Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

Em 21 de agosto de 2018, fago estes autos conclusos a(ao)
MM(®) Juiz(a) de Direito, Dr(*) Guilherme Silva e Souza.
Eu, (Fernanda Fiala de Oliveira, M366701), Assistente Judiciario,

subscrevi.

Vistos.

Tendo em vista a impenhorabilidade do bem de familia alegada as fls.
198/205, para melhor elucidacdo do caso, apresente a executada as trés ultimas declaragdes
de imposto de renda, bem como comprovantes de residéncia (tarifas de agua, energia e
telefone) dos tltimos meses.

Prazo: 10 (dez) dias.

Int.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2018.

Processo n° 1054701-92.2017.8.26.0002 - p. 1
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 23/08/2018 11:57
Certid&o - Processo 1054701-92.2017.8.26.0002 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0318/2018, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 23/08/2018. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado
Fernando Henrique Fernandes (OAB 206725/SP)
Milene Missiato Mattar (OAB 217520/SP)

Teor do ato: "Vistos. Tendo em vista a impenhorabilidade do bem de familia alegada as fls. 198/205,
para melhor elucidagdo do caso, apresente a executada as trés Ultimas declaragdes de imposto de renda, bem
como comprovantes de residéncia (tarifas de agua, energia e telefone) dos ultimos meses. Prazo: 10 (dez)
dias. Int."

SAO PAULO, 23 de agosto de 2018.

Elizabeth Aparecida André Silva
Chefe de Sec¢éao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIZABETH APARECIDA ANDRE SILVA, liberado nos autos em 23/08/2018 as 11:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 6705386.



Milene M. Mattar
Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO

Justica Gratuita

Processo n° 1054701-92.2017.8.26.0002

VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE
ARAUJO, qualificada as fls., nos autos da EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL que lhe move GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA, vem a presenca
de V.Exa., por sua advogada infra-assinada, em atendimento ao r. despacho de fls., expor

€ requerer o quanto segue:

Preliminarmente, a executada informa que a udnica renda
que possui é o beneficio assistencial recebido junto ao INSS, conforme demonstra o
extrato de fls. 127, razdo pela qual ndo apresenta declaracdo de rendimentos (vide fls.

134/138).

Em anexo os documentos que comprovam que as contas de
energia elétrica e de 4gua estdo em nome da executada, tendo, inclusive, sido cortadas
por falta de pagamento. O IPTU, da mesma forma, estd em débito, haja vista que a
executada ndo possui renda suficiente para honrar com tais compromissos, nao restando
alternativa sendo colocar o imdvel para locacdo, para que, com o valor auferido, possa

arcar com as despesas do imovel, de seu filho e seus custos pessoais.

Avenida Sdo José, n° 877 - Sala 04 —Vila Ayrosa — Osasco/SP. CEP: 06283 -120.
Telefone: (011) 9.4935-0000 / 3656-2638. E-mail: mi_mattar@hotmail.com
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Milene M. Mattar
Advogada

Portanto, repiso, a executada colocou o seu tnico imével a
locagcdo a fim de se manter, haja vista que ndo tem condicdes de sobreviver com um
saldrio minimo mensal, especialmente em face do seu delicado estado de satde e de seu

filho, que € portador de necessidades especiais.

Portanto, o valor recebido a titulo de aluguel do imével serd
revertido inteiramente eu seu favor, para que possa arcar com as suas despesas pessoais,
do imével e de seu filho, cujo encargo, até o presente momento, sdo feitas por seu tio,
ARY MONTEIRO, o qual deverd ser ouvido em juizo para comprovar todas as

alegacgdes acima.

Aproveitando o ensejo, a fim de comprovar as alegacdes
deduzidas na peti¢do de fls. 198/205, requer a juntada da Certiddao de Casamento anexa,
realizado em Extrema/MG, em 30/07/2014, sendo que tal casamento somente se realizou
por exigéncia do exequente, para que seu tio, JORGE RAMOS DOS SANTOS, na
qualidade de “esposo” da executada, pudesse garantir o pagamento do empréstimo

simulado entre as partes.

Importante destacar que o casamento foi uma fraude,
porque, além de ser uma imposicdo do exequente, o Sr .Jorge é homossexual, ndo havendo
nenhum tipo de relacionamento afetivo ou amoroso entre as partes, razdo pela qual requer
a oitiva do Sr. JORGE RAMOS DOS SANTOS, na qualidade de “esposo” da executada,
para que seja ouvido a fim de esclarecer os fatos com relacdo ao empréstimo simulado,

bem como a sua relacdo de parentesco com o exequente.

Por fim, a executada esclarece, também, que, como o
exequente nao conseguiu vender o imdvel no prazo do contrato e, como a executada nao
possui rendimentos para saldar o valor exigido, sofreu pressdo psicolégica tanto do seu
13 2 £ T T ~

esposo” quanto do exequente, chegando a temer pela propria vida, razio pela qual lavrou

o Boletim de Ocorréncia anexo, e, desde entdo, se afastou de sua residéncia, decidindo

Avenida Sdo José, n° 877 - Sala 04 —Vila Ayrosa — Osasco/SP. CEP: 06283 -120.
Telefone: (011) 9.4935-0000 / 3656-2638. E-mail: mi_mattar@hotmail.com
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Milene M. Mattar
Advogada

deixar com a imobilidria para que alugasse ou vendesse o quanto antes, para que se

livrasse desse problema.

Em face da crise que assola o pais, até o presente momento

a residéncia ndo foi alugada, e, também, ndao houve comprador.

Em face do exposto, para comprovagcdo do bem de familia,

bem como dos fatos acima alegados, requer:

a) a designacdo de audiéncia para oitiva do “esposo” da
executada, SR. JORGE RAMOS DOS SANTOS, bem como de seu tio, ARY
MONTEIRO ARAUJO.

b) oitiva das testemunhas constantes no Boletim de
Ocorréncia anexa, Sr. FRANCISCO JOSE BRADNA e JULIANA FERREIRA DA
SILVA.

Por fim, reitera o pedido de reconsideragdo da r. decisdo de
fls. 174, que determinou a penhora do imével e, também, pelo sobrestamento do presente
feito até o transito em julgado dos embargos a execucdo, atualmente em fase recursal, nos

termos da fundamentacdo supra e por medida de direito e da mais lidima Justica!

Termos em que,
Pede deferimento

Sao Paulo, 06 de setembro de 2018.

MILENE MISSIATO MATTAR
OAB/SP 217.520

Avenida Sdo José, n° 877 - Sala 04 —Vila Ayrosa — Osasco/SP. CEP: 06283 -120.
Telefone: (011) 9.4935-0000 / 3656-2638. E-mail: mi_mattar@hotmail.com
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Sabesp - Agéncia Virtual

Perguntas frequentes

VANESSA GABRIELA FARIAS M DE ARAUIO

RGI: 00590889/23 | R CARLCS BAPTISTA DE MAGALHAES, 143 - JD LOS ANGELES - SAD PAULO

Vocé esta em: Home > Sua Conta > Salicite 2a via de conta

Solicite 2a via de conta

As contas ndo estdo disponiveis para pagamento.

Verifique os motivos na tabela abaixa:

Més de referéncia Vencimento Valor (em R$)

* Janeiro/2017 08/02/2017 124,72
* Fevereiro/2017 10/03/2017 313,13
* Margo/2017 11/04/2017 219,76
* Abrilf2017 11/05/2017 219,76

* Maio/2017 05/06/2017 219,76
Junhof2017 12/07/2017 219,76
Julha/2017 10/08/2017 219,76
Agosto/2017 13/09/2017 227,76
Setembro/2017 11/10/2017 219,76
Outubrof2017 13/11/2017 44,76

* Esta conta pertence a um extrato de débitos vencido em 07/11/2017.

Importante: Mesmo pagas as contas sio exibidas na tabela acima até a confimagdo do pagamento pelo banco/agente arrecadador, o que pode levar de 2 a 5 dias Gteis.

OUTROS SERVICOS

Sus conta

Ligaghes de dgua & esgoto
Consertos

Emerpincias

Corporatve

Dicas e nformagbes

ldel

CONCLUIR

Tarfas

Foltca de privacidade
Perguntas frequentes
Fale conosco

Canas de atendimento
Mapa do ste

Fale conosco  Canais de atendimento

Consultar outro imével

Mapa do site
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Site da Sabesp

Sair

Exibindo de 1 até 10 contas - do totalde 10.

Situagdo
A ligagdo estd inativa
A ligagdo esta inativa
A ligacio estd inativa
A ligagdo esta inativa
A ligacdo estd inativa
A ligacdo esta inativa
A ligagdo esta inativa
A ligag3o esta inativa
A ligagdo estd inativa

A ligagdo estd inativa

04/09/2018 1

E'sJi;e documento

10:30, sob o nimero WSTA18704620887
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do original, assinado digitalmente por MILENE MISSIATO MATTAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/09/2018

é copia

https://www?9.sabesp.com.br/agenciavirtual/pages/home/paginainicia...



fls. 245

ero WSTA18704620887

9 aces Eletropaulo

Uimn g &1 B

|
|
|

(‘AES Eletropaulo o e

CHPJ - §1,885 327/0001.83

18 as 10:30, sob o nu

Uma Empresa AES Brasil

Inscrigho Estndual - 200 185 220110

20

Parcelamento de débitos - Recibo para pagamento
Nome |VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE ARAUJO vencimento | 03/09/2018

Parcela Valor
001/014 RS 212,15 Enderego | R CARLOS BATISTA DE MAGALHAES , 143 - JARDIM PRUDENCIA - SAQ PAULO - SP - Cep - 04648-260 :
Data de vencimento Cédigo do cliente | 24793922 | Conta Contrato | 100168480600 | Nimero da Parcela  |001/014  ©
03/09/2018 Planos de pgto/TCD n® 4002993208 CPFICNPJ 249.774.058-54 Data Plano 31/08/2018%5
Cédigo cliente Atengdo: Sobre a parcela paga apds o vencimento incidiréio multa de 2%, juros de mora de 0,033% ao dia (lei 10.438 de 26/04/200
24793922 e atualizagao financeira a serem incluidas em conta futura.

Conta Contrato

O ndo pagamento dessa parcela podera implicar na incluséo do seu nome e CPF/CNPJ em instituicbes de proteg&o ao crédito

100168480600 conforme previsto no termo de confissdo de divida e compromisso de pagamento.
43281 1 06001
Fianos de g TCD 836200000021 121500481001 082668432816 0016848 Valor a pagar: R$ 212,15
L CHERTE R T

RECIBO DO SACADO

Central de atendimento: 0800 72 72 120 - www.eletropaulo.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.201 7.8.26.0002 e codigo 6871A23.
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Eletropaulo

N?4002993208/2018
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE PAGAMENTO

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Pagamento ("Instrumento"), VANESSA GABRIELA
FARIAS MONTEIRO DE ARAUIJO, residente na R CARLOS BATISTA DE MAGALHAES 143, Bairro JARDIM
PRUDENCIA, Municipio de SAO PAULO, Cep 04648-260, neste Estado de Sdo Paulo, portador(a) da Célula de
Identidade: 284408931 e inscrito(a) no CPF/MF sob n°. 249.774.058/54 , doravante denominado(a) simplesmente
DEVEDOR, assume estar em débito com a Eletropaulo Metropolitana Eletricidade de Sio Paulo S.A, empresa
concessiondria de servigos pablicos de energia elétrica, com sede na Av Dr. Marcos Penteado de Ulhéa Rodrigues,
939, Torre 11, Sitio Tamboré, Municipio de Barueri, Estado de SP, CEP 06460-040, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
61.695.227/0001-93, doravante denominada simplesmente CREDORA , da importincia de R$ 848,34 (
OITOCENTOS E QUARENTA E OITO REAIS TRINTA E QUATRO CENTAVOS ), relativa a(s) conta(s) de
energia elétrica pendente(s) de pagamento correspondente(s) ao periodo de 11/09/2017 a 31/08/2018, conforme
relacionada(s) no Anexo I do presente Instrumento, referente ao registro interno do cliente, n® 24793922, unidade
consumidora sob a instalagdo de n® 111231531, mediante asseguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1 Por meio do presente Instrumento o DEVEDOR reconhece dever e obriga-se a pagar 3 CREDORA a
importancia de R$ 848,34 ( OITOCENTOS E QUARENTA E OITO REAIS TRINTA E QUATRO CENTAVOS )
em 014 parcela(s) da seguinte forma: a primeira parcela no valor de R$212,15 ( DUZENTOS E DOZE REAIS
QUINZE CENTAVOS ), serd paga em 03.09.2018 e as demais parcelas serdo pagas nos valores e datas a seguir
discriminados:

PARCELA N°. VALOR - R§ VENCIMENTO
2 48,94 03.10.2018
3 48.94 05.11.2018
4 48,94 03.12.2018
5 48,94 03.01.2019
6 48.94 04.02.2019
7 48,94 06.03.2019
8 48,94 03.04.2019
9 48,94 03.05.2019

10 48,94 03.06.2019
11 48.94 03.07.2019
12 48.94 05.08.2019
13 48.94 03.09.2019
14 48,91 03.10.2019

1.1.2 - Os valores acima serdo corrigidos monetariamente nos termos legais por meio do indice do IGPM, até a data
de seu efetivo pagamento.

1.1.3 - O pagamento dos valores negociados sera efetuado por meio de parcelas de negociagdo, que serfio entregues
ao DEVEDOR pela CREDORA no ato da negociagio ou enviadas posteriormente, ndio estando os representantes
ou funcionirios da CREDORA autorizados a receber qualquer valor.

1.1.4 - A divida ora consolidada ¢ de titularidade exclusiva do DEVEDOR, nio estando o fornecimento de energia
condicionado ao pagamento de débito de terceiros, nos termos do paragrafo tnico do artigo 128 da Resolugdo
Normativa n® 414 de 09 de setembro de 2010 da

Agéncia Nacional de Energia Elétrica - ("REN. 414/10"), publicada no Diario Oficial de 15/09/2010.

CLAUSULA SEGUNDA

2.1 - A falta de pagamento de qualquer parcela acima no seu respectivo vencimento implicara o vencimento
antecipado de todas as demais parcelas vicendas, que se tornardo imediatamente exigiveis, independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial, sendo assegurado a CREDORA o direito de cobré-las, nos termos do Artigo
784 do Codigo de Processo Civil.

2.2 - O ndo pagamento da parcela apés 15 dias do seu vencimento podera acarretar a suspensio do fornecimento.

2.3 - Sobre as parcelas niio pagas incidirdo, além da corregio monetaria nos termos legais por meio do indice IGPM,
juros de mora a base de 1% ao més "pro rata die", contados da data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do envio de registro de débito as entidades de protegdo ao crédito.

CLAUSULA TERCEIRA

3.1 - N@o constituird novagdo a abstengdo, por parte da CREDORA, do exercicio de qualquer de seus direitos ou a
sua tolerdncia quanto ao atraso do DEVEDOR no cumprimento de quaisquer das obrigagdes ora assumidas.
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Eletropaulo

CLAUSULA QUARTA

4.1 - O presente Instrumento ¢ assinado por solicitagdo expressa do DEVEDOR, assumindo, a partir desta data, em
cardter irretratavel e irrevogavel, bem como obrigando as partes e seus sucessores, que responderdo subsidiariamente
pelas obrigagdes ora contraidas.

CLAUSULA QUINTA

5.1 - A CREDORA declara ter pleno conhecimento de todos os termos do presente Instrumento e aceita-los integral
e espontaneamente.

CLAUSULA SEXTA

6.1 - A fim de ndo se perpetuar o inadimplemento, no caso de descumprimento total ou parcial do presente
compromisso, bem como na hipétese de atraso ou inadimpléncia das faturas de energia elétrica pertinentes a
periodos posteriores ao que se refere este instrumento, fica assegurado a CREDORA, sem prejuizo do disposto nos
itens anteriores, também a prerrogativa de efetuar a suspensdo no fornecimento de energia elétrica, nos termos do
artigo 172 da REN.414/10.

6.2 - O DEVEDOR, com base no Principio da Boa-Fé, declara expressamente ter espontaneamente solicitado o
presente parcelamento e assumido, por mera liberalidade, o débito objeto do presente Instrumento. Declara, ainda, o
DEVEDOR, que recebeu todas as informagdes e esclarecimentos decorrentes do presente Instrumento, tendo pleno
conhecimento de todos os direitos e deveres que lhe sdo atribuidos pela legislagdo aplicavel vigente, em especial o
Cdédigo de Defesa do Consumidor e as Resolugdes editadas pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica.

6.3 - O DEVEDOR declara, ainda, ser responséavel pela unidade consumidora descrita no predmbulo do presente
Instrumento desde a data de 23 /08 / 2017.

E por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual valor, teor e
forma, na presenga das testemunhas abaixo, para que produza seus efeitos legais.

Sdo Paulo, 31 de Agosto de 2018.

Pela CREDORA Pelo DEVEDOR

NOME: VANESSA GABRIELA FARIAS

MONTEIRO DE ARAUJO
RG: 284408931

Testemunhas:
NOME: NOME:
RG: RG:
ANEXO I do Termo de Confissdo de Divida 4002993208/2018
Conta(s) de Energia Elétrica
Parceiro de Negdcio 24793922 / Negociagiao 4002993208
Origem do Débito Data Faturamento Data de Vencimento Valor Historico da Conta
Transferéncia 2018/08 11.09.2017 239,60
Transferéncia 2018/08 11.09.2017 21,38
Transferéncia 2018/08 11.09.2017 22,07
Transferéncia 2018/08 13.11.2017 80.10
Transferéncia 2018/08 13.11.2017 81,41
Transferéncia 2018/08 11.12.2017 217,66
Transferéncia 2018/08 12.02.2018 21,94
Transferéncia 2018/08 12.02.2018 19,67
Transferéncia 2018/08 11.05.2018 18,40
Juros de Acordo/Parcelamento 2018/08 31.08.2018 43,13
Juros de Atualizagdo Monetaria 2018/08 31.08.2018 82,98
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EPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CERTIDAO DE CASAMENTO.:
NOMES ah
JORGE RAMOS DOS SANTOS (SEM ﬂLTERAc.‘O) ' E‘l 217.938-14 I
IiNEssa\ GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE ARAUJO (SEM ALTERAGAO] I [:;F.TT‘.‘“'&‘ —l

MATRICULA

058669 01 55 2014 2 00038 071 0004569 94

NOMES COMPLETOS DE SOLTEIRO, DATAS DE NASCIMENTO, NATURALIDADE, NACIONALIDADE E FILIAGAO DOS CONJUGES

JORGE RAMOS DOS SANTOS, NASCIDO AOS NOVE DE JULHO DE MIL NOVECENTOS E SESSENTA E QUATRO
(09/07/1964), NATURAL DE ITIUBA - BA, DE NACIONALIDADE BRASILEIRO, FILHO DE MARCELINO MATIAS
DOS SANTOS E QUERUBINA RAMOS DOS SANTOS (FALECIDA),

VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE ARAUJO, NASCIDA AOS SEIS DE DEZEMBRO DE MIL
NOVECENTOS E SETENTA E SEIS (06/12/1976), NATURAL DE SAO PAULO - SP, DE NACIONALIDADE
BRASILEIRA, FILHA DE DARIO MONTEIRO DE ARAUJO (FALECIDO) E IRENE FARIAS DE ARAUJO (FALECIDA)

» DATA DO REGISTRO DO CASAMENTD [POR EXTENSO) DIA MES ANO
[ ‘ | 30 | ’ a7 | | 2014 l

TRINTA DE JULHO DE DOIS MIL E QUATORZE

REGIME DE BENS DO CASAMENTO
COMUNHAO PARCIAL DE BENS.

— NOME QUE CADA UM DOS CONJUGES PASSOU A UTILIZAR (QUANDO HOUVER ALTERACAO)

JORGE RAMOS DOS SANTOS (SEM ALTERAGAO) E VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE ARAUJO (SEM
ALTERAGAOQ)

r— AVERBACOES / ANOTAGOES A ACRESCER

CONSTA AQ LADO DO TERMO A SEGUINTE AVERBAGAO: EM CUMPRIMENTO AD ART® 6* DO PROV. CNJ. FICA AVERBADO OS CPF DOS
CONJUGES, CONFORME CONSULTA REALIZADA NESTA DATA JUNTO A BASE DE DADOS DA RFB. DISPONIBILIZADA PELA CRC. JORGE
RAMDS DOS SANTOS, CPE. N* 171.217.938-14 E VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE ARAUJO, CPF. N° 248.774.058-54, EU

CARLOS FRANCISCO GOMES DA SILVA, OFICIAL-SUBSTITUTO A ESCREV] E SUBSCREVI, EXTREMA, MG. 29/08/2018. "TERMOD NO LIVRO
B-38, FLS. 71, SOB O N°. 4569",

ANOTAGOES DE CADASTRO

SEM INFORMAGOES —l
Certifico que, em data de 05 de Setembro de 2018, fol materializada esta certidao enviada pela Central de Informagdes do Registro Civil,
sendo a icidade de sua assinatura digital padréo ICP-Brasi| por mim conferida.

Cerliddo lavrada por Angelo Junqueira Guersoni - Oficial do R gi Civil das P Naturais de Extrema - Servigo de Registro Civil

das Pessoas Naturals , ofa) qual assinou eletronicamente aos 29 de Agosto de 2018, nos termos do Provimento n® 46/2015 da Gonselh
Nacional de Justiga.

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais O Congetdg/da Certiddo élerdadeiroy Dou Fé,
Extrema - Servigo de Reagistro Civil das Pessoas Naturais - /)
MG , 7 AOM

Angslo Junqueira Guersoni - Oficial \'M/ S8o Paulo - 1° Subdistrita - Sé
Rua Sete de Setembro, 260 - CEP: 37640000 aria Eliene Alves de Araujo - Escrevente Substitu

E-mail: jugue@uol.com.br Valor recebido pela certiddo eletronica; R$ 35,84
Tel: 35-34352520 Valor recebido pela materializagao: R$ 31,26
PODER JUDICIARIO - TIMG

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Selo Digital; CGK20914

Cod. Seg: 4466.0084.0106.9412 - Cod. e Quantidade
do(s) ato(s) Praticado(s): 1 (7804) -

Emol.: R§ 29,82 - Tx Judic.: R$ 6,02 - Total: R$ 35.84

Consulte a validade no site
https://selos.tjimg.jus.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
DEPARTAMENTO FISCAL

N° DA DIVIDA ATIVA
519.640-1/2018-0|

EXCELENTISSIMO DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DAS EXECUCOES FISCAIS MUNICIPAIS

O MUNICIPIO DE SAO PAULO, por seu Procurador que esta subscreve, vem, com fundamento na Lei
n° 6.830/80 e a vista da(s) inclusa(s) certiddo(des), promover a presente EXECUCAO FISCAL em face de:

Nome do Devedor e/ou Responsavel ICPF

VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE ARAUJO 249.774.058-54
Endereco

R CARLOS BAPTISTA DE MAGALHAES 00148 E 170

JARDIM PRUDENCIA
04648-260 - SAO PAULO - SP

Aguarda-se seja determinada a citacdo da parte contraria para que pague o débito total atualizado
com juros e correcdo monetaria, de acordo com a legislacdo vigente, além de custas, despesas judiciais e
honorarios advocaticios, no prazo de 5 (cinco) dias, ou para que garanta a execugdo, nos temos do artigo 9° da
Lei n° 6.830/80, sob pena de serem PENHORADOS bens suficientes a satisfacéo do crédito publico.
Segue abaixo o resumo do(s) crédito(s) publico(s) ora em execucdo, descrito(s) na(s)
Certiddo(6es) de Divida Ativa anexa(s), dando a causa o valor total do débito atualizado:

IDENTIFICAGAO DA(S) DiVIDA(S)

Cddigo NO. Contribuinte N©. da notificagdo Exercicio Valor Atual (R$)
17 090.414.0003-6 1-0 2017 32.392,90
Valor total atualizado para: 01/05/2018 46.168,43

Sao Paulo, 25/05/2018

MARIA ELISE SACOMANO DOS SANTOS
Procurador do Municipio de Sao Paulo
260663

Departamento Fiscal - Rua: Maria Paula, n® 136, Bela Vista, CEP: 01319-000

- 350

Este decumritoecédiredectgiiakastisrrridigigirenis ropbH MAR MESEE SACONVIAR © Dibsrehderdstipastoduitass sie SarBaria.draetacirio eob H0MRI8153204 550 88760680 VVSTA18704620887

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1682002-23.2018.8.26.0002 e codigo 68B6ABR.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
DEPARTAMENTO FISCAL

N° DA DIVIDA ATIVA
550.505-4/2017-1|

EXCELENTISSIMO DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DAS EXECUCOES FISCAIS MUNICIPAIS

O MUNICIPIO DE SAO PAULO, por seu Procurador que esta subscreve, vem, com fundamento na Lei
n° 6.830/80 e a vista da(s) inclusa(s) certiddo(des), promover a presente EXECUCAO FISCAL em face de:

Nome do Devedor e/ou Responsavel ICPF

VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE ARAUJO 249.774.058-54
Endereco

R CARLOS BAPTISTA DE MAGALHAES 00148 E 170

JARDIM PRUDENCIA
04648-260 - SAO PAULO - SP

Aguarda-se seja determinada a citacdo da parte contraria para que pague o débito total atualizado
com juros e correcdo monetaria, de acordo com a legislacdo vigente, além de custas, despesas judiciais e
honorarios advocaticios, no prazo de 5 (cinco) dias, ou para que garanta a execugdo, nos temos do artigo 9° da
Lei n° 6.830/80, sob pena de serem PENHORADOS bens suficientes a satisfacéo do crédito publico.
Segue abaixo o resumo do(s) crédito(s) publico(s) ora em execucdo, descrito(s) na(s)
Certiddo(6es) de Divida Ativa anexa(s), dando a causa o valor total do débito atualizado:

IDENTIFICACAO DA(S) DIVIDA(S)
Cédigo NO. Contribuinte NO. da notificagdo Exercicio Valor Atual (R$)
17 090.414.0003-6 1-0 2016 29.448,10
Valor total atualizado para: 01/05/2017 43.064,48

Sao Paulo, 25/05/2017

SERGIO EDUARDO TOMAZ
Procurador do Municipio de Sao Paulo
OAB-SP 352504

Departamento Fiscal - Rua: Maria Paula, n® 136, Bela Vista, CEP: 01319-000

251

do original, assinado digitzimente por MEEENG FIESARDO NMANMAReTfibbnadtde)dsttesdddssiddaldeS3adPRaldppprticotdddeen?7WB2A07 &893 260 ssbiv o dkirerrd Y532 AMETZAHEIBRIN0.

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1654401-92.2017.8.26.0002 e codigo 66DVABE.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SECRETARIA DOS NEGOCIOS JURIDICOS
PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO
DEPARTAMENTO FISCAL

N° DA DIVIDA ATIVA
569.511-2/2016-8]

EXCELENTISSIMO DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DAS EXECUCOES FISCAIS MUNICIPAIS

O MUNICIPIO DE SAO PAULO, por seu Procurador que esta subscreve, vem, com fundamento na Lei
n° 6.830/80 e a vista da(s) inclusa(s) certiddo(8es), promover a presente EXECUCAO FISCAL em face de:

Nome do Devedor e/ou Responsavel ICPF

VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE ARAUJO 249.774.058-54
Endereco

R CARLOS BAPTISTA DE MAGALHAES 00148 E 170

JARDIM PRUDENCIA
04648-260 - SAO PAULO - SP

Aguarda-se seja determinada a citacdo da parte contraria para que pague o débito total atualizado
com juros e correcdo monetaria, de acordo com a legislacdo vigente, além de custas, despesas judiciais e
honorarios advocaticios, no prazo de 5 (cinco) dias, ou para que garanta a execugdo, nos temos do artigo 9° da
Lei n°® 6.830/80, sob pena de serem PENHORADOS bens suficientes a satisfacéo do crédito publico.
Segue abaixo o resumo do(s) crédito(s) publico(s) ora em execucdo, descrito(s) na(s)
Certiddo(Ges) de Divida Ativa anexa(s), dando a causa o valor total do débito atualizado:

IDENTIFICACAO DA(S) DIVIDA(S)
Cédigo NO. Contribuinte N©. da notificagdo Exercicio Valor Atual (R$)
17 090.414.0003-6 2-0 2014 6.532,70
17 090.414.0003-6 1-0 2015 26.771,00
Valor total atualizado para: 01/07/2016 53.581,50

Sao Paulo, 26/07/2016

CLOVIS FAUSTINO DA SILVA
Procurador do Municipio de Sao Paulo
OAB-SP 198610

Departamento Fiscal - Rua: Maria Paula, n® 136, Bela Vista, CEP: 01319-000

252
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1684766-62.2018.8.26.0002 e codigo ABFHRH.



SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA
POLICIA CIVIL DO ESTADO DE SAO PAULO

VSTA18704620887

°
[0
g
Dependéncia: 43° D.P. CIDADE ADEMAR Folha gl
Boletim No.: 707/2017 INICIADO:03/03/2017 12:13hs e EMITIDO:03/03/2017 17:043<
(2]
JLLORRCBDKEEFNX

Boletim de Ocorréncia de Autoria Conhecida.

Natureza(s) :
Espécie: Titulo II - Patriménio (arts. 155 a 183)
Natureza: Extorsdo indireta (art. 160)

Consumado
Local: RUA TIRADENTES, 79 - CAMANDUCAIA - MG
Tipo de local: Residéncia - Casa

Circunscrigédo: OUTRAS DELEGACIAS

Ocorréncia: 03/03/2017 as 12:05 horas
Comunicacéao: 03/03/2017 as 12:11 horas
Elaboracao: 03/03/2017 as 12:13 horas
Flagrante: Nao

Vitima:

- VANESSA GABRIELA FARTAS MONTETRO DE ARAUJO - Presente ao plantao
RG: 28440893-SP - emitido em 17/04/2012 - Exibiu o RG original: Na&o
Pai: DARIO MONTEIRO DE ARAUJO - Mae: IRENE FARIAS DE ARAUJO
Natural de: S.PAULO -SP - Nacionalidade: BRASILEIRA - Sexo: Feminino
Nascimento: 06/12/1976 40 anos - Estado ciwvil: Casado

Profissdo: EMPRESARIO(A) - Instrugdo: Superior incompleto
CPF: 24977405854 - Advogado Presente no Plantdo: Ndo - Cutis: Branca
Tem Deficiéncia? Ndo - Tem Transtorno Mental? Ndo

Endereco Residencial: RUA CARLOS BATISTA DE MAGALHAES, 143 - JD PRUDENCIA
5.PAULO - SP

Testemunha:

- FRANCISCO JOSE BRADNA - Presente ao plantdo - RG: 3053549%0-SP
emitido em 28/04/2010 - Exibiu o RG original: N3o - Pai: LUIZ JOSE BRADNA
M3&e: MARIA LUIZA ALVES BRADNA - Natural de: AMERICANA -SP
Nacionalidade: BRASILEIRA - Sexo: Masculino - Nascimento: 20/09/1978
38 anos - Estado civil: Casado - Profissdo: COORDENADOR(A)
Instrucdo: Superior completo - CPF: 27321033813
Advogado Presente no Plantdo: Nao - Cutis: Branca
Endereco Residencial: AVENIDA CELS0 DOS SANTOS, 106 - CIDADE ADEMAR
S.PAULO - SP - Telefones: (11)99126-4824 (Residencial)

- JULIANA FERREIRA DA SILVA - Presente ao plantdo - RG: 42165344-SP
emitido em 31/08/2010 - Exibiu o RG original: Nao

, assinado digitalmente por MILENE MISSIATO MATTAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/09/2018 as 10:80
'site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 6871

43° D.P. CIDADE ADEMAR
Enderego da delegacia : R ANTONIO GIL, 1349 - CIDADE ADEMAR-S.PAULO-SP
Telefone: (11)5565-6818

i

Este documento € copia do origin
Para conferir o original, acesse
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Dependéncia: 43° D.P. CIDADE ADEMAR Folha gag
Boletim No.: 707/2017 INICIADO:03/03/2017 12:13hs e EMITIDO:03/03/2017 17:042<
JLLORRCBDKEEF

Pai: IVO FERREIRA DA SILVA - M3e: CECILIA DA SILVA

Natural de: S.PRULO -SP - Nacionalidade: BRASILEIRA - Sexo: Feminino
Nascimento: 14/04/1986 30 anos - Estado civil: Casado

Instrugao: 2 Grau completo - CPF: 35288243875

Advogado Presente no Plantdo: Ndo - Cutis: Branca

Enderego Residencial: AVENIDA CELSO DOS SANTQS, 106 - CIDADE ADEMAR
S.PAULO - SP - Telefones: (11)95138-3039 (Residencial)

Autor:

- GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA - Nao presente ao plantdo - RG: 32895436-SP
emitido em 02/03/2016 - Exibiu © RG original: N3oc - Pai: GOMIDES VIEIRA
Mae: ILDA CAMPOS VIEIRA - Natural de: BRAGANCA PAULISTA -SP
Nacionalidade: BRASTLEIRA - Sexo: Masculino - Nascimento: 28/02/1984
33 anos - Estado civil: Seolteiro - Instrugdo: 2 Grau completo
CPF: 06766259671 - Advogado Presente no Plantd3o: N3d3o - Cutis: Branca
Enderego Residencial: RUA INGLATERRA, 90 - EXTREMA - MG

- JORGE RAMOS DOS SANTOS - Nao presente ao plantdo
Exibiu o RG original: Nao - Sexo: Masculino
Advogado Presente no Plantdoc: Ndo - Cutis: Parda
Enderego Residencial: RUA CARLOS BATISTA DE MAGALHAES, 143 - CIDADE ADEMAR
5.PAULO - SP

Histérico:

Comparece neste atendimento ao pablico a Sra. Vanessa Gabriela Faria Monteiro de
Araujo, ora qualificada vitima, juntamente com as testemunhas acima
qualificadas, noticiando o que segue: diz que é portadora de diabetes Mellitus,
a mais forte das diabetes. Informa que em decorréncia disso se vé obrigada ao
consumo de remédios diversos para controle da doenga. Diz a vitima que no ano de
2014 casou-se por oportunidade e conveniéncia com a pessoa de Jorge Ramos dos
Santos a fim de gue o sobrinho deste, o acusado Gustavo de Campos Vieira,
emprestasse a vitima a importancia de RS 300.000,00 (trezentos mil reais) para
gque a vitima pudesse saldar dividas relacionadas ao inventario dos falecidos
genitores. Diz gque a casa onde reside atualmente & objeto do inventario e tem
valor venal de RS 4.280.000,00 (guatro milhdes, duzentos e oitenta mil reais).
De feito, diz a vitima, o empréstimo dos R$ 300.000,00 foi condicionado a unido
da vitima com o acusado Gustavo, o gque fez no Cartdrio de Extrema, em Minas
Gerais. N&o bastasse, diz a vitima, em determinada ocasido quando a vitima
encontrava-se em estado fisico e psiquico debilitado em face da doenga de que &
acometida e valendo-se dessa situagdo, os acusados fizeram-na assinar um

43° D.P. CIDADE ADEMAR
Enderego da delegacia : R ANTONIO GIL, 1349 - CIDADE ADEMAR-S.PAULO-SP
Telefone: (11)5565-6818

Este documento é copia do origingl, assinado digitalmente por MILENE MISSIATO MATTAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/09/2018 as 10: 30%3& 0.nlimero

Para conferir o original, acesse o 'site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 6871A
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Dependéncia: 43° D.P. CIDADE ADEMAR Folha
Boletim No.: 707/2017 INICIADO:03/03/2017 12:13hs e EMITIDO:03/03/2017 17:0
JLLORRCBDKEEFN

s6b o.numero WSTA18704620887

A45.

o

documento do qual desconhecia o teor e conteido e intitulado Contrato de Matuo
com Garantia Real que, em sintese, prejudica os direitos sucessérios da vitima
favorecende o enriguecimento ilicito dos acusados. De fato, em breve passada de
olhos que se faz do contrato referido, verifica-se a existéncia de ndoc uma, mas
ao menos trés clausulas abusivas e assim denominadas leoninas a exemplo das
clausulas 2°, 4° e 5* do referido documento. Calha consignar, gque a vitima
afirma que somente firmou referido contrato de mutuo com o acusado Gustavo
orientada gue fol pelo advogado Isac dos Santos, advogado este indicado & vitima
pelo acusado Jorge, seu atual marido por conveniéncia, diga-se. Informa que o
documento foil firmado no 2° Cartédério de Notas da cidade e comarca de Camanducaia
em Minas Gerais aos 2 de julho do ano de 2014. Diz que no dia de hoje ligou
para Francisco, um conhecido e amigo do pai falecido, indagandoc a este se de
fato passaria na casa da vitima a fim de leva-la para adguirir alguns remédios
gue necessita oportunidade que foi advertida por este de gue ndo deveria ter
assinado o documento. Diz a wvitima gque enquanto confabulava com Francisco ao
telefone o companheiro Jorge alterou-se ao ouvir a vitima falar do contrato ora
objeto deste registro. Nao bastasse, diz a vitima, Jorge a acusa de crime de
estelionato uma vez que recebeu os valores constantes do contrato e com este
podera processar a vitima pelo crime de estelionato. Diante disso, determinou a
autoridade policial a elaboragdo do presente registro & reducdoc a termo das
declaracoes das partes e com fulcre no gque dispdoe o artigo 70 do CPP, remessa
dos procedimentos aqui realizados a congénere de Camanducaia, local dos fatos.
Por derradeiro, consigna-se que neste ato & fornecida cépia apécrifa do
documento uma vez gque a vitima ndo possiu copia assinada o que somente podera
ser obtido no 2° Cartério de Notas acima referido. Nada mais.

Solucgdo: ENCAMINHAMENTO DP AREA DO FATO

Confere(m), assina(m) e recebe(m) uma via

VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRQ DE ARAUJO

(4

ANTONIO CARLOS S. MAIA VLADEMIR TINO OLIVEIRA
INVESTIG. DE PoLfcIA DELEGADO poLicIA

43° D.P. CIDADE ADEMAR

, assinado digitalmente por MILENE MISSIATO MATTAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/09/2018 as 10:80

-

Enderego da delegacia : R ANTONIO GIL, 1349 - CIDADE ADEMAR-S.PAULO-SP
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

Avenida das Nacdes Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sao Paulo-SP - E-mail:
stoamarolcv(@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exeqiiente:
Executado:

1054701-92.2017.8.26.0002
Execuc¢ao de Titulo Extrajudicial - Mutuo

Gustavo de Campos Vieira
Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletronico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Diga o exequente a respeito de fls. 241/255.

Nada Mais. S@o Paulo, 10 de setembro de 2018. Eu, |,
Ludmilla Muniz Da Silva, Estagiario Nivel Superior.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e cédigo 6881B01.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SILVIA REGINA RICIERI FIGUEIREDO, liberado nos autos em 11/09/2018 as 12:58 .
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 13/09/2018 11:41
Certid&o - Processo 1054701-92.2017.8.26.0002 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0349/2018, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 13/09/2018. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado
Fernando Henrique Fernandes (OAB 206725/SP)
Milene Missiato Mattar (OAB 217520/SP)

Teor do ato: "Diga o exequente a respeito de fls. 241/255. Nada Mais."
SAO PAULO, 13 de setembro de 2018.

Elizabeth Aparecida André Silva
Chefe de Sec¢éao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIZABETH APARECIDA ANDRE SILVA, liberado nos autos em 13/09/2018 as 11:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 68D7E81.



FERNANDES E RIGUETTO
Sociedade de Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1@ VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL II — SANTO AMARO DE SAO PAULO/SP

PROCESSO 1054701-92.2017.8.26.0002

GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA, j& qualificado, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por seu
advogado subscritor, em atencdo ao Ato Ordinatdério de fls.
256, expor e requerer:

Instada pelo d. juizo a apresentar documentos
que comprovassem a impenhorabilidade do imével, a Executada
LIMITOU-SE a trazer aos autos questdes completamente alheias
ao mérito da presente execugdo, bem como documentos que ao
contrario de sua pretensao, apenas reforgam a
inaplicabilidade do instituto.

Quanto a prova testemunha requerida,
objetivamente, esta revela-se completamente desarrazoada e
incompativel na presente execucéao. Pior, a Executada

justifica sua pertinéncia em fato estranho aos autos como a
nulidade de seu casamento, questdo distinta e autdnoma que
deve seguir a via adequada.

Destarte, a oportunidade do contraditério,
validade e prosseguimento da execugdo, foram superadas gquando
da IMPROCEDEENCIA dos Embargos a Execugdo por ela opostos, e
ainda que inoportuna, l& devem ser discutidas.

Quanto a impenhorabilidade do imdvel, os
documentos trazidos aos autos apenas reforcam o ja exposto na
peticdo de fls. 231/238, que

Rua Ezequiel Freire, n.2 51— Cj. 106 — Santana— Sao Paulo/ SP — CEP.: 02034-000 — Tel.: (11) 2283-
4527

fls. 258
1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO HENRIQUE FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2018 as 15:38 , sob 0 nimero WSTA18704840399

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 696C660.



FERNANDES E RIGUETTO
Sociedade de Advogados

A EXECUTADA OU SEU NUCLEO FAMILIAR NAO SE
SERVE DO IMOVEL COMO LOCAL DE MORADIA, COMO
INCLUSIVE JA RESTOU ADMITIDO PELA EXECUTADA.

2

A protecdo legal do bem de familia ¢é
conferida apenas ao imdével MORADIA ou que comprovadamente
represente tnica fonte de SUBSISTENCIA, e NAO ao IMOVEL como
PATRIMONIO!

Desta forma nd&o hd&d o que se falar em
impenhorabilidade do imével que NAO E UTILIZADO de forma
alguma pela Executada, que inclusive, prefere residir em
local diverso do seu imével, deixando-o desocupado e vazio,
fato incontroverso.

A Jjurisprudéncia, diga-se recente, do E.
Tribunal de Justigca de S&o Paulo ¢ unissona quanto a
NECESSIDADE DE COMPROVAQAO DE QUE O IMOVEL E UTILIZADO COMO
RESIDENCIA para que seja reconhecida a impenhorabilidade do

bem de familia. Vejamos (destaquei):

Execugdo de titulo extrajudicial. Crédito por
honorarios advocaticios. Penhora de imével.
Cabimento. Executada que ndao provou tratar-se
de imével 1nico UTILIZADO como residéncia

pela familia. Recurso improvido.
(TJSP; Agravo de Instrumento 2076595-
79.2018.8.26.0000; Relator (a) : Arantes
Theodoro; Orgdo Julgador: 362 Cémara de
Direito Privado; Foro Regional II - Santo
Amaro - 5@ Vara Civel; Data do Julgamento:

09/05/2018; Data de Registro: 09/05/2018)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO
POR DANOS MATERIAIS - Fase de cumprimento de
sentenca - Alegacdo de Impenhorabilidade de
imével que serve de residéncia por ocasido da
designagdo de hasta publica - Descabimento -
Pretensdo de declaracgdo de impenhorabilidade
de bem sob o argumento de constituir bem de
familia - Auséncia de comprovacdo de que o
imével E DESTINADO a residéncia do executado
para configuracdo de bem de familia -
Elementos probatdérios dos autos que também se
mostram insuficientes para a arguicdo da
benesse, visto que ndo houve a apresentacéo
de documentos necessdrios e gque permitam a
incidéncia da norma protetiva, prevista no

Rua Ezequiel Freire, n.2 51— Cj. 106 — Santana— Sao Paulo/ SP — CEP.: 02034-000 — Tel.: (11) 2283-
4527

fls. 259
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO HENRIQUE FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2018 as 15:38 , sob 0 nimero WSTA18704840399
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FERNANDES E RIGUETTO
Sociedade de Advogados

artigo 1°, da Lei 8.009/90 Decisdo de
primeiro grau gque deve ser mantida RECURSO
DESPROVIDO. (TJSP; Agravo de Instrumento
2118735-65.2017.8.26.0000; Relator (a) :
Sergio Alfieri; Orgdo Julgador: 272 Camara de
Direito Privado; Foro de Sdao José do Rio
Preto - 62 Vara Civel; Data do Julgamento:
05/12/2017; Data de Registro: 05/12/2017)

PENHORA - Bem de familia - Imével residencial
do executado locado a terceiro - Alegacgdo de
que a renda obtida com a locacdo é revertida
para a moradia da sua familia - AUSENCIA DE
COMPROVAGCAO - Documentos acostados aos autos
que nao se mostram suficientes a demonstrar
que o imével penhorado se reveste da

impenhorabilidade alegada - Constrigao
mantida - Decisdo mantida - Recurso néo
provido (TJSP; Agravo de Instrumento 2248101-
60.2017.8.26.0000; Relator (a) : Maia da
Rocha; Orgdo Julgador: 212 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel - 4@ Vara Civel;

Data do Julgamento: 03/04/2018; Data de
Registro: 03/04/2018)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acdo de Execucgdo de

Titulo Extrajudicial. Arguicao de
impenhorabilidade do bem de familia. Regras
dos artigos 1°, 'caput', e 5° da Lei

8.009/90, que resguardam o imdével residencial
da entidade familiar. O reconhecimento da
impenhorabilidade do bem de familia pressupde
a_INEQUIVOCA COMPROVACAO DE QUE O IMOVEL
CONSTRITO E A RESIDENCIA DO DEVEDOR, assim
considerada o unico imével UTILIZADO pelo
casal ou pela entidade familiar para moradia
PERMANENTE. Circunstédncias do caso concreto
que demonstram que o executado e sua familia

hd tempos ndo residem no bem objeto da

constricédo. IMOVEL DESOCUPADO .
IMPENHORABILIDADE NAO RECONHECIDA. Prescricao
intercorrente. Inocorréncia. Inércia do

credor ndo configurada. Execucdo que ficou
suspensa diante da oposigcdo de embargos de

terceiro. Deciséo mantida. Recurso nao
provido. (TJSP; Agravo de Instrumento
2012328-98.2018.8.26.0000; Relator (a) :

Walter Barone; Orgdo Julgador: 242 Camara de

Rua Ezequiel Freire, n.2 51— Cj. 106 — Santana— Sao Paulo/ SP — CEP.: 02034-000 — Tel.: (11) 2283-

4527
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Direito Privado; Foro de Campinas - 1l23. Vara
Civel; Data do Julgamento: 28/03/2018; Data
de Registro: 28/03/2018)

O praceamento do imével inclusive beneficia a
Executada, de valor representativo, o residual lhe pertence,
diminuindo gastos com 1imével vazio e proporcionando a
quitagdo de dividas como esta ou mesmo do IPTU que superam RS
140.000,00, conforme fls. 250/252.

A questdo ¢é simples: instada pelo d. juizo e
proporcionada a comprovacgao da impenhorabilidade pela
alegagcdo de bem de familia, a Executada descumpriu ©&nus
processual probatdério que 1lhe era pertinente, qual seja,
comprovar os fatos constitutivos de seu direito ou ainda, os
fatos impeditivos, modificativos ou extintivos do direito do
Exequente, ONUS DO QUAL NAO SE DESINCUMBIU!

A Executada é confessa e reconhece que o
imével estd vazio e a venda, ndo lhe servindo como moradia. O
instituto preserva a entidade familiar e ndo o patrimdnio
propriamente dito. Nada mais hd que se provar

Ante o exposto requer:

- a manutencdo da penhora do imével com o néo
reconhecimento da impenhorabilidade do bem de familia,
descumprindo a Executada o &nus processual probatdério que lhe
era pertinente, restando incontroverso e confesso que o
imével estd desocupado, a venda e ndo serve de moradia a
executada que 1l& ndo reside;

- ratificando as fls. 231/238, nos termos do
artigo 881 do NCPC, seja procedida a "alienacdo Jjudicial
eletrdénica" do bem imdével penhorado ja& penhorado de matricula
189.872, em leiloeiro cadastrado e de confianca do juizo, nos
termos do Provimento CSM n° 1625/2009.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Sdo Paulo, 19 de setembro de 2018.

FERNANDO HENRIQUE FERNANDES DANIEL HENRIQUE FERNANDES
OAB/SP 206.725 OAB/SP 307.073
Rua Ezequiel Freire, n.2 51— Cj. 106 — Santana— Sao Paulo/ SP — CEP.: 02034-000 — Tel.: (11) 2283-
4527
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

I FEVEREIRIS D B Avenida das Nacdes Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sao Paulo-SP - E-mail:
stoamarolcv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THIWUS AL DI JUNT A

DECISAO
Processo Digital n°: 1054701-92.2017.8.26.0002
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Mituo
Exeqiiente: Gustavo de Campos Vieira
Executado: Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Silva e Souza

VISTOS.

Trata-se de Impugnagdo a penhora do
imével de propriedade da executada, alegada agiotagem por parte do
exequente, bem como impenhorabilidade do bem constrito.

Intimado, manifestou-se o exequente pelo
descabimento do ébice legal ao caso concreto.

DECIDO.

A impugnacdo merece desacolhimento.

Quanto a alegacdo de agiotagem, preclusa
a questdo, objeto dos embargos j& manejados pela executada.

No mesmo sentido, a impugnante confessa
que ndo reside no imdével, gque encontra-se desocupado, residindo
com familiares, sequer locado o bem constrito.

Assim, ndo comprovada a residéncia da
familia, tampouco eventual destinacdo da renda locaticia, né&o
incide no caso concreto o 6bice da impenhorabilidade.

Ante O exposto, REJEITO a presente
Impugnacao.

P.R.I.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME SILVA E SOUZA, liberado nos autos em 19/09/2018 as 16:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 696FD1D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

I FEVEREIRIS D B Avenida das Nacdes Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sao Paulo-SP - E-mail:
stoamarolcv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THIWUS AL DI JUNT A

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 696FD1D.
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 21/09/2018 11:42
Certid&o - Processo 1054701-92.2017.8.26.0002 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0361/2018, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 21/09/2018. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqlente a data
acima mencionada.

Advogado
Fernando Henrique Fernandes (OAB 206725/SP)
Milene Missiato Mattar (OAB 217520/SP)

Teor do ato: "VISTOS. Trata-se de Impugnacdo a penhora do imével de propriedade da executada,
alegada agiotagem por parte do exequente, bem como impenhorabilidade do bem constrito. Intimado,
manifestou-se o exequente pelo descabimento do ébice legal ao caso concreto. DECIDO. A impugnacgéo
merece desacolhimento. Quanto a alegagdo de agiotagem, preclusa a questdo, objeto dos embargos ja
manejados pela executada. No mesmo sentido, a impugnante confessa que nao reside no imoével, que
encontra-se desocupado, residindo com familiares, sequer locado o bem constrito. Assim, ndo comprovada a
residéncia da familia, tampouco eventual destinagdo da renda locaticia, ndo incide no caso concreto o dbice
da impenhorabilidade. Ante o exposto, REJEITO a presente Impugnagéo. P.R.I."

SAO PAULO, 21 de setembro de 2018.

Elizabeth Aparecida André Silva
Chefe de Secgéao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIZABETH APARECIDA ANDRE SILVA, liberado nos autos em 21/09/2018 as 11:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 69A0514.



Milene M. Mattar
Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO

Justica Gratuita

Processo n° 1054701-92.2017.8.26.0002

VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE
ARAUJO, qualificada as fls., nos autos da EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL que lhe move GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA, vem a presenca

de V.Exa., por sua advogada infra-assinada, pelas seguintes razdes:

Nos termos do artigo 1.018 do Cdédigo de Processo Civil,
“0 agravante poderd requerer a juntada, aos autos do processo, de copia da peticdo do
agravo de instrumento, do comprovante de sua interposicdo e da relacdo dos documentos

que instruiram o recurso’.

Diante do exposto, a executada informa que interpds o
agravo de instrumento anexo, em face da r. decisdo de V.Exa., que ndo acolheu a

impugnacao da penhora, juntando cépia integral do presente feito

Termos em que,
Pede deferimento

Sao Paulo, 06 de setembro de 2018.

MILENE MISSIATO MATTAR
OAB/SP 217.520

Avenida Sdo José, n° 877 - Sala 04 —Vila Ayrosa — Osasco/SP. CEP: 06283 -120.
Telefone: (011) 9.4935-0000 / 3656-2638. E-mail: mi_mattar@hotmail.com

fls. 265
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Milene M. Mattar
Advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR DESEMBARGADOR PRESIDENTE DO
EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULQO

Justica Gratuita (fls. 139 e fls. 137 dos Embargos)

VANESSA GABRIELA FARIA MONTEIRO DE
ARAUJO, brasileira, casada, portadora da Cédula de Identidade RG n° 28.440.893-1,
inscrita no CPEF/MF sob n° 249.774.058-54, residente e domiciliada em Sdo Paulo/SP,
ndo se conformando, d.v., com a r. decisdo proferida nos autos da EXECU(;AO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL que lhe move GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA, vem
respeitosamente a presenca de V. Exa., por sua advogada infra-assinada, com fundamento
no artigo 1.015 e seguintes do Novo Cédigo de Processo Civil, interpor o presente recurso

de

AGRAVO DE INSTRUMENTO|

COM PEDIDO DE EFEITO SUSPENSIVO, consubstanciado nas razdes e documentos

ancxos.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2018.

MILENE MISSIATO MATTAR
OAB/SP 217.520

Avenida Sdo José, n° 877 - Sala 04 —Vila Ayrosa — Osasco/SP. CEP: 06283-120.
Telefone: (011) 9.4935-0000 / 3656-2638. E-mail: mi_mattar@hotmail.com
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Advogada

RAZOES DO AGRAVO DE INSTRUMENTO

AGRAVANTE: VANESSA GABRIELA FARIA MONTEIRO DE ARAUJO

AGRAVADOQO: GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA

PROCESSO N° 1054701-92.2017.8.26.0002 — 1* Vara Civel do Foro
Regional de Santo Amaro/SP.

EGREGIO TRIBUNAL,

DOUTOS JULGADORES

Insurge-se a ora agravante contra a r. decisdao de fls.
262/263 dos autos principais, proferida pelo MM. Juizo da 1* Vara Civel do Foro
Regional de Santo Amaro/SP, que rejeitou a impugnacao da penhora, ndo reconhecendo

tratar-se de bem de familia, ao seguinte argumento:

“A impugnagdo merece desacolhimento.

Quanto a alegagcdo de agiotagem, preclusaa questdo,
objeto dos embargos jd manejados pela executada.

No mesmo sentido, a impugnante confessa que ndo reside
no imovel, que encontra-se desocupado, residindo com
familiares, sequer locado o bem constrito.

Assim, ndo comprovada a residéncia da familia, tampouco
eventual destinacdo da renda locaticia, ndo incide no caso
concreto o obice da impenhorabilidade.

Ante o exposto, REJEITO a presente Impugnagdo.”

Avenida Sdo José, n° 877 - Sala 04 —Vila Ayrosa — Osasco/SP. CEP: 06283-120.
Telefone: (011) 9.4935-0000 / 3656-2638. E-mail: mi_mattar@hotmail.com
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Referida decisdo é suscetivel de causar dano irrepardvel a
agravante, na medida em que, se prosseguir a execu¢do, perderd o tinico bem deixado por
seus falecidos pais, sem olvidar que, o imdvel foi posto a locacdo a fim de custear as
despesas da agravante e de seu filho, portador de necessidade especiais, conforme

demonstrado na Impugnacao.

DA TEMPESTIVIDADE DO AGRAVO

Prevé o artigo 1.003, § 5° do CPC, que: “Excetuados os
embargos de declaracdo, o prazo para interpor os recursos e para responder-lhes é de

15 (quinze) dias”.

A r. decisdo agravada foi publicada em 24/09/2018, testifica
a Certidao de fls. 264 dos autos principais, iniciando-se a contagem de prazo em

25/09/2018 e término em 17/10/2018.

I- SINTESE DOS FATOS E DO DIREITO

Ingressou o agravado com EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL pleiteando o recebimento da importdncia de R$ 565.672,42
(quinhentos e sessenta e cinco mil, seiscentos e setenta e dois reais € quarenta e dois

centavos).

Alegou que “firmou CONTRATO DE MUTUO COM
GARANTIA REAL com a Executada, entregando a Executada a quantia de R$
300.000,00 (trezentos mil reais)”, e, que “A Executada se comprometeu a devolver a
importdncia recebida, acrescida de juros e correcdo monetdria no prazo mdximo de 60

(sessenta) dias, contados da assinatura do termo realizada em 02/07/2014.”

E, em face do suposto inadimplemento, “o Exequente ndo
vé alternativa sendo rogar a intervengdo do Poder Judicidrio, no exercicio do direito que

lhe ¢é conferido™.
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A agravante ingressou com embargos a execucdo alegando
inexigibilidade do titulo extrajudicial, tendo em vista que o contrato firmado entre as
partes € bilateral, pois obrigou as duas partes: o agravado a concretizar a venda do
imoével e, a agravante, a efetuar o pagamento do empréstimo, acrescido da comissdo, por

ocasido da venda do imovel.

Esse fato se constata pela simples leitura da cldusula 2?
onde “A MUTUARIA se compromete a devolver a importancia acima, acrescida de juros
e corregdo no prazo mdximo de 60 (sessenta) dias, a contar da assinatura do presente
termo”, combinada com a leitura da clausula 3% a qual acrescenta que “O prazo ora

concedido & MUTUARIA é fixado com base na expectativa de alienacdo do imével

deixado por seus pais como heranca, uma vez que existe comprador interessado na sua

aquisicdo, existindo o compromisso verbal de concluir a negociacdo, com intermediacdo

do MUTUANTE” (grifei).

Entretanto, o MM. Juizo “a quo” entendeu por julgar
improcedentes os embargos, cujo feito estd aguardando o julgamento da apelagcdo

interposta.

Os embargos nao foram recebidos no efeito suspensivo,
tendo a execugdo prosseguido com a penhora do tnico imével da agravante, tendo esta
impugnado, sob alegacdo de bem de familia, cuja impugnacgao foi indeferida, ao seguinte

argumento:

“DECIDO.

A impugnagdo merece desacolhimento.

Quanto a alegacdo de agiotagem, preclusa a questdo,
objeto dos embargos jd manejados pela executada.

No mesmo sentido, a impugnante confessa que ndo reside
no imovel, que encontra-se desocupado, residindo com

familiares, sequer locado o bem constrito.
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Assim, ndo comprovada a residéncia da familia, tampouco
eventual destinacdo da renda locaticia, ndo incide no caso
concreto o obice da impenhorabilidade.

Ante o exposto, REJEITO a presente Impugnagdo.

P.RIL”

Irresignada, interpde o presente agravo de instrumento.

II- DAS RAZOES DO PEDIDO DE REFORMA DA
DECISAO AGRAVADA

Em que pese o respeito que a agravante tem pelas decisdes
emanadas do Poder Judiciério, com a decisdo proferida pelo MM. Juiz da 1* Vara Civel

do Foro Regional de Santo Amaro, que rejeitou a impugnagdo a penhora, ndo

reconhecendo que o tnico bem imdvel da agravada € bem de familia.

Conforme demonstrado, a agravante recebeu por heranca
um unico imével, o qual foi penhorado na execucdo referida, tendo ingressado com

embargos.

A agravante demonstrou que ndo tem condi¢des de arcar
com as custas e despesas do imovel, haja vista tratar-se de imovel de valor muito elevado,
razdo pela qual desocupou o imovel, autorizando as imobilidrias da regido a efetuarem a
locacdo, pretendendo utilizar o valor recebido a titulo de locagdo para prover a propria

subsisténcia e, também, de seu filho, portador de necessidades especiais.

Requereu, também, a oitiva de testemunhas, tendo o MM.
Juizo “a quo” rejeitado a impugnacdo, sem que tenha deferido o pedido formulado pela

agravante, para corroborar com as alegacdes formuladas nos autos.
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Em que pese o 1imdvel esteja momentaneamente
desocupado, até que seja concretizada a locacdo, ndo perde o seu cariter de bem de
familia, conforme entendimento consolidado na SUMULA 486 do C. STJ, no sentido de
que “é impenhordvel o tnico imovel residencial do devedor que esteja locado a
terceiros, desde que a renda obtida com a locacdo seja revertida para a subsisténcia ou

a moradia da sua familia”.

Nesse sentido a jurisprudéncia do Egrégio Tribunal de

Justica do Estado de Sdo Paulo, verbis:

“Agravo de instrumento — Execucdo de titulo extrajudicial
— Impugnagdo & penhora — Arguicdo de bem de familia —
Cabimento — Imdvel constrito que se encontra locado,
residindo o devedor em outro local - Presuncdo de que a
renda percebida pela locacdo vem sendo revertida para o
custeio da moradia ou, ainda, para a propria manutencao da
Entidade familiar — Bem de familia reconhecido -
Impenhorabilidade decretada nos termos do art. 1° da Lei
8009/90 - Decisao reformada - Recurso provido.”

(TISP; Agravo de Instrumento 2234849-
87.2017.8.26.0000; Relator (a): Sergio Gomes; Orgio
Julgador: 37* Camara de Direito Privado; Foro de
Sertdozinho - 1* Vara Civel; Data do Julgamento:

20/02/2018; Data de Registro: 21/02/2018)

“PENHORA — CUMPRIMENTO DE SENTENCA — BEM
DE FAMILIA — Acio de despejo, por falta de pagamento,
c.c. cobranca de alugueis e acessorios da locacdo —
Cumprimento de sentenga — Penhora — Impugnacdo —
Acolhimento — Bem de familia — Aplicagdo do

entendimento cristalizado no enunciado da Samula 486 do
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STJ — Demonstracio, de forma satisfatéria, de que o bem
objeto da constricio é o unico imdvel residencial de
propriedade da agravada — Auséncia de elemento de
convic¢do que comprove que a renda obtida com a locagdo
do bem objeto da penhora é revertida para outro fim, que
ndo seja a subsisténcia ou a moradia da familia da agravada
— Auséncia de configuracdo de hipdtese em que,
excepcionalmente, é excluida a protecdo legal conferida ao
bem de familia — Confirmacdo da bem fundamentada
decisdo agravada — Recurso improvido.”

(TISP; Agravo de Instrumento 2101860-
83.2018.8.26.0000; Relator (a): Caio Marcelo Mendes de
Oliveira; Orgﬁo Julgador: 32* Camara de Direito Privado;
Foro de Aragatuba - 4* Vara Civel; Data do Julgamento:
24/07/2018; Data de Registro: 24/07/2018)

“Embargos de terceiro. Alegagcdo de que imdvel tnico,
penhorado, serve de moradia para a embargante.
Impenhorabilidade reconhecida, por ter o bem de familia
natureza de protecdo a entidade familiar como um todo.
Interpretag@o analdgica da Sumula 486 do STJ, podendo a
impenhorabilidade ser reconhecida mesmo que a executada
ndo resida no imével. Proveito econdmico a familia
caracterizado. Apelo provido.”

(TJISP; Apelagao 1007431-13.2017.8.26.0248; Relator (a):
Soares Levada; Orgdo Julgador: 34* Camara de Direito
Privado; Foro de Indaiatuba - 3* Vara Civel; Data do

Julgamento: 21/05/2018; Data de Registro: 21/05/2018)

“BEM DE FAMILIA. Execucio. Embargos do devedor.

Penhora de imével de propriedade dos executados.
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Arguicio de impenhorabilidade de bem de familia.
Possibilidade. Alegacdo de que o imével € alugado e a renda
¢ utilizada para pagamento de aluguel de imével outro em
que reside a entidade familiar. Reconhecimento da
impenhorabilidade. Protecio da Lei n° 8.009/90.
Comprovacio de que os executados ndo possuem outros
imoveis. Liberacdo da constri¢ao. Inteligéncia da Stimula
486, do C. STI. Decisio mantida. RECURSO NAO
PROVIDO.”

(TISP; Apelagao 1055019-36.2016.8.26.0576; Relator (a):
Fernando Sastre Redondo; Orgdo Julgador: 38* Camara de
Direito Privado; Foro de Sao José do Rio Preto - 7* Vara
Civel; Data do Julgamento: 18/04/2018; Data de Registro:
19/04/2018)

No mesmo sentido a jurisprudéncia do C. STJ:

“PROCESSUAL  CIVIL. EXECUCAO  FISCAL.
IMPENHORABILIDADE. IMOVEL COMERCIAL
UTILIZADO PARA O PAGAMENTO DA LOCACAO
DE SUA RESIDENCIA. CARACTERIZACAO COMO
BEM DE FAMILIA.

1. O STJ pacificou a orientacdo de que nio descaracteriza

automaticamente o instituto do bem de familia, previsto na

Lei 8.009/1990, a constatacdo de que o grupo familiar ndo

reside no tnico imdvel de sua propriedade. Precedentes:
AgRg no REsp 404.742/RS, Rel. Ministro Herman
Benjamin, Segunda Turma, DJe 19/12/2008 e AgRg no
REsp 1.018.814/SP, Rel. Ministro Castro Meira, Segunda
Turma, DJe 28/11/2008.
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2. A Segunda Turma também possui entendimento de que

0 aluguel do unico imdvel do casal ndo o desconfigura

como bem de familia.
Precedente: REsp 855.543/DF, Rel. Ministra Eliana
Calmon, Segunda Turma, DJ 03/10/2006.

3. Em outra oportunidade, manifestei o meu entendimento
da impossibilidade de penhora de dinheiro aplicado em
poupanga, por se verificar sua vinculag@o ao financiamento
para aquisi¢do de imdvel residencial.

4. Adaptado o julgamento a questdo presente, verifico que
o Tribunal de origem concluiu estar o imével comercial
diretamente vinculado ao pagamento da locacdo do imdvel
residencial, tornando-o impenhoravel.

5. Recurso Especial ndo provido.”

(REsp 1616475/PE, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN,
SEGUNDA TURMA, julgado em 15/09/2016, Dle
11/10/2016) (grifei).

Diante do exposto, tratando-se de unico imdvel, que estd
destinado a locag@o para que o valor soerguido seja utilizado para manutencio da familia,
de rigor a procedéncia do presente agravo de instrumento, reconhecendo a

impenhorabilidade absoluta do imével, nos termos da fundamentacdo supra.

III- NOME COMPLETO DOS ADVOGADOS
CONSTANTES DO PROCESSO

Nos termos do art. 1.016, IV, do citado Cdédigo de Processo
Civil, a agravante informa os nomes e os enderecos completo dos advogados constante

do processo:
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Adv. Agravante (fls. 89)

Dra. Milene Missiato Mattar — OAB/SP 217.520
End.: Avenida Siao José, 877, sala 04, CEP 06283-120,
Osasco/SP.

Adv. Agravado (fls. 08)

Dr. Fernando Henrique Fernandes — OAB/SP 206.725
End.: Rua Ezequiel Freire, 51, cj. 106, CEP 02034-000, Sao
Paulo/SP.

IV- DOS PEDIDOS

Em vista de todo o exposto, havendo prova documental

suficiente e idonea ao reconhecimento do BEM DE FAMILIA, requer-se:

a) seja atribuido efeito suspensivo ao despacho ora

agravado, até o julgamento de mérito do presente agravo de instrumento.

b) seja determinada a intimagdo do agravado por meio de

seu advogado, para responder no prazo legal o presente recurso, querendo.

¢) que, ao final, seja dado provimento ao presente agravo,
para reformar a decis@o agravada, para reconhecendo o tnico bem da agravada como
BEM DE FAMILIA, desconstituindo-se a penhora levada a efeito nos autos principais,

nos termos da fundamentacdo acima expendida pela agravante.
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Protesta por todos os meios de provas em direito

permitidos, sem nenhuma excec¢do, especialmente pela juntada dos documentos anexos.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Sédo Paulo, 08 de outubro de 2017.

MILENE MISSIATO MATTAR
OAB/SP 217.520
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

Avenida das Nac¢des Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sdo Paulo-SP - E-mail:
stoamaro1cv(@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n®: 1054701-92.2017.8.26.0002 - Execucao de Titulo
Extrajudicial
Exequente: Gustavo de Campos Vieira
Executado: Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

Em 10 de outubro de 2018, fago estes autos conclusos a(ao)
MM(®) Juiz(a) de Direito, Dr(*) Guilherme Silva e Souza.
Eu, (Fernanda Fiala de Oliveira, M366701), Assistente Judiciario,

subscrevi.

Vistos.

Mantenho a decisdo agravada por seus proprios fundamentos.

Aguarde-se final decisdo do agravo interposto.

Int.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2018.

Processo n° 1054701-92.2017.8.26.0002 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e cédigo 6B6D581.
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 16/10/2018 10:47
Certid&o - Processo 1054701-92.2017.8.26.0002 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0393/2018, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 16/10/2018. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqlente a data
acima mencionada.

Advogado
Fernando Henrique Fernandes (OAB 206725/SP)
Milene Missiato Mattar (OAB 217520/SP)

Teor do ato: "Vistos. Mantenho a decisdo agravada por seus préprios fundamentos. Aguarde-se final
decisao do agravo interposto. Int."

SAO PAULO, 16 de outubro de 2018.

Elizabeth Aparecida André Silva
Chefe de Sec¢éao Judiciario
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i BATTAGLIA & PEDROSA

-III
 EEEEEE | ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DO

FORO REGIONAL DE SANTO AMARO DA COMARCA DO ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO DIGITAL N°: 1054701-92.2017.8.26.0002

VANESSA GABRIELA FARIA MONTEIRO DE ARAUJO, por
seus advogados, nos autos da acdo em epigrafe, que lhe em face de GUSTAVO DE
CAMPOS VIEIRA, vém, respeitosamente, perante V.Exa., informar que a ora
executada, revogou os poderes de seu antigo patrono, conforme se verifica na carta

de revogacao e e-mails anexos.

WWW.BLP ADV.BR
Rua Funchal, 573 - 5° Andar - Vila Olimpia - S3o Paulo - SP - CEP 04551-060 - TEL: 5093-6859

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por REMO HIGASHI BATTAGLIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2018 as 17:48 , sob o nimero WSTA 18705441439

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 6C224FB.



fls. 280
oif BATTAGLIA & PEDROSA

ﬂ‘ﬁl | ADVOGADOS

Neste sentido, requer-se a habilitacdo dos novos patronos
nos autos (procuracao anexa), devendo todas as publicacdes serem realizadas em
nome do DR. REMO HIGASHI BATTAGLIA, OAB/SP 157.500, sob pena de

nulidade.

Termos em que
P. Deferimento

Sao Paulo, 18 de outubro de 2018.

_Tai el

REMO HIGASHI BATTAGLIA MARCELA DE BRITO ROSA
OAB/SP 157.500 OAB/SP 380.056
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marcela@ble.adv.br

De: Isaque Santos <isaque_adv@hotmail.com>

Enviado em: quinta-feira, 18 de outubro de 2018 13:03

Para: marcela@blp.adv.br

Cc: remo@blp.adv.br; vanessagabriela1976@gmail.com

Assunto: Re: CARTA DE REVOGACAO - EXECUCAO - GUSTAVO X VANESSA
Recebido!

De: marcela@blp.adv.br <marcela@blp.adv.br>

Enviado: quinta-feira, 18 de outubro de 2018 12:19

Para: isaque_adv@hotmail.com

Cc: remo@blp.adv.br; vanessagabrielal976 @gmail.com

Assunto: CARTA DE REVOGACAO - EXECUCAO - GUSTAVO X VANESSA

Prezado Dr. Isaque, bom dia!

Apenas para formalizar a revogacdo dos poderes outorgados ao Dr. pela Sra. Vanessa, segue anexa carta
de revogacgdo assinada pela mesma.

Ficamos no aguardo da vossa confirmagdo de recebimento.

Att,

: BATTAGLIA & PEDROSA [IREEEEN SRt
ADVOGADDOS

A FUNCHAL, 573 - 5 ANDAR - VILA OLIMPIA - 5P TEL: [11)5093-6859

WWW.BLP.ADV.BR

Livre de virus. www.avast.com.

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por REMO HIGASHI BATTAGLIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2018 as 17:48 , sob o nimero WSTA 18705441439

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 6C224FF.
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ADVOGADQOS

PROCURACAO .

Pelo presente instrumento particular de mandato VANESSA GABRIELA FARIAS MONTElhO DE

ARAUJO, brasileira, casada, do lar,rportadora da Cédula de Identidade RG n° 28.440.893-1 .

SSP/SP, e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob n® 249.774.058-54, residente e domiciliada
na Rua Carlos Batista de Magalhées, 143, Jd. Prudéncia Sao Paulo - SP, CEP 04648-260, nomeia
¢ constitui seus procuradores, Dr. Remo Higashi Battaglia, brasileiro, casado, advogado inscrito
junto a Ordem dos Advogado§ do Brasil sob o n° 157.500; Dr. Paulo André Pedrosa, brasileirg,

casado, advogado, inscrito junto a Ordem dos Advogados do Brasil sob o n® 286.704; Dra. Maria

Tereza Souza Cidral Kocsis Vitangelo, brasileira, solteira, advogada, inscrita junto 4 Ordem dos

Advogados do Brasil sob o n° 276.986; Dr. Claudio Augusto dos Santos Junior, brasileiro, casado,

advogado, inscrito junto a Ordem dos Advogados do Brasil sob o n° 335. 020, Dra. Paula Martins-

Fogli, brasileira, soltelra, inscrita jurito a Ordem dos Advogados do Brasil sob 0 n® 355.217, Dr.
Rafael Eidi Enjiu, brasﬂelro solteiro, inscrito junto a Ordem dos Advogados do Brasil sob o n°
351.008, Dra. Marcela de Br1to Rosa, brasﬂe:ra casada, inscrita junto a Ordem dos Advogados do
Brasil sob o n°® 380.056, Beatriz Barbosa de Melo Rocha, brasileira, solteira, estudante de direito,
portadora do RG 50:419.113-5 e do CPF 410.424 .268-30, Ll‘icas Povoa de Moraes, brasileiro,
solteiro, estudante de direito, RG sob n®48.037.657-8, CPF sob n° 398.389.858-05, Fernanda
Martins Freitas, brasileira, solteira, estudante de d1re1to, portador do RG sob o n® 36.910.276-G ¢
CPF sob n 396.852.198-69, todos C{O escritorio Batta.gha e Pedrosa, devidamente inscrito nos

‘quadros da ordem dos advogados do brasil, sob 0 n° 4737, situado na Capital do Estado de Sao’

Paulo, Rua Funchal,*573, 5° andar, aos quais conferem os mais amplos e gerais poderes da
clausula "ad judicia et extra”, para representar a Outoréénte, em qualquer Juizo ou Grau de
Jurisdigao, peré.nte- quaisquer reparticbes e autoridades publicas federais, estaduais ou
municipais, podendo, ainda, receber e dar quitacéo, transigjr, fazer acordos, firmar compromissos,
desistir, votar, praticar, renunciar ao direito sobre o qual se funda a a¢éo, receber, dar quitacgao,
firmar-compromisso, pedir justi¢a gratuita e assinar declaracéo de hipossuficiéncia econdmica, em
conformidade com a norma do art. 105 do NCPC15, enfim, todos os demais atos necessarios para
o fiel e cabal cumprimento do presente mandato, substabelecer, inclusive, sendo a presente para
defender os interesses da outorganie na agéo de execucao de titulo extrajudicial, sob n°1054701-
92.2017.8,26.0002 e nos embargos & execucao sob n°1026038-02.2018.8.26.0002.

Sao Paulo,jZde ﬂéhde 2018.
f

2
VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE ARAUJO

WWW.BLP.ADV. BR _ R

Rua Funchal, 373 - 5 Andar - Vila Glimpia SaoPaulo SP - CEP (04551.060 - TEL: 5[}93 t859

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por REMO HIGASHI BATTAGLIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2018 as 17:48 , sob 0 numero WSTA18705441439

*

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe ¢ processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 6C2250A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

Avenida das Nac¢des Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sdo Paulo-SP - E-mail:
stoamaro1cv(@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n®: 1054701-92.2017.8.26.0002 - Execucao de Titulo
Extrajudicial
Exequente: Gustavo de Campos Vieira
Executado: Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

Em 19 de outubro de 2018, fago estes autos conclusos a(ao)
MM(®) Juiz(a) de Direito, Dr(*) Guilherme Silva e Souza.
Eu, (Ludmilla Muniz Da Silva, E39808277), Estagiario Nivel

Superior, subscrevi.

Vistos.

Homologo a renuncia do patrono da parte exequente, conforme fls.
281/282, devendo proceder a serventia com a sua exclusao.

No mais, anote-se a inclusdo de novo patrono, conforme procuragio de fls.
283.

Int.

Sao Paulo, 19 de outubro de 2018.

Processo n° 1054701-92.2017.8.26.0002 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 6C438D7.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CAROLINA NABARRO MUNHOZ ROSSI, liberado nos autos em 19/10/2018 as 19:04 .
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 23/10/2018 11:29
Certid&o - Processo 1054701-92.2017.8.26.0002 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0403/2018, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 23/10/2018. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado

Fernando Henrique Fernandes (OAB 206725/SP)
Remo Higashi Battaglia (OAB 157500/SP)
Marcela de Brito Rosa (OAB 380056/SP)

Teor do ato: "Vistos. Homologo a renuncia do patrono da parte exequente, conforme fls. 281/282,
devendo proceder a serventia com a sua exclusdo. No mais, anote-se a inclusdo de novo patrono, conforme
procuragao de fls. 283. Int."

SAO PAULO, 23 de outubro de 2018.

Elizabeth Aparecida André Silva
Chefe de Sec¢éao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIZABETH APARECIDA ANDRE SILVA, liberado nos autos em 23/10/2018 as 11:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 6C794CB.
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Sao Paulo

Registro: 2018.0000909653
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2217521-13.2018.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante
VANESSA GABRIELA FARIA MONTEIRO DE ARAUJO (JUSTICA
GRATUITA), é agravado GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA.

ACORDAM, em 20* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justi¢a de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Denegaram do efeito
antecipatorio recursal e, desde ja, negaram provimento ao agravo de instrumento. V.
U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
ROBERTO MAIA (Presidente), ALVARO TORRES JUNIOR E CORREIA LIMA.

Sdo Paulo, 12 de novembro de 2018.
ROBERTO MAIA

RELATOR
Assinatura Eletronica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfierenciaDocuments.do, inforime o processe 1257521-92.2015.8.26.0002 e cddigo RG9#888,

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RUBERRBLMAYA VIER® EHRND QbCAutikasada 1ag /20106 &s208461/2019 as 11:29 .
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Sao Paulo

Agravo de Instrumento n° 2217521-13.2018.8.26.0000
Agravante: Vanessa Gabriela Faria Monteiro de Araujo
Agravado: Gustavo de Campos Vieira

Comarca: Sao Paulo

Voto n° 17746

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acdo de execucdo de
titulo extrajudicial. Decisdo agravada que rejeitou a
impugnacdo a penhora, afastando a alegagcdo de
impenhorabilidade do imdvel, por ndo haver prova de que
seja bem de familia. Inconformismo da executada.
Pretensd@o de reforma. Pedido de efeito antecipatério
recursal, cuja apreciagfo se da, neste momento, diretamente
pelo colegiado desta camara julgadora (arts. 129 e 168, § 2°
do RITJSP). Sem razdo. Agravante que ndo conseguiu
infirmar as conclusdes do juizo. Nao verificada a
impenhorabilidade prevista na Lei n° 8.009/90. Efeito
antecipatorio recursal indeferido e, na sequéncia, ja julgado
o agravo, com a decisdo recorrida ficando mantida.
Recurso ndo provido.

VOTO N° 17746
RELATORIO:

Trata-se de agravo de instrumento interposto por
VANESSA GABRIELA FARIA MONTEIRO DE ARAUJO contra a r. decisdo
interlocutéria (fls. 262 do processo, digitalizada a fls. 273) que, em
execucao de titulo extrajudicial, rejeitou a impugnacdao a penhora,
afastando a alegacdo de impenhorabilidade do imdvel, por ndao haver

prova de que seja bem de familia.

Irresignada, aduz o executada, em resumo, que
conforme demonstrado, recebeu por heranga um unico imével, o qual foi
penhorado na execugao da origem. Afirma a agravante nao ter condigOes
financeiras de manter o imdvel, pois de elevado valor, razao pela qual o
desocupou, autorizando as imobilidrias da regido a efetuarem a locacéo,

pretendendo utilizar o valor recebido para prover sua subsisténcia e a de

Agravo de Instrumento n° 2217521-13.2018.8.26.0000 -Voto n° 17746 2

fis. 280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfierenciaDocuments.do, inforime o processe 1257521-92.2015.8.26.0002 e cddigo RG9#888,

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RUBERRBLMAYA VIER® EHRND QbCAutikasada 1ag /20106 &s208461/2019 as 11:29 .
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Sao Paulo

seu filho. Assim, embora o imoédvel esteja momentaneamente
desocupado, até que seja concretizada a locagdo, ndo perde seu carater
de bem de familia, conforme entendimento consolidado na Sumula n©°
486 do STJ. Pugnou pela concessao do efeito antecipatorio recursal e, ao

final, pelo seu provimento.

Nos termos dos artigos 129 e 168, § 2°, do RITISP,
a questao foi remetida diretamente ao colegiado, para apreciagao da

medida de urgéncia requerida e, se possivel, também do recurso.

FUNDAMENTACAOQ:

Nega-se o efeito antecipatorio recursal e, sendo
possivel, julga-se a questdao desde logo, destacando que a concentracdo
de atos aqui determinada tem como Unico objetivo atender ao disposto
no artigo 59, LXXVIII da CF e artigos 19; 49; 69; 80, IV e 139, II; todos
estes do CPC.

A agravante executada pretende desconstituir
penhora que recaiu sobre o imdvel registrado perante o 11° Registro de
Iméveis da Capital, sob o n° 189.872 (fls. 174). Alega ser seu unico
imovel, estando desocupado porque pretende locar o bem e, com o valor
obtido, fruto do aluguel, prover sua subsisténcia e a de seu filho menor,
circunstancia que ndo afasta a impenhorabilidade, vez que deve ser

considerado como bem de familia.

Pois bem.

Os artigos 1° e 59, ambos da Lei n©® 8.009/90,

dispdem sobre a impenhorabilidade do bem de familia, estabelecendo:

Art. 10 - O imdvel residencial proprio do casal, ou da

Agravo de Instrumento n° 2217521-13.2018.8.26.0000 -Voto n° 17746 3
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Sao Paulo

entidade familiar, é impenhoravel e ndo respondera
por qualquer tipo de divida civil, comercial, fiscal,
previdenciaria ou de outra natureza, contraida pelos
cbnjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus
proprietarios e nele residam, salvo nas hipoteses
previstas nesta lei.

(...)

Art. 59 - Para os efeitos de impenhorabilidade, de
que trata esta lei, considera-se residéncia um unico
imdvel utilizado pelo casal ou pela entidade familiar

para moradia permanente.

Cedigo que referida lei tem nitido cunho social e visa
a protecao do direito a moradia, no caso, em um unico imovel destinado
a familia para residéncia permanente, nos termos do seu artigo 5° e

como forma de tutelar o principio da dignidade da pessoa humana.

No caso sub judice, tem-se que, no curso da

execugao, foi penhorado o bem descrito nestes autos.

Ocorre que a propria executada, ora agravante,
reconhece que nado reside no referido imovel, pois o alto custo com sua
manutengao e o fato dela ndo possuir rendimentos suficientes para tanto
fizeram com que ela optasse por alugar ou, eventualmente, alienar este

bem. Assim, claro estd que a recorrente nele nao reside com sua familia.

Nestas circunstancias ndao ha como se acolher a
alegacao de impenhorabilidade trazida pela recorrente e, assim, a

decisao agravada ndo merece qualquer reparo.

DISPOSITIVO:

Termos em que, voto pela denegacao do efeito

Agravo de Instrumento n° 2217521-13.2018.8.26.0000 -Voto n° 17746 4
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antecipatério recursal e, desde ja, pelo NAO PROVIMENTO ao agravo

de instrumento.

ROBERTO MAIA

Relator
(assinado eletronicamente)

Agravo de Instrumento n° 2217521-13.2018.8.26.0000 -Voto n° 17746 5
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TRAALRE NSTIA PODER JUDICIARIO

' - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.2.5.2 - Serv. de Proces. da 20* Camara de Dir. Privado
Pateo do Colégio, n® 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio -
¥ FEVERETRO DE 1874 Salas 103/105 - 3292-4900 r2220

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Processo n: 2217521-13.2018.8.26.0000

Classe — Assunto: Agravo de Instrumento - Mutuo

Agravante Vanessa Gabriela Faria Monteiro de Araujo
Agravado Gustavo de Campos Vieira

Relator(a): Roberto Maia

Orgéo Julgador: 20" Camara de Direito Privado

Comarca de Origem Sao Paulo

Vara de Origem 1* Vara Civel

Certifico que o v. acordao transitou em julgado em 17.12.2018.

Sdo Paulo, 17 de janeiro de 2019.

Fatima Pereira De Siqueira - Matricula: M110265
Chefe de Secdo Judiciaria

TERMO DE ENCAMINHAMENTO AO ARQUIVO

Certifico que nesta data enviei o e-mail com a comunica¢do do transito em

julgado a Vara de Origem e encaminhei os presentes autos ao arquivo.

Sé&o Paulo, 17 de janeiro de 2019

Fatima Pereira De Siqueira - Matricula: M110265
Chefe de Secdo Judiciaria

Para conferir o original, acesse o site https://esajtisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfierenciaDocuments.do, informe o processe 1257521-92.2015.8.26.0002 e cddigo ABTAI390.

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por GAAN/BARIREXAN [BR SIB VERBANeAdibatadauiss autas @yA819122012.26 11:29 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRSHAL i i COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

e e Avenida das Nacdes Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sao Paulo-SP - E-mail:
stoamarolcv(@tjsp.jus.br

ATO ORDINATORIO ‘
Processo n°: 1054701-92.2017.8.26.0002
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Mutuo
Exequente: Gustavo de Campos Vieira
Executado: Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justiga Eletronico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Fls. 286/291: Ciéncia da decisdo final do Agravo. Certifico
ainda que encaminho os autos para expedi¢do de Oficio a
Municipalidade, conforme item 5) de fls. 174. Apos, manifeste-
se o exequente em termos de prosseguimento.

Nada Mais. Sdo Paulo, 18 de janeiro de 2019. Eu, __ , GIAN
CARLO XAVIER DE MENDONCA, Escrevente Técnico
Judiciario.

CERTIDAO - PUBLICACAQO

Certifico e dou fé que o ato ordinatério supra foi disponibilizado
no Diario da Justica Eletronico em *

Considera-se data de publicagdo o primeiro dia ttil subsequente
a data acima mencionada.

Eu, Claudio Vieira da Cruz, Escrivao Judicial I.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 8674DF1.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GIAN CARLO XAVIER DE MENDONCA, liberado nos autos em 18/01/2019 as 11:32 .
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COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

I L Avenida das Nacdes Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sao Paulo-SP - E-mail:
stoamarolcv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THIWUS AL DI JUNT A

OFICIO Processo Digital

Processo Digital n°: 1054701-92.2017.8.26.0002

Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Mituo
Exequente: Gustavo de Campos Vieira
Executado: Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Sao Paulo, 18 de janeiro de 2019.

Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, solicito a Vossa Senhoria seja informado a este Juizo, se constam
eventuais débitos, referente ao terreno sito a Praga Francisco Rodrigues Lajas, antiga rua Carlos
Baptista de Magalhaes, local denominado Cercado da Estrada, bairro Vila Caledonia, matricula n°

189.872, 11° Cartoério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, contribuinte n° 090.414.0003-6 .

Para processos fisicos, a resposta deverd ser enviada em papel. No caso de
processos digitais, a resposta e eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio
eletronico institucional do Oficio de Justiga (stoamarolcv@tjsp.jus.br), em arquivo no formato
PDF e sem restri¢cdes de impressao ou salvamento, devendo constar no campo "assunto" o nlimero
do processo.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Silva e Souza

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A)
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo

1054701-92.2017.8.26.0002

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 86757FC.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por IVANISE DA COSTA RODRIGUES, liberado nos autos em 18/01/2019 as 12:10 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

Avenida das Nacdes Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sao Paulo-SP - E-mail:
stoamarolcv(@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1054701-92.2017.8.26.0002
Execuc¢ao de Titulo Extrajudicial - Mutuo

Gustavo de Campos Vieira
Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletronico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Fls. 293: Oficio a Municipalidade pronto e disponivel para
impressdo ¢ encaminhamento pelo exequente que devera
manifestar-se em termos de prosseguimento.

Nada Mais. Sao Paulo, 21 de janeiro de 2019. Eu,  , GIAN
CARLO XAVIER DE MENDONCA, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 8705C7F.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GIAN CARLO XAVIER DE MENDONCA, liberado nos autos em 21/01/2019 as 12:27 .
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 22/01/2019 11:12
Certid&o - Processo 1054701-92.2017.8.26.0002 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0021/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 22/01/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado
Fernando Henrique Fernandes (OAB 206725/SP)
Remo Higashi Battaglia (OAB 157500/SP)

Teor do ato: "Fls. 286/291: Ciéncia da deciséo final do Agravo. Certifico ainda que encaminho os autos
para expedigdo de Oficio a Municipalidade, conforme item 5) de fls. 174. Apds, manifeste-se 0 exequente em
termos de prosseguimento."”

SAO PAULO, 22 de janeiro de 2019.

Elizabeth Aparecida André Silva
Chefe de Sec¢éao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIZABETH APARECIDA ANDRE SILVA, liberado nos autos em 22/01/2019 as 11:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 8744157.
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 23/01/2019 11:54
Certid&o - Processo 1054701-92.2017.8.26.0002 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0023/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 23/01/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqliente a data
acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
25/01/2019 - Fundagao da Cidade de Sao Paulo (Prov. CSM 2.491/2018) - Prorrogagao

Advogado
Fernando Henrique Fernandes (OAB 206725/SP)
Remo Higashi Battaglia (OAB 157500/SP)

Teor do ato: "Fls. 293: Oficio a Municipalidade pronto e disponivel para impressdo e encaminhamento
pelo exequente que devera manifestar-se em termos de prosseguimento.”

SAO PAULO, 23 de janeiro de 2019.

Elizabeth Aparecida André Silva
Chefe de Sec¢éao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIZABETH APARECIDA ANDRE SILVA, liberado nos autos em 23/01/2019 as 11:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 87897D9.



FERNANDES E RIGUETTO
Sociedade de Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL II - SANTO AMARO DE SAO PAULO/SP

PROCESSO 1054701-92.2017.8.26.0002

GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA, j& qualificado
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por
seu advogado que esta subscreve, em atengcdo ao ato
ordinatdério de fls. 292, expor e requerer:

Devidamente mantida a decisdo que rejeitou a
impugnacdo a penhora e considerando o interesse publico na
solucgéao mais rapida dos processos judiciais e,
especificamente, o pagamento de <credores de titulos
executivos e uma vez efetivada a penhora do imdével, requer
a remessa do imdével de matricula 189.872 para praceamento,
sendo conveniente a aplicagdo do artigo 881 do CPC,
promovendo a "alienacgéo judicial eletrdnica" do (s)
bem (ns)penhorado(s), nos termos do Provimento CSM n°
1625/2009, em leiloeiro cadastrado e de confianca do juizo.

Por oportuno, requer a juntada do incluso

protocolo do oficio realizado junto a prefeitura de Séao
Paulo.

Nestes termos,
Pede deferimento.

S&o Paulo, 28 de janeiro de 2019.

FERNANDO HENRIQUE FERNANDES
OAB/SP 206.725

DANIEL HENRIQUE FERNANDES
OAB/SP 307.073

Rua Ezequiel Freire, n.° 51— Cj. 106 — Santana — Sdo Paulo/ SP — CEP.: 02034-000 — Tel.: (11) 2283-4527

1

fls. 297

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO HENRIQUE FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2019 as 13:24 , sob o nimero WSTA19700296032

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e cédigo 887753F.
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fis. 203

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

. 1" VARA CIVEL

A fS kRO W Avenida das Nagdes Unidas, n 22,939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sdo Paulo-SP - E-mail:
stoamaro lcv(@tjsp.jus.br
Horidrio de Atendimento ao Publico: das: 12h30mm as19h00min

-

OFICIO Processo Digital
Processo Digital n: 1054701-92.2017.8.26.0002
Classe — Assunto: Execnciio de Titule Extrajudicial - Matuo
Exequente: Gustave de Campos Vieira
Executado: Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Ara\uo

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Sao Paulo, 18 de janeiro de 2019.
Prezado{a) Senhor(a),

Pelo presente, solicito a Vossa Senhoria seja informado a este Juizo, se constam
eventuais débitos, referente ao terreno sito 4 Praca Francisco Rodrigues Lajas, antiga rua Carlos
Baptista de Magalhges, local denominado Cercado da Estrada, bairro Vila Caledonia, matricula n®
189.872, 11° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo, contribuinte n® 090.414.0003-6 .

i

Para processos fisicos, a resposta devera ser enviada em papel. No case de
proce‘Ssos digitais, a resposta e eventuais documentos deverdio ser encaminhados ao correio
zf:letrénico insﬁtucional do Oficio de Justica (stoamarolcv@tjsp.jus.br), em arquivo no formato
PDF e 'sem restri¢Ges de impressio ou salvamento, devendo constar no campo "assunto” o nimero
do processo.

Atenciosamente,

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Silva ¢ Souza

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A)

Prefeitura do Municipio de Sio Paulo

Este documento & cdpia do original, assinado digitalmente por IVANISE DA COSTA RODRIGUES, liberado nos autos em 18/01/2019 4s 12:10 .

Este PagHBeRte fr Biagioat igials a6 5 hljoi e igspqUs R ANBSENRY QL EEMYAINNBED eclitensl de Jnttane o rtasksde $a547a1ioRReroBde GEBH HEdiy 85 78HC sob o nimero WSTA19700296032

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 8877546.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

Avenida das Nac¢des Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sdo Paulo-SP - E-mail:
stoamaro1cv(@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n®: 1054701-92.2017.8.26.0002 - Execucao de Titulo
Extrajudicial
Exequente: Gustavo de Campos Vieira
Executado: Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

Em 29 de janeiro de 2019, faco estes autos conclusos a(ao)
MM(®) Juiz(a) de Direito, Dr(*) Guilherme Silva e Souza.
Eu, (Neusa Nayara F. dos Santos, E36523611), Estagiario Nivel

Superior, subscrevi.

Vistos.

Fls. 297/298: primeiramente, considerando que ainda nao houve avaliagao
do bem imédvel, determino a realizacdo da medida, ficando nomeado o sr. Rodrigo Iezzi
Tardelli para a avaliagdo do bem, arbitrando seus honorarios periciais definitivos em R$
2.500,00, incumbindo ao exequente o deposito.

Com a comprovagdo nos autos, providencie a serventia o contato por e-
mail para aceita¢do do encargo e inicio do trabalho.

Int.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 2019.

Processo n° 1054701-92.2017.8.26.0002 - p. 1

fls. 299

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e cédigo 88C2B7D.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME SILVA E SOUZA, liberado nos autos em 29/01/2019 as 16:20 .
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 31/01/2019 11:25
Certid&o - Processo 1054701-92.2017.8.26.0002 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0033/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 31/01/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado
Fernando Henrique Fernandes (OAB 206725/SP)
Remo Higashi Battaglia (OAB 157500/SP)

Teor do ato: "Fls. 297/298: primeiramente, considerando que ainda ndo houve avaliagdo do bem imdvel,
determino a realizagdo da medida, ficando nomeado o sr. Rodrigo lezzi Tardelli para a avaliagdo do bem,
arbitrando seus honorarios periciais definitivos em R$ 2.500,00, incumbindo ao exequente o depdsito. Com a
comprovagado nos autos, providencie a serventia o contato por e-mail para aceitagdo do encargo e inicio do
trabalho. Int."

SAO PAULO, 31 de janeiro de 2019.

Elizabeth Aparecida André Silva
Chefe de Sec¢éao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIZABETH APARECIDA ANDRE SILVA, liberado nos autos em 31/01/2019 as 11:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 890DC55.
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PB_EF RA DE
SAO PAULO

FAZENDA

OFIiCIO SF/DEPAC/GABIN n° 035/2019

Referéncia:
Processo n°® 1054701 -92.2017.8.26.0002
Classe — Assunto: Execugéo de Titulo Extrajudicial - Matuo

Sao Paulo, 28 de janeiro de 2019.

Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito,

Em atenc&do ao oficio em referéncia, informamos que o imovel objeto da matricula n°
189.872 do 11° CRI/SP é lancado através do contribuinte n°® 090.414.0003-6, para o qual
constam os seguintes débitos fiscais, conforme demonstrativos em anexo:

> Inscritos em Divida Ativa, no valor total de R$ 197.000,54.
> Nao inscritos em Divida Ativa, no valor total de R$ 46.304,85.

Sendo o que temos a informar, aproveitamos o ensejo para manifestar nossos protestos
de elevada consideracéo.

Respeitosamente,

EUN JOO PARK
Diretora do Departamento de Atendimento, Arrecadacao e Cobranca

ASS/PDP
SEI 6017.2019/0003981-7

Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo

Comarca de Sao Paulo, Foro Regional Il — Santo Amaro
12 Vara Civel

Avenida das Nacdes Unidas, 22.939, 12° andar

Santo Amaro, S&o Paulo - SP

CEP: 04795-100

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e cddigo 891560B.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUN JOO PARK, liberado nos autos em 31/01/2019 as 13:55 .



RETARIA MUNICIPAL DA JUSTIGA / PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
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} DIVIDA
3 ATIVA

oo B E) )

PREFEITURA DE
SAO PAULO
—
Consulta Detalhada de Débitos
IPTU/CONTRIBUIGAO DE MELHORIA/TRSD

(1= valores ahaixn 580 validns até 20,070,/201d

NE do Contribulnte : 090.414.0003-6

M. da Divida Situagao Notificagao Exer Tp Crédito Valor RS Encargos RS Posigao

56L.5T1.2/16-8 Ajuzado 20 2014 IPTU 14 767 61

568.511.2/16-8 Ajuizado 10 2015 IPTU 58.51531 0,00

550.505.4/17-1 Ajuizaco 10 2016 IPTU 53.397.23

516.640.1/180 Ajuizado 10 2017 IPTU 50.785348

VALOR TOTAL ... .. 197.000 54

TOTAL DE DEBITOS. o

Observagao importante: Em caso de realizagao de deposito judicial em garantia, da guia de depasito devera constar o CNPJ n® 46.395,000/0001-39 do Municipio de Sao Paulo

Evite contratempos.

Para os Débitos Protestados, consultar a pagina: "Consulta Débito(s) Protestado(s)’. Cligue aqul

Cligue aqui para efetuar seu Pagamento & Vista/Parcelamento

MOVA CONSULLA IMPRIMIR

13:55.

as

do original, assinado digitalmente por GIAN CARLO XAVIER DE MENDONCA, liberado nos autos em 31/01/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e cédigo 891564F.



rprefeitura.sp.gov.br

Contribuinte: 090 414 0003-6

IPTU Débitos Exercicio Atual
TOTAL DO DEBITO CORRIGIDO

NOTIFICACAC 01 ( COM 10 PRESTACOES )
PRESTACOES VENCIDAS ( - - = = = = = = — == )
PRESTACAC 01 ( VENCTO. EM 11/02/19 )
FEESTACOES EM ABERTO REF.AQ TOTAL DO DEBITO. |

DATA P/RECEBIMENTO DA NOTIFICACAO ATE 04,/02/19

03-VALORES GRAFADCS EM REAIS, ATUALIZADOS ATE A DATA,
PODENDO HAVER PRESTACOES JA PAGAS EM FASE DE PROCESSAMENTO.
=r>»»rx> ESTA INFOBRMACAOD NAOQ INCLUI DEBITOS DE CONTRIBUINTES ANTERIORES

= 38.01%,45

= 0,00
= 3.519,83
123456 TS89 10)

0OBS1 - CONSULTAE EM

ek ok

e
IPTU Deébitos Exercicios Anteriores
EXER. NOTIF. VALOR T PRE_S_TAQOES o MENSAGEM
18 o1 46,304, 85 15203 41506 783  pEvenom
it i 123456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1
i i 123456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1
5 - 123456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1
S i 123456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1

http://www3.prefeitura.sp.gov.br/dividaativaweb/mena.htm

*dkwww ESTA INFOBMACAO NAO INCLUI DEBITOS DE CONTRIBUINTES ANTERICORES

Nova Pesquisa

Copyright | BIGRC |
5

'g. PREFEITURA DE
~ SAD PAULO

PREFEITURA DE

“ SAD PAULO

fls. 303

13:55.

as

do original, assinado digitalmente por GIAN CARLO XAVIER DE MENDONCA, liberado nos autos em 31/01/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 891564F.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

Avenida das Nacdes Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sao Paulo-SP - E-mail:
stoamarolcv(@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1054701-92.2017.8.26.0002
Execuc¢ao de Titulo Extrajudicial - Mutuo

Gustavo de Campos Vieira
Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletronico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Fls. 301/303: Ciéncia ao Oficio de resposta da Prefeitura de Sao

Paulo.

Nada Mais. Sao Paulo, 31 de janeiro de 2019. Eu,  , GIAN
CARLO XAVIER DE MENDONCA, Escrevente Técnico
Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 8915AB9.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GIAN CARLO XAVIER DE MENDONCA, liberado nos autos em 31/01/2019 as 13:59 .
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 04/02/2019 11:35
Certid&o - Processo 1054701-92.2017.8.26.0002 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0037/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 04/02/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqlente a data
acima mencionada.

Advogado
Fernando Henrique Fernandes (OAB 206725/SP)
Remo Higashi Battaglia (OAB 157500/SP)

Teor do ato: "Fls. 301/303: Ciéncia ao Oficio de resposta da Prefeitura de Sao Paulo."
SAO PAULO, 4 de fevereiro de 2019.

Elizabeth Aparecida André Silva
Chefe de Sec¢éao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIZABETH APARECIDA ANDRE SILVA, liberado nos autos em 04/02/2019 as 11:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e codigo 89667F9.
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SOCIEDADEDEADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL II - SANTO AMARO DE SAO PAULO/SP

PROCESSO 1054701-92.2017.8.26.0002

GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA, 3ja& qualificado,
vem respeitosamente, a presenca de V. N. Exceléncia, por
seu advogado subscritor, em face ao r. despacho de fls.
299, com fulcro no artigo 1.022, incisos I a III do CPC,
apresentar tempestivamente os seus

EMBARGOS DE DECLARAQ?\O

pelas razdes a seguir aduzidas:

1. DO CABIMENTO

Quanto ao cabimento, os presentes embargos
declaratdérios s&do perfeitamente admitidos nos termos do
artigo 1.022, incisos I a III do CPC:

Art. 1.022. Cabem embargos de Declarag¢do contra
qualquer decisdo judicial para:

I - esclarecer obscuridade ou eliminar
contradicdo;

II- suprir omissdo de ponto ou questdo sobre o
qual devia se pronunciar o juiz de oficio ou a
requerimentoy;

III- Corrigir erro material.

2. DO EFEITO MODIFICATIVO SEM CARATER INFRINGENTE

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
Santana - Sdo Paulo/SP | Cep: 02034-000
Fone.: 11 2283-4527

fls. 306

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO HENRIQUE FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2019 as 18:35 , sob 0 nimero WSTA19700496147
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Atualmente os efeitos modificativos nos

embargos de declaracdo SAO ADMITIDOS como forma de se

efetivar o processo e satisfazer aos anseios de Justica da
sociedade, que clama por uma justica célere e eficaz.

Cabe ao préprio juiz ou oérgdo colegiado que

proferiu a decisdo reexamind-la, evitando assim os vicios

citados e aperfeicoando o julgado, ALTERANDO INCLUSIVE

DECISOES FORMALMENTE PERFEITAS, mas com algum tipo de erro
material ou erro de julgamento, para que sejam sanados.

De acordo com o ARTIGO 494 do NCPC,
publicada a decisdo, de oficio ou a requerimento da parte,
PODERA O JUIZ ALTERA-LA em caso de inexatiddes materiais ou
erros de cdlculo (inciso I), ou ainda, POR MEIO DE EMBARGOS

DE DECLARACAO (INCISO II), o que se coaduna com o principio
da singularidade - segundo o qual contra cada decisao

judicial hé& um tipo de recurso especifico.

Isso atende de uma maneira bastante direta
ao principio da concentracgéo, que dispde sobre a

objetividade e a concisdo dos atos processuais.

3. DA DECISAO EMBARGADA.

Este MM. Juizo, em decisdo de fls. 299
determinou a avaliacdo do imdével penhorado por meio de

pericia, arbitrando os honordrios periciais definitivos em
RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

4. DA NECESSIDADE DE CORREC}IN&O.

Em que pese o Dbrilhantismo das decisdes
proferidas por este Magistrado, com reconhecida celeridade
seguida da eficiéncia cartordria, o geu se espera em uma
execucdo para sua efetividade, a decisdo ora embargada
padece de erro material, sendo ainda omissa em sua
fundamentacgao.

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
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Este MM. Juizo, na decisdo acima referida,
diante da auséncia de uma avaliagdo do imdével penhorado,
determinou a realizacdo de pericia com o uUnico intuito de
avalia-lo, sem grande complexidade.

Ocorre que, em que pese o0 brilhantismo das
decisbdes proferidas por este Magistrado, tal decisdo foi
omissa quanto a existéncia de necessidade de conhecimentos
especificos do perito para proceder a avaliagdo, além de
padecer de inequivoco erro material, uma vez que sua
determinagdo afronta expressa previsdo legal existente no
Cédigo de Processo Civil, além de ir de encontro a pacifica
jurisprudéncia deste tribunal.

O Cdédigo de Processo Civil, ao disciplinar
as avaliagdes, € expresso ao determinar gque a avaliacéo
seja procedida pelo oficial de Jjustiga, renegando aos
peritos apenas os casos em que sejam necessarios
conhecimentos especificos. Vejamos:

Art. 870. A avaliagdo sera feita pelo
oficial de justicga.

Pardgrafo dnico. Se forem necessarios
conhecimentos especializados e o valor da
execugdo o© comportar, o juiz nomeara

avaliador, fixando-lhe prazo ndo superior a
10 (dez) dias para entrega do laudo.

Tal incumbéncia do oficial de Jjustica ¢é
ainda reforgada no artigo 154 do mesmo diploma legal:

Art. 154. Incumbe ao oficial de justiga:

V - efetuar avaliagdes, quando for o caso;

Nédo custa anotar que a possibilidade de o
oficial de justicga proceder as avaliagdes necessarias visa
atender ao principio da celeridade e economia processual,
reduzindo custos para as partes, além de aliviar o
judicidrio, ja tdo saturado. E o caso dos autos.

No caso dos autos, trata-se de avaliacdo de

um imdével urbano, em sdo Paulo e residencial, o que

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
Santana - Sdo Paulo/SP | Cep: 02034-000
Fone.: 11 2283-4527
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autoriza a conclusdo de nd3o se tratar de avaliacgdo
complexa, nao havendo, portanto, necessidade de
conhecimentos técnicos especializados para tal, podendo ser
efetuada por oficial de justica apenas com base em pesquisa
mercadoldédgica de pregos junto a imobiliadrias da regido,
além de ficil comparacdo pela rede internet.

Reforcando a desnecessidade de avaliagdao por
perito, ndo hé& nos autos, tdo pouco na decisdo embargada,
qualquer demonstracdo de complexidade que enseje a nomeacao
de avaliador perito, cabendo ainda destacar que o Erégrio
imével penhorado j& se encontra anunciado em imobilidria,
como é possivel perceber com anuncio trazido aos autos as
fls. 237/238, o que certamente facilitard a avaliacido a ser
realizada pelo oficial de justica. Referida avaliacdo é da
prépria executada, e ainda que tenha relativa margem de
negociagdo, nao se afasta muito do valor real.

A Jjurisprudéncia do E. Tribunal de justica
de Sdo Paulo é unissona quanto a desnecessidade de pericia
para proceder a simples avaliagcdo de um imdbével. Vejamos
(destaquei) :

"AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE COBRANCA EM
FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA -
Insurgéncia da exequente contra a decisdo
que 1indefere a nomeacdo de perito para
avaliagdo dos bens mévels penhorados. A
regra geral insculpida no art. 870 do Cédigo
de Processo Civil é que a avaliagcdo se
realize por oficial de Jjustica, somente
devendo ser afastada & vista de elementos
concretos que justifiquem a necessidade da

prova pericial, ausentes na hipdétese
vertente. Negado provimento". (TJd/sp -
Agravo de Instrumento ne° 2114683-

89.2018.8.26.0000, Comarca de Bariri, 252
Cémara de Direito Privado, Rel. Des. Hugo
Crepaldi, Dj. 26 de junho de 2018).”

E,

"AVALTACAO DE BENS - Nova avaliacdo de
imével rural penhorado, por perito judicial.
Descabimento. Ndo had vicio do auto de

avaliagcdo feito por oficial de justica.
Regra geral que sé pode ser afastada a vista

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
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de elementos concretos que Jjustifiquem a
necessidade da prova pericial. Inteligéncia
do art. 870 do CPC/2015. Alegacdo de excesso
de penhora que fica prejudicada ante a
determinacdo de adjudicacdo de fracdo do bem
pelos credores Recurso desprovido. (TJ/SP -
Agravo de Instrumento ne 2028867-
76.2017.8.26.0000, Rel. Des. Alvaro Torres
Jinior, 202 Cdmara de Direito Privado, Dj.
07.08.2017).

Ainda,

“"DESPESAS CONDOMINIAIS - Ac¢cdo de cobranca,
ora em fase de cumprimento de sentenga -
Decisdo de Primeiro Grau que homologou
avaliacdo do imével penhorado realizada por
oficial de justiga — Admissibilidade -
Artigo 870 do NCPC Pericia técnica oficial
Desnecessidade - Alegag¢do de que a avaliacgdo
ndo poderia ser realizada por oficial de
justica - Requerimento de avaliag¢do por
arquiteto ou engenheiro - Avaliagcdo de
imével urbano, sem grandes complexidades,
que néo demandam avaliacgéao técnica
especifica - Possibilidade de aplicacdo da
regra do art. 870 do CPC/2015 - Auséncia de
elementos a infirmar a validade da avaliacdo

realizada pelo Oficial de Justiga - Recurso
improvido, com a manutengdo da r. decisdo
guerreada” (Agravo de instrumento ne

2024685-13.2018.8.26.0000, Rel. Des. Carlos
Nunes, d.j.: 27/04/2018).”

Em recentissimo julgado foi mantido o

entendimento quanto a desnecessidade de pericia para uma
avaliacdo de imével (destaquei):

“"AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acdo de cobranca de

despesas condominiais. Cumprimento de
sentenca. Penhora. Nomeacdo de perito para
proceder a avaliacdo do imével.
Desnecessidade. Inexisténcia de

peculiaridades que indiquem se tratar de
pericia complexa, cuja realizacdo exija
conhecimentos técnicos ou habilitagéo
especifica de que o oficial de justigca n&o
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disponha. Recurso provido. (TJSP; Agravo de

Instrumento 2258891-69.2018.8.26.0000;
Relator (a): Milton Carvalho; Orgéo
Julgador: 362 Cdmara de Direito Privado;
Foro Central Civel - 62 Vara Civel; Data do

Julgamento: 28/01/2019; Data de Registro:
28/01/2019).”

O entendimento do Superior Tribunal de

Justica é idéntico. Vejamos (destaquei) :

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
Santana - Sdo Paulo/SP | Cep: 02034-000

Fone.: 11 2283-4527

“"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. EXECUCAO. AVALIACAO DE IMOVEL
PENHORADO REALIZADA POR OFICIAL DE JUSTICA.
POSSIBILIDADE. DESNECESSIDADE DE DESIGNACA'O
DE PROFISSIONAL ESPECIALIZADO NAS AREAS DE
ENGENHARIA, ARQUITETURA oU AGRONOMIA.
PRECEDENTES. SUMULA 83/STJ. NECESSIDADE DE
NOVA AVALIACAO. REEXAME DE MATERIA
FATICOPROBATORIA. SUMULA 7/STJ. AGRAVO
IMPROVIDO. 1. E admitida a avaliacdo de bem
imével levado a hasta publica realizada por
oficial de Jjustica, uma vez que tal
avaliagcdo ndo se restringe as 4dreas de
arquitetura, engenharia ou agronomia.
Precedentes. 2. O Colegiado estadual julgou
a lide com base no substrato fatico-
probatdério dos autos e concluiu pela
prescindibilidade de  nova avaliagdo do
imovel. A revisdo do julgado importa
necessariamente no reexame de provas, O que
é vedado em ambito de recurso especial, ante
o Obice do enunciado n. 7 da Sumula deste
Tribunal. 3. Agravo interno a que se nega
provimento. (STJ, AgInt no AREsp 1004191/spP,
Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 21/02/2017, DJe
07/03/2017)."”

E,

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. AVALIACAO. OFICIAL DE JUSTICA.
REGRA. DESNECESSIDADE DE AVALIACAO POR
PERITO. SUMULA 7 DO STJ. AVALIACAO DE
IMOVEL. MATERIA QUE NAO SE RESTRINGE AS
AREAS DE CONHECIMENTO DE ENGENHEIRO,
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ARQUITETO OU AGRONOMO. SUMULA 83 DO STJ. 1.
A Corte de origem concluiu, a luz das provas
e das peculiaridades do <caso concreto,
acerca da validade da avaliacdo realizada
por oficial de justig¢a, portanto invidvel a
inversdo do julgado, por forgca da Sumula n°
7/STJ. 2. A determinacdo do valor de um
imoével depende principalmente do
conhecimento do mercado imobilidrio local e
das caracteristicas do bem, matéria que né&o
se restringe as 4dreas de conhecimento de
engenheiro, arquiteto ou agrdnomo, podendo,
se for o caso, ser aferida por outros

profissionais. Precedentes. 3. Agravo
interno ndo provido. (STJ, AgInt no AREsp
908.417/8P, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em

17/11/2016, DJe 30/11/2016).”

Ainda,

“AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL -
EXECUCAO - NOVA AVALIACAO DO BEM PENHORADO -

IMPOSSIBILIDADE - NOMEACAO DE PERITO
AVALIADOR - DESNECESSIDADE — AVALIACAO FEITA
POR OFICIAL DE JUSTICA - POSSIBILIDADE.

IRRESIGNACAO DO AGRAVANTE. 1. O Superior
Tribunal de Justigca perfilha entendimento no
sentido de que a nomeagdo de perito para
avaliagcdo de bem imével ndo se restringe as
adreas de conhecimento de arquitetura,
engenharia ou agronomia. Precedentes: AgRg
no Ag 1382226/SP, Rel. Min. Paulo de Tarso
Sanseverino, Dije de 29/06/2012; REsp
130.790/RS, Rel. Min. Sdlvio de Figueiredo
Teixeira, DJ 13/09/1999. 2. Agravo
regimental desprovido. (STJ, AgRg no REsp
1274187/MG, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 17/03/2016e, DJe
13/04/2016) .”

Desta maneira, a decisdo embargada padece de
material, uma vez que vai de encontro a

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106 fr
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expressa previsdo legal dos artigos 870 e 154, inciso V, do
CPC, relevando-se ainda omissa, uma vez que ndo hd qualquer
fundamentacao quanto a necessidade de conhecimentos
especificos que Jjustifique a onerosa e demorada pericia
judicial ao invés da avaliacdo por oficial de Jjusticga,
menos onerosa € mais célere.

Nada impede que em caso de inexisténcia de
arrematante, seja o imével melhor avaliado para
certificacdo de sua valoragcdo, mas a priori, destacada suas
particularidades, desnecessidrio ao Exequente suportar
maiores custos, j& tdo prejudicado pelo nao pagamento pela
Executada dos valores que lhe sdo devidos.

5. DOS PEDIDOS

Demonstrada a boa-fé, transparéncia,
cabimento e necessidade do quando submetido, inclusive para
fins de prequestionamento recursal e ao fim de afastar a
supressdo de insténcia, requer se digne Vossa Exceléncia,
conhecer e dar provimento aos presentes Embargos
Declaratérios, com decisdo integrativa aclaradora, conforme
fundamentagdo em aprego, para sanar os aspectos destacados.

Termos em que,
Pede deferimento.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Sdo Paulo, 04 de fevereiro de 2019.

FERNANDO HENRIQUE FERNANDES DANIEL HENRIQUE FERNANDES
OAB/SP 206.725 OAB/SP 307.073
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL II - SANTO AMARO DE SAO PAULO/SP

PROCESSO 1054701-92.2017.8.26.0002

GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA, j& qualificado, vem mui
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por seu
advogado subscritor, requerer, em tempo e sem prejuizo a
reconsideracdo da decisdo de fls. 299 que determinou a
avaliacdo do imdével penhorado por meio de pericia, pelas
razdes a seguir expostas:

Este MM. Jjuizo determinou corretamente a
avaliagdo do imdével penhorado, porém, por meio de avaliacgéo
pericial.

Em que pese o brilhantismo das decisdes
proferidas por este n. Magistrado bem como a reconhecida
rapidez nos despachos proferidos, de igual forma o trabalho
cartorario, contribuindo reconhecidamente e muito para a
celeridade e economia processual, por expressa previsao
legal existente no Cédigo de Processo Civil, avaliacdo mais
célere e também eficaz, menos dispendiosa ao Exequente Jja
tao sobrecarregado pelas despesas processuais para
recebimento do que lhe é devido.

Isto porque, o Cdédigo de Processo Civil, ao
disciplinar as avaliacgdes, é expresso ao determinar que a
avaliacdo seja procedida pelo oficial de justicga, renegando

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
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aos casos em que sejam necessdrios conhecimentos
especificos a nomeagdo de avaliador. Vejamos:

Art. 870. A avaliagdo serd feita pelo
oficial de justica.

Paragrafo Unico. Se forem necesséarios
conhecimentos especializados e o valor da
execugéao o comportar, o juiz nomeara

avaliador, fixando-lhe prazo nao superior a
10 (dez) dias para entrega do laudo.

Tal incumbéncia do oficial de Jjustica ¢é
ainda reforgcada no artigo 154 do mesmo diploma legal:

Art. 154. Incumbe ao oficial de justica:

V - efetuar avaliagdes, quando for o caso;

Ndo custa anotar que a possibilidade de o
oficial de justiga proceder as avaliag¢des necessdrias visa
atender ao principio da celeridade e economia processual,
reduzindo custos para as partes, além de aliviar o
judicidrio j& tédo saturado.

No caso dos autos, trata—-se de avaliacao de
um imével urbano, na Cidade de Sdo Paulo, o que autoriza a
conclusdo de ndo se tratar de avaliagcdo complexa, nao
havendo, portanto, necessidade de conhecimentos técnicos
especializados para tal, podendo ser efetuada por oficial
de Jjustica apenas com base em pesquisa mercadoldégica de
pregos junto a imobilidrias da regido e por meio da rede
internet.

Reforcando a desnecessidade de avaliacdo por
perito, ndo h& nos autos qualquer demonstragdo de
complexidade gque enseje a nomeagdo de avaliador perito,
cabendo ainda destacar que o préprio imével penhorado jia se
encontra anunciado em imobilidria, como é possivel perceber
com anuncio trazido aos autos as fls. 237/238, o dque
certamente facilitard a avaliacdo a ser realizada pelo
oficial de justicga.

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
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Vale destacar que referido antncio foi
executada inclusive.

A Jjurisprudéncia do E. Tribunal de justicga
unissona quanto a desnecessidade de pericia
a simples avaliacdo de um imdvel. Vejamos

"AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE COBRANCA EM
FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA -
Insurgéncia da exequente contra a decisdo
que 1indefere a nomeagdo de perito para
avaliagcdo dos bens méveis penhorados. A
regra geral insculpida no art. 870 do Cdédigo
de Processo Civil é que a avaliacdo se
realize por oficial de Justica, somente
devendo ser afastada a vista de elementos
concretos que justifiquem a necessidade da

prova pericial, ausentes na hipdtese
vertente. Negado  provimento". (Td/Sp -
Agravo de Instrumento ne 2114683-

89.2018.8.26.0000, Comarca de Bariri, 252
Cémara de Direito Privado, Rel. Des. Hugo
Crepaldi, Dj. 26 de junho de 2018).”

E,

"AVALIACAO DE BENS - Nova avaliacdo de
imoével rural penhorado, por perito judicial.
Descabimento. Ndo hd vicio do auto de

avaliacdo feito por oficial de Jjustica.
Regra geral que sé pode ser afastada a vista
de elementos concretos que Jjustifiquem a
necessidade da prova pericial. Inteligéncia
do art. 870 do CPC/2015. Alegacdo de excesso
de penhora que fica prejudicada ante a
determinacdo de adjudicacdo de fragcdo do bem
pelos credores Recurso desprovido. (TJ/SP -
Agravo de Instrumento ne 2028867-
76.2017.8.26.0000, Rel. Des. Alvaro Torres
Junior, 202 Cdmara de Direito Privado, Dj.
07.08.2017).

Ainda,

“"DESPESAS CONDOMINIAIS - Acdo de cobranca,
ora em fase de cumprimento de sentenca -

fls. 316
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Decisdo de Primeiro Grau que homologou
avaliacdo do imével penhorado realizada por
oficial de justigca — Admissibilidade -
Artigo 870 do NCPC Pericia técnica oficial
Desnecessidade - Alegacdo de que a avaliacgédo
ndo poderia ser realizada por oficial de
justica - Requerimento de avaliagdo por
arquiteto ou engenheiro - Avaliagdo de
imével urbano, sem grandes complexidades,
que néo demandam avaliacgédo técnica
especifica — Possibilidade de aplicacdo da
regra do art. 870 do CPC/2015 - Auséncia de
elementos a infirmar a validade da avaliacdo

realizada pelo Oficial de Justig¢a - Recurso
improvido, com a manutengcdo da r. decisdo
guerreada” (Agravo de instrumento ne

2024685-13.2018.8.26.0000, Rel. Des. Carlos
Nunes, d.j.: 27/04/2018).”

Em recentissimo julgado foi mantido o

entendimento quanto a desnecessidade de pericia para uma
avaliagdo de imdével (destaquei):

“"AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acdo de cobranca de

despesas condominiais. Cumprimento de
sentenca. Penhora. Nomeagcdo de perito para
proceder a avaliacdo do imével.
Desnecessidade. Inexisténcia de

peculiaridades que indiquem se tratar de
pericia complexa, cuja realizagcdo exija
conhecimentos técnicos ou habilitacéao
especifica de que o oficial de justica né&o
disponha. Recurso provido. (TJSP; Agravo de

Instrumento 2258891-69.2018.8.26.0000;
Relator (a): Milton Carvalho; Orgdo
Julgador: 3628 Cadmara de Direito Privado;
Foro Central Civel - 62 Vara Civel; Data do

Julgamento: 28/01/2019; Data de Registro:
28/01/2019).”

O entendimento do Superior Tribunal de

Justiga € idéntico. Vejamos (destaquei):

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
Santana - Sdo Paulo/SP | Cep: 02034-000

Fone.: 11 2283-4527

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. EXECUCAO. AVALIACAO DE IMOVEL
PENHORADO REALIZADA POR OFICIAL DE JUSTICA.
POSSIBILIDADE. DESNECESSIDADE DE DESIGNACAO
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DE PROFISSIONAL ESPECIALIZADO NAS AREAS DE
ENGENHARIA, ARQUITETURA oU AGRONOMIA.
PRECEDENTES. SUMULA 83/STJ. NECESSIDADE DE
NOVA AVALIACAO. REEXAME DE MATERIA
FATICOPROBATORIA. SUMULA 7/STJ. AGRAVO
IMPROVIDO. 1. E admitida a avaliacdo de bem
imével levado a hasta piublica realizada por
oficial de justica, uma vez que tal
avaliacdo ndo se restringe as d4dreas de
arquitetura, engenharia ou agronomia.
Precedentes. 2. O Colegiado estadual julgou
a lide com base no substrato fatico-
probatdério  dos autos e concluiu pela
prescindibilidade de nova avaliacdo do
imével. A revisdo do julgado importa
necessariamente no reexame de provas, O que
€& vedado em dmbito de recurso especial, ante
o Obice do enunciado n. 7 da Sumula deste
Tribunal. 3. Agravo interno a que se nega
provimento. (STJ, AgInt no AREsp 1004191/sP,
Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 21/02/2017, DJe
07/03/2017).”

E,

“"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. AVALIACAO. OFICIAL DE JUSTICA.
REGRA. DESNECESSIDADE DE AVALIACﬁO POR
PERITO. SUMULA 7 DO STJ. AVALIACAO DE
IMOVEL. MATERIA QUE NAO SE RESTRINGE AS
AREAS DE CONHECIMENTO DE ENGENHEIRO,
ARQUITETO OU AGRONOMO. SUMULA 83 DO STJ. 1.
A Corte de origem concluiu, a luz das provas
e das peculiaridades do caso «concreto,
acerca da validade da avaliacdo realizada
por oficial de justiga, portanto invidvel a
inversdo do julgado, por forgca da Sumula n°
7/STJd. 2. A determinacdo do valor de um
imével depende principalmente do
conhecimento do mercado imobilidrio local e
das caracteristicas do bem, matéria que n&o
se restringe as 4&dreas de conhecimento de
engenheiro, arquiteto ou agrénomo, podendo,
se for o caso, ser aferida por outros
profissionais. Precedentes. 3. Agravo
interno ndo provido. (STJ, AgInt no AREsp

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106 5

Santana - Sdo Paulo/SP | Cep: 02034-000

Fone.: 11 2283-4527
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908.417/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em

17/11/2016, DJe 30/11/2016).”
Ainda,

"AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL -
EXECUGCAO - NOVA AVALIAGCAO DO BEM PENHORADO -

IMPOSSIBILIDADE - NOMEACAO DE PERITO
AVALIADOR - DESNECESSIDADE — AVALIACAO FEITA
POR OFICIAL DE JUSTICA — POSSIBILIDADE.

IRRESIGNACAO DO AGRAVANTE. 1. O Superior
Tribunal de Justig¢a perfilha entendimento no
sentido de que a nomeagcdo de perito para
avaliacdo de bem imével ndo se restringe as
areas de conhecimento de arquitetura,
engenharia ou agronomia. Precedentes: AgRg
no Ag 1382226/SP, Rel. Min. Paulo de Tarso
Sanseverino, Dije de 29/06/2012; REsp
130.790/RS, Rel. Min. Sdlvio de Figueiredo
Teixeira, DJ 13/09/1999. 2. Agravo
regimental desprovido. (STJ, AgRg no REsp
1274187/MG, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 17/03/2016, DdJe
13/04/2016) .”

Isto posto, revela-se possivel e salutar a
reconsideragdo da decisdo que determinou a realizagdo de
pericia para avaliagdo do imdével para dque a avaliacgéo
determinada seja realizada por oficial de justica.

DA RECONSIDERAGAO

Considerando a existéncia de Embargos de
Declaracgéao concomitantemente protocolizado ante a
contrariedade a norma vigente e ao teor da decisdo sem eu
conteldo, em caso de reconsideracdao do r. despacho, requer
sejam aqueles extintos pela perda de seu objeto.

Ante o exposto requer quer seja reconsiderada a
decisdo que determinou a avaliacdo do imével por perito uma vez
que tal determinagdo vai de encontro ao que preceitua o Cdédigo
de Processo Civil, em seus artigos 870 e 154, inciso V, uma vez
que se revela inexistente qualquer necessidade de conhecimentos
especializados, devendo a avaliagdo ser realizada por oficial de

justica, observando-se assim os principios da celeridade e

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
Santana - Sdo Paulo/SP | Cep: 02034-000
Fone.: 11 2283-4527
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economia processual, reduzindo custos para as partes, além de

aliviar o judicidrio j& tao saturado.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Sdo Paulo, 04 de fevereiro de 2019.

FERNANDO HENRIQUE FERNANDES DANIEL HENRIQUE FERNANDES
OAB/SP 206.725 OAB/SP 307.073

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
Santana - Sdo Paulo/SP | Cep: 02034-000
Fone.: 11 2283-4527
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL II - SANTO AMARO DE SAO PAULO/SP

PROCESSO 1054701-92.2017.8.26.0002

GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA, j& qualificado, vem mui
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por seu
advogado subscritor, em atencdo ao Ato Ordinatdério de fls.
304, expor e requerer:

A prefeitura da cidade de S&o Paulo, em resposta
ao oficio de n° 035/2019 Jjuntados aos autos as fls. 301/303,
informou a existéncia de débitos fiscais que totalizam a quantia
de R$ 243.305,39 (duzentos e quarenta e trés mil trezentos e

cinco reais e trinta e nove centavos).

A existéncia de vultuoso valor devido aos cofres
publicos reforga a necessidade de remessa do imdével de matricula
189.872 para praceamento, conforme j& requerido pelo Exequente,
devendo o crédito da prefeitura constar em edital de

praceamento, a ser pago com valor proveniente de eventual

arrematacao.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sdo Paulo, 04 de fevereiro de 2019.
FERNANDO HENRIQUE FERNANDES DANIEL HENRIQUE FERNANDES
OAB/SP 206.725 OAB/SP 307.073

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
Santana - Sdo Paulo/SP | Cep: 02034-000
Fone.: 11 2283-4527
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

AVENIDA DAS NACOES UNIDAS, N 22.939, 12 ANDAR, VILA
ALMEIDA, SANTO AMARO - CEP 04795-100, FONE: 5541-7990,
SAO PAULO-SP - E-MAIL: STOAMAROICV@TIJSP.JUS.BR

DECISAO
Processo n°: 1054701-92.2017.8.26.0002 - Execucao de Titulo
Extrajudicial
Exequente: Gustavo de Campos Vieira
Executado: Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo

Em 04 de fevereiro de 2019, faco estes autos conclusos a(ao) MM(*)
Juiz(a) de Direito, Dr(*) Guilherme Silva e Souza

Eu, (Fernanda Fiala de Oliveira, M366701), Assistente Judiciario,
subscrevi

Vistos.

Trata-se de embargos de declaragdo de decisdo.

E o relatério. Decido.

Rejeito os embargos de declaragdo ofertados, diante do nitido carater
infringente que se pretende atribuir a este meio de impugnagao, que tem como fundamento
apenas aclarar ou integrar a decisdo interlocutéria exarada, de sorte a ndo servir como
substitutivo do recurso cabivel, tanto do agravo, quanto da apelagdo, recursos estes sim que
atendem a inten¢do de modificacdo do decisum.

Considerando-se que nao houve modificagdo da decisdo atacada,

desnecessaria a intimagdo da parte contraria.

Int.

Sao Paulo, 04 de fevereiro de 2019

Processo n° 1054701-92.2017.8.26.0002 - p. 1
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FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO Emitido em: 07/02/2019 11:44
Certid&o - Processo 1054701-92.2017.8.26.0002 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0043/2019, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 07/02/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado
Fernando Henrique Fernandes (OAB 206725/SP)
Remo Higashi Battaglia (OAB 157500/SP)

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de embargos de declaracdo de decisdo. E o relatério. Decido. Rejeito os
embargos de declaragdo ofertados, diante do nitido carater infringente que se pretende atribuir a este meio de
impugnacgdo, que tem como fundamento apenas aclarar ou integrar a decisao interlocutéria exarada, de sorte
a nao servir como substitutivo do recurso cabivel, tanto do agravo, quanto da apelagdo, recursos estes sim
que atendem a intengdo de modificagdo do decisum. Considerando-se que ndo houve modificagdo da decisdo
atacada, desnecessaria a intimagéo da parte contraria. Int."

SAO PAULO, 7 de fevereiro de 2019.

Elizabeth Aparecida André Silva
Chefe de Sec¢éao Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIZABETH APARECIDA ANDRE SILVA, liberado nos autos em 07/02/2019 as 11:44 .
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL II - SANTO AMARO DE SAO PAULO/SP

PROCESSO 1054701-92.2017.8.26.0002

GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA, j& qualificado, vem mui
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por seu
advogado subscritor, em atencdo ao r. despacho de fls. 299,
requerer a juntada da inclusa guia referente aos honorédrios
periciais devidamente recolhida.

Isto posto, requer, nos termos da deciséo
supra mencionada, sejam tomadas as devidas providencias
pela Z. serventia no intuito de contatar o perito nomeado
pelo MM. Juiz.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Sdo Paulo, 07 de margo de 2019.

FERNANDO HENRIQUE FERNANDES DANIEL HENRIQUE FERNANDES
OAB/SP 206.725 OAB/SP 307.073

Rua Ezequiel Freire, 51 - conj. 106
Santana - Sdo Paulo/SP | Cep: 02034-000
Fone.: 11 2283-4527
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GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA
Autor: GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA
Réu: VANESSA GABRIELA FARIAS MONTE!
SAO PAULO Foro Regional li - S - Cartério Da 12 Vara Civel 1
Processo: 10547019220178260002 - ID 081020000079641853
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bradesco

net empresa

Comprovante de Transacao Bancaria

Boletos de Cobranga

Data da operacao: 07/03/2019 - 16h34

Ne de controle: 969.530.237.807.232.559 | Documento: 0000687

Conta de débito:

Empresa:

Agéncia: 0915 | Conta: 0005081-4 | Tipo: Conta-Corrente
GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA ME| CNPJ: 010.507.149/0001-15

Codigo de barras:
Banco destinatério:

Razao Social
Beneficiario:

Nome Fantasia
Beneficiario:

CPF/CNPJ Beneficirio:
Nome do Pagador:
CPF/CNPJ do pagador:

Razao Social Sacador
Avalista:

CPF/CNPJ Sacador
Avalista:

Instituicdo Recebedora:
Data de débito:

Data de vencimento:
Valor:

Desconto:

Abatimento:
Bonificagdo:

Multa:

Juros:

Valor total:

Descrigdo:

00190 00009 02836 585006 74094 335176 9 78460000250000
001 - BANCO DO BRASIL S.A.
BANCO DO BRASIL S.A. . SETOR PUBLICO RJ

BANCO DO BRASIL S.A. . SETOR PUBLICO RJ

000.000.000/4906-95
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
051.174.001/0001-93

Ndo informado

N3o informado

237 - BANCO BRADESCO S.A.
07/03/2019

01/04/2019

R$ 2.500,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 2.500,00

PGTO PERICIA PROCESSO VANESSA

A transagdo acima foi realizada por meio do Bradesco Net Empresa.

Autenticacao

D2@LeMZK vFIFkpAZ 41JFKjra eXGR?#OK RcgiMNP3 u26?kJyb QSiNXE6A f41h9bcT
cQgxx*SR ZV1?0Aul mCj2SDIM my2n?FtY 69r?79s# TWOxK4x* GnrPhLx2 tfNQorAm
npbnlixPx T5jGHXnn hBXNFG5Q 2X9Eg7p* f47FQqo# i5kSCgSw 07710109 06180000

Demais telefones
consulte o site
Fale Conosco.

Cancelamentos, ReclamagOes e Informagoes.
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana.

Deficiente Auditivo ou de Fala
0800 722 0099

SAC - Servico de  Al6 Bradesco
Apoio ao Cliente 0800 704 8383

Ouvidoria 0800 727 9933  Atendimento de segunda a sexta-feira, das 8h as 18h, exceto feriados.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO HENRIQUE FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2019 as 18:39 , sob 0 nimero WSTA19701244419

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e cédigo 8CE1EED.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

1* VARA CIVEL

I FEVEREIRIS D B Avenida das Nacdes Unidas, n 22.939, 12 andar, vila almeida, Santo
Amaro - CEP 04795-100, Fone: 5541-7990, Sao Paulo-SP - E-mail:
stoamarolcv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THIWUS AL DI JUNT A

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1054701-92.2017.8.26.0002

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Mutuo

Exequente: Gustavo de Campos Vieira

Executado: Vanessa Gabriela Farias Monteiro de Araujo
CERTIDAO

Certifico e dou fé que intimei o sr. Perito — Rodrigo através do Portal —
Auxiliares da Justica e também por e-mail, acerca de sua nomeagdo e inicio
dos trabalhos. Nada Mais. Sdo Paulo, 12 de margo de 2019. Eu,  , GIAN
CARLO XAVIER DE MENDONCA, Escrevente Técnico Judiciario.
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EXMO(A). SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL Il DE SANTO AMARO - SP.

PROCESSO n? 1054701-92.2017.8.26.0002
(l¢dc: EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Reqte: GUSTAVO DE CAMPOS VIEIRA.
Reqgdo: VANESSA GABRIELA FARIAS MONTEIRO DE ARAUJO.

RODRIGO IEZZI TARDELLI, Perito Judicial, nomeado
nos AUTOS em epigrafe, apos as diligéncias e vistorias necessarias, bem
como circunstanciado exame da matéria em debate, vem mui
respeitosamente a V. Excia, para apresentar suas conclusdes com o

seguinte:

LAUDO
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. - PRELIMINARES.

O presente trabalho objetiva a avaliacdo do imdvel constante de terreno
e construgdo situado a Rua Carlos Baptista de Magalhdes n2 170 (atual
n2143) — Cidade Ademar, Sao Paulo — SP.

Deferida a prova pericial, para a avaliacdo do imdvel, o
Signatdrio foi honrado com a nomeag¢dao do MM. Juizo, para servir como
Perito Judicial.

. - VISTORIA.

Das minuciosas vistorias e diligéncias efetuadas e como se
verifica das fotos anexas que mostram todas as caracteristicas e
condigdes locais, assim como o imével avaliando em detalhes, tem-se:

I.1- LOCALIZAGAO.

O imédvel objeto da presente a¢do é o imoével situado a Rua
Carlos Baptista de Magalhdes n2 170 (atual n2143) — Cidade Ademar, Sao
Paulo — SP, conforme mapa de localizagao abaixo:

Rua Carlos Baptista
de Magalhaes, 170..
@Cumo das Piscinas

Q King Star Colchdes
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1.2 - MELHORAMENTOS E CARACTERISTICAS LOCAIS.

O local é dotado de todos os melhoramentos publicos e a
regido apresenta-se com caracteristica mista (comercial e residencial),
enquadrando-se no Grupo I: Zona de Uso Residencial Horizontal na 32
Zona; Residencial Horizontal Alto, de item 9.1 das “NORMAS PARA
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS” do IBAPE”.

r =frente de referéncia = 15,00m.
M; = prof. minima de aproveitamento eficiente = 30,00m
M, = prof. maxima = 60,00m.
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1.3.1 TERRENO

Terreno situado a Praga Francisco Rodrigues Lajes, anteriormente
denominado Rua Carlos Baptista de Magalhdes, antiga Rua 3, lote
3 da quadra A, no local denominado Cercado da Estrada, no Bairro
Vila Caledonia, 292 Subdistrito Santo Amaro, na quadra formada
pelas Ruas Robélia, Um, Dois e Praca Francisco Rodrigues Lajes,
medindo 30 ms de frente, por 51,50 ms da frente aos fundos, do
lado que confronta com o lote 2; 47,40 ms do fundo do outro lado,
confinando com o lote 4 e 30ms nos fundos confrontando com o
lote 11, encerrando a drea de 1.478,00 m>

Contribuinte: 090.414.0003-6.

1.3.2  BENFEITORIAS.

No terreno retro descrito existe edificado imoével com

caracteristica residencial.

O imdvel possui a seguinte distribui¢ao:

4 suites, cozinha, 2 quartos de empregada, 1 banheiro de empregada, 3
salas, piscina, saldo de festas, churrasqueira, forno de pizza, lavabo e

garagem coberta para 4 veiculos.
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Idade aparente: 5 anos;
Area Construida: 606,38 m?%;

Estado de conservagao: Regular.

Acabamentos principais do imével:

-Pisos: Revestimento ceramico nas salas e suite. Revestimento em
marmore no hall, cozinha e banheiros. Revestimento cerdmico na
lavanderia, quarto e banheiro de empregada.

-Paredes: Pintura total do imdvel com exce¢do do banheiro e cozinha,

onde o revestimento se da em mdrmore e ceramica.

-Forros: Forros de gesso pintado a latex.

-Outros: Caixilhos em ferro e aluminio, com portées em madeira.
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FOTO 01

Vista da fachada do imdvel, localizado na Rua Carlos Baptista de Magalhdes, n2 170 (atual n2 143)

— Cidade Ademar, Sao Paulo — SP.

FOTO 02

Vista geral da praga situada em frente ao imdvel.
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FOTO 04
9289 / 3105-3414

Vista da piscina.
Andar - ¢j

¢j. 705 — CEP 01020-901
—Fax: (11) 3105-4586
: rodrigo @tardelliengenharia.com.br

-7°

FOTO 03
Vista parcial da Rua Carlos Baptista Magalhdes.
Fones: (11) 3107
E-MAIL

Rua Tabatinguera, 140
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FOTO 06
Vista do saldo.

FOTO 05
Vista dos fundos do imdvel.
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FOTO 08

FOTO 07
Vista do saldo de outro dngulo.
Vista da lareira.
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FOTO 09
Vista do banheiro.
FOTO 10
Vista da suite.

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Rua Tabatinguera, 140 — 7° Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — Sao Paulo — SP




fls. 338

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D

CAU N° 64054-9

11

*/¥43606 061p92 8 Z000°9Z'8°2102°26-10/.#G0 L 0SSa20.1d 0 awiojul ‘op ojuswnoodeloualajuonlqe/bd eybipeised;iq snl-dsly fesay/:sdpy a)is 0 assaoe ‘[eulblo o J1sjuod eled
1/81€020.61V.LSM 0JdWwnu 0 qos ‘ Z|:9| e 6,02/70/60 Wa opejodojoid ‘Ojned Oeg op Ope}s3 op edlsnf &p [eungul @ [113AYV.L [ZZ31 0DI-¥A0Y Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblo op eldod 9 ojuswnoop s)s3

FOTO 11
Vista do banheiro.

140 - 7° Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — Sao Paulo — SP

FOTO 12
Vista do corredor de distribuigdo.

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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Rua Tabatinguera,
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FOTO 14

FOTO 13
Vista da suite.
Vista do banheiro.
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FOTO 16

FOTO 15
Vista da suite.

Vista da banheira.
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FOTO 18

FOTO 17
Vista da suite.

Vista da banheira.
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FOTO 20

Vista do corredor de distribuigdo.

FOTO 19
Vista da porta de acesso ao imdvel.
-MAIL
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FOTO 21
Vista da sala.
FOTO 22
Vista do lavabo.
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FOTO 23
FOTO 24

Vista da cozinha.

Vista da drea externa.
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FOTO 25
Vista da lavanderia.
FOTO 26
Vista da despensa.
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FOTO 27
Vista da lavanderia.
FOTO 28
Vista da despensa.
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Paulo — SP
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FOTO 29
705 — CEP 01020-901 - S
-3414 — Fax: (11) 3105-4586
rodrigo @tardelliengenharia.com.br

Vista do quarto de empregada.

E-MAIL

FOTO 30
Vista do quarto e banheiro de empregada.
Fones: (11) 3107-9289 / 3105

Rua Tabatinguera, 140 — 7° Andar — cj.
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FOTO 31
Vista da sala de jantar.
FOTO 32
Vista da sala de outro angulo.
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FOTO 33
FOTO 34
cj.

Andar - ¢j. 705 — CEP 01020-901
-3414 — Fax: (11) 3105-4586
rodrigo @tardelliengenharia.com.br

Vista do recuo lateral.
Vista da area externa.

70
Fones: (11) 3107-9289 / 3105
E-MAIL
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FOTO 35

Vista da garagem.

FOTO 36

Vista do depdsito.
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VALOR DO IMOVEL.

VALOR DO TERRENO.
A determinag¢do do valor unitario do terreno foi embasada pela
Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP, através do
método comparativo de dados de mercado, levando-se em
consideragdo: a caracteristica da zona, padrdo do local,
melhoramentos publicos existentes, condi¢gdes de acesso ao local e
fator topografia.

O valor basico unitario do terreno foi obtido através do tratamento
por fatores de elementos coligidos na regido avalianda, resultando
em valores unitdrios de areas semelhantes aquelas em estudo.
Para tal tratamento optou pelo Programa GeoAvaliarPro, que trata
todos os dados de pesquisa em relacdo ao imdvel avaliando,
baseado na Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP

—versao 2011.

O imével foi enquadrado no Grupo |: Zona de Uso Residencial
Horizontal na 32 Zona; Residencial Horizontal Alto, com as seguintes
caracteristicas: é constatada a presenca de residéncias, comércios

e servigos no local.

Rua Tabatinguera, 140 — 7° Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — Sao Paulo — SP
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Onde:

V. = Valor procurado do terreno =?

S = Area do terreno =1.478,00 m?

g = Unitdrio = RS 1.456,77/m?

O valor do terreno sera calculado, através da expressao:
Vi=Sxq

Substituindo os valores na formula e calculando vem:
V;=1.478,00 m? x RS 1.456,77/m?

V. =R$ 2.153.106,06
(dois milhdes cento e cinqlienta e trés mil e cento e seis
reais e seis centavos)

Diante do exposto o valor do terreno, corresponde a:

V.= RS 2.153.106,06 — valor — terreno.

lIl.2- VALOR DAS BENFEITORIAS DO IMOVEL.

Edificacdo: Em estudo, descritas no Capitulo Il retro, com
area construida de: 606,38 m?, com seus devidos coeficientes de RgN,
para o calculo da depreciagao do imdvel, sera utilizado o critério de Ross-
Heidecke, em face do seu tipo, dimensdes e caracteristicas construtivas
com os acabamentos descritos conforme capitulo Il deste laudo, tal como
do custo unitario basico de edificagdes — SINDUSCON ultimo publicado

para o més de margo de 2019, RS 1.386,15.
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V¢, = Valor da Construgao

Classe: Residencial — Grupo: Casa — Padrao: Luxo;
Coeficiente RgN: 3,200;

CUB —marg¢o / 2019: RS 1.386,15 / m?;

Area construida= 606,38 m%;

Estado de Conservacdo: Regular (c);

Idade: 5 anos — Vida util: 60 anos — Vida Residual: 20 anos;
Idade em porcentagem da vida referencial: (5/60) = 0,08;
K: (0,08;c) = 0,933 - Foc: 0,20 + 0,933 x (1-0,20) = 0,9464;
O valor da construcdo sera calculado, através da expressao:
V¢ = 606,38 m?x (3,200 x RS 1.386,15/m?) x 0,9464

V =RS$ 2.545.539,31

Diante do exposto o valor total da construgao, corresponde a:

Valor da Construgao = V., =R$2.545.539,31

(dois milhdes quinhentos e quarenta e cinco mil e quinhentos e
trinta e nove reais e trinta e um centavos)
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lI.3- VALOR TOTAL DO IMOVEL.

Corresponde a soma dos valores do terreno e da

construgao:
Valor do terreno =V, =R$2.153.106,06
Valor da construgdo =V, =RS 2.545.539,31
Valor do Imével = V, =RS$4.698.645,37

Diante do exposto, o valor arredondado do imével é:

V,= RS 4.700.000,00 - Vdlido para abril/2.019.

(Quatro milhdes e setecentos mil reais)
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VL. - ENCERRAMENTO.

Consta o presente laudo de 28 folhas, vindo esta ultima
datada e assinada.

Anexo | - Pesquisa Imobiliaria.

Anexo Il — Célculos.

Sao Paulo, 09 de abril de 2.019.

i :

/:v/, i

O AEZZ1 TARDELLL
QU éETO URBANISTA
CREA N°5061252741/D
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ANEXO |

Pesquisa Imobiliaria
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SAC FAULO - SP - 2019 [JumiZADO DATA DA PESQUISA : 05/04/201%
SETOR: 090 QUADRA: 414 INDICE DO LOCAL: 1.419.54 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA CARLOS BAPTISTA MAGALHAES NUMERO ; 184
COMP.: BAIRRO ; CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEF: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA
[FREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 1.368.00 TESTADA - (cf) m 2200 PROF. EQUIV. (Pe): £2.18
ACESSIBIUDADE:  Dieto FORMATO : Reguor ESQUINA : NBo

TOFOGRARA : piane

CONSSTENCIA:  seco

DADOCS DA BENFEITORIA

TFO DA EDIACACAQ : Casa USO DA EDIRCACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : BDO00 ME
PADRAO CONSTR.: cosa fing CONSERVACAO ; d - entra regular & reparos smpies
COEF. PADRAO: 2.434 IDADE REAL : 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) D718 CUSTO BASE (RS): 1.384.15
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 1.939.554,31 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0&: 1.00

DADOS DA TRANSACRO

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 4.200.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBIUARIA : LOPES ERWIN MAACK CONSULTORIA DE MOVES

CONTATO : REF: 375-1155082 TELEFOMNE : (11)-56042222
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 000 FTADICIONALO : 0,00 VALOR UNITARIO : 141114
TESTADA CI: 006 FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.333 24
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONALDS : .00 \"ARIAQ;O H o9
FRENTES MULTIPLAS Ce : ooo  FTADICIONALGS: 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1 a:j
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALOS ; 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALDS : 0.00

TOPOGRARA Ft : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 7° Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — Sao Paulo — SP
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULD - 5P - 2019 [lunuzADO DATA DA PESQUISA : 0F/04/201%9
SETOR: 0F0 QUADRA : 413 INDICE DO LOCAL: 1.37430 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAC Ao

ENDERECO : RUA CARLOS BAPTISTA MAGALHAES NUMERO : 257
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAC PAULD - SF
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS FJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGuA [ Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 1.240.00 TESTADA - (¢f) m 2500  PROF, EQUIV, (Pe): 45,40
ACESSIBIUIDADE : Déesta FORMATO ; Reguior ESQUINA : Néo
TOPOGRARA : planc

CONSSTENCIA:  seco

DADOCS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Casa UsO DA Emmhcio ¢ Resdencia AREA CONSTRUIDA : BODOD M*
PADRAD CONSTR.: cosa superior CONSERVACAO : & - reparos smpies

COEF. PADRAD: 1.77& IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEFHEGAC;\‘O (k) 0,455 CUSTO BASE (RS): 1.384.15
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 1,269 584 44 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACSO

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 3.200.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILLARIA © LOPES ERWIN HAACK

CONTATO : REF: 375-M20876 TELEFONE: (11)-56042222
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAO Floc ¢ 003 FTADICIONALDT : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.282 27}
TESTADA Cf : 907  FIADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 1.229.50
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALD3: 0.00 VARIAGAO : 05593
FRENTES MULTIPLAS Ce : oo FTADICIONALDY : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0000]
COMNSISTENCIA Fc: 000 FTADICIONALDS 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALDS : 0.00

TOPOGRARA Ft : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 7° Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — Sao Paulo — SP
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - SF - 2019 (lunuzADO DATA DA PESQUISA : 05/04/201%
SETOR: 090  QUADRA: 414 INDICE DO LOCAL: 1.419.54 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA I.OCAI.IIAQ;.O

ENDERECO : RUA CARLOS BAPTISTA MAGALHAES NUMERO : 37
COMP.: BAIRRO ! CIDADE ; SAC FAULD - 57
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[F]PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMINACAO PUBLCA
[] REDE DE GAS [KIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m& 2.000.00 TESTADA - {cf) m 3000  PROF. EQUIV. (Pe) : 468,67
ACESSIBILIDADE : Direia FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nbo
TOPOGRARA : plang

CONSISTENCIA : S8Co
DADOS DA BENFEITORIA

TFO DA Euﬂcacio : Cozo USO DA EDIRCACAOD : Resdencio AREA CONSTRUIDA : E2500 M*
PADRAO CONSTR:: cosa superior CONSERVAGCAO : & - raparos smpies

COEF, PADRAO: 1,774 IDADE REAL: 20 anos COERDE DEPREQACAO k) 0455 CUSTO BASE (RS): 1.388.15
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 84518478 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL DF: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 3.400.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : RUMO SUL MOVEIS

CONTATO : REF; 35743 TELEFONE: (11)-554B3877
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEI!AQ;D

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO] ¢ 0.00 VALOR UNITARIO : 1.105.94
TESTADA Cf: 0.0 FT ADMIONALDZ : .00 HOMOGENEIZAQ;O : 1.002 42
PROFUNDIDADE Cp : 001 FT ADICIONALOS : 0.00 \I"ARI.M;AO 2 057054
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOA: 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0000)
(CONSISTENCIA Fc: 0.00 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: pop  FTADICIONALDS : 000

TOPOGRARA FI: Q.00

Rua Tabatinguera, 140 — 7° Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — Sao Paulo — SP
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULC - 5F - 2019 [JunuzADO DATA DA PESQUISA : 0F/04/201%
SETOR: 0%0 QUADRA : 414 INDICE DO LOCAL: 143174 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIIAQ;O

ENDEREGO : RUA DR, PASCHOAL PELLINI NOMERO : 124
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SA0 PAULO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS FIReDE DE DISTRIBIICAO DE AGua [ v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) m* ¥50.00 TESTADA - (cf) m 2500  PROF. EQUIV, (Pe): 38.00
ACESSIBILIDADE : Deta FORMATO : Regulor ESQIUINA : Héo
TOPOGRARA : planc

CONSSTENCIA:  ssco

DADOCS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Cosa USO DA EDIRCACAQ : Resdencial AREA CONSTRUIDA : 52600 M
PADRAO CONSTR.: cosa superior |-} CONSERVACAQ : ! - eritre reparcs smpies & importarntes
COEF, PADRAO: 1,572 IDADE REAL ; 25 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k) D605 CUSTO BASE (RS): 1.386.15
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): §93.43202 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL & 1,00

DADOCS DA TRAN SAQKO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.440.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILARIA © PAULO ROBERTO LEARDI

CONTATO : REF: 567457 TELEFONE: (11)-25281792
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS \JALQR!SN&RIN;‘O

LOCALZACAO Floc : .01 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.581,45
TESTADA Cf : <007 FTADICIONALDZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.452.17
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDS: 0.00 VARIAGAO : 07181
FRENTES MILTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALDY : 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONALDS : 000

AREA Ca: 000 FTADICIONALODS : 000

TOPOGRARA Ft : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOCS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULC - 5P - 2013 [lunuzADO DATA DA PESQUISA : 09/04/201%
SETOR: 090  QUADRA: 414 INDICE DO LOCAL: 143114 CHAVE GEOGRARCA :
DADCS DA LOCALIIA(;;O
ENDERECO : RUA PASCHOAL PELLINI NUMERO : 144
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAO PAULO - §F

CEP: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[K]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINAGAD PUBLCA
[5] REDE DE GAS FJREDE DE DISTRIBWICAO DE AGUA [] TV ACABOD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 1.500,00 TESTADA - (cf) m 2500 PROF. EQUIV. (Pe): 40.00
ACESSIBIUDADE : Direfa FORMATO : Regular ESQUINA : NGo
TOPOGRARA ; plane

CONSSTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGAO : Casa USO DA EDIRCAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : FO000 Mt
PADRAO CONSITR.: casa fino CONSERVACRO: d-- enfre reguiar & reparos Smples
COEF. PADRAO: 2.434 IDADE REAL : 28 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0484 CUSTO BASE (RS): 1.384.15
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 2078.67276 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQ:‘O

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 4580.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBIUARIA : LOPES ERWIN MAACK CONSULTORIA DE MOVES

CONTATO : REF: 375-IM10654 TELEFONE : (11156942222
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC Ao

FATORES NORMA |IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALO&ESNARIA(;;O

LOCAUZACAC Floc : 001 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.402.22
TESTADA Cf : 007 FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 1.471 .04
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALD3: 0.00 VARIAGAO : 0.9181
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALD4 : 0.00 VAHI&C;O AVALIANDO : 1.0000
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALDS : 000

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS : 0.00

TOPOGRARA Ft : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA

&

MNUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - 5P - 2019

[lunuzADO DATA DA PESQUISA : 0F/04/201%9

SETOR: 0F0 QUADRA : 053 INDICE DO LOCAL: 135105 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA ROBELLIA NUMERO : 359

COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAQ PAULG - SF
CEP: UF: 37

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO =] REDE DE LUMINAGCAD PUBLICA

[ REDE DE GAS FJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGuA [ Tv ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 500,00 TESTADA - {cf) m 1500 PROF, EQUIV, (Pe): 3333
ACESSIBIUDADE : Désta FORMATO : Reguior ESQUINA : Nao

TOPOGRARA : piano

CONSBTENCIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Casa USO DA EDIRCACAO : Resdencia’ AREA CONSTRUIDA : X300 M

PADRAD CONSTR.: casa fino |+)

CONSERVACAQ : d - entre reguiar @ repares smpies

COEF. PADRAO: 2850 IDADE REAL: 15 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) ©.820 CUSTO BASE (RS): 1.384.15
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 959.144,83 VALOR ARBITRADO(RS): .00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL D4: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VALOR VENDA (RS): 1.£00.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : BAMBERG BROKERS
CONTATO : REF: BB25179 TELEFONE : (11)-55228000
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAO Floc 0.05 FT ADICIONALD] : 0,00 VALOR UNITARIO : 13217
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 138877
PROFUNDIDADE Cp : Q.00 FT ADICIONALD3 : 0.00 VARIAQiD H 1.0807]
FRENTES MULTIFLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0001
CONSISTENCIA Fo : 000 FTADICIONALDS : 000

AREA Ca: 000  FTADICIONALDS : 0.00

TOPOGRAFA Ft; 0,00

Rua Tabatinguera, 140 — 7° Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — Sao Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2019 as 16:12, sob o numero WSTA19702031877

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e cédigo 909EF47.



fls. 363

RODRIGO IEZZI TARDELLI

CAU N’ 64054-9

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D

36

*J¥43606 0BIP02 @ 2000°92°9' 2102 26-L02FS01 0Sse004d 0 swioul ‘op ojuswnooeloualajuoD.Iqe/Bd/eybipelsed/iq snf-dsfy fess//:sdpy e)is 0 asseoe ‘[euIbLIO O JLIBJU0D BiEd
1/81€020/61LVLSM 0Jawnu 0 qos ‘ Z1:91 Se 61.0Z/¥0/60 W 0pejodojoid ‘ojned OBS dp OpEjS Op BONSNI 8p [BUNGUL @ [113AYVL 1ZZ31 091YA0Y Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulblio op eidod 9 ojuswnoop 8js3

ANEXO 1i
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CRITERIOS E METODOLOGIA

Método Comparativo

Para a determinacdo do justo e real valor do imével ora
avaliando, o perito valeu-se dos meétodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliacido e Pericia de Engenharia de Sao Paulo -
IBAPE/SP e NBR 14.653-3.

Nas avaliagbes, temos como base método comparativo de
dados de mercado que consiste em se determinar o valor do imovel pela
comparagao com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista as suas
caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a mesma
renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No processo
comparativo entre o imével em exame e os pesquisados foi levado em conta, as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condigbes de
formulas proprias. Consideram-se também os coeficientes de transposigcao, de
melhoramentos publicos, de profundidade, de testada, de topografia, de
depreciagao e outros.

Portanto a apuracdo do valor basico unitario do terreno foi feita
através do metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de valorizagao ou
desvalorizagdo, em consonancia com a Norma de Avaliagdo e Pericia de
Engenharia do— IBAPE/SP e NBR 14.653-3. Para tanto se procedeu a uma
cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobiliarias dessa regido, cujo

tratamento de homogeneizagédo encontra-se no presente trabalho.
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A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar

solugdo para a lide em questdo. Abaixo resumimos o método adotado de
avaliagcao dos lotes.

Para a avaliacdo do terreno em questdo sera utilizado o
METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla
pesquisa de valores junto ao mercado imobiliario local, para a

determinagao do valor unitario médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender
areas de dimensdes equivalentes e préximas ao avaliando. Em
havendo necessidade os elementos de pesquisa serao
homogeneizados, visando corrigir fatores tais como localizagéo,
capacidade de uso, trafegabilidade, aproveitamento da area
permitida, diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos
publicos disponiveis, zona de ocupagdo, niveis econémicos da
regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros. Somente
de posse disso é que poderemos determinar o que se conhece por
VALOR DE MERCADO para uma unidade padrdao (elemento

paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para o calculo do valor
unitario, tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se
neste trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, com tratamento dos dados pela metodologia de

TRATAMENTO POR FATORES.
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Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados

periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e
revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. A norma permite,
alternativamente, a adogcao de fatores de homogeneizacdo medidos
no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu

origem seja anexado ao Laudo de Avaliagao.

O tratamento por fatores corresponde a aplicagdo da
teoria cartesiana a engenharia de avaliagbes. Ou seja, nele é
admitido que o problema maior pode ser dividido em véarios problemas
menores (problema da localizacédo, problema da testada, problema da
profundidade, etc.), que sdo ajustados INDIVIDUALMENTE, perante
uma situacdo de referéncia, adotada como paradigma. Todos o0s
fatores se referem a essa situagdo paradigma, admitindo que séo
nao-correlacionados. Portanto, devem ser aplicados na forma de

ajustes somatorios ou subtrativos.

I.1i Verificacao do Grau de Ajustamento

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-
se atingir Grau Ill, Grau Il ou Grau I. A obtengdo de um maior ou

menor grau depende sobretudo da qualidade da amostra obtida.
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A atribuicdo do grau de ajuste leva em conta uma soma

relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e, além
disso, ao atendimento integral do itens considerados mais
importantes, sem os quais, mesmo com uma soma elevada, ndo se

consegue atingir graus elevados.

I.1ii Grau de precisao:

A normalizacao estabelece uma precisdo em funcao da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do centrdide

amostral, cujos valores encontram-se expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianca, em se tratando de amostra,
deve ser calculado com base na funcédo densidade t-student, ilustrada

abaixo:

V+
T T t2 _(v+]%
ft)y=—22 | 1+— —0<t <o

I % ATV Y

Os valores de t advindos da funcdo densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em fung¢édo do
nivel de significAncia adotada (que vai depender do grau de
fundamentagcdo que se queira atingir) e do numero de graus de

liberdade.
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O grafico a seguir representa a fungdo densidade de t-

Student:

A f(t) regido de
aceitagdo

regido
critica

regido

Uma vez obtida a estatistica t-student (funcdo do nivel de
confianca e do numero de graus de liberdade), pode-se calcular

o intervalo de confianca pela expressao apresentada a seguir:

Onde:

X = centréide amostral;
S = desvio-padrdao amostral;
t = estatistica t-Student para [1 = 20% e um GL definido;

n = nimero de elementos da amostra;
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AVALIACAO

I.1.ii Obtencao do valor metro quadrado do Terreno

L1iv Pesquisa de Campo:

Nesta importante fase do trabalho, o Jurisperito
pessoalmente percorreu diversas regides contiguas a area do imovel
avaliando, na busca de elementos em oferta ou efetivamente
transacionados, priorizando elementos que guardassem semelhanca
com o imovel avaliando e sempre que possivel, se situassem na

mesma regido geo-econdmica do mesmo, com o fito de obter uma

amostragem representativa e sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, nado se sabia quais eram as
variaveis importantes na formacédo do preco no local do imoével
avaliando, o signatdrio procedeu a minudente estudo,
enfocando ndo somente a area dos elementos amostra, mas
também suas frentes, topografias, posigbes nas quadras,
situagao dos Imoveis, existéncia de construgoes,
melhoramentos publicos e demais detalhes julgados importantes

no mercado imobiliario.

Foi possivel obter, a principio, 06 (seis) elementos, os quais
foram tratados posteriormente por tratamento por fatores, como

segue:-

I.1.v Fatores homogeneizantes:
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Como fatores de homogeneizacéo, o jurisperito adotou
0S que seguem:

Foi obtido através do Programa GeoavaliarPro um

resumo dos elementos pesquisados conforme segue;

MATRIZ DE UNITARIOS

NGm. | Enderego outano |Homogeneizagdo | perdete | Trheld
B 1| RUACARLOS BAPTISTA MAGALHAES 184 0.9448 1.0000
E 2 | RUA CARLOS BAPTISTA MAGALHAES 257 0959 1.0000
@ 3| RUA CARLOS BAPTISTA MAGALHAES 3% 09084 1.0000
@ 4| RUA DR, PASCHOAL PELLINI 124 1.581.45 145217 0000
FE 5| RUAPASCHOAL PELLINI 144 1.602.22 LA71.05 2000
E &| RUAROBELLIA 377 132N 1.388.71 1.0807 1.0001

o Fator oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma
depreciagdo de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a
elasticidade do mercado imobiliario. Tal fator encontra justificativa
na pratica profissional;

eATUALIZACAO : Todos os elementos sio vélidos para o més de
abril/2019;

o[ OCAL : A transposi¢do de valores foi feita pelo signatdrio,
uma vez que foram coletados elementos situados na mesma regido geo-

econdmica do avaliando;

¢CONSTRUCOES : Os elementos com algum tipo de construgdo

sofreram a dedugdo correspondente ao valor da mesma, sempre que estas
edificacdes fossem representativas no preco do imével. Tal dedugdo se faz
necessdria para que o valor unitdrio final represente valor de terreno-nu e

foi feita mediante o uso do METODO RESIDUAL;

Apresenta-se a seguir o grafico de dispersao:

Rua Tabatinguera, 140 — 7° Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — Sao Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586

E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2019 as 16:12 , sob o niumero WSTA19702031877

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054701-92.2017.8.26.0002 e cédigo 909EF47.



fls. 371

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D

CAU N° 64054-9

44

ADERENCIA
Nim. Observado Calculado
1 141114 1.333,24
2 1.282,27 1.229,90
3 1.105,92 1.002,42
4 1.581,65 1.452,17
5 1.602,22 1.471,05
G 131,71 1.388,71
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observades x Valores Calenlados
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Ohservado

A)ELEMENTOS DISCREPANTES: Por nao se afastarem da faixa supra.

N3o houve valores discrepantes.
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DESCRICAD

+ PROCESSO 1054701

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.5
EDIFICACAC VALORES DE VENDA : |BAPE-SF - 2015 - SAC PAULC - 5P

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DATA: 05/04/201%

45

OBSERVACAO ;
IONA DE AVALIACAO
Descricdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
15,00 0.15 1.00 30,00 &0.00 0.50 600,00 1.00 400,00
FATORES
FATOR iINDICE
& Localizacdo 141954
@ Testada 30,00
[X] Protundidode
[ Frentes Miiifiplas N&o
[ Area
(<] Topografia planc
[ consisténcia seco
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 1 384 15 Média Unitarios : 1 31291
Desvio Padrdo : 187 20 Desvio Padrdo : 17542
- 30% ;76891 - J0mFIT04
+30%:1.799.40 +30%; 170475
Coeficiente de Variogdo : 13.4700 Coeficiente de Variogdo : 13,3600
GRAU DE FUNDAMENTAGAQ
Descricdo GRAUII GRAUII GRAUI n
1 [eare. a0 imdvss maasanao O quanto 3 toass = Compia o wcd tiore O 400¢H0 04 stuaGho ol s
<Ardves aNatEadas USBOCS N0 AT PArMDOMS
| Guant:aaos minema de.
2] 3008 58 marcage usscs E | * | . Of 2
smmm Apressntagho 9e mlorm rf 3 toam = Apreomntagbo ga nlorm ref atodas 0 uprasantacic inform ref atooce ;. 1] s
| 5e merease 35 CAMRCT 004 002 03008 NFBEIOE 3 CITIC! 508 008 HR008 ANHBII0E jearact sos aasos ref acs forse
:T::n::::;‘r:. .t = 2502280 O n40 228" il
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMAQ;O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 131291
TESTADA: 01000 PROFUNDIDADE 00000
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0.0000

VALOR UNITARIO (RS/m2): 1 454 77000
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) ! 215210400

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliondo

INTERVALD MINIMO ¢ 1.207.21
INTERVALO MAXIMO : 1.418.61

GRAU DE PRECISAO

INTERVALD MINIMO : 7 34277
INTERVALO MAXIMO : 1.570.77

GRAU DE

PRECISAO: Ml
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