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Fraudes contra Concessionirias de Energia Elétrik

Viclagho de Marcas o Patentos de Softwares

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA
CIVEL DA COMARCA DE SAO VICENTE - ESTADO DE SAO PAULO

AUTOS N°: 0008285-65.2017.8.26.0590

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerido
pelo CONDOMINIO EDIFICIO ROSICLER, em face de JOAO BOSCO DE
OLIVEIRA SANTOS, dando por terminados seus estudos, diligéncias e
vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em
anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso em resumo a seguir, para
o imdvel compreendido pelo apartamento n® 41, localizado no 4° andar ou 5°
pavimento do Edificio Rosicler, situado na Rua Onze de Junho, n° 292,
Itararé, Sdo Vicente - Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Vicente, 22 de julho de 2019.
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WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL:

Matricula n® 115.988, do Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Vicente - SP.

Apartamento n° 41 - Condominio Edificio Rosicler
Rua Onze de Junho, n° 292, Itararé - Sdo Vicente - SP.
R$ 380.000,00
(trezentos e oitenta mil reais)

JULHO / 2019

FOTO 01 |

FACHADA DO CONDOMINIO EDIFICIO ROSICLER.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37 , sob o nume
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008285-65.2017.8.26.0590 e cddigo 404D70D.



fls. 183

W \ln\i»‘ 1-)"|‘g‘im \ /\"\ot loHi

\

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D -

o CC

\
A
W

' ’ !
,-\ aliacoes e Pericias de Engenha

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DO
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerido pelo CONDOMINIO EDIFicIO
ROSICLER, em face de JOAO BOSCO DE OLIVEIRA SANTOS:

O apartamento n.° 41, localizado no 4° andar ou 5° pavimento do
Edificio Rosicler, situado na Rua Onze de Junho, n® 282, nesta Cidade,
com drea bruta de 113,00 m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 1,44872%
no terreno e demais coisas comuns do condominio. Matriculado no Cartério

de Registro de Iméveis de Sdo Vicente, sob n® 115.988.

II - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cddigo

de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da realizagdo

da pericia.
2.1 - LOCAL
2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo
Vicente, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo

do imdvel:
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NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.

FOTOS 02/03
RUA ONZE DE JUNHO,

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

, sob 0 nimero WSV

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo Vicente

- SP, o imdvel possui a seguinte identificagdo:

15.00082.0055.00292.043

Sacretzma da Fazendz
Ceparamanto de IPTU

CERTIDAD DE VALOR VENAL - IMOBILIARIO

ALITTRET R,

Corffcamos que, o mdvel siluatdo . RAUA ONZE DE JUNHD, RUA, 252 - APTO 41
EQIFICIO ROSICLER; ==ab Ingencho Cadagiral de n® 15-00082-0055-00252-043, & mnbuids
misrcica de 20§56 o Va 1S 352.372,58 4 Duzentos: g Trinta e Dols Mil,

Trezantos & Setents o Doda Reals & Movents 8 Olfo Cenfavos §, pars fma de cakoulo de (PTU
= de RE F32.372,58 | Duzentds e Trniz o Dola ME, Trezanto®s & Sstenta @ Dole Reals 8
Naowanis & - Olbg Cantaves | porn fins de calmio de’ [TRL de poodo: oo @ Lei Cammnlermer s

1% B2 O, regalarmenindn peio Decreia o 357143012

2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos
publicos: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua, esgoto, energia elétrica,

telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo préximo.
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2.1.4 - ZONEAMENTO

, sob 0 nimero WSV

As Leis Complementares n® 270/99 e n° 271/99,
instituem o Plano Diretor, o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo

Vicente.

O local em causa integra a Zona Urbanizagdo
Preferencial Imediata - UP1: sdo dreas destinadas d ordenagdo e melhoria das
condi¢des de urbanizagdo, através da implantagdo prioritdria de equipamentos
urbanos e comunitdrios, do adensamento de dreas jd edificadas, e da indugdo a
ocupagdo dos terrenos edificdveis. UP1 sdo dreas urbanizadas, loteadas ou
parceladas que apresentam diferentes niveis de infraestrutura urbana e de

equipamentos urbanos e comunitdrios.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imdvel em estudo:

ATIVIDADE S DE USO
ZONAS CATEGORIAS
Artigo 7° Artigo 10°

POLITICAS

IMEDIATA up1

FUTURA up2

= INDUSTRIA, COMERCIO UP 34
URBANIZACED E SERVICOS
PREFERENCIAL [ INDUSTRIA COMERCIO
E SERMICOS

INDUSTRIA, COMERCIO
E SERVIGOS ueas

NMOLVIMENTO URBANG

DESENVOLMMENTO

TURISTICO Bl

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do

territério da Zona Urbanizagdo Preferencial Imediata UP1.

A ocupagdo comercial € bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritérios, postos de gasolina, instituigdes bancdrias, dentre outras, ao longo

da prépria Rua Onze de Junho, Rua Messia Asst e de logradouros circunvizinhos.

A destinagdo residencial é predominada por prédios

residenciais térreos e assobradados e edificios residenciais.
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imdvel possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

O solo aparenta ser seco e firme para receber
construgées de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento de n° 41 a fragdo ideal de

1,44872% no terreno.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se
edificado o Edificio Rosicler, erigido com os devidos recuos previstos por lei, e

no mesmo nivel da referida via publica.

O Condominio Edificio Rosicler é constituido por bloco
dnico com 98 apartamentos residenciais, com entrada social e garagem com

acesso pela Rua Onze de Junho.

B —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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- DO EDIFicIO

O Edificio Rosicler, onde estd localizado o
apartamento avaliando (n.° 41), constitui-se de prédio residencial, contendo no
térreo: portaria eletrdnica com interfone, sistema vidrio, incluindo vias da
circulagdo de pedestres, hall social e saldo de festas, que atende a 14 andares
superiores com 7 apartamentos por andar, os quais estdo servidos por 3
elevadores, sendo dois de uso social e um de servico, bem como vagas de

estacionamento, localizadas no térreo.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n® 41)

O apartamento n°® 41 estd localizado no 4° andar ou 5°
pavimento do Edificio Rosicler, situado na Rua Onze de Junho, n® 292, Itararé,
Sdo Vicente - Sdo Paulo. Contém a drea util de 113,00 metros quadrados e a

fragdo ideal de 1,44872% no terreno.

Possui ainda: dois dormitérios, sala para dois
ambientes, banheiro, cozinha, drea de servigo e despensa, com idade fisica
estimada de 35 anos, podendo ser classificado como “1.2.5 - apartamento padrdo
médio”, com elevador, de acordo com o Estudo “Valores de Edificagdes de

Imdveis Urbanos IBAPE/Santos", enquadra-se na referéncia (C): “regular”.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
DAS AREAS COMUNS DO EDIFICIO ROSICLER, DO APARTAMENTO N° 41
E O CROQUI DO MESMO:

B —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTOS 04/05 |

RUA ONZE DE JUNHO, N° 292
CONDOMINIO EDIFICIO ROSICLER

> ‘,l &

FACHADA.
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CONDOMINIO EDIFICIO ROSICLER

VAGAS DE ESTACTIONAMENTO NO TERREO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTOS 10/11 |

CONDOMINIO EDIFICIO ROSICLER

VAGAS DE ESTACTONAMENTOS NO TERREO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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AREAS DE CIRCULACAO E ACESSO DE SERVICO.

FOTO 12/13

’

CONDOMINIO EDIFICIO ROSICLER

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

’

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Pereira MOdO‘Hi
Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880D
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FOTO 14/15 |

CONDOMINIO EDIFICIO ROSICLER

HALL DE ESPERA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTOS 16/17 I

CONDOMINIO EDIFICIO ROSICLER

CIRCULACAO E HALL DOS ELEVADORES NO TERREO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTOS 18/19 I

CONDOMINIO EDIFICIO ROSICLER

HALL DOS ELEVADORES NO 4° ANDAR E ACESSO A UNIDADE N° 41.
) ——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 20 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

arMITdRIO

CIRCULATAD

=
z
B

EDIFICIO ROSICLER - APARTAMENTO N° 41

HALL DE ENTRADA.

s = B Sy
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 21 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

arMITdRIO

CIRCULATAD

=
£
a

OUTRA VISTA DO HALL.

o T e e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 22 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

, sob 0 nimero WSV

CIRCULATAD

SALA.

o R e et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

SALA DE ESTAR.

B —

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37 , sob o nimero WSV

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008285-65.2017.8.26.0590 e cédigo 404D70D.



fls. 204

\/\)( '\'H\il‘ 1’)¢‘l‘c‘il‘( A /\/\c‘c ,&"Hl

e

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D

¢19700973530

Desde 1955

, Sob o nimero WSV

1 » -
"\‘.;\"nt\ OeS ¢ I SCrICIas \!A’ (."s‘t..‘l\tl

FOTO 24 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

CIRCULATAL

EDIFICIO ROSICLER - APARTAMENTO N° 41

SALA DE JANTAR.

B —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008285-65.2017.8.26.0590 e cédigo 404D70D.



fls. 205

\/\)¢ '\In\in‘ 1')1.‘ reira /\"‘c‘c ,("Hl

e

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D

¢19700973530

:t'.'d(( /cfb

, Sob o nimero WSV

A

’

1 » -
'\‘..« ACOUS ¢ I CriIcCias \!l’ (.'\sh'i\!hl

FOTO 25 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

CIRCULACAO.

B —

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 26 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

arMITdRIO

CIRCULATAD

LOTINHA

EDIFICIO ROSICLER - APARTAMENTO N° 41

DORMITORIO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 27 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.
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SALA
JANT AR
LOZINHA

EDIFICIO ROSICLER - APARTAMENTO N° 41

CIRCULACAO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 28 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

arMITdRIO

CIRCULATAD

LOTINHA

EDIFICIO ROSICLER - APARTAMENTO N° 41

BANHEIRO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 29 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.
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JANTAR
LOTINHA

EDIFICIO ROSICLER - APARTAMENTO N° 41

DORMITORIO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

arMITdRIO

CIRCULATAD

SALA
JANT AR
LOZINHA

EDIFICIO ROSICLER - APARTAMENTO N° 41

COZINHA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

arMITdRIO

CIRCULATAD

SALA
JANT AR
LOZINHA

EDIFICIO ROSICLER - APARTAMENTO N° 41

AREA DE SERVI(O.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

arMITdRIO

CIRCULATAD

ahLA
JanTaR
LOTINHA

EDIFICIO ROSICLER - APARTAMENTO N° 41

DESPENSA.

s B Sy
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é
de uso obrigatdrio em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de imdveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a "“Norma
Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do Estudo "Valores de
Edificagées de Iméveis Urbanos IBAPE- SANTOS", elaborado com a estrutura
e critérios similares ao Estudo "Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos -
Sdo Paulo”, que tem sua utilizagdo recomendada em trabalhos que envolvam a
andlise de benfeitorias urbanas inseridas no Municipio de Santos, pela sua
abrangéncia tanto em termos de tipologias construtivas como de valores para

atender as condigdes de mercado especificamente preponderantes.

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as diversas
fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma regido

geoecondmica, bem como negdcios efetivamente realizados.

B —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37 , sob o niumer
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Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitério,
foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas com

os seqguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imdvel;
Dimensdes;

Padrdo Construtivo;
Tdade;

Data da Oferta.

Obedecidas as condig¢des acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd adotado
o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los ds

condi¢des do imdvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:
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A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
prego das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos
(elasticidade dos negdcios). No caso de transcrigdo ndo haverd o referido

desconto.

B) - ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizagdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea a do presente

laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do
valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do
imdvel, serd calculada através do Estudo “Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SANTOS".

Conforme referido estudo, o imdvel em questdo
enquadra-se no item "1.3.3 - APARTAMENTO PADRAO MEDIO - LIMITE
MEDIO (COM ELEVADORY)", adotando-se o valor unitdrio igual a 1,51.

Quando utilizado o estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVELS URBANOS - SANTOS - 2006" serd empregado
para o cdlculo do valor unitdrio de cada padrdo construtivo o valor do R8N, em
substituigdo ao H82N, para tanto, necessdrio o ajuste dos valores unitdrios

publicados na Tabela IV do estudo "Valores de Edificagdes - Santos".

O indice que representa essa conversdo, denominado fator

de conversdo K, é de "0,528".
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ATABELA ABAIXO SUBSTITUI a anteriormente publicada. 8
(7]

- INTERVALO DE VALORES
CLASSE GRUPO FADRAQ
Minima Medio Maximo
1.1.1- Padrac Econdmico Abaieo de 077
1.1.2- Padrao Simgles 07e 2,91 1.04
1.1 - CASA 1.1.3- Padrao Medic 1,05 1,30 1.55
1.1.4 -Padrao Superior 1,56 1,58 1,60
1.1.5- Padrao Fino 1.81 203 2.5
1.1.6 Padrao Luxo Acima de 2,52
1- RESIDEHCIAL 1.2.1- Padrao Médo 1,23 1,37 151
1.2 - S0BREPOSTA 1.2.2 -Padrao Supericr 1,52 1.84 2.18
1.2.3- Padrao Fino Acima de 2,17
1.3.1- Padrio Econdmico Abaixo de 0,89
L Sem elevadar | 0,90 0% | 102
1.3.2- Padrac Simples
Com elevador Abaixo de 1,26
" . Sem elevadaor Acima de 1,03
1.3- APARTAMENTO 1.3.3- Padrao Magic
Com elevador 127 1.9 1.75
1.2.4- Padrac Superor 1,76 1,79 1.62
1.3.5- Padrao Fino 1.83 2,32 261
1.3.6- Padrao Luxo Acima de 2,82
2.1.1- Padrao Econdmico Abaixo de 0,82
FA =1 levad 0,23 9,92 1.01
2.1.2- Padrio Simgles |~ o ooe = I
Com elevadar Abaixo d= 1,37
2.1- ESCRITORIO 21 % Padrio Mido Sem elevador Agima de 1,02
2. COMERCIAL — Com elevador | 128 1,92 I 1,68
SERVIGO - 2.1.4- Padrao Superor 187 1,69 I 1.71
S TR 2.1.5-Padrao Fino Acima de 1,72
2.2.1- Padrao Econdmico Abaixo de 0,52
% 2.2.2- Padrac Simgles 0.53 0,560 067
2.2- GALPAD
2.2.3- Padrao Médio 0.8 1,23 1,78
2.2.4- Padrao Supericr Beima de 178

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSS: D = 1 - (1 - pr) (x + x*)
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HEIDECKE: D = A + (1 - ¢C) C
Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificagdo;

n = Vida dtil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo "Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte férmula:

Foc = R + K * (1 - R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) ;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

VB=Axvu'FOC
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Sendo:

VB =
A =
Ve =

Foc

Valor da benfeitoria ;
Area total construida :

Valor unitdrio da construgdo ;

= Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.

O estado de conservagdo da edificagdo serd

classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

REF. ESTADO DA DEPRECIAGAO
EDIFICAGCAO (%)
A NOVO 0,00
B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32
C REGULAR 2,52
D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
SIMPLES
E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10
F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20
G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60
H NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 75,20
E EDIFICAQAO SEM VALOR
SEM VALOR 100,00

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado em

fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que

se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; paredes,

pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os seus custos para uma

eventual recuperagdo.
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dade em % ESTADO DA EDIFICAGAO
referencial A B C D E F G H
2 0,990 0.987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155

E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os imdveis que serviram

de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de considerar

o fator de transposigdo.
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Os elementos coletados foram inseridos no programa
"GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se constitui
de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo
avaliatério, possibilitando maior agilidade e veracidade aos resultados obtidos

nas avaliagdes.

IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1- AVALIACAO DO IMOVEL

Na avaliagdo da unidade autdnoma foi considerada a

drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de apartamentos ha
mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea

privativa resultou em:
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AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 113,00 m?
VALOR UNITARIO -= R$ 3.365,57 / m?
VI = Sprivativa X Vu

Substituindo e calculando:

VI = 113,00 m? x R$ 3.36557 / m? (*)

VI = R$ 380.309,41

Ou em nimeros redondos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

R$ 380.000,00

(trezentos e oitenta mil reais)

JULHO / 2019

;. (*) Obs.: Vu=R$ 3.365,57 / m? (trés mil, trezentos e sessenta e cinco reais e

1
1
1
i cinquenta e sete centavos por metro quadrado de drea privativa), conforme
1
1
1

| pesquisa de mercado a seguir:
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 15 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

SAOQ VICENTE - SP- 2016
iNDICE DO LOCAL : 0,00

[JUTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Av. Pe. Manoel da Nobrega x Av. Presidente Wilson
BAIRRO : ltararé

COMP.: Cond. Anchieta
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 392
CIDADE : SAQ VICENTE - SP

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 0,00
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) 0,00
FORMATO :

PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ESQUINA : Sim

TIPO DA EDIF!CA(,‘AO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

Apartamento

ESTADO : Original

COEF. PADRAO :

FACE : Norte

1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0687IDADE: 30 anos FRAGAO: DO00TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 130,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTALM*: 130,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUITES: 0 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVAGAO:

Kleyton lannelii Imoveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

VALOR VENDA (RS) : 420.000,00

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE : (13)-33565954

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 2.907,69
OBSOLESCENCIA Fobs : 2268  FT ADICIONAL 02: 000  HOMOGENEIZAGAO : 2680,83
PADRAO Fp : 0,00  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO : 0,9220
VAGAS 0,00  FT ADICIONALO04: 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAO VICENTE - SP-2016
SETOR: 15 QUADRA : iINDICE DO LOCAL : 0,00
DADOS DA LOCALIZA(;AO

[ UTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO: Avenida Padre Manoel da Nobrega NUMERO : 1421

COMP.: ao lado do Ed. Sagres BAIRRO : tararé CIDADE : SAO VICENTE - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : Néo

TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFlCA(;AO: Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0620IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 169,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 169,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUITES: 0 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 0  pisciNA: 0O  SALAODE FESTAS: 1

ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 500.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : José Carlos Gongalves Iméveis
CONTATO: N corretor TELEFONE : (13)-997095647
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 266272
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 266272
PADRAO Fp : 0,00  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 0,00  FT ADICIONALO04: 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37 , sob o nime
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008285-65.2017.8.26.0590 e cddigo 404D70D.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAO VICENTE - SP-2016
SETOR: 15 QUADRA : iNDICE DO LOCAL : 0,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

UTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO : 200
CIDADE : SAQ VICENTE - SP

ENDERECO : Avenida Padre Manoel da Nobrega
COMP.: Cond. Maison Merviller BAIRRO : ttararé
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DEESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

TESTADA - (cf) 0,00
FORMATO :

AREA (Ar) M2 0,00
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ESQUINA : Néo

TIPO DA EDIFOCA(;AO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev.

Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 07S0IDADE: 25 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 103,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 103,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTOEMPREGADAS: 1 PISCINA: 0  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 1" APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;f\O

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO:
OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (RS) : 430.000,00 VALOR LOCA(;AO (RS): 0,00
Marco Aurélio Webster Sant Anna Iméveis

corretor TELEFONE : (13)-997462304

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 000  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 3.757,28
OBSOLESCENCIA Fobs : -521,01 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 3.236,27
PADRAO Fp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIA(;AO . 0,8613
VAGAS 0,00  FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37 , sob o nime
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008285-65.2017.8.26.0590 e cddigo 404D70D.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAO VICENTE - SP- 2016
SETOR: 15 QUADRA : iNDICE DO LOCAL : 0,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

[ UTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Avenida Padre Manoel da Nobrega
COMP.: Cond. Maison Place Pigalle BAIRRO : ltararé
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 470
CIDADE : SAO VICENTE - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV
DADOS DO TERRENO

ACABO

AREA (Ar) M7 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) :

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFOCA(;RO: Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 104,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTALM=: 104,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: 0  SALAO DEFESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;AO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 430.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : Gévea Imoveis
CONTATO: corretor TELEFONE : (13)-32895879
OBSERVAGAO:

Apartamento no Bloco B - face lateral para a praia.

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE S/VARIACAO
LOCALIZA(}AO Floc: 0,00 FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNlTA'RIO . 372115
OBSOLESCENCIA Fobs : 689,82  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 3.031,33
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIA(;AO 3 0,8145
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua

Domingos Rodrigue

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

s, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37 , sob o nume
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008285-65.2017.8.26.0590 e cddigo 404D70D.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: SAO VICENTE - SP-2016
SETOR: 15 QUADRA : iNDICE DO LOCAL : 0,00

DADOS DA LOCALIZACAO

UTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO : 501
CIDADE : SAQ VICENTE - SP

ENDERECO : Avenida Padre Manoel da Nobrega
COMP.: Ed. Saint Desir BAIRRO : ttararé
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[QPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DEESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

TESTADA - (cf) 0,00
FORMATO :

AREA (Ar) M2 0,00
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ESQUINA : Sim

TIPO DA EDIFICA(;AO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev.

Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,687IDADE: 30 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 135,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTALM*: 13500
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 3 SUITES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 1 PISCINA: 0  SALAODE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 650.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : Alive Valdez Santana Imbveis
CONTATO: corretor TELEFONE : (13)-981043177
OBSERVAGAO:

Apartamento no 10° andar.

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZA(}AO Floc: 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNlTARIO : 433333
OBSOLESCENCIA Fobs : -338,09 FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENElZA(;ﬂO : 3.995,25
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIA(;I\O o 0,9220
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

w

Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37 , sob o nume
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 15 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

SAO VICENTE - SP - 2016
iNDICE DO LOCAL : 0,00

[ UTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Onze de Junho
COMP.: Edificio
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : ftararé

NUMERO : 276
CIDADE : SAQ VICENTE - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTA(}AO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[JREDEDEGAS  [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICA(}RO: Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (K) : 0687IDADE: 30 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 131,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM: 0,00  TOTALM®: 131,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTOEMPREGADAS: 1  pisciNA: 0  SALAO DE FESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA : Antdnio Marcelo Afonso Imdveis
CONTATO: corretor
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR VENDA (RS) : 480.000,00

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE : (13)-981999999

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE S/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONAL 01 : 000 VALOR UNITARIO : 3.297,71
OBSOLESCENCIA Fobs : 25723  FT ADICIONAL 02: 000  HOMOGENEIZAGAO : 3.040,42
PADRAO Fp : 0,00  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 0,8220
VAGAS 0,00  FTADICIONALO4: 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37 , sob o nime
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008285-65.2017.8.26.0590 e cddigo 404D70D.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 15 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

SAO VICENTE - SP - 2016
iNDICE DO LOCAL : 0,00

UTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Onze de Junho
COMP.: Ed. Rosicler
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : ltararé

NUMERO : 292
CIDADE : SAQ VICENTE - SP

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTA(}AO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=: 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) :
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO:  Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0687IDADE: 30 anos FRAGAO: 000TAXA:  0,00VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 134,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTALM*: 134,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 4 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: 0  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;I"\O

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVAGAO:

corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR VENDA (RS) : 570.000,00

Paulo Roberte Leardi Iméveis

VALOR LOCA(;AO (RS): 0,00

TELEFONE : (13)-33858555

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 000  FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.828,36
OBSOLESCENCIA Fobs : -29869  FT ADICIONAL02: 000 HOMOGENEIZAGAO : 3.529,67
PADRAO Fp : 000  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0,9220
VAGAS 0,00  FT ADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

s, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37 , sob o nime
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008285-65.2017.8.26.0590 e cddigo 404D70D.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 15 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

SAQ VICENTE - SP- 2016
iNDICE DO LOCAL : 0,00

UTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Onze de Junho
COMP.: Cond. Grajal
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : ftararé

NUMERO : 357
CIDADE : SAQ VICENTE - SP

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENTA(}AO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICA(;RO: Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,687IDADE: 30 anos FRAGAO: D00TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA 102,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTALM*: 102,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 2 SUITES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 1 PISCINA: 0  SALAODE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 430.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : IMOBI Iméveis
CONTATO : corretor TELEFONE : (13)-984800990
OBSERVAGAO:

Apartamento no 11° andar.

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 432353
(OBSOLESCENCIA Fobs : -337,32  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 3.986,21
PADRAO Fp : 000  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0,9220
VAGAS 000  FT ADICIONALO4: 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

w

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37 , sob o nime
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008285-65.2017.8.26.0590 e cddigo 404D70D.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO VICENTE - SP- 2016
iINDICE DO LOCAL : 0,00

SETOR: 15 QUADRA :
DADOS DA LOCALIZACAO

[ UTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Onze de Junho
COMP.: Cond. Ed. Pérola
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : ftararé

NUMERO : 55
CIDADE : SAQ VICENTE - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTA(}AO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nio

TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFlCA(;AO: Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0620IDADE: 35 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 101,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTALM*: 101,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: 0 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 0  pisciNA: 0O  SALAODE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;i\O

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVAGAO:

F. Gomes Imoveis

corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR VENDA (RS) : 373.000,00

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE : (13)-988794142

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 332376
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 332376
PADRAO Fp : 0,00  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 0,00  FT ADICIONALO04: 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 15 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

SAOQ VICENTE - SP- 2016
iNDICE DO LOCAL : 0,00

UTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Pero Correa
COMP.: Cond. Costa da llha
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : ltararé

NUMERO : 63
CIDADE : SAQ VICENTE - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTA(}AO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M7 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFOCA(;AO: Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,858IDADE: 15 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 106,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTALM*: 106,00
EDIFIiCIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 1 PISCINA: 0  SALAODE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRAN SACZ\O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 750.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : Bardo Iméveis
CONTATO: corretor TELEFONE : (13)-34685829
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE S/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 6.367,92
OBSOLESCENCIA Fobs : 141312 FT ADICIONAL 02 000 HOMOGENEIZAGAO : 4.954,81
PADRAO Fp : 0,00  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0,7781
VAGAS 0,00  FTADICIONAL04: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

w

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desde 19

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 15 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

SAO VICENTE - SP- 2016
iNDICE DO LOCAL : 0,00

[JUTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Saldanha da Gama
COMP.: Cond. Ed. Caribe
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : ltararé

NUMERO : 217
CIDADE : SAQ VICENTE - SP

MELHORAMENTOS :

7] PAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 0,00
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) 0,00
FORMATO :

PROF. EQUIV. (Pe) :
ESQUINA : Sim

TIPO DA EDIFICACAO :
CARACTERISTICAS

Apartamento

ESTADO : Original

FACE : Norte

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: c- regular
COEF. DEP. (K) : 06B7IDADE: 30 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 135,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 135,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: 0 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: 0  SALAODE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 21 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACi\O

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVAGAO:

Alexandre Imiveis

corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

VALOR VENDA (RS) : 425.000,00

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE : (13)-988304543

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 2.833,33
OBSOLESCENCIA Fobs : -221,08 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZA(;AO z 261228
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIA(;AO 3 0,9220
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 15 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

SAOQ VICENTE - SP- 2016
iNDICE DO LOCAL : 0,00

[ UTILIZADODATA DA PESQUISA : 19/07/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Saldanha da Gama
COMP.: Cond. Trindad e Jamaica
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : ltararé

NUMERO: 76
CIDADE : SAO VICENTE - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTA(}AO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS [XREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M7 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFlCA(,‘ﬂO: Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0620IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 108,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M*: 108,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: 0  W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 1  pisciNA: 0  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 6 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;AO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO:
OBSERVAGAO:

corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR VENDA (RS) : 400.000,00

Fabio Augusto Fonseca Imoveis

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE : (13)-997969579

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 000  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 333333
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00  FT ADICIONALO02: 000 HOMOGENEIZAGAO : 3.333,33
PADRAO Fp : 000  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FT ADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

w

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

Desde 1953
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, Sob o nimero WSV

DESCRICAO : Rua Onze de Junho DATA:  19/07/2019

EDIFICA(;AO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP-2019 - SANTOS - SP

FATOR OFERTAITRANSA(;AO : 09 PARCELA DE BENFEIT(0,2

OBSERVAGAO :

IC.: 15.00082.0055.00292.043

FATORES

FATOR iNDICE

[ Localizagao 1,00

[X] Obsolescéncia |dade 35

Estado de Conservagdo C-REGULAR
[X] padrio apartamento médio ¢/ elev.
[J vagas Vagas 0
ga:
Acréscimog,1
MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Endereco Vaior Homogeneizagao Variagdo
Unitario

B 1| Av.Pe. Manoel da Nobrega x Av. Presidente Wilson ,392 2.907,69 2.680,83 0,9220
2| Avenida Padre Manoel da Nobrega ,1421 266272 266272 1,0000
B 3| Avenida Padre Manoel da Nobrega ,200 3.757,28 3.236.27 0,8613
X 4| Avenida Padre Manoel da Nobrega ,470 372115 3.031,33 0,8148
@ 5| Avenida Padre Manoel da Nobrega ,501 433333 3.99525 0,9220
BJ €[ RuaOnze de Junho 276 3.297,71 3.040 42 0,9220
7| Rua Onze de Junho ,292 3.828,36 3.529,67 0,9220
g 8| Rua Onze de Junho 357 432353 3.986,21 0,8220
@ 8| Rua Onze de Junho 55 3.323,76 3.323,76 1,0000
& 10 [ Rua Pero Correa 63 6.367,92 495481 0,7781
g 11 | Rua Saldanha da Gama ,217 2.833,33 261228 0,9220
g 12| Rua Saldanha da Gama ,76 3.333,33 3.333,33 1,0000

Rua Domingos Rodri

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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GRAFICO DE DISPERSAO
Nim. X Y
1 2.907,69 2.680,83
2 2.662,72 2.662,72
3 3.757,28 3.236,27
4 3.721,15 3.031,33
5 4.333,33 3.995,25
6 3.297,71 3.040,42
7 3.828,36 3.529,67
8 4.323,53 3.986,21
9 3.323,76 3.323,76
10 6.367,92 4,954,81
11 2.833,33 2.612,28
12 3.333,33 3.333,33
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
850
500
750
300 7
650
6000 -
450 -
o 500 =
~ #
24503 -
3 /8
2400 Fa
F
330 e
Py z
300 % e
250 +
200 -
‘/
150 -
1000
50
P
n ’/
0 1200 2200 His i L0: £00: 7000 5000
Observado

Rua

Domingos Rodrigue

fls. 235

Desde 19

w

s, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

\‘/’31 9700973530

5.

, sob 0 numeroWS

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 12:37

-

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008285-65.2017.8.26.0590 e cddigo 404D70D.



Walmir Pereira Modotti

\—

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D

f\\’.\'h WCOES € }"t"'h as (,l. L:'\t.l'l\l\tl

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Desde 19

fls. 236

Tipo : Apartamento Local : Rua Onze de Junho 292 Apto. 41 - Ed. Rosicler ltararé SAQ VICENTE - SP Data: 19/07/2019
Cliente : Avaliacdo
Area terreno m*:2.500,00 Edificagdo m*: 113,00 Modalidade : Venda
Distribuigdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios :3.724,18 Média Unitarios : 3.365,57
Desvio Padrdo : 991,49 Desvio Padrao : 681,01
-30% : 2.606,92 -30%: 2.355,90
+30%: 484143 +30%: 437528
Coeficiente de Variagdo : 26,6200 Coeficiente de Variagdo : 20,2300
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Descrigao GRAUIII GRAU I GRAU | 12
1 i e i e Cofl‘lplfh quin(o a todas g Completa gto aos fatores D Adogio de situagio D 3
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
dados de mercado usados E D D 3
Identificagao dos dados Aprassntag3o de inform ref a todas Aprasantag2o 09 inform ref a todas Japrasentagio inform ref 2 todos as
e nastaite a8 carct dos dos dados anassscos | X1 | as caract 0os Gos asgos anassagos O faract dos dados ref 208 fatorss O 3
Intervado de ajuste de cada ”
fator e p/ o conj de fatores 0.8021.25 g 0.5022.00 D 0402250 D 3
GRAU DE FUNDAMENTA(}AO: 1]
FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 3.365,57
VALOR UNITARIO (R$/m2): 3.365,57000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) :380.309,41
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 3.097 62
INTERVALO MAXIMO : 3.633,52

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 3.097,62
INTERVALO MAXIMO : 3.633,52

GRAU DE PRECISAO: Il

Domingos Rodrigue

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO de
avaliagdo, o valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos
AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerido pelo CONDOMINIO
EDIFICIO ROSICLER, em face de JOAO BOSCO DE OLIVEIRA SANTOS,

corresponde a:

VALOR DO IMOVEL:

Matricula n® 115.988, do Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Vicente - SP.

Apartamento n° 41 - Condominio Edificio Rosicler
Rua Onze de Junho, n° 292, Itararé - Sdo Vicente - SP.
R$ 380.000,00

(trezentos e oitenta mil reais)

JULHO / 2019

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 58 (cinquenta e oito) folhas

datilografadas de um lado sé, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atencgdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de
Acesso ao Pdblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Vicente, 22 de julho de 2019.
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