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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DE FALENCIAS, RECUPERAGOES,
INSOLVENCIAS E CARTAS PRECATORIAS DA COMARCA DE CAMPO GRANDE — MS.

PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS, advogado e corretor de imdveis,
devidamente registrado na Ordem dos Advogados do Brasil sob o n2 10.047 e no
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios — CNAI n? 14.272, controlado pelo
Conselho Federal de Corretores de Imdveis, nomeado por este Douto Juizo na
qualidade de PERITO JUDICIAL, tendo realizado as devidas pesquisas e diligéncias
necessarias para o bom desempenho do encargo atribuido, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da Carta Precatdria Civel registrada sob o
n? 0043718-78.2016.8.12.0001, apresentar o laudo pericial em 08 (oito) laudas
digitadas e assinadas digitalmente, com 02 (dois) anexos e 08 (oito) documentos.

Termos em que pede e aguarda deferimento.

Campo Grande, 17 de abril de 2017.

PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS
OAB/MS 10.047 - CRECI/MS 7.348 — CNAI 14.272

Este documento é copia do original assinado digitalmente por PDDE - 110720000050038 e PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS. Protocolado em 17/04/2017 as 18:20, sob o nimero

WCGR17081141471

, € liberado nos autos digitais por Usuario padrdo para acesso SAJ/AT, em 18/04/2017 as 18:46. Para acessar os autos processuais, acesse o site

http://www.tjms jus.br/esaj, informe o processo 0043718-78.2016.8.12.0001 e o cddigo 1DCC280.
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Pablo de Romero Gongalves Dias — CNAI — 14.272.

Campo Grande - MS, 17 de abril de 2017.

PERICIA JUDICIAL

Autos: 0043718-78.2016.8.12.0001 — Carta Precatdria.
Vara de Faléncias, Recuperacgdes, Insolvéncia e Cartas Precatérias de Campo Grande.

Requerente: Juizo da Vara de Faléncias, Recuperagdes, Insolvéncia e Cartas Precatérias de Campo
Grande — Dr. José Henrique Neiva de Carvalho e Silva.

Rua Helio Yoshiaki lkieziri — 34, sala 1.506 — Ed. Evidence — (67) 3204-1545

Pagina 1de 8

Este documento é copia do original assinado digitalmente por PDDE - 110720000050038 e PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS. Protocolado em 17/04/2017 as 18:20, sob o nimero

WCGR17081141471

, € liberado nos autos digitais por Usuario padrdo para acesso SAJ/AT, em 18/04/2017 as 18:46. Para acessar os autos processuais, acesse o site

http://www.tjms jus.br/esaj, informe o processo 0043718-78.2016.8.12.0001 e o cddigo 1DCC281.



fls. 508

Parecer Técnico de Avaliagcao Mercadoldgica

Autos: 0043718-78.2016.8.12.0001 — Carta Precatoria.
Autor: Banco Safra S/A.

Requerente: Juizo da Vara de Faléncias, Recuperacdes, Insolvéncia e Cartas
Precatdrias de Campo Grande — Dr. José Henrique Neiva de Carvalho e Silva.

Objeto: Realizacdo da avaliagdo do imdvel matriculado sob o n? 120.617, registrado
no Cartdrio de Registro de Imdveis da 12 Circunscri¢gdo de Campo Grande.

PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS, advogado e corretor de imdveis,
devidamente registrado na Ordem dos Advogados do Brasil sob o n? 10.047 e no
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios — CNAI n? 14.272, controlado pelo
Conselho Federal de Corretores de Imdveis, nomeado por este Douto Juizo na
qualidade de PERITO JUDICIAL, tendo realizado as devidas pesquisas e diligéncias
necessarias para o bom desempenho do encargo atribuido, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada da trabalho desenvolvido, com a
apresentacdo dos métodos e resultados abaixo.

No dia 06 de abril de 2017 (fls. 102), em atencdo a determinacdo do
Excelentissimo Senhor Juiz de Direito da Vara de Faléncias, Recuperacodes,
Insolvéncia e Cartas Precatérias de Campo Grande — Dr. José Henrique Neiva de
Carvalho e Silva, deu-se inicio formal ao trabalho pericial cujo objeto é a avaliacdo
do imdvel denominado “AREA A”, com 4,61 hectares e suas respectivas benfeitorias,
matriculado sob o n? 120.617 e registrado em nome de CONACENTRO — Cooperativa
dos Produtores do Centro Oeste LTDA (R.15/120.617).

Ndo foram formulados quesitos ou apresentado assistente técnico pelas
partes.
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Metodologia Aplicada

A metodologia mais indicada e aplicada ao presente trabalho foi a do
Método Evolutivo, tendo em vista que o imdével avaliando possui caracteristicas “sui
generis”, acarretando uma inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente
para a aplicacdo exclusiva do Método Comparativo Direto de dados de mercado.

O Método Evolutivo permite uma avaliagdo individualizada do valor do
terreno (comparativo direto) e das benfeitorias (custo de reproducdo), permitindo
obter-se uma noc¢do clara, isenta e confidvel do real valor de mercado do imdvel
avaliando.

Destarte, a apuracdo final do valor do imével avaliando foi obtido a partir
da soma do valor apurado do terreno, com o custo de reproducdo das benfeitorias e
maquinas instaladas, aplicando-se os devidos tratamentos de fatores pertinentes.

Diligéncias Técnicas Realizadas

Foi realizado, no dia 10 de abril de 2017, uma vistoria presencial no imével
localizado na Rua Argirita n? 245, bairro Jardim Santa Felicidade em Campo Grande —
MS para identificacdo de construcdes avalidveis, obtencdo de arquivo fotografico
(documento 01), ato devidamente acompanhada pelo funcionario Aderlan da Silva
Santos.

Diligenciado junto a prefeitura municipal de Campo Grande para obtencdo
do BIC (Boletim de Informacdo Cadastral) do imdvel para consulta cadastral das
construcBes existentes (documento 02), confrontacdo de medidas e servicos publicos
a disposicdo.

Diligenciado junto ao Cartério de Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo
para obtencdo de matricula atualizada do imdvel avaliando (documento 03).

Realizada a identificacdo e medi¢do das areas via satélite através do
programa “Google Earth Professional” com imagem digital de fevereiro de 2017
(documento 04).

Realizado pesquisa junto ao Sistema Municipal de Indicadores
Georreferenciados para o Planejamento e a Gestdo de Campo Grande/MS — SISGRAN
no intuito de obter a alocacdo do imdvel junto ao plano diretor de Campo Grande
(documento 05).
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Pesquisas em imobilidrias, corretores e sitios especializados em
compra/venda/locacdo de imdveis.

Pesquisas realizada em empresa especializada em construcdo civil.

Particularidades do Imével Avaliando

Com base na Matricula do imdvel, registrada sob o numero 120.617
perante o Cartério do Registro de Imdveis do 12 Oficio de Campo Grande — MS, o
imdvel possui 04 hectares e 6.192,92m? com os seguintes limites:

Norte: Terras de Miguel Amim Abuhassan.

- Sul: Loteamento Jardim Santa Felicidade.

Leste: Terras de Rodolfo Luiz de Oliveira.

Oeste: Area “B” (remanescente).

Através de Vistoria “in loco”, pode-se constatar que o imodvel estd
localizado dentro da area urbana desta capital, apresentando formato regular em
topografia plana. Em algumas ruas do entorno nota-se a presenca de asfalto, mas em
sua grande maioria as ruas sao de terra, assim como a do imdvel avaliando, que
possui os seguintes melhoramentos publicos: energia elétrica, abastecimento de
agua e telefonia.

Na regido temos a predominadncia de casas de pequeno porte e de
caracteristicas humildes, inumeros lotes vazios, contando com a presenca de
empresas de grande porte e comércio em geral. Entretanto o imédvel tem
caracteristicas e disposi¢cdes que direcionam a avaliacdo para a utilizacdo de critério
para uso comercial (documento 06).

Benfeitorias

Em confrontacdo as informac¢les obtidas junto a prefeitura de Campo
Grande, junto a matricula do imdvel, e em visita “in loco”, constatou-se uma
divergéncia de informac¢des quanto as construcdes existentes no local. Desta forma, a
medicdo de algumas construcGes da drea se deu por aproximacdo via satélite através
do programa “Google Earth Professional” e a estrutura a ser avaliada foi realizada de
forma presencial conforme arquivo fotografico (documento 01).

Pagina 4 de 8

Este documento é copia do original assinado digitalmente por PDDE - 110720000050038 e PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS. Protocolado em 17/04/2017 as 18:20, sob o nimero

WCGR17081141471

, € liberado nos autos digitais por Usuario padrdo para acesso SAJ/AT, em 18/04/2017 as 18:46. Para acessar os autos processuais, acesse o site

http://www.tjms jus.br/esaj, informe o processo 0043718-78.2016.8.12.0001 e o cddigo 1DCC281.



fls. 508

Constataram-se as seguintes benfeitorias avalidveis existentes no local:

Armazém Graneleiro em alvenaria e estrutura metélica com 5.032,77m?;
- Refeitdrio para funcionarios com 113,4m?;

- Guarita para controle de entrada e saida de veiculos e pessoas com
2.
5,32m?;

Casa de Forca com 29,57m?;

- Escritério da balanca para pesagem dos caminhdes com 63,6m?Z;

- Casa de Funciondrio (em reforma) com aproximadamente 120m?;

- Area de Lazer para os funciondrios com aproximadamente 210m?;

O padrdo construtivo do imdvel principal é de Galpdo Industrial com
estado de conservacdo variando entre o regular e o ruim. A idade construtiva
estimada em razdo dos documentos apresentados é de 25 anos e a idade aparente
estd compativel com a idade construtiva levando-se em conta o grau de zelo e
manutencao.

As demais unidades avaliativas foram consideradas como de padrdo
residencial popular.

Avaliagao

Para a apurac¢do final do valor de mercado do imével avaliando, levou-se
em consideracdo o padrdo construtivo de cada unidade de avaliacdo verificado na
vistoria e o tempo de construcdo, sendo avaliado o terreno do imdvel em separado.

Terreno

Para a realizacdo da avaliacdo do terreno, o método utilizado fora o
comparativo direto com pesquisas na regido de terrenos de grandes tamanhos e
localizados na Regido (documento 07), em um raio de aproximadamente 3km, para
apuracdo do valor do m? (metro quadrado). Tabela com os dados pesquisados no
anexo 01.
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2

O valor unitdrio do m (metro quadrado) obtido, devidamente

homogeneizado é de RS 107,05 (cento e sete reais e cinco centavos) e que, conforme

os calculos realizados para o terreno avaliando, com uma extensdo de 46.192,92m?, o
valor do terreno, para o més abril de 2017, é de RS 4.944.982,00 (quatro milhdes,

novecentos e quarenta e gquatro mil, novecentos e oitenta e dois reais).

Construcoes

Para a realizacdo da avaliacdo das construcbes, o método utilizado fora o
de Custo de Reproducdo, utilizando como plataforma de informacgdes a Tabela de
Composicdo e Precos para Orcamento — TCPO, que é uma das principais referéncias
de engenharia de custo de obras, oferecida pela PINI — Empresa especializada
fornecedora de indices de custos para a construcdo civil & nivel nacional.

O valor unitdrio do m? (metro quadrado) foi obtido com a utilizac3o da
tabela CUPE — Custos Unitarios PINI de EdificacGes, relativos a cidade Campo Grande
— Mato Grosso do Sul, tendo como referéncia o més de fevereiro de 2017 conforme o
anexo 02.

Também fora adotado no laudo um indice de deprecia¢cdo na razdo de 2%
(dois por cento) para o ano de construcéo.

Assim, a avaliacdo das construcdes existentes no imodvel pelo seu metro
guadrado, e aplicado o fator de depreciacdo, estd representada na tabela abaixo:

Valor de Depreciagdo Valor Final
Construgdo Area Valor do Construgado Anual (2% Depreciado
(m?) m? (R$) (RS) ao ano) (RS)
Armazém 5.032,77 | 1.339,99 6.742.754,26 50% 3.371.377,13
Graneleiro
Almoxarifado 113,4 1.011,90 114.749,46 30% 80.324,62
e Refeitdrio
Casa de Forga 29,57 1.011,90 29.921,88 30% 20.945,31
Escritdorio da 63,6 1.011,90 64.356,84 30% 45.049,78
Balanga
Casa de 120 1.011,90 121.428,00 30% 84.499,60
Funcionario
Area Lazer 210 1.011,90 212.499,00 30% 148.749,30
Churrasqueira
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Guarita 5,32 1.011,90 5.383,30 30% 3.768,31

Valor Total Depreciado RS 3.754.714,05

Desta forma, temos que o valor das construcdées devidamente

depreciadas, para o més de abril de 2017, é de RS 3.754.714,05 (trés milhdes,

setecentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e quatorze reais e cinco centavos).

Equipamentos e Maquinas Instaladas.

No imodvel avaliando, hda uma estrutura de equipamentos e mdquinas
instaladas (documento 08), em normal funcionamento, de modo a tornar o armazém
graneleiro operacional.

Ndo foi fornecido nenhum manual, catdlogo, faturas ou plano de
manutencdo dos equipamentos instalados, baseando-se em informacdes prestadas
pelo funciondrio da empresa, tendo sido utilizado o método avaliativo de
informacées de mercado em sites especializados (www.mfrural.com.br;

www.agromaquinausada.com.br; www.trucadao.com.br;.

Os equipamentos avaliados estdo listados e representados na tabela
abaixo:

Valor por unidade de
Equipamento avaliagao
(R$)
02 Secadoras de Grdos (45T/H) 30.000,00
04 maquinas de pré limpeza dos grdos (40T/H) 15.000,00
01 caixa de carregamento dos caminhdes 30.000,00
05 elevadores de grdos (120T/H) 5.000,00
Fita transportadora (100m) 20.000,00
01 balanca (100T) 20.000,00
Valor Total dos Equipamentos (RS) 215.000,00

Desta forma, temos que o valor dos equipamentos instalados na planta do

imdvel avaliando, para o més de abril de 2017, é de RS 215.000,00 (duzentos e

quinze mil reais).

Pagina 7 de 8

Este documento é copia do original assinado digitalmente por PDDE - 110720000050038 e PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS. Protocolado em 17/04/2017 as 18:20, sob o nimero

WCGR17081141471

, € liberado nos autos digitais por Usuario padrdo para acesso SAJ/AT, em 18/04/2017 as 18:46. Para acessar os autos processuais, acesse o site

http://www.tjms jus.br/esaj, informe o processo 0043718-78.2016.8.12.0001 e o cddigo 1DCC281.



fls. 509

Conclusao - Valor Total de Mercado do Imével Avaliando

Diante de todo o exposto na presente pericia judicial de avaliacdo
mercadoldgica, conclui-se que o valor total de mercado para o imdvel avaliando,
devidamente registrado na matricula n? 120.617, é de RS 8.914.693,05 (oito
milhdes, novecentos e quatorze mil, seiscentos e noventa e trés reais e cinco
centavos), a ser considerado o més de abril de 2017.

Consideragoes Finais

Convém ressaltar que o valor final apurado se trata de uma estimativa
que, mesmo baseados em dados técnicos, podem sofrer pressdes externas.

A Norma Brasileira para Avaliagcdo de Imdveis Urbanos define que “O valor
a ser determinado corresponde sempre daquele que, num dado instante, é Unico,
qualquer que seja a finalidade da avaliagdo. Esse valor corresponde também ao prec¢o
que se definiria em um mercado de concorréncia perfeita”.

O laudo de avaliacdo é confeccionado na intencdo de se obter uma nocao
clara e isenta de quanto realmente vale o bem avaliando, o que ndo pressupfe que
serd o valor real em uma eventual venda.

Encerramento

Feitas as devidas avalia¢bes, encerra-se o presente laudo, digitado em 08
laudas numeradas e assinadas digitalmente. Integra o presente, 02 anexos e 08
documentos.

Campo Grande - MS, 17 de abril de 2017.

PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS
OAB/MS 10.047 - CRECI/MS 7.348 — CNAI — 14.272

Assinado Digitalmente
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DOCUMENTO 01
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N Armazém Principal — Lateral Esquerda

‘N Armazém Principal - Fundos
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‘N Armazém Principal — Lateral Direita
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‘N Casa de Forca — Parte externa e interna
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M Area de carregamento de grios — Interno A Area de descarga de gréos - Interno

/N Area interna do armazém /N Area interna do armazém
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/N Area interna do armazém N Estrutura interna do armazém

N Banheiro dos funciondrios - Armazem M Casa de funcionario em reforma — Externa
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N Casa de funcionario em reforma - Interno N Estrutura interna do armazém

N Almoxarifado/Refeitdrio - Externo N Almoxarifado/Refeitdrio — Interno
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/M Escritdrio da Balanga — Interna /M Escritdrio da Balanga - Externa

N Guarita — Entrada Armazém
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DOCUMENTO 02
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DOCUMENTO 03




r

fle

Rua Bar#o do Rio Branco, n. 1079 - Centro — CEP 79002-175, Campo Grande - MS.

- Fone:383-1438 - Campo Grande (MS)

G D REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICAO
I JOAO GILBERTO GONGALVES FILHO - OFICIAL TTTULAR

COMARCA DE CAMPO GRANDE - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

. 520

LIVRO NO 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 10 OFICIO

REGISTRO DE IMOVEIS DA 18 CIRCUNSCRICAO

MATRITULA FICHA
| 120.617 ] [ 0l Campo Grande (MS), 16/06/87.

4 )

R. Barfio do Rlo Branco, 1078

Jncra:- Saob n2 911.0

IMOVEL:UMA GLERA DE TERRAS,denominada de AREA "A" ,com 46.192,92

metros quadrados, desmembrada de parte das FAZENDAS BAL-

SAMO, TRES BARRAS,COLONIAL e ESQBECIDO, neste Municipio,atual-
mente zona urbana,compreendido dentro do seguinte perimetro: -
Parte do marco "5" colocado na divisa com a drea B(remanescen-
te) e com terras de Migquel Amim Abuhassan;dai segue no rumo --
magnético de 84239'NE e distancia de 465,40 metros ate o MARCO
0)l:3af seque no rumo magnético de 7225'SE e distancia de 99,00
metros dividindo com terras de Rodolfo Luiz de Oliveira ou a
quem de direito até o MARCO 02:dai segue no rumo magnético de-
A5200'SW distancia de 470,90 metros,dividindo com parte do lo-
teamento Jardim Santa Felicidade,até o MARCO 5:dai segue no ru
mo magnético de 424)1°*NW e distancia de 98,40 metrosmdividindo-
com a area “B" (remanescente),até o marco inicial ou ponto dJe

vartida,confrontando-se: ao OESTE: com a drea B (remanescente)
de Transportadora Junior Ltda ou a quem de direito: ao LESTE:-
com terras de Rodolfo Luiz de Oliveira,ou a quemn de direito: -
ao NORTZ:com terras de Miguel Amim Abuhassan,ou quem de direit
& ao SUL: com o loteamento Jardim Santa Felicidade:-tudo de --
acordo com o memorial e planta elaborados pelo Eng? Civil ---
Telmo Brugalle Flores- CREA R.S. 10.107/D-Visto 401/MS,com ano
tagdo de responsabilidade téenica (A.R.T.) N2202950 de 12-01-8
INCRA:- Cadastrado sob n2911.020.016.608- &rea 7,0 - mddulo -~

15,0 - n? de médulos 0,40~ fragdo minima de parcelamento 2,0.

PROPRTI &TARIO(3) : - TRANSPORTADORA JUNIOR LTNHA.,com séde nesta
cidade,a Rua 26 de Agosto n?384 é%andar, -

inscrita no CGC/MF scb n201.559.152/0001-21,

REGISTRO ANTERIOR:- R.N4/25.996 L® 2 ficha Olvs. de 18-06-86-
— deste registro de Imdveis.

O OFT el

R.D1/120.617 em 17 go junho de 1987,
Titulo :- Compre e venda,

ansmitento{s):-TRANSPORTADORA JUNIOR LTDA, ja qualificada.
i d;uiE:nteix-SUCOLOTTI COMERC10, IMPORTACAOD E EXPORTAGAQ DE --
CEREAIS LTYDA, com seds nesta cidade na BR~163 -
KM 07,Bairro Cidads Morena,{CGC n® 02.955.277/0001-16).

Forma gdg Jjtulo:-Escritura publjca de compra & venda lavrada -
pelLo 39 Tahbel iao desta cidada, Ij
174, em 04.06.87. » 1ivro 300, fls+

Valor:-(CZ$ 4.000.000500.

epm.

]

o 0.016.608-9, 18D0F, foji aprasenta tj
dao negativa do IBDf- sob n20711/87., O Dficgéggigzggf"%}
30

\ CONTINUA NO VER
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fis. 523

— ]
MATRICULA FICHA

( 120.517 ] (‘ Olvs.]

(A.02/120.€17 ,om 30 e Junho de 1937. _ )

I requerinento de 3SUCOLQTTI COMhRCIO,IMPORTAQnO E BXPORTACAO

DT CERUVAIS LTDA.,datado de 25-0G6-97,8 feita a presdnte averba
cao para declarar que no imbével & que se refere esta matricu-
la,foi edificodo um nrédio Ae alvenaria,contendo: um armazem
graneleiro,uma casa de mdcuinas o umna <ornalha pare secador,
porfazendo a dreca total construida de 4.389,80 metros guadra-
dos ,fazendo frente para a RODOVIA BR 162-X¢ 397:- Juntando -
vara tanto,a CERTIDAO NEZGATIVA DE DEBITO "CND" expedido pela-
Agencia local do IAPAS sob n2137931 Serie "A" PCND N2000439 -
matricula n®06.026.00.391-75,em 19-06-87.

O OFICIfrkr:

cpm

R.03/120,617 em 14 de agosto de 1987,

Titulo:-cedula de credito comercial.

Emitente: -SUCOLOTTI COMERCIO IMPORTACAO E EXPORTACAO DE CERE--

; AIS LTDA,,ja qualificada.

Financiador:-BANCO DO BRASIL S.A.,

Valor:-Cz%25.000.000,00

Venc,praga:-22-40-87 -Campo Grande-Ms

Taxas e juros:-2,1% ao mes.

Forma do titulo:-Cé&dula de crédito comercial n® 87/01016-X -~

emitida em 13-08-87.

Garantia:-Hipoteca cedular de 1° grau e sem concorrencia de --
terceiros o imovel a que se refere a matricula.

0 Oficial:- yd

NH]

11 L)
Av.04/170.6)7 em 16 de novembro de 158/. =
Tendo em v¥sta o aditivo de re-ratificacao a cédula de crédito
comercial n® $#/M1016-X datado de 12-11-87, & feita a presentg
averbacdo paya dedlarar que @ financiada e o financia-dor tem-
justo e acqordagdo peste ato, prorrogar O prazo do instrumento-
de creéedito dra iado do R.03 desta matricula, fixando seu nq
VO vencimentio e 7]
0 Oficial: - C

NH

Av.05/120.617 em 07 de Julho de 1.988
Em conformidade com a autorizagcao expedida pelo Banco do Bra
sil S/A,em 07/07/88,devidam enasslinada pelo/ Svs.Marcilio -
Tezelll e Elclo Gongcalves “de Olliveira,ficanm/ cancy¥lados o -
R.03 e Averbagao n? 0L dfst Mdtrjcula.

: /
0 OFICIAL DO REGISTRO LAZ 5/11/ %
R.06/120.617 em 07 de ‘“$wiho de 1.988 //

Titulo:- Dacao em pagamento
Adquirente(s):- SANBRA-SOC|EDADE ALGODOEIRA DO NORDESTE BRA-
- SILEIRO S/A,com sede na Capital do Estado deJ

\ CONTINUA NA FICHANe () 2—
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fls. 522

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° CIRCUNSCRIGAO
JOAO GILBERTO GONCALVES FILHO — OFICIAL TTTULAR
Rua Bargo do Rio Branco, n. 1079 - Centro — CEP 79002-175, Campo Grands - MS.
I COMARCA DE CAMPO GRANDE - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

LIVRONO 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 0 OFICIO

REGISTRO DE IMOVEIS DA 18 CIRCUNSCRICAO

MATAICULA FICHA
l 120.%17 | 02 | Campo Grande (MS). 07 .07.88

rXKKXMX: CONT.do Regq. 06/120.617 em 07/07/88

Sao Paulo, a Avenida Marl aCoelho Agquiar n9 215,Bloco ‘D', 49¢-
ao 89 Andares,Bairro Santo Amaro,CGC/MF n® 61.070.12L4/0001-38.
TRANSMITENTE(S):- SUCOLOTTI COMERCIO ,IMPORTACAO E EXPORTA /
GAO DE CEREAIS LTDA.,ja qualificdda. B
Escritura publica de Conflssao de Divida-
com dacao em pagamento,cessao de credito e
.324/330 em 300,em 07 de -

Forma do Titulo:-

pacto de retrovenda,lavrada as fls

Julho de 1.9 .

Valor:~ C2$/ 33211928.400,00.
Incra :- 11/02p.0 9.608/9
0 OFICIAL: Z/(

- Campo Grande (MS)

Av.07/120.6%7,em 04 de Agasto de 1997.

Em virtude do erimentc Je SANBRA~S0CIEOADE ALGOOGEIRA OO0 -
NORDESTE BRASILEIRD\S.A.,dztado de 12-06-9¢,c feitz 2 prescnte

averbagao para consigndr yue uinu, requerimento Je SANGRA-SOCI

DADE ALCODOEIRAY DO NOGIESTI BRASILEIRB S.A.- TRANSPORTADORA ==
JUNICR LTDA. e ainda SUCOLCTTI-COMELRCIO IMPORTACAU € EXPORTACAC

D¢ CEREAIS LTDA. adaf Je I5-06-91,e felta 2 prescnte averba-

g

- Fone: 383.1438

30 para conglg 4 requarentes cancelam o dirasito de re
compra Mo imo ¢c rofere csta matricula,instituico na -
escrifura pu@,‘ npra de Jdivida,com daz;ao =2m pagamento, --
cessao de crq to de retrovenda registrada sob n20s% des

ta matricula.

0 Oficial:-
p0M.,

R. Barfo do Rio Branco, 1079

8 SA LINENTUS 59, R, »35inado por seu pro
curndor Sr.Jose Dotdsta Gongplves ,dotodu do 31,10,95,0 fuita
2 prosgnt2 nverbagod pnara con3innal qQue, antariorngnte danonis-
nady SAM3AA ALIMNZITOS S§,A, ® oindg SAMBRA S0CIERADZ ALGOOOEIR
DO NORDEST: BRASILEIRO S,A, com sede a_Av,Maria Coclho Aguiar,
n2215 dluco D, 59 andar na cidnga da 4Soo_Poulo=-sP, CGC/MF sob
n°33.CJ5.96U/0001—71, 3 1ltercagoe0 do Razao cocinl, enfarme -
Ata dn Acsenblais Geral E€xtraardinnrin da 27,04,94, possou a
danominar-sa SAMBRA ALIMENTODS S/A-CGC/MF 61,070, 20/8001-30, 4
Atnh da Asssimbleia Geral Cxtraotdinoarin do 31,13, 94, passou 3
denoiinar=se"3ANTISTA ALINENTOS 5 /A%

0 Ofic inl'f-—q
\\x mdry'

S
5

Av.09/120.617 em 17 de novembro de 1.995

requarinento,

e

CONYINUA MO VERSO

A requerimento firmado por SAMBRA ALIMENTOS S/A, datado de 10/11/1.995,-

Pagina 3 de 12.
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o matriculd fiche
| 120.617 l [V 02vs ]

é feita a presente averbacao para consignar, que no imével objeto da pre_
sente matricula, a existencia da reserva legal de 207 (vinte por cento)-
onde nao € permitido o corte raso, ou destinada a reposigao florestal, -
na coformidade da Lei 4.771 de 15/09/65 e 7.803 de 18/07/89, de cujo teor
&no conbgcimento.

f ce e (

(‘ ( ( & J.0:RODI

R=.10/120.6Xcm 21 de Novembrog de 1. 995.

JT1T0i0: - CUMDRA\E\UENDA -

TRANSMITEth S):- SAMTISTA ALIMEMTOS 5/A, cem srde cm Sao Pay

lp=SP, 2 Av, Maris Cnplho Aguiar 7}%, Bloco

? SZaﬁdar, derdim Sap Iul? Santu Amaro ¢ CGC: 33.009,960/000
-7

_u—-

e sangoes tem
0 OFICIAL:-

merte, empres rlo, rpﬂldrrte Pua 13 de Jurho,

915, RC: RQ09.490-MS ¢ CIC: 135.776.1)0-49,
FBRM&_DO JULD:~ Fscritura publica laurade pelc 10 Tatelizo=-

local em 30,20.95, Lo 354 fls, 283/284,
:1,620,00

T s R St e e W . e - — e e S e g c— —
. - - -

22?2 de novembro de 1.996

Y+ JOVIR PERONDI, ja qualificado.

Incorporada:—: MATOSUL - COMERCIO, IMPORTACAO EXPORTAGAO LTDA; pesoa juri-
dica de direito privado, com sede nesta cidade, no Anel Ro-

doviirio, KM 1!, zona suburbana, inscrita no CGC/MF sob N2 03.622.594/ -

0001-60.

Forma do T{tulo: Inatrumento particular de Alteracao contratual no 43 com

Adequacao do Capital Social e Agrupamentos de Quotas, me

diante‘ tegralizacao de bens e dinheiro(INcorporagao de bens) firmada -
me 01 nyvembro de 1.996, devidamente registrada sob nQ 54047763 na -
JUC 1/11/1.996.
Vator-: R4 1.080.000,00
0 OFI

J.0.RODI

j§;2/120 §u7 em 14 de novembro de 2.000

Aaqg;;gnfé(s) MATOSUL AGROINDUSTRIAL LTDA, com sede na cida-
de Curitiba,PR, na Braulio ITibiré no 2.210, sg¢

355/001-80.
Forma do Titulo: 43 Alteracao contratual da empresa, registrg
na Junta Comercial do Estado do Parana,Pr,+

\ conitnua na fichs n® J

breloja, Bairro Reboucas, inscrita no CGC/MF sob n® 24.600.3

fls. 528

gltulo. ﬁ orporacao.
ransmkf/ e(s) :MATOSUL COM, IMP. E EXPORTACAO LTDA, ja qualifichda.

Pagina 4 de 12.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICAO
JOAO GILBERTO GONGALVES FILHO - OFICIAL TITULAR
Rua Baro do Rio Branco, n. 1078 - Centro — CEP 79002-175, Campo Grande - MS.
COMARCA DE CAMPO GRANDE - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

R. Barao do Rio Branco. 1079 - Fane 721-182Nampo Grande

LIVRO N 2 NEGISTRO GERAL CARTORIO DO 1" OFICIO

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1" CIRCUNSCRICAO * 10 VIA ¥

[ 120 617. | [ 03 Campo Grande (MS).

(sob no 20 0216169 em 20/09/200.

Valor: R$ 2.500.000,00
O OFICIAL: £7, 5 RODI

R_13/120 61 CEM 29DE DEZEMBR@ DE 2.000.
TITULO.- DACAO EM PAGAMENTO
TRANSMITENTE(S).- MATOSUL AGROINDUSTRIAL LTDA., ja qualificada.
ADQUIRENTE(S).- BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A, em liquidagio
extrajudicial. com sede em Curitiba PR 2 Rua José Loureiro n° 371, 2° andar,
CNPI/ME {6:543.115/0001-94
"T\TULO:- Escritura publica lavrada pelo 8° Tabelido desta comarca em
08.12.2.000, kvro 229 fls. 229.

TRY B46.924.33

Amy.

. X L FEVEREIRO DE 2.001.
m virtude do,fequerimento do BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A Em

E?quidacéo Exmajudicial, datado de 23.01.2.001, é feita a presente averbagdo para
consignar que fip6l constando erroneamente no R.13 desta matricula o valor do imovel

para quitagao
Clausulas Qu¢

O OFICIAL:-
EMM.
R.15/120.617 em 11 de dezembro de 2002
TITULO :- COMPRA E VENDA
TRANSMITENTE(S) :~BANCO BAMERIBDUS DO BRASIL S/A, _]5 qualifica
do. -

ADQUIRENTE(S) :—CONACENTRO COOPERATIVA DQOS PRODUTORES DO CEN--
TRO OESTE LTDA, pessoa juridica de direito pri
rua Spipe Calarge n9597, sala 08, na cidade-
de Campo G anﬂelv CNPJ/MF sob n086.939.774/0001-06.

FORMA DO FITUUO:-E4critura publica lavrada pelo 79 Tabeliao -
VOLP1, da Comarca de Curitiba-PR, livro 16357

vado com sed

N fls 41,
VALOR :-R
0O OFICIAYL:

AV.16/120.617 em 1) de dezembro de 2002
E feita e presente averbacao para consignar que a compra e --

venda registrada sob R.15 desta matricula encontra-se com o -)
N\ CONTINUA ND VERSD
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MATRICULA FICHA
‘ 120.617 I [ 03v?® ]
—

/-\A

0 OFICIAL:- O U .

N

vinculo do pacto comissorio previsto no art.l1.163 do Codigo =--
Civil Brasilej

l

/o & OFIZHAL:- \\ e

AV.17/120.617 EM 03 DE MAIQ DE 2004,

Conforme OFICIO N° 0347/2004 da Delegacia da Receita Federal em Campo

Grande MS, datado de 14.04.04, é feita a presente averbagdo para consignar

que, o imovel que se refere asta matricula, fot Arrolado nos termos do § 5° do

art. 64 da Lei 9.532 de 10.12.97. A ocorréncia de alienagao, transferéncia ou

onerag@0 de quaisquer bens ou direitos, deverd ser comunicada a

Eeleg)acia/lnspetoda da Receita Federal no prazo de 48 horas (quarenta e oito
aras).

EMOLUMENTOS:- Serventia NIHIL; Tabela J R$ 9,00; Funjecc R$ 0,70.

O OFICIAL:

AMV,

R.18/120.617 EM 19 DE JUNHO DE 2006

Conforme Oficio n® 166/2006, Delegacia da Recelta Previdenciaria em Carmpod
Grande/MS. datado de 09.06.2008, assinado pelo delegado Lv'2is ri2vio Czerz,
& feito o presente registro para consignar o Arrclamento dc Gans, cu iimic /2!
que se refere esta matricula, nes termos do art. 64 d2 Lei n® & 532
10.12.97, ‘orjugado com o § 2° do art. 37 d2 Lei n° 8214 de 249701, ta
redagao d Na pela Lei n° 9.711, de 20.11.98, ¢ com o § 5% do art. €4 c_. LEi
9532, -
EMOL UM% QS:N!HIL

A?/ 19/120.617 élvi 06 DE MARCO DE 2008. Prenotagao n° 493,640 de 05.03.08

ica canceladaf a averbagdo n° 16, conforme autqrizagdo. de Banco
Bamenndus do Brasn S/A, contida no requerimento datado de 29,01.08. .
EMOLUMENTOS: Serventia: R$ 30,00; Funjecc 10%: R$ 3,00; Funjecc 3%: RS

0,90. Selo ce autenticidade n® ACE 96262. .
O OFICIA-L—'<'\‘T’f\ ) .

~1L . . AMV.

AV.20/120.617, DE 18 DE MARCO DE 2008, Prenotagdo n’. 493. 883 de 11.C2.08.
Conforme Oficio n°. 0431/2006 - SRF/DRFCGE/Sacat/1°RF, datado de
25 07.2006, expedido pelo Delegado/DRFCGE/12RE, Edson Ishikawa. é feita a
presente averbagao para consignar que, fica CANCELADA a_AV.17 desta

matricula

Pagina 6 de 12.
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fls. 528

G REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRIGAO
] JOAO GILBERTO GONGCALVES FILHO - OFICIAL TITULAR

Rua Bario do Rio Branco, n. 1079 - Centro — CEP 79002-178, Campo Grande - MS.
COMARCA DE CAMPO GRANDE - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

R. Bardo do Rio Branco, 1079 - Fone 3321-1 828 - Campo Grande

(gMOLUME

—
LIVRO N2 2 REGISTROQ GERAL CARTORIO DO 12 OFiCIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICAQ

MATRICULA FICHA
l 120.617 l [ 04 1 Campo Grande (MS). 18.03.08.

Serventia: R$ 30,00; Funjecc 10%: R$ 3,00; Funjecc 3%: Rﬁ

NTOS:
-

0.90.
SELO DE

ICIDADE:- ACE 96987

Z SFR
AV.21I120M 13 DE AGOSTO DE 2016.Prenotacdo n° 631.124 de 05.08.15.
Conforme Certiddo, extraida do Processo Digital n° 1073192-
18.2015.8.26.0100, da 12? Vara Civel, expedida por lldefonso Faustino da
Silva, Escrivao do Cartério da 122 VVara Civel do Foro Central Civel da Comarca
de Sao Paulo/SP, em 31.07.2015, é feita a presente averbagao para consignar
a existéncia de de Execugdo de Titulo Extrajudicial, distribuida em
27.07.20155?)&32}%(:0 Safra S/A., move em face de Conacentro -
Cooperativade Prodytores do_Centro Qeste, no valor de R$ 390.731.20
il setecentos e trinta e um reais e vinte centavos).

44 ,00; FUNJECC 10%: R$ 4.40; FUNJECC 5%: R$ 2,20:
NADEP/F-PGE 10% R$ 4,40; FEADMP/MS 10% R$ 4,40.

O OF CIAL:-\r /
pd TMH.

AV.22/120.6 13 DE AGOSTO DE 2015.Prenotagio n® 631.517 de 13.08.15.

Conforme = Certiddo, extraida do Processo Digital n° 1073189-
63.2015.8.26.0100(1432), da 212 Vara Civel, expedida por Elisete de Souza
Steindorfer. Escrivd do Cartorio da 21® Vara Civel do Foro Central Civel da
Comarca de Sao Paulo/SP, em 30.07.2015. é feita a presente averbag¢ao para
consignar a existéncia de A¢ao de Execugdo de Titulo Extrajudicial, distribuida

TMH.
AV.23/120.617 EM 01 DE SETEMBRO DE 2015. Prenotagio n® 632.196 de 27.08.15.

Conforme Certidao de Distribuicado de Acédo, extraida dos Autos n° 0827881-
81.2015.8.12.0001, da 42 Vara Civel, expedida por Renato Brito Escobar,
Distribuidor do Juizo, em 25.08.2015, é feita a presente averbagdo para

ignar a existéncia de Acdo dg.Exeqieag de Titulo Extrajudicial, distribulda)

Pagina 7 de 12.
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——— MATRICULA FICHA
120.617 r 04v. J

em 12.08.2015, em e ARYSTA LIFESCINECE DO BRASIL INDUSTRIA
QUIMICA E u;gﬁoé%mm LTDA, move em face de CONACENTRO
COOPERATIVA DOS PRODUTORES RURAIS DO CENTRO OESTE, no valor
de R$ :)?4.288,21 (trés’ milhées duzentos e dezenove mil duzentos e oitenta e

oito reaig’e vinte e um gentavos).
44,00; FUNJECC 10%: R$ 4,40; FUNJECC 5%: RS

EMOLYMENTOS:-

0; FUNADEP/F-PGE 10%: R$ 4,40; FEADMP/MS 10%: R$

2,20; JSS 5%: R$
4,40.
SELQ DE AUTENTICIDADE:- AKF 83281-497

O ORJCIAL:
\ W AKMS

<
AV.24/120.617 EM 03 DE SETEMBRO DE 2015.
Procede-se esta averbag¢ao, de oficio, nos termos do artigo 213, |, a), da Lei
6.015/73, para retificar o nome da_exeqtente constante na AV.23 desta
matricula, sendof ARYSTA’TIRESCENSE DO BRASIL INDUSTRIA QUIMICA
E AGROPECUARIA | TDA.
O OFICIAL:-

) AKMS

t ==
AV.25 EM 10 DE NO\;EMBRO/éE 2015. Prenotagdo n° 635.180, de 29.10.15
Conforme Certiddo, e)draida?/processo digital n® 1086888-24.2015.8.26.0100,
da 272 VVara Civel da comarca de Sao Paulo/SP, expedida pela escriva Joans:
Maria de Oliveira Kuhlmann Nogueira, em 16.09.2015, & feita a presenti
averbagdo para consignar a existéncia de Agdo de Execugao de Titulp
Extrajudicial — Contratos Bancarios, distribuida em 04.08.2015, em que o Banc¢
p

Rabobank International * Brasil S/A, move em face de CONACENTRO -
COOPERATIVA DE PRODUTORES DO CENTRO OESTE, no valor de R$
14.513.803,81 (quatorze milhGes, quinhentos € treze mil, oitocentos e trés reais

e oitenta e um centavos)
EMOLUMENTOS:- R$ 44,00, FUNJECC 10%: R$ 4,40, FUNJECC 5%: R$
2,20; ISS 5%: 20; FUNADEP/F-PGE 10%: R$ 4,40; FEADMP/MS 10%: R$

440,
DADE:- AKO 31997-036
AKMS

SELO DE Al
R.26, &/M 10 MEMBRO DE 2015. Prenotacao n® 635.496, de 06.11.15.

ﬁTULO\:TPENPiOﬁAim/
CREDORA:- ARYS LIFESCIENCE DO BRASIL INDUSTRIA QUIMICA E
\AGROPECUARAALTDA———— coNmnuana FicHA )

Pagina 8 de 12,
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 CIRCUNSCRICAO

JOAQ GILBERTO GONGALVES FILHO - OFICIAL TITULAR
I Rua Bardo do Rio Branco, n. 1079 - Centro ~ CEP 79002-175, Campo Grande - MS.
COMARCA DE CAMPO GRANDE - ESTADO DE MATO GROSSO DO SuL

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL A 10 DO 12 OFfC)
D VEIS DA {8 CI
MATRICULA FICHA
(_ 120.617 [ 95 ] Campocrande us). 10.11.2015.

R. Bardo do Rio Branco, 1079 - Fone 3321-1828 - Campo Grandae

( DEVEDORA:- CONACENTRO —~ COOPERATIVA DOS PRODUTORES RURAIS)
DO CENTRO OESTE, ja qualificada.

FORMA DO TITULO:- Termo de Penhora, extraldo dos autos n° 0827881-
81.2015.8.12.0001 - Execugdo de Titulo Extrajudicial, expedida pelo Chefe de
Cartério Galdino Alfonso Vilela Neto, da 4® Vara clvel da comarca de Campo
Grande/MS, em 16.10.2015.

oitenta e oito reais e vinte e um centavos)

EMOLUMENTOS:=R$ 156,00, FUNJECC 10%: R$ 15,60; FUNJECC 5%: R%
7,80; 1SS 5%: R$ 7,80; FUNADEP/F-PGE 10%: R$ 15,60; FEADMP/MS 10%:
R$ 15,60.

SELO DE AUTENTIGIDADE:- AKO 32003-348
O OFICIAL:- | ,
M .- AKMS

AV. 27, EM 16 DE NOVEMBRO DE 2015. Prenotacao n° 635.798, de 10.11.2015.

expedida por Luciana Crespi Brasileiro, Escrivd de Cartério da 142 Vara Civel
da Comarca de-S&o Paulo/SP, datado em 14.10.2015, & feita a presente
averbagao para consignar a existéncia de Ag¢do de Execugdo de Titulo
Extrajudicial, distribuida em 28.09.2015, em que Banco Santander {(Brasil) S/A,
move vem face de Conacentro — Cooperativa de Produtores do Centro Oeste,
no valor de R$ 61.043.563,77 (sessenta um milhdo, quarenta e trés mil,
quinhentos e sessenta e trés reais e setenta e sete centavos).

EMOLUMENTOS: R$. 44,00, FUNJECC 10%: R$ 4,40, FUNJECC §%: R$ 2,20,

4,40,
SELO DE AUTENTICIDADE:- AKO 34206-412.

O OFICIAL:- )" e
N - TMHL.

R. 28, EM 04 DEﬁ'DEZEMBRO DE 2015. Prenotacio n° 636.459, de 23.11.2015.
TITULO:-PENHORA. ___—— "

CREDOR:- BANCO SAFRA SA.

DEVEDORA:- CONACENTRO COOPERATIVA DOS PRODUTORES DO
CENTRO OESTE LTDA, ja qualificada.

FORMA DO TITULO:- Certidao, extralda dos autos n° 0033787-
85.2015.8.12.0001, da acfo de carta precatéria, expedido pelo analista
Judiciario da Vara de Faléncias, Recuperagdes, Insolv. e CP Civeis desta

Capital, Jo&o Pedro de Deus Pereira, em 23.10.2015.

VALOR:- R$ 3.219.288,21 (trés milhdes, duzentos e dezenove mil, duzentos e|.

Conforme' Certidao, extraida dos Autos n® 1099275-71.2015.8.26.0100,

ISS 5%: R$ 2,20; FTADEPIF-PGE 10%: R$ 4,40, FEADMP/MS 10%: R$ ||

N CONTINUA NO VERSO
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120.617 [ 05 v.

\

P

VALOR:- R$ 5.321.339,93 (cinco milhdes, trezentos e vinte € um mil, trezentos)
e trinta e nove reais € noventa e trés centavos)

EMOLUMENTQOS:- R$ 156,00, FUNJECC 10%: R$ 15,60; FUNJECC 5%: R$
7,80; ISS 5%: R$ 7,80; FUNADEP/F-PGE 10% R$ 15,60; FEADMP/MS 10%:
R$ 15,60.

SELO DE AUTENTICIDADE:- AKO 38596-760.

O OFICIAL:-
@L(ﬂnn/\'l’% TMHL.

R. 29, EM 04 DE DEZE@BRO DE 2015. Prenotagdo n® 636.921, de 02.12.2015.
TITULO:- PENHORA. ~

CREDOR:- BANCO SAFRA S A.

DEVEDORA:- CONACENTRO COOPERATIVA DOS PRODUTORES DO
CENTRO OESTE LTDA, ja qualificada.

FORMA DO _TiTULO:- Certidao, extralda dos autos n° 0033788-
70.2015.8.12.0001, expedido pelo analista Judiciario da Vara de Faléncias,
Recuperagbes, Insolv. e CP Clveis desta Capital, Marcio Fernando Ferreira de
Souza, em 31.10.2015; e Auto de Penhora e Avaliagdo datado em 27.10.2015.
VALOR:- R$ 390.731,20 (trezentos e noventa mil, setecentos e trinta e um
reais e vinte centavos).

EMOLUMENTOS:- R$ 156,00; FUNJECC 10%: R$ 15,60; FUNJECC 5%: R$
7.80; 1SS 5%: R$ 7,80; FUNADEP/F-PGE 10% R$ 15,60, FEADMP/MS 10%:
R$ 15,60.

SELO DE AUTENTICIDADE:- AKO 38597-014.

O OFICIAL:-
L one 3D TMHL.

R. 30, EM 25 DE Agl?m. DE 2016. Prenotacdo n° 642.185, de 08.04.2016.
TITULO: Penhora.

CREDOR: BANCO RABOBANK INTERNATIONAL BRASIL S/A, inscrita no
CNPJ sob ntimero 01.023.570/0001-60.

DEVEDORA:- CONACENTRO - COOPERATIVA DOS PRODUTOS DO
CENTRO OESTE LTDA, ja qualificada, -

DO TITULO;- Carta Precatéria, extralda dos autos n°® 1086888-
24.2015.8.26.0100, expedida pelo Juiz de Direito da 272 Vara do Foro Central
Clvel da Comarca da Sio Paulo/SP, em 16.09.2015, Dr. Vitor Frederico
Kumpel.

VALOR:- R$ 14.513.80381 (quatorze milhdes, quinhentos e treze mil,
oitocentos e trés reais e oitenta e um centavos).

EMOLUMENTOS:- R$ 156,00, FUNJECC 10%: R$ 15,60, FUNJECC 5%: RS

CONTINUA NA FICHA NY

Pagina 10 de 12.
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Rua Bardo do Rio 8ranco, n. 1078 - Centro - CEP 79002-176, Campo Grande - MS.

Q REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° CIRCUNSCRICAO
I JOAO GILBERTO GONGALVES FILHO — OFICIAL TITULAR

LIVRO N° 2 . REGISTRO GERAL QABIOEI_Q_QQJ“_Qﬂi

COMARCA DE CAMPO GRANDE - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

MATRICULA FICHA
[ 120.617 ( 06. ] Campo Grande (MS).

R. Bardio do Rio Brancao, 1079 - Fone 3321-1828 - Campo Grande

R$ 15,60.
SELO DE AUTENTICIDADE:- ALJ 37147-900.
OFICIAL :-

NMG.

7,80; ISS 5%: R$ 7,80; FUNADEP/F-PGE 10%: R$ 15,860, FEADMP/MS 10%:)

. 31 em 21 d® jiho de 2016. Prenotagdo n° 646.631, de 15/07/2016
TULO:- PENHORA.

CREDOR:- BANCO RABOBANK INTERNACIONAL BRASIL S/A.

DEVEDOR:- CONACENTRO - COOPERATIVA DOS PRODUTORES DO
CENTRO OESTE LTDA., ja qualificado.

FORMA DO TiTULO:- Auto de Penhora e Avaliagao, extraildo dos autos n°
0043469.64.2015.8.12.0001, expedido pelo Analista Judicidrio do Poder
Judicidrio desta Capital, Jodo Pedro de Deus Pereira, em 02.12.2015.
VALOR:- R$ 48.172.362,66 (quarenta e oito milhdes, cento e setenta e dois
mil, trezentos e sessenta e dois reais e sessenta e seis centavos).
EMOLUMENTOS:- Serventia: R$156,00; Funjecc 10%: R$15,60; Funadep 6%:
R$9,36: Funadep-PGE 4%: R$6,24; FeadMP 10% R$ 15,60; ISSQN 5%:

R
T

R$7.80.
SELO DE AUTENTICIDADE:- ALV10068-210
O OFICIAL :- ANR
] em e noyembro de 2016. Prenotacéo n°® 651.798, de 11/11/2016.
TITULO:- PENHO

CREDOR:- BANCO .RABOBANK INTERNATIONAL BRASIL S/A., CNPJ n°

01.023.570/0001-60.
DEVEDOR:- CONACENTRO COOPERATIVA DOS PRODUTORES DO

CENTRO OESTE, }a qualificado.

FORMA DO TITULO:- Termo de Penhora, extraldo dos Autos de Carta
Precatéria n° 0013593-30.2016.8.12.0001, expedido pelo Juiz de Direlto da
Vara de Faléncias, RecuperagBes, Insolvéncias e Cartas Precatérias Civels
desta Capital, José Henrique Neiva de Carvalho e Silva e Autos Originais:
Execugao de Titulo Extrajudicial n® 1124639-45.2015.8.26.0100, em tramite na
8® Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, datado de
21.07.2016 e Termo de Retificagao de Penhora, datado de 20.09.2016.
VALOR:- R$ 20.994.7886,34 (vinte milhSes, novecentos e noventa e quatro mil,
setecentos e oitenta e seis reais e trinta e quatro centavos).

EMOLUMENTOS:- Serventia: R$ 156,00; Funjecc 10%: R$ 15,60; Funadep
6%: R$ 98,36; Funadep-PGE 4%: R$ 6,24; FeadMP 10% R$ 15,60; ISSQN 5%:

" CONTINUA MO VERSO
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——— MATRICULA FICHA
L 120.617 l [osv ]

IDADE:- AML14261-667
: AMV.
QOEER,

R. 33 em 16 de-faneiro de 2017. Prenotacgio n° 654.530, de 04/01/2017
TITHOLOXPENHORA, (50% do imével).

CREDOR:NBANCO SANTANDER S/A., CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42.
DEVEDOR:- Git RRUCIO PINESSO, ja qualificado.

FORMA DO TITULO:- Termo de Penhora, extraido dos Autos de Carta
Precatoria n® 0041291-45.2015.8.12.0001, oriundo do processo n® 1099275-
71.2015.8.26. 0100, .em tramite na 142 Vara Civel do Foro Central Civel da
Comarca de Sao Paulo/SP, expedido pela Vara de Faléncias, Recuperagdes,
Insolv. e CP Civeis, de Campo Grande/MS, assinado digitalmente por José
Henrique Neiva de Carvalho e Silva, em 13.07.2016.

VALOR:- R$ 61.043.563,77 (sessenta e um milhdes, quarenta e trés mil,
quinhentos e sessenta e trés reais e setenta e sete centavos).
EMOLUMENTOS™> Serventia: R$ 156,00; Funjecc 10%: R$ 15,60; Funadep
8%: R$ 9,36; Funadep-PGE 4%: R$ 6,24, FeadMP 10% R$ 15,60; ISSQN 5%: |

SELO DE AUTE W‘? TMHL,
RATCADNESTA AT

O OFICIAL:-
ALORES COBRADOS PELA CERTIDAD

_—

(HAEO]

3/ Emolumentos R$ 29,00
FUNJECC 10% R$ 2,90
1SS 5% R$ 1,45
FUNADEP 6% R$ 1,74

FUNDE-PGE 4% R$ 1,16
FEADMP/MS 10%, R$ 2,90

TOTAL R$ 39,15

.. QO
g Gomes dos Santos da SINBG\%«Q:QQQQ&SS N
Escrevente Autorlzada QS" Q+ o
R e
W
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Avaliacao Judicial Conacentro
Carta Precatéria n°® 0043718-78.2016.8.12.0001 - Vara de Cartas Precatorias - Dr. José Henrique Neiva de Carvalho e
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JARDIM SANTA

BAIRRO: MORENINHA (CONFOF

PROPRIETARIO:
"NACCHIF CONTRUGCOES, ADMINISTRACAO E PLANEJA

PROCESSO: 10.270/82
APROVADO: 04/01/83

ESCALA — 1:2000

C. CRANDE

‘ 55.31

27.48

| 63,0294 m2

o
S|

30.00

178.83

1.140,00 m*
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8 18B S

® 6 66 6P ®
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g
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85.3111

189.64

28A
30.00300,00 m2

BR.163
12'58’40"NW—219.10
RUA JOSE DOS SANTOS BERNARDO
12°58"40"NW—200.00
12°58'40"SW—187.48

'AV. GURY MARQUES

25.00
25.00

®®®

12.00]12.00]12.00
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30.00 30.00
60.00

25.00
®

® @
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85,3111-77°01'20" NE
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63,00
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10,00 10.00 10.00 [10.00 [ 10.00 [10.00 | 10.

RUA ELIAS LAHDO
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50.00—12°58'40" NW

15.00 85,3117-76'47'36" SW 15.00 60,002 15.00
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15.00

S. PAULO
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10/04/2017 Venda Area Universitario Campo Grande 261324 | INFOIMOVEIS

fls. 540

- " r - @
infoimoveis
SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL v ID:261324

Area mista - grande oportunidade

Finalidade Venda

Tipo Area

Cidade Campo Grande
Bairro Universitario
Enderego Av. Gury Marques
Area total 18.142,43 m?

VALOR TOTAL: R$ 1.850.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL v Rodrigo Mendonga & Tatianna

+ Aceita permuta + Agua Rooriso Menponga Coeiho
. Asfalto « Rede elétrica T C Corretor(a) de Iméveis
ATIANNA COELHO  Caec. sss /4865
MAIS DESCRICOES y Rua Piratininga, 19 - Jardim dos Estados - Campo Grande / MS

Area mista desmembrada em L, com frente para Av. Gury

Marques e r. Osvaldo Aranha.
Telefone(s):

OBSERVAGCOES y FIXO (67) 3042-3074
A 5km da rodoviaria. Regido com alta perspectiva de VIVO (67) 99277-6588
valorizagao. Proprietario estuda propostas em permuta por

bens de menor valor como parte do pagamento total. VIVO (67) 98173-4471

Possibilidade de locagdo. Otima oportunidade.

* O Infoimdveis ndo se responsabiliza pelas informacdes e imagens contidas nesta pagina,
sendo todas elas Unica e exclusivamente de responsabilidade do anunciante.

INFOIMOVEIS - Todos os direitos reservados

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-area-universitario/261324 7



10/04/2017 Venda Area Vila Cidade Morena Campo Grande 167536 | INFOIMOVEIS

- ] L& - @
infoimoveis
SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL y ID:167536

Excelente area com 10.000m? saida para Sao Paulo

Finalidade Venda

Tipo Area

Cidade Campo Grande
Bairro Vila Cidade Morena
Enderego Av. Gury Marques
Area total 10.000,00 m?

VALOR TOTAL: R$ 1.990.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL y i,
* Asfalto * Rede elétrica m

. IMOBILIARIA
MAIS DESCRICOES v -
Excelente area com 10.000 m2.

OBSERVACOES Ny Telefone(s):

Facundo Imobiliaria
CRECI: 0492-J

Rua 7 de Setembro, 1484 - Centro - Campo Grande / MS

nA Gury Marques saida para s&o paulo, ideal para grandes (67) 3321-0408

empresas.

fls. 543

* O Infoimdveis ndo se responsabiliza pelas informacdes e imagens contidas nesta pagina,

sendo todas elas Unica e exclusivamente de responsabilidade do anunciante.

INFOIMOVEIS - Todos os direitos reservados

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-area-vila-cidade-morena/167536
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infoimoveis
SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL v

Otima area comercial

Finalidade Venda

Tipo Area

Cidade Campo Grande
Bairro Jardim Centro Oeste
Enderego Av. Gury Marques

Area total 52.000,00 m?

VALOR TOTAL: R$ 4.750.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL y

« Aceita financiamento + Agua
 Asfalto * Calgada
» Esgoto * Muro

* Rede elétrica

MAIS DESCRIQOES N
Otimo terreno comercial em uma area de 50000m?2 com
toda infraestrutura para o seu negécio.

OBSERVACOES v
Confira essa oportunidade de negdcio.

TEM NAS PROXIMIDADES »

* Ciclovia * Clube

» Conveniéncia « Correio

* Delegacia » Escola Estadual
* Escola Municipal » Escola Particular
» Faculdade » Farmacia

* Feira * Hospital

* Igreja * Lotérica

* Mercado » Padaria

» Parque » Posto Policial

» Postos de Saude » Shopping

» Supermercado * Teatro

» Terminal Rodoviario < Universidade

Venda Area Jardim Centro Oeste Campo Grande 234187 | INFOIMOVEIS

1D:234187

fls. 542

SERNADETE
el

i VE;[?E

HL T
I044-0110 9111-0110 |
PN SR T A

Bernadete Barreto

RNADETE Corretor(a) de Imoveis
RR

ETO  CRECI: 2457

BE

Rua Joaquim Murtinho, 650 - Centro - Campo Grande / MS

Telefone(s):

(67) 3044-0110

(67) 99111-0110

* O Infoiméveis ndo se responsabiliza pelas informacdes e imagens contidas nesta pagina,
sendo todas elas Unica e exclusivamente de responsabilidade do anunciante.

INFOIMOVEIS - Todos os direitos reservados

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-area-jardim-centro-oeste/234187 17



10/04/2017 Venda Area Jardim Cidade Morena Campo Grande 172008 | INFOIMOVEIS fis. 545

infoiméveis’
SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL y ID:172008

Area com 27.000 m?

Finalidade Venda

Tipo Area

Cidade Campo Grande

Bairro Jardim Cidade Morena
Enderego Av. Gury Marques
Area total 27.000,00 m?

VALOR TOTAL: R$ 3.510.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL e, Facundo Imobiliaria
. CRECI: 0492-)
- Aqua - Asfalo FAcuNDo
« Calgada * Rede elétrica v
IMOBILIARIA

MAIS DESCRICOES:I Rua 7 de Setembro, 1484 - Centro - Campo Grande / MS

Area com 80 metros de frente por 345 metros de fundos.

Telefone(s):

(67) 3321-0408

* O Infoimdveis ndo se responsabiliza pelas informacdes e imagens contidas nesta pagina,

sendo todas elas Unica e exclusivamente de responsabilidade do anunciante.

INFOIMOVEIS - Todos os direitos reservados

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-area-jardim-cidade-morena/172008

Ul
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infoiméveis’

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL y ID:257711

Maravilhosa area para loteamento

Finalidade Venda

Tipo Area

Cidade Campo Grande

Bairro Jardim Santa Felicidade
Enderego Av. Gury Marques

Area total 12.519,00 m?

VALOR TOTAL: R$ 1.600.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL y
« Asfalto * Rede elétrica

MAIS DESCRICOES v
Excelente area proximo a LM Vidros. Ideal para loteamento
ou construgéo de grande porte.

TEM NAS PROXIMIDADES v
» Terminal Rodoviario

Venda Area Jardim Santa Felicidade Campo Grande 257711 | INFOIMOVEIS

Clara Oura Hiraishi

Corretor(a) de Imoveis

CRECI: 3990

Rua Amazonas, 1228 - apto. 1101 - Monte Castelo - Campo
Grande / MS

Telefone(s):

VIVO (67) 99924-1693

ol (67) 98438-8638

fls. 548

* O Infoimdveis ndo se responsabiliza pelas informacdes e imagens contidas nesta pagina,
sendo todas elas Unica e exclusivamente de responsabilidade do anunciante.

INFOIMOVEIS - Todos os direitos reservados

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-area-jardim-santa-felicidade/257711

0l



10/04/2017 Venda Area Jardim Santa Felicidade Campo Grande 229460 | INFOIMOVEIS

- - - s B
infoimoveis

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

B

DADOS DO IMOVEL y 1D:229460

Excepcional para construgdes de galpdes comerciais

Finalidade Venda

Tipo Area

Cidade Campo Grande

Bairro Jardim Santa Felicidade
Enderego Av. Gury Marques

Area total 10.070,00 m?

VALOR TOTAL: R$ 1.400.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL v
 Aceita permuta » Esgoto
* Rede elétrica

MAIS DESCRICOES v
Area urbana cercada com topografia plana.

OBSERVACOES v

Avenida Guri Marques. Saida S&o Paulo em frente a Sotef.
Area com frente aproximada de 33,666m para a avenida
Guri Marques, excepcional para construgdes de galpdes
comerciais, industria, empreendimentos comerciais e/ou
residenciais. Local de excepcional valorizagdo com varios
bairros no entorno e empresas chegando nas
proximidades.

fls. 54%

AVELINO

imoveis e empreendimentos

Avelino Iméveis e
Empreendimentos
CRECI: 6974-J

Rua Caiova, 1703 - Séao Lourengo - Campo Grande / MS

Telefone(s):

FIXO
VIVO
CLARO

VIVO

* O Infoimdveis ndo se responsabiliza pelas informacdes e imagens contidas nesta pagina,
sendo todas elas Unica e exclusivamente de responsabilidade do anunciante.

(67) 3341-5498
(67) 99668-5556
(67) 99134-6758

(67) 99805-5102

- Todos os direitos reservados

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-area-jardim-santa-felicidade/229460

0l



10/04/2017 Venda Area Jardim Paulo Coelho Machado Campo Grande 237255 | INFOIMOVEIS

infoiméveis’

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL v ID:237255
Excelente érea

Finalidade Venda

Tipo Area

Cidade Campo Grande

Bairro Jardim Paulo Coelho Machado
Enderego Av. Gury Marques

Area total 72.586,00 m?

VALOR TOTAL: R$ 10.800.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL y
« Aceita financiamento + Agua
* Asfalto * Rede elétrica

MAIS DESCRICOES v
72586m>,

fls. 548

José Rosendo de Almeida Junior

Corretor(a) de Imoveis

CRECI: 0331

Rua Pedro Celestino, 1.539 - Centro - Campo Grande / MS

Telefone(s):

(67) 3025-7784

(67) 99908-4365

* O Infoimdveis ndo se responsabiliza pelas informacdes e imagens contidas nesta pagina,
sendo todas elas Unica e exclusivamente de responsabilidade do anunciante.

INFOIMOVEIS - Todos os direitos reservados

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-area-jardim-paulo-coelho-machado/237255

0l
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M Secador de Grdos M Secador de Grdos

‘N Marquina de pré limpeza e elevador ‘N Balanca
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M Fita transportadora

N Caixa de Carregamento e elevador
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ANEXO 01




11/04/2017

Calculo Exato

Calculo Exato

fls. 553

Avaliacdo de imével por comparacéao direta com tratamento por fatores

Valor do imével avaliando: R$4.944.982,00

Imoével avaliando

Gleba de Terras com 46.192,92m? onde encontra-se instalada a Conacentro - Cooperativa dos Produtores

do Centro Oeste.
Area: 46.193m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacgéo por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é avaliado por
comparagao com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo

ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenete o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a

distribuicao 't de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Localizacao
F2: Tamanho
F3: Distancia da BR

Imdéveis amostrados para comparagao:

Imoével 1:

Terreno com 18.142,43m? localizado na Avenida Gury Marques.
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacéo Localizagéo:

Fator de homogeneizacdo Tamanho:

Fator de homogeneizacéo Distancia da BR:

Imodvel 2:

Terreno com 10.000m? localizado na Avenida Gury Marques.
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacéo Localizagéo:

Fator de homogeneizacdo Tamanho:

Fator de homogeneizacéo Distancia da BR:

Imovel 3:

Terreno com 52.000m? localizado na Avenida Gury Marques.
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacgéo Localizagéo:

Fator de homogeneizagdo Tamanho:

Fator de homogeneizacgéo Distancia da BR:

Imovel 4:

Terreno com 27.000m? localizado na Avenida Gury Marques.
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao Localizagéo:

http://calculoexato.com.br/imprimir.aspx?codMenu=PeriAvalialmov

18.142m?
R$1.850.000,00
R$101,97

1,10

0,80

0,90

10.000m?
R$1.990.000,00
R$199,00

1,10

0,80

0,90

52.000m?
R$4.750.000,00
R$91,35

1,10

1,00

1,00

27.000m?
R$3.510.000,00
R$130,00

1,10

13



11/04/2017

Calculo Exato

Fator de homogeneizagcdo Tamanho:
Fator de homogeneizagao Distancia da BR:

Imével 5:

Terreno com 12.519m? localizado na Avenida Gury Marques.
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacéo Localizagéo:

Fator de homogeneizagdo Tamanho:

Fator de homogeneizacgéo Distancia da BR:

Imoével 6:

Terreno com 10.070m? localizado na Avenida Gury Marques.
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacéo Localizagéo:

Fator de homogeneizacdo Tamanho:

Fator de homogeneizacéo Distancia da BR:

Imovel 7:

Terreno com 72.586m? localizado na Avenida Gury Marques.
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacéo Localizagéo:

Fator de homogeneizacdo Tamanho:

Fator de homogeneizacéo Distancia da BR:

Tabela de homogeneizacéao:

Imovel R$/m? F1 F2 F3
1 101,97 1,10 0,80 0,90
2 199,00 1,10 0,80 0,90
3 91,35 1,10 1,00 1,00
4 130,00 1,10 0,80 0,90
5 127,81 1,10 0,70 1,00
6 139,03 1,10 0,70 1,00
7 150,00 1,10 1,10 0,90

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m2:

Média: X =3 (Xi)/n

X=115,80

Desvio padrdo: S = (¥ (X - Xi) 2)/(n-1)

S =31,66

0,80
0,90

12.519m?
R$1.600.000,00
R$127,81

1,10

0,70

1,00

10.070m?
R$1.400.000,00
R$139,03

1,10

0,70

1,00

72.000m?
R$10.800.000,00
R$150,00

1,10

1,10

0,90

R$/m2 homog.

80,76
157,61
100,48
102,96

98,41
107,05
163,35

Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor critico (VC),

fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = [Xi- X|/S<VC

Valor critico para 7 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,80

Amostra 1: d =180,76 - 115,80|/31,66 = 1,11 <1.8 (amostra pertinente

Amostra 2: d =|157,61 - 115,80| /31,66

1,32 < 1.8 (amostra pertinente

Amostra 3: d =|100,48 - 115,80|/31,66 = 0,48 < 1.8 (amostra pertinente

Amostra 4: d = (102,96 - 115,80| /31,66

Amostra 5: d =198,41-115,80|/31,66 = 0,55 <1.8 (amostra pertinente
Amostra 6: d =|107,05-115,80|/31,66 = 0,28 < 1.8 (amostra pertinente

Amostra 7: d ={163,35-115,80|/31,66
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)
)
)
0,41 < 1.8 (amostra pertinente)
)
)
)

1,50 < 1.8 (amostra pertinente
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Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) s&o os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem
80% de chance de se encontrar.

Eles s&o determinados pelas formulas: Li=X-tc* SAN(n-1) e Ls=X+tc* SA(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigado t de Student, para 80% de confianca e 6 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 115,80 -1.44 *31,66N(7-1) = 97,19
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 115,80 + 1.44 * 31,661(7 - 1) = 134,42

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagéo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.
Campo de arbitrio: de R$104,22 a R$127,38

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.
Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor unitario.
Valor unitario do imovel avaliando: R$107,05

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$107,05*46.192,92 = R$4.944.982,00

Valor do imével avaliando: R$4.944.982,00
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