LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO_ DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

———matricula ~ ficha
400.748 j I 01 SéoPaulo, 26 de setembro de 2013.

IMOVEL:- APARTAMENTO DE COBERTURA N° 91, localizado no 8°
pavimento/atico do EDIFICIO RIANS (TORRE C.2), integraate do empreendimento
denominado “RESIDENCIAL JARDINS DE PROVENCE”, situado a Avenida
Professor Alceu Maynard Araujo, n° 2, Rua Joseph Fulitzer, Rua Décio Pacheco
da Silveira e Praca Leon Feffer, no 29° Subdistritc -- Santo Amaro, com a area
! privativa de 399,220m? (ja incluida a area de 7,700im" referente ao depésito n° 93,
localizado no 1° subsolo), area comum de 233,447m* , ja incluida a area
correspondente a 05 vagas de garagem, lccalizadas na garagem coletiva,
perfazendo area total de 632,667m? correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,012595 no terreno e demais coisas comuns do condominio. Referido
empreendimento foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n° 16 na Matricula n° 355.338 desis Servi¢co Registral.

Contribuinte n° 087.374.0008-8 em area ritaior.

PROPRIETARIA:- ESSER NEW YORXK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.304.591/0001-44, com sede nesta Capital,
na Rua Haddock Lobo, n° 1307, 14” andar, Jardins.

REGISTRO ANTERIOR:- R.6/Mats. 355.338 deste Servico Registral, feito em 14 de
outubro de 2009. !

Farsis Calemi Emmerick

Escrevente Substituto

¢

Av.1/400.748 - REFERENCIA

1) Conforme o registro n° 9, feito em 19 de outubro de 2011 na matricula n°
355.338 deste Servico Registral, verifica-se que pelo instrumento particuiar de 26
de setembro de 2011, com forga de escritura publica, nos termos e fayma da Lei
9.514/97, ESSER NEW YORK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO — SPE LTDA, ja
qualificada,  hipotecou o imével, juntamente com outros, 2 BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.237.367/0001-80, com sede nesta Capital, na Avenida Paulista, n° 1.374, 16°
andar, para garantia de um crédito aberto no valor de R$38.6%0.000,00, liberado
através de 23 parcelas, sendo a primeira parcela liberada em 26/09/2011 e a
Gltima em 01/08/2013, com juros a taxa nominal anual de 42,00% e efetiva anual
de 12,68%, data da apuragdo da divida em 01/08/2013 2 data de término da
caréncia e de vencimento da divida em 01/12/2013, na forma e condigoes
¢stabelecidas no titulo. Figuram como intervenienties fiadores, avalistas e
garantidores:- ALAIN KORALL HORN, portador da carteira de identidade RG n°
30.164.142-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n% 022.758.048-62, empresario, e
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sua muther MONICA EHRLICH HORN, portadora da carteira de identidade RG n°
35.203.164-5-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 297.584.516-38, jornalista,
brasileiros, casados sob o regime da comunhio parcial de beng, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Sao Vicente de
Paula, n® 334, apto 61, Santa Cecilia; RAPHAEL KORALL YORN, portador da
carteira de identidade RG n° 16.773.483-0-SSP/SP, inscritc no CPF/MF sob n°
022.753.028-19, empresario, casado sob o regime da separagao total de bens, na
vigéincia da Lei 6515/77, conforme escritura de pacto antznupcial registrada sob
n® $.415 Livro 3 — Registro Auxiliar, do 13° Registro de Irnoveis desta Capital, com
EANIELLA SIMANTOB HORN, portadora da carteira o= identidade 28.955.755-0-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 293.669.988-60, nutricionista, residentes e
domiciliado nesta Capital, na Rua Jose Maria Lisbhoa, n° 973, ap 131, bairro
Jardim Paulista; e GIONNY RONCO, portador da carteira de identidade RG n°
17.423.782-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob & n° 111.948.848-65, engenheiro,
casado sob o regime da separagdo total de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n° 9.883 Livro 3 -
Registro Auxiliar, do 10° Registro de lindveis desta Capital, com SUELY
CRISTINA GUALDA RONCO, portadora da carteira de identidade RG n°
27.596.010-9-SSP/SP, inscrita no CFF/IMF sob o n° 178.159.558-51,
administradora, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Senador Vergueiro, n° 856, casa 11, Santo Amaro. Valor da garantia: Terreno
R$16.801.144,20, futuras edificacoes R$96.953.084,25, totalizando
R$113.754.228,45; 2) Conforme a avicrbagao n° 10, feita em 19 de outubro de 2011
na matricula n°® 355.338 deste Servico Registral, verifica-se que pelo instrumento
particular de 26 de setembro de 2011, com for¢a de escritura publica, nos termos
e forma da Lei 9.514/97, ESSER NEW YORK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO —
SPE LTDA, ja qualificada, csdeu_fiduciariamente a BRAZILIAN MORTGAGES |
COMPANHIA HIPOTECARIA. também ja qualificada, todos os direitos creditérios
decorrentes dos compromissos de venda e compra de cada uma das unidades
do empreendimento denominado RESIDENCIAL JARDINS DE PROVENCE.

Data da Matricula.
4 :.
arsis Calemi Emmerick

Escrevente Substitutc

Av.2/400.748 - REFERENCIA

Matricula absita de oficio no interesse do servigo, conforme fac:ita o item 45,
letra “b”, do Provimento n° 58/89 - Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo.

Data da Watricula.

7

- Continua na ficha 02 - Tarsic Calemi Emmerick
Escrevente Substituto
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Av.3/400.748; ADITAMENTO (Prenotagao n® 1.155.528 - 12/07/2016)

Pelo instrumento particular de 01° aditamento de 18 de dezembro de 2013, com forga
de escritura publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, e requerimento de 14 de
dezembro de 2015, ESSER NEW YORK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO — SPE
LTDA, na qualidade de devedora; BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, na qualidade de credora; ALAIN KGRALL HORN e sua mulher
i MONICA EHRLICH HORN, residentes e domiciliacics nesta Capital, na Rua Dr.
Brasilio Machado, n° 60, apto 71, Santa Cecilia; RAPHAEL KORALL HORN com
DANIELLA SIMANTOB HORN; e GIONNY RONCO casado com SUELY CRISTINA
GUALDA RONCO, na qualidade de intervenientss fiadores, avalistas e garantidores,
todos ja qualificados, de comum acordo, aditaram o instrumento particular de
26/09/2015, com forga de escritura publica; nos termos e forma da Lei 9.514/97,
registrado sob o n°® 9 e averbado sob o' n? 10, respectivamente na matricula n°
355.338, mencionados nos itens “1” e “2”/da averbagdo n° 1, para constar a seguinte
redagéo: A credora e devedora concorda em alterar os itens (A) e (F) da clausula 1.2
do contrato: (A)taxa de juros: 15,00% =.a. nominal, 16,08% a.a. efetiva; (F)Data do
término da caréncia e de vencimento da divida: 01/12/2014; O saldo devedor apurado
na data do titulo € de R$20.267.96¢2,68; Os juros e atualizagdo monetaria devidos
mensalmente nas condigdes do contrato, incidirdo sobre o saldo devedor na forma
prevista na Clausula 5, item "b", no entanto, as partes ajustam que o pagamento dos
encargos mensais vincendos, 2 partir do més de janeiro/2014 somente sera realizado
na Data do Término da Caréncia e de Vencimento da Divida, 01/12/2014, sendo certo
que os valores devidos cm decorréncia desses encargos serdo incorporados ao saldc
devedor. Ficando ratificadas todas as demais clausulas, termos, garantias e condicées
do contrato que nao forarm alteradas, as quais continuam em pleno vigor e efeito.

Data: 15 de julho de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES:18373315888
Hash: 4F438250A30BD9945ECBC4DE930352FB
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/400.748; ADITAMENTO (Prenotagéo n°® 1.155.529 - 12/07/2016)

Pelo instrumento particular de 02° aditamento de 22 de dezembro de 2014, com forca
de escritura publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, e requerimento de 14 de
dezembrc de 2015, ESSER NEW YORK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO — SPE
LTDA, < na qualidade de devedora, BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, na qualidade de credora; ALAIN KORALL HORN e sua mulher
MONICA EHRLICH HORN, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Dr.
Brasilio Machado, n°® 60, apto 71, Santa Cecilia, RAPHAEL KORALL HORN com
DANIELLA SIMANTOB HORN; ¢ GIONNY RONCO caszdo com SUELY CRISTINA
GUALDA RONCO, na qualidade de intervenientes fiadoies, avalistas e garantidores,
todos ja qualificados, de comum acordo, aditaram o instrumento particular de

- Continua no verso -
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26/09/2015, com forca de escritura publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97,
registrado sob o n° 9 e averbado sob o n° 10, respectivamente n2 inatricula n°
355.338, mencionados nos itens “1” e “2” da averbagédo n° 1, e instruniiento particular
de 01° aditamento de 18/12/2013, averbado sob o n° 3, para constar a seguinte
redac,:éo Confissdo de Divida: 1.A devedora confessa dever a cradora, em carater
inequivocy, irrevogavel e irretratavel, o montante de R$5.033.861 72, composto pelo
valor da divida atualizado e dos encargos devidos nas condigées do contrato até a
presenie data; Condigdes de financiamento: A)taxa de juros: 16,67% nominal ao ano
e 18,00% efetiva ao ano; A credora concorda em alterar os itens “E”, “F’ e “G” da
clausula 1.2 do contrato: E)Data de apuragdo da divida: 01/12/2015; F)Data do término
da caréncia e de vencimento da divida: 01/12/2015; e G)Dzta para pagamento mensal
da atualizagdo monetaria e dos juros: 01/12/2015; Comeo condigdo para a prorrogagéo
do prazo de vencimento da divida oriunda o contrato, 2 devedora devera amortizar o
saldo devedor do contrato até o dia 28/02/2015, em montante néo inferior a
R$1.500.000,00 sob pena de vencimento antecipado da totalidade do saldo devedor
do contrato, obrigando-se a devedora e/ou ¢ garantidor a efetuar seu pronto
pagamento, independentemente de prévia notificagdo ou qualquer outra formalidade;
As partes tornam sem efeito o disposto na/clausula 5 do aditamento ao contrato
datado de 18/12/2013; Fica incluida a alinea"m" como um novo evento de vencimento
antecipado da divida dentre as hipéteses criginalmente previstas na clausula 12 do
contrato, que passa a integrar o contraio para todos os efeitos, com a seguinte
redagcédo: Do Vencimento Antecipado (m)} Inadimplemento das obrigacdes financeiras
ou ndo decorrentes do contrato ou de gualquer outro contrato principal ou acessorio
firmado pelo devedora e/ou quaisquer sociedades que |he sejam ligadas, coligadas,
que sejam por ele controlados ou seiam suas controladoras, que estejam sob controle
comum ou que tenham administradores comuns, e/ou qualquer agrupamento
societario, associagdo ou consdrcio de que o devedora faga parte ("afiliadas do
devedora") e/ou pelos garanticdores junto a credora.; As partes resolvem tornar sem
efeito o disposto na Clausuia 17 do contrato; Resolvem as partes consolidar as
unidades integrantes do empreendimento que atualmente encontram-se hipotecadas
em favor da credora: Torie A.1 — unidades 21, 71, 72 e 81 — Ms.400.616, 400.625,
400.627 e 400.628; Torre A.2 — unidades 2, 41, 52, 72 e 81 — Ms.400.633, 400.638,
400.641, 400.645 e 400 546; Torre B.1 — unidades 21, 24, 32, 41, 44, 52,63, 64 ¢ 73 —
Ms.400.654, 400.657, 400.659, 400.662, 400.665, 400.667, 400.672, 400.673 e
400.676; Torre B.2 - unidades 11, 22, 24, 33, 41, 63 e 72 — Ms.400.682, 400.687,
400.689, 400.692. 400.694, 400.700 e 400.707; Torre C.1 — unidade 91 — M 400.730; e
Torre C.2 - unidades 32 e 91 — Ms.400.737 e 400.748, tudo respectivamenie. Ficando
ratificadas todas as demais clausulas, termos, garantias e condigées do contrato que
nao foram alteradas, as quais continuam em pleno vigor e efeito.

Data: 15 de iulho de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalments por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: 4F438250A30BD9945ECBC4DE930352FB
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

- Continua na ficha 03 -
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Av.£/400.748: ADITAMENTO (Prenotaggo n° 1.155.530 - 12/07/2016)

Péls instrumento particular de 17 de abril de 2015, com forg= de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, e requerimento de 14 de dezembro de 2015, ESSER
NEW_YORK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO — SPE LTDA, na qualidade de
devedora; BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, na qualidade de
credora; ALAIN KORALL HORN e sua mulher MONICA EHRLICH HORN, residentes
e domiciliados nesta Capital, na Rua Dr. Brasilio iMachado, n° 60, apto 71, Santa
Cecilia: RAPHAEL KORALL HORN com DANIELLA SIMANTOB HORN; e GIONNY
RONCO casado com SUELY CRISTINA GUALDA RONCO, na qualidade de
intervenientes fiadores, avalistas e garantiderss, todos ja qualificados, de comum
acordo, aditaram o instrumento particular/de 26/09/2015, com forca de escritura
publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, registrado sob o n° 9 e averbado sob o n°
10, respectivamente na matricula n® 355.338, mencionados nos itens “1” e “2" da
averbagéo n° 1, instrumento particular de 01° aditamento de 18/12/2013, averbado sob
o n° 3, instrumento particular de 02° aditamento de 22 de dezembro de 2014, averbado
sob o0 n° 4, para constar a seguinte redacao: Il - As partes desejam excluir os iméveis
objetos das matriculas n°s 400.628, 400.627, 400.633, 400.638, 400.641, 400.645,
400.646, 400.654, 400.659, 400/652, 400.665, 400.667, 400.672, 400.673, 400.687.
400.692. 400.694, 400.700, 400.707 e 400.737, de modo a consolidar as unidades do
empreendimento que atualmente encontram-se hipotecadas em favor da credora; /i
Resolvem as partes consolidar as unidades integrantes do empreendimento que
atualmente encontram-se hinotecadas em favor da credora: Torre A.1 - unidades 21 &
81 — Ms.400.616 e 400.623 — Valor dos imoveis: R$1.480.000,00 e R$1.727.000,00;
Torre B.1 — unidades 24 e 73 — Ms.400.657 e 400.676 — Valor dos iméveis:
R$547.556,65 e R$636.301,65; Torre B.2 — unidades 11 e 24 - Ms.400.682 e 400.689
— Valor dos iméveis. R$1.007.000,00 e R$1.043.000,00; Torre C.1 — unidade 91 -
M.400.730 — Valor dos imével: R$2.782.000,00; Torre C.2 — unidade 91 - M 400.748 -
Valor dos imével: R$2.743.000,00. Ficando ratificadas todas as demais clausulas,
termos, garantias e condigées do contrato que ndo foram alteradas, as quais
continuam em pleno vigor e efeito.

Data: 15 de ititho de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: 4F438250A30BD9945ECBC4DE930352FB
(Matricula em Servigos Online - www. 1 1ri.com.br)

-

Av.6/400.748: ADITAMENTO (Prenotagéo n® 1.155.531 - 12/07/2016)

Felo instrumento particular de 03° aditamento de 17 de abiil de 2015, com forga de
ascritura publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97. e requerimento de 14 de
dezembro de 2015, ESSER NEW YORK EMPREEND!MENTO IMOBILIARIO — SPE
! LTDA, na qualidade de devedora, BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA

——
z

HIPOTECARIA, na qualidade de credora; ALAIN KORALL HORN e sua mulher

- Continua no verso -
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MONICA EHRLICH HORN, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Dr.
Brasilio Machzado, n° 60, apto 71, Santa Cecilia, RAPHAEL KORAL!. HORN com
DANIELLA SIMANTOB HORN; e GIONNY RONCO casado com SUZLY CRISTINA
GUALDA RONCO, na qualidade de intervenientes fiadores, avalistas e garantidores,
todos ja quahflcados de comum acordo, aditaram o instrumasnto particular de
- 26/09/2015, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97,
registrado sob o n° 9 e averbado sob o n°® 10, respectivamente na matricula n°
355,338, mencionados nos itens “1” e “2" da averbagéo n° 1, instrumento particular de
01° aditamento de 18/12/2013, averbado sob o n°® 3, instiuimento particular de 02°
aditamento de 22 de dezembro de 2014, averbado sob o ¥ 4, instrumento particular
de 17 de abril de 2015, averbado sob o n° 5, para constar a seguinte redacédo: A
credora liberou a devedora mediante emissao de termo préprio, as unidades n°s 72 da
i Torre A2, 21, 32, 41, 52 e 63 da Torre B.1, 22, 41,53 e 72 da Torre B.2, objeto das
matriculas n° 400.645, 400.654, 400.659, 400.6562, 400.667, 400.672, 400.687,
400.694, 400.700 e 400.707, respectivamente; do empreendimento, da garantia
hipotecaria prestada pela devedora na forma de contrato; Confissdo de Divida: 1.A
devedora confessa dever a credora, em carater inequivoco, irrevogavel e irretratavel, o
montante de R$3.477.079,98, composto pelo valor da divida atualizado e dos
encargos devidos nas condigbes do contrato até a presente data; Condicdes de
financiamento: A credora concorda em alterar os itens “E”, “F” e “G” da clausula 1.2
do contrato: E)Data de apuragao da divida. 01/03/2016; F)Data do término da caréncia
e de vencimento da divida: 01/03/2016; e G)Data para pagamento mensal da
atualizagdo monetaria e dos juros: 01/03/2016; Como condigéo para a prorrogagao do
prazo de vencimento da divida oritinda do contrato, em cada uma da(s) data(s) de
vencimento prevista(s) no quadro abaixo, a devedora deverd pagar, na minimo, a
parcela de principal vencida ("principal a ser amortizado”), acrescida da taxa de juros
prevista no item A na clausula 1.2. do contrato, e atualizada monetariamente pelo
indice estipulado no item B na clausula 1.2. do contrato (“encargos remuneratérios”),
sendo que tais encargos remuneratérios incidirdo sobre o saldo devedor total e nac
pago do contrato no periodo compreendido entre o dia 17/04/2015 e a primeira data d2
vencimento e entre a grimeira data de vencimento e a data de vencimento
imediatamente subseqiente, e assim, consecutivamente: 11 parcelas - periodo de
01/05/2015 a 01/03/206, valor principal a ser amortizado R$316.098,18 cada um; Os
pagamentos mencicinados serdo apurados mensalmente pela credora considsiando o
valor total de recursos recebidos, nos termos autorizados no contrato, até o ultimo dia
util de cada més, sendo que na hipétese de ser verificado o descumprimento do
disposto nesta clausula, ainda que parciaimente, a credora podera determinar o
vencimento aniecipado da totalidade do saldo devedor do contrato, abrigando-se a
devedora e/cu os garantidores a efetuar seu pronto pagamento, independentemente
de prévia notificagdo ou qualquer outra formalidade. Fica certo, desde logo, que a
devedora podera, a qualquer tempo, liquidar ou amortizar aitiecipadamente as
parcelas vincendas subsequentes a data da liquidagdo antecipada, hipétese em que o

-

- Continua na ficha 04 -
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valor a ser pago seré o saldo devedor deste contrato na data e liquidacéo antecipada.
O vagamento antecipado importara em caréncia do principai a ser amortizado no(s)
mas(es) subsequente(s), sempre proporcionaimente  ao montante pago,
permanecendo a devedora obrigada a pagar os encarges remuneratérios de acordo
com o(s) vencimento(s) estipulados no quadro constante na clausula 2.1 acima;
Resolvem as partes consolidar as unidades integrantes do empreendimento que
atualmente encontram-se hipotecadas em favor da ¢iedora: Torre A.1 — unidades 21 e
81 — Ms.400.616 e 400.628 — Valor dos iméveis: %$1.480.000,00 e R$1.727.000,00;
Torre B.1 — unidades 24 e 73 — Ms.400.657 e 400.676 — Valor dos imoveis:
R$547.556,65 e R$636.301,65; Torre B.2 — unicdades 11 e 24 — Ms.400.682 e 400.689
— Valor dos iméveis; R$1.007.000,00 e R$1.043.000,00; Torre C.1 ~ unidade 91 —
M.400.730 — Valor dos imével: R$2.782.000,00; Torre C.2 — unidade 91 — M.400.748 -
Valor do imével: R$2.743.000,00. Ficando ratificadas todas as demais clausulas,
termos, garantias e condigdes do coiifrato que ndo foram alteradas, as quais
continuam em pleno vigor e efeito.

Data: 15 de julho de 2016.

Este ato foi verificade, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: 4F428250A30BD9945ECBC4DE930352FB
(Matriculaern Servicos Online - www. 11ri.com.br) i

Av.7/400.748: ADITAMENTE (Prenotagao n® 1.155.532 - 12/07/2016)

Pelo instrumento particular de 31 de maio de 2016, com forga de escritura publica, ncs
termos e forma da Lei 2.514/97, e requerimento de 14 de dezembro de 2015, ESSER
NEW YORK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO — SPE LTDA, na qualidade de
devedora; BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, na qualidade de
credora; ALAIN KORALL HORN e sua mulher MONICA EHRLICH HORN, r=sidentes
e domiciliados nesta Capital, na Rua Dr. Brasilio Machado, n® 60, apto 71, Santa
Cecilia; RAPHAEL KORALL HORN com DANIELLA SIMANTOB HORN. & GIONNY
RONCO casado com SUELY CRISTINA GUALDA RONCO, na: gualidade de
intervenientes fiadores, avalistas e garantidores, todos ja qualificacos, de comum
acordo, aditaram o instrumento particular de 26/09/2015, com fcrga de escritura
publica, ncs termos e forma da Lei 9.514/97, registrado sob o n° 9 e averbado sob o n°
10, respectivamente na matricula n® 355.338, mencionados nos itens “1” e “2” da
averbagao n° 1, instrumento particular de 01° aditamento de 18/12/2013, averbado sob
o n°3, instrumento particular de 02° aditamento de 22 de dezeribro de 2014, averbado
sob 9 n°® 4, instrumento particular de 17 de abril de 2015, averbado sob o n° 5,
insirumento particular de 03° aditamento de 17 de abril de 2915, averbado sob o n° 6,
para constar a seguinte redagéo: As partes desejam excluir os imoéveis objetos das
rnatriculas n°s 400.616, 400.628, 400.657, 400.676, 40C.682, 400.589 e 400 730, de
| modo a consolidar a unidade do empreendimento’ que atuaimente encontram-se
hipotecada em favor da credora; Resolvem as partes consolidar as unidades

- Continua no verso -
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integrantes do enipreendimento que atualmente encontram-se hipotecadas em favor
da credora: Torre C.2 — unidade 91 — M.400.748 - Valor do imével: R$2.743.000,00.
Ficando ratificadas todas as demais clausulas, termos, garantias < condigdes do
contrato quie nao foram alteradas, as quais continuam em pleno vigor ¢ efeito.

Data: 15 ¢ julho de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: 4F438250A30BD9945ECBC4DE930352F 15
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.8/400.748: ADITAMENTO (Prenotagao n® 1.154.469 < 04/07/2016)
Pelo instrumento particular de 04° aditamento de 31 de¢ maio de 2016, com for¢ca de
' escritura publica, nos termos e forma da Lei 9.51/97, e requerimento de 14 de
dezembro de 2015, ESSER NEW YORK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO — SPE
LTDA, na qualidade de devedora; BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, na qualidade de credora; ALAIN KORALL HORN e sua mulher
MONICA EHRLICH HORN, residentes e donuciliados nesta Capital, na Rua Dr.
Brasilio Machado, n® 60, apto 71, Santa Cecilia; RAPHAEL KORALL HORN com
DANIELLA SIMANTOB HORN; e GIONNY RONCO casado com SUELY CRISTINA
GUALDA RONCO, na qualidade de intervenientes fiadores, avalistas e garantidores,
todos ja qualificados, de comum acordo, aditaram o instrumento particular de
26/09/2015, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97,
registrado sob o n® 9 e averbado /sob o n° 10, respectivamente na matricula n°
355.338, mencionados nos itens “1” € “2” da averbacao n° 1, instrumento particular de
01° aditamento de 18/12/2013, averbado sob o n® 3, instrumento particular de 02°
aditamento de 22 de dezembro/de 2014, averbado sob 0 n° 4, instrumento particular
de 17 de abril de 2015, averbaco sob o n® 5, instrumento particular de 03° aditamento /)
de 17 de abril de 2015, averbado sob o0 n° 6 instrumento particular de 31 de maio de
2016, averbado sob 0 n° 7, nara constar a seguinte redacao: Confissdo de Divida:
1.A devedora confessa dever a credora, em carater inequivoco, irrevogavel e
irretratavel, o montante de R$595.793,60, composto pelo valor da divida atualizado e
dos encargos devidos nas condi¢des do contrato até a presente data; Condicées de
financiamento: A credora concorda em alterar os itens “E”, “F” e “G” da clausula 1.2
do contrato: E)Data ¢e apuragao da divida: 01/11/2016; F)Data do término da caréncia
e de vencimento da divida: 01/11/2016; e G)Data para pagamento /mensal da
atualizagdo moneiaria e dos juros: 01/11/2016; Da_impontualidade: Cléausula 13 do
‘contrato: Ocorrendo impontualidade de qualquer obrigagdo de pagamento da
devedora, o vaior devido sera atualizado monetariamente 'pro rata die’ com base no
indice previsio no item B da Clausula 1.2 do contrato, acrescido dos itros contratuais,
desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento, e @inda dos juros de
mora, que nunca serao inferiores 1% ao més ou fragdo de dias en: atraso e multa de
10% sctre o valor total do débito atualizado monetariamente p=io indice previsto no

- Continua na ficha 05 -
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item B da Clausula 1.2 do contrato, desde a dota do venciinento até a data da efetiva
liguidagdo. Serdo igualmente devidas custas, despesas judiciais e honorarios
advocaticios, se a credora tiver de recorrer a processos iudiciais para recebimento de
seu crédito ou defesa de seus direitos nos termos deste instrumento; Clausula 13.1 do
contrato: Serdo considerados mera liberalidade dz credora e nao caracterizardo
novagdo ou alteragdo contratual, quaisquer recebimentos efetuados fora dos prazos
estipulados ou sem a aplicacéo integral dos penaiidades previstas, bem como a nao
execucdo das garantias ora prestadas ou ndo exercicio imediato de qualquer direito de
que a credora seja titular. Ficando ratificadas todas as demais clausulas, termos,
garantias e condi¢bes do contrato que nfo faiam alteradas, as quais continuam em
pleno vigor e efeito.

Data: 15 de julho de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: 4F4382504 30BD9945ECBC4DEY30352FB
(Matricula em Sesvicos Online - www. 1'1ri.com.br)

R.9/400.748: HIPOTECA (Prenctacio n® 1.160.232 - 29/08/2016)

Pelo instrumento particular de 31 de maio de 2016, com for¢a de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 0.514/97, ESSER NEW YORK EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, |3 qualificada, hipotecou o imovel em sequndo grau ao
BANCO PAN S/A CNPJ/MF n° 59.285.411/0001-13, com sede nesta Capital, na
Avenida Paulista, n® 1574, 12° andar, para garantia da divida assumida por ESSER
HOLDING LTDA, CMNEJMF n® 09.721.814/0001-90, com sede nesta Capital, na Rua
Haddock Lobo, n? 1307, 14° andar, Cerqueira Cesar, através da cédula de crédito
bancéario n°® 75372, de 30/05/2014, no valor de R$24.000.000,00, com taxa de juros
pos-fixados equivalentes a 100% da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de
0,6044919% ac més, exponencial ao més, equivalente a de 7,50% ao ano, exponencial
ao ano, sendo o vencimento final no dia 30/01/2018, na forma e condigbes
estabelecidas no tituio. Valor da Garantia: R$2.743.000,00.

Data: 15 de setembro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 11F0609C3C5821FB6F43F3 1AFIE70A62
(Matricula em Servicos Online - www, 11ri,com.br)

A.10/400.748: RETIFICACAQ

Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea "a”, da Lei n® 6.015/73, ¢é feita a
presente averbacdo, em retificacdo as averbacgdes n° 3, 4, 5, 6, 7 e 8, a fim de conztar
j que a data correta do instrumento particular mencionado nos itens “1" e "2" da

Continua no verso
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averbagao n°® 1, € 26/09/2011, e nao como constou.
Data: 20 de outuiro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES:18373315888
Hash: 146E8ED3CAF066142FD5A422B16DD64E
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.11/400.748: ADITAMENTO (Prenotacao n°® 1.178.370 - 08/03/2017)

Pelo instrumento particular de 05° aditamento de 27 de janeire de 2017, com forca de
escritura publica, nos termos e forma da Lei 9.514/27, ESSER NEW YORK
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO - SPE LTDA, na qualidade de devedora;
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECAR!A, na qualidade de credora;
ALAIN KORALL HORN e sua mulher MONICA 'EHRLICH HORN: RAPHAEL
KORALL HORN casado com DANIELLA SIMANTOB HORN: e GIONNY RONCO
casado com SUELY CRISTINA GUALDA RONCC na qualidade de intervenientes
fiadores, avalistas e garantidores, todos ja qualificados, de comum acordo, aditaram o
instrumento particular de 26/09/2011, com forgz de escritura publica, nos termos e
forma da Lei 9.514/97, registrado sob o n° 9 e averbado sob o n°® 10, respectivamente
na matricula n® 355.338, mencionados nos itens “1” e “2" da averbagdo n° 1,
instrumento particular de 01° aditamento de 18/12/2013, averbado sob o n° 3,
instrumento particular de 02° aditamento de 22 de dezembro de 2014, averbado sob o
n° 4, instrumento particular de 17 de abril de 2015, averbado sob o n° 5, instrumento
particular de 03° aditamento de 17 de abril de 2015, averbado sob o n° 6, instrumento
particular de 31 de maio de 2016, averbado sob o n° 7, instrumento particular de 04°
aditamento de 31 de maio de 2016, averbado sob o n° 8, para constar a seguinte
redacdo: Confissdo de Divida: 1.5 devedora confessa dever a credora, em carater
inequivoco, irrevogavel e irretratavel, o montante de R$762.42525, composto pelo |
valor da divida atualizado e d6s encargos devidos nas condi¢cdes do contrato até a /|
presente data; Condicdes de financiamento: A credora concorda em alterar os itens
‘E", “F" e “G” da clausula 1.2 do contrato: E)Data de apuragdo da divida: 01/05/2017.
F)Data do término da caréncia e de vencimento da divida: 01/05/2017; e G)Data paia
pagamento da atualizagdo monetaria e dos juros: 01/05/2017. Ficando
ratificadas todas as deraais clausulas, termos, garantias e condigdes do contrata que
nao foram alteradas, as quais continuam em pleno vigor e efeito.

Data: 16 de margo c=2 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: A4A12C1EB19FF6886434287C80800558
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Continua na ficha 06
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Av.12/400.748: REABILITACAO DE AREA CONTAM!MNADA (Prenotagéo n°
1.179.797 - 21/03/2017)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0867/2017, de 17 de marco de
2017, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULQO, CNPJ n® 43.776.491/0001-70, com sede nes&ia Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, n°® 345, Alto de Pinheiros, subscritc pelo Gerente do
Departamento de Areas Contaminadas, Sr. Eltcn Gloeden, & feita a presente
averbac&o para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso ll, da Lei 13.5677, de
08 de julho de 2009, e no artigo 54, inciso [, do Decreto 59.263, de 05 de junho de
2013, que o imovel objeto desta matricitia esteve contaminado por Bifenilas
Policloradas e Metais, e com base no Despacno n® 013/17/CA, apenso ao Processo
CETESB n° 33/00738/16, foi considerado reabilitado para uso residencial, como
estabelecimento de medidas de controle institucional, por meio de restricbes ao uso
das aguas subterraneas, por tempo indeteiminado, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SISGAS 2000: 325.529,98 mE; 7.385.148,43 mS;
325.721,91 mE; 7.385.355,56 mS; 325.804,88 mE; 7.385.323,67 mS,; 325.567,02 mE;
7.385.114,96 mS.

Data: 23 de margo de 2017,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
BAMELLA SIQUEIRA: 05261676967
Hash: BE90101484011A44BBBE10C(441879D7
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.13/400.748: ADITAMENTO (Prenctacdo n® 1.183.470 - 24/04/2017)

Pelo instrumento parficular de 31 de margo de 2017, com forga de escritura publica,
nos termos e foirna da Lei 9.514/97, ESSER NEW YORK EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO < SPE LTDA, na qualidade de devedora; ESSER HOLDING LTDA , na
qualidade emitanite, todos ja qualificados, de comum acordo, aditaram o instrumento
particutar de 21 de maio de 2016, com forga de escritura publica, nos termos e forma
da Lei 9514/97, registradec scb o n® 9, para constar a seguinte alteragio:
OPERACG:S GARANTIDAS: Modalidade; Cécdula de Crédito Bancario n® 75372
Valor Principal: R$24.000.000,00; Encargos/Taxa de Juros: pos fixados e equivalentes
a 100% da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de 0,6044919% a.m. exponencial ao
més, equivalente a de 7,50% a.a. exponencial ao ano. Data da assinatura: 30/05/2014;

Garantida; Forma de Pagamento. Conforme Operagdo Garantida; VALOR E
FPERCENTUAL DA GARANTIA: Valor Total dos Bens: R$2.743.000,00; Percentual d=
Garantia: 12% sobre o saldo devedor atualizado da Operagao Garantida; Ficandc
ratificadas todas as demais clausulas, termos, garantias e condigbes do contrato aue

Continua no verso
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néofforam alteradas, as quais continuam em pleno vigor e efeito.
Data: 12 de maio de 2017,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente poi
KATIA CRISTINA DE SA: 17367020846
Hash: 738610361 1EEEQ9B1BBFASF491B910AS5
{Matricula em Servicos Online - www, 11ri.com. b’}

Av.14/400.748: RETIFICACAD

Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea “a”, da l.ai Federal 6.015/73, e feita a
presente averbacgdo, a vista do titulo que deu origem a averbacéo n® 13, para constar
que pelo instrumento particular de 31 de margo de 2017, com forga de escritura
piblica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, ESSER NEW YORK
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO — SPE LTDA, na qualidade de hipotecante;
ESSER HOLDING LTDA , na qualidade emitente, ¢ BANCO PAN S/A, na qualidade
de credor, todos ja qualificados, de comum acerdo, aditaram o instrumento particular
de 31 de maio de 2016, com forca de esciliura publica, nos termos e forma da Lei
9.514/97, registrado sob o n® 9, para coisiar a seguinte alteracdo. OPERACOES
GARANTIDAS: Modalidade: Cédula de Crédito Bancario n°® 75372; Valor Principal:
R$24.000.000,00; Encargos/Taxa de Juros: pds fixados e equivalentes a 100% da
Taxa DI, acrescida da Taxa Sprean de 0,6044919% a.m. exponenciali ao més,
equivalente a de 7,50% a.a. exponenicial ao ano. Data da assinatura: 30/05/2014; Data
de Vencimento Final: 16/04/2012: lLocal de Pagamento. Conforme Operagao
Garantida; Forma de Pagamenio; Conforme Operagdo Garantida, VALOR E
PERCENTUAL DA GARANTIA Valor Total dos Bens: R$2.743.00C,00; Percentual de
Garantia: 12% sobre o saldo devedor atualizade da Operagdo Garantida; Ficando
ratificadas todas as demais clausulas, termos, garantias e condiges do contrato que
nao foram alteradas, as guaiz continuam em plenc vigor e efeito.

Data: 18 de maio de 2017

Este ato oy verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA:17367020846
Hash: 0DD56D952C3B3AAA071A271E72F554E1
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.15/400.748:- ARRESTO (Prenotacdo 1.195.995 - 17/08/2017)

Pela certidde d= 17 de agosto de 2017, do Juizo de Direito da 242 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Central, desta Capital, Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, extraida dos autos (processo n® 1077787-89.2017) da agéao de execugéo civil
movida gor BANCO PAN S/A, CNPJ/MF n® 59.285.411/0001-13; e BRAZILIAN
MORTCGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, CPF/MF n° 62.237.367/0001-80, em
face d= ESSER NEW YORK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
CNPJ/WMF n° 10.304.591/0001-44, ALAIN KORALL HORN, CPF/MF n°® 022.758.048-

Continua na ficha 07
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62, MONICA EHRLICH HORN, CPF/MF n° 297.584.518:92, RAPHAEL KORALL
HORN, CPF/MF n° 022.758.028-19, e GIONNY RONCO, CPF/MF n°® 111.948.848-65,
o imovel foi arrestado para garantia da divida de R$834.756,89, tendo sido nomeada
depositaria ESSER_NEW YORK EMPREENDIMENTC iMOBILIARIO SPE LTDA.
Consta da certiddo que eventual necessidade de intimacao de cénjuge sera analisada
nos autos pelo Magistrado.

Data: 22 de agosto de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA: 16754715847
Hash: 4BBOA89D1(22EB1B5FB832D0DABE635A
{Matricula em Servicos Onling - www. 11ri.com.br)

Av.16/400.748: CONVERSAQ DE ARRESTO EM PENHORA (Prenotagio 1.246.010
- 27/11/2018)

Pela certidao de 27 de novembro de 2015, do Juizo de Direito da 242 Vara Civel - Foro
Central Civel, desta Capital, extraida dos autos (processo n° 1077787-
89.2017.8.26.0100) da acdo de ‘execugdo civii movida por BANCO PAN_ S/A,
CNPJMF n° 59.285.411/0001-13, em face de ESSER NEW __YORK
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO - SPE LTDA, CNPJ/MF n° 10.304.591/0001-44;
ALAIN KORALL HORN, CPF/MF n° 022.758.048-62; MONICA EHRLICH HORN,
CPF/MF n° 297 .584.518-98; RAPHAEL KORALL HORN, CPF/MF n°® 022.758.028-19;
e GIONNY RONCO, CPFHAF n® 111.948.848-65, foi determinada a presente
averbagdo para constar qu= o arresto objeto da averbacéo n° 15 foi convertido em
penhora. Consta da cerfid3o que eventual necessidade de intimagéo de conjuge seré
analisada nos autos pelc Magistrado.

Data: 04 de dezembis de 2018.

Este aco foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: 8E8796E02A2E280BB50BDD3978329E44
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.17/400 748 PENHORA (Prenotagéo n°® 1.251.597 - 18/01/2019)

Pelo mandado de 03 de maio de 2018, do Juizo de Direito da 92 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional Il — Santo Amaro, desta Capital, expedido not autos
(processa n® 1047370-30.2015.8.26.0002) da agio de execugao de titulo extraiudicial —
condominio em edificio movida por RESIDENCIAL JARDINS DE PROVENCE,
CNPU/MF n°® 19.234.260/0001-50, situado nesta Capital, na Avenida Professor Alceu
Mavhard Aradjo, n® 02, Jardim Heliomar, em face de ESSER N:=W YORK
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ/MF n® 10.304.591/0001-44,
cum sede nesta Capital, na Haddock Lobo, n® 1307, 14° andar, Cercueira Cesar, 0
imovel foi penhorado, tendo sido atribuida a causa o valor de R$51.826,35, e

Continua no verso
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nomeado depositario o executado.
Data: 22 de janeiro de 2019.

! Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MOISES VARGAS LAINO:25807303890
Hash: 042BB7C968146B0D497FD05BB9844302
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.bi}
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