122 Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacg&o da executada ESSER ROMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrito do CNPJ/MF sob o n° 11.199.368/0001-47, bem como da credora
fiduciaria ISEC SECURITIZADORA S.A. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.769.451/0001-08. A
Dra. Danisa De Oliveira Montemalvezzi, MM. Juiza de Direito da 12 Vara Civel do Foro Regional
de Santo Amaro/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildo do
bem imovel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se 0s autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por
CONDOMINIO EDIFICIO WIN em face de ESSER ROMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA - Processo n° 1066745-46.2017.8.26.0002 - Controle n°® 267/2018, e que foi designada a
venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir. DO IMOVEL - O
imével sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condi¢gdes antes das datas designadas para
as alienacdes judiciais eletrdnicas. DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital sera publicado na
rede mundial de computadores, no sitio do gestor www.megaleiloes.com.br, em conformidade
com o disposto no art. 887, § 2° do Cddigo de Processo Civil, inclusive as fotos e a descricdo
detalhada do imo6vel a ser apregoado. DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem
deverdo enviar solicitagdo por escrito ao e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre
esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos interessados,
sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel. Independente da realizacdo da visita, a
arrematac&o sera por conta e risco do interessado. DO LEILAO - O Leildo sera realizado por
MEIO ELETRONICO, através do Portal www.megaleiloes.com.br, o 1° Leil&o tera inicio no dia
25/11/2019 as 15:00h e se encerrara dia 28/11/2019 as 15:00h, onde somente serdo aceitos
lances iguais ou superiores ao valor da avaliacdo; nao havendo lance igual ou superior ao valor
da avaliacdo, seguir-se-a sem interrupcado o 2° Leildo, que tera inicio no dia 28/11/2019 as
15:01h e se encerrara no dia 18/12/2019 as 15:00h, onde serdo aceitos lances com no minimo
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo. DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo sera
conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello Gongalves Pereira, matriculado na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP sob o n° 844. DO VALOR MINIMO DE
VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do bem correspondera a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacao judicial, que sera atualizada até a data da alienacéo
judicial. DOS LANCES - Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br. DOS DEBITOS - Eventuais débitos de IPTU e demais taxas e impostos
serdo sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput’ e paragrafo unico, do
CTN. DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apés o encerramento do leildo através de
guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacéo.
DA PROPOSTA - Os interessados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado,
encaminhando parecer por escrito para o e-mail: proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, | e I,
CPC). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, 8§ 6° CPC) e o
pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre o parcelado, ainda que mais vultoso
(Art. 895, § 7° CPC). PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidirA multa de dez por cento sobre
a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolucéo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execugao
do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucdo em que se
deu a arrematacao; (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). DA COMISSAO — O arrematante devera pagar a
MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o preco de arrematacdo do imovel. A comissdo devida a Mega Leildes gestor
judicial ndo esta incluida no valor do lance e nédo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacédo for desfeita por determinagéo judicial ou por razdes alheias a
vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. DO PAGAMENTO DA COMISSAO
- O pagamento da comissdo da MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL devera ser realizado em até
24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito, que
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ficard disponivel no site do gestor ou ser& enviada por e-mail. Todas as regras e condi¢fes do
Leildo estdo disponiveis no Portal www.megaleiloes.com.br. Por qualquer motivo caso a
intimag&o pessoal do executado ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco
constante dos autos, sera intimado através do proprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, do
CPC. RELACAO DO BEM: Direitos que o executado possui sobre a Matricula n® 409.111 do
11° Cartodrio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP: Apartamento n® 2002, localizado no 20°
andar ou 20° pavimento integrante do empreendimento denominado “Condominio Edificio Win”,
situado & Rua Conde de Itt, n°® 120, Rua Doutor Antonio Bento e Rua Coronel Luis Barroso, no
29° Subdistrito — Santo Amaro, com area privativa de 76,500m2, a area comum de 61,396m2, ai
ja incluido o direito a guarda de 2 (dois) automdveis de passeio na garagem coletiva do edificio,
perfazendo a &rea total construida de 137,896m2, correspondendo-lhe a fracéo ideal de 0,4403%
no terreno do condominio. Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio.
Consta na Av.02 desta matricula que o imével esteve contaminado por hidrocarbonetos de
petréleo, com base no despacho n°® 029/16/CA, apenso ao processo: Cetesb n° 33/10221/1, foi
considerado reabilitado para uso residencial. Consta no R.05 desta matricula que este imovel
foi alienado fiduciariamente a ISEC SECURITIZADORA S/A. Consta na Av.06 desta matricula a
penhora exequenda deste imével, sendo nomeado depositario ESSER ROMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Débitos desta acdo no valor de R$ 27.435,80
(marco/2019). Valor da Avaliagdo: R$ 513.750,00 (quinhentos e treze mil setecentos e
cinguenta reais) para julho de 2018, que sera atualizado até a data da alienacédo conforme
tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2019.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

Dra. Danisa De Oliveira Montemalvezzi
Juiza de Direito
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