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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO
FORUM REGIONAL Iil - JABAQUARA.

Processo n® 1011310-21.2016.8.26.0003

Luiz Francisco Bueno Pinheiro Franco, arquiteto, perito

nomeado nos autos da

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

que

CONDOMINIO EDIFICIO VIA REGGIO
move contra

SUZETE DOBES BARR,

tendo se dirigido ao local do imdvel, objeto de penhora, e coligido os elementos que
entendeu necessarios para avalia-lo, vem, mui respeitosamente, a presenca de

Vossa Exceléncia para apresentar as conclusdes a que chegou, consubstanciadas

no seguinte
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PRELIMINARMENTE

O r. despacho de fls. 222 determina ao perito signatario

que vistorie a unidade, identificando no laudo eventuais ocupantes.

Nesse sentido, este perito relata o que adiante segue:

No dia 11 pp, o signatario se dirigiu ao local do imével
avaliando e na portaria do Edificio Via Reggio foi atendido pelo porteiro, Sr.
Narciso, que informou estar o apartamento vazio e a Sra. Suzete, requerida na
presente agdo, ndo deixa a chave, nem o seu telefone e aparece raramente.

Entretanto, informou a este perito que o apartamento
estava sendo alugado e que o corretor de iméveis iria chegar dentro de instantes
com cliente, o que de fato ocorreu.

Nessa oportunidade, o signatario se identificou ao Sr.
Helton, corretor da imobiliaria “Quinto Andar”’, bem como informou sobre a
situacao legal do imével, sendo que apdés mostrar o apartamento para a sua

cliente, o corretor Helton permitiu que se procedesse a vistoria no apartamento.

Em suma, o perito signatario fotografou o apartamento,
procedeu ao levantamento de sua é&rea util construida, constatando que o

apartamento encontra-se desocupado de coisas e de pessoas.

Era o que tinha a relatar e atender.
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1.0 - IMOVEL AVALIANDO

O signatério foi honrado com a homeagéao para avaliar o
apartamento n2 32, localizado no 32 andar do “EDIFICIO VIA REGGIO”, situado &

Rua Caramuru n? 295 — Salude — Sao Paulo - SP.

2.0 - VISTORIA

Dirigindo-se ao enderego supra descrito, que pertence
ao setor 309, quadra 027, de acordo com o mapa oficial da cidade (MOC) da
Prefeitura Municipal de Sao Paulo (vide ANEXO 1), o signatario como séi
proceder tirou varias fotografias, apresentadas a seguir, comprobatérias da
vistoria, que ilustram e dao boa nogdo do imével em questdao, bem como
procedeu também o levantamento da &rea do apartamento, consoante se

observa na planta baixa no ANEXO 2.

Foto n? 1 - Vista frontal do Edificio Via Réggio, localizado na
Rua Caramuru, 295 — Saude, no qual se encontra o
apartamento 32, objeto desta pericia.
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Foto n2 2 - Vista frontal baixa do Edificio Via Réggio, localizado
na Rua Caramuru, 295 — Sadde, no qual se encontra
o apartamento 32, objeto desta pericia.

>

A EMMERNT

‘_./ o e,

Foto n? 3 - Vista da Rua Caramuru, defronte ao Edificio Via
Réggio no sentido da Av. Jabaquara.
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Foto n? 4 - Vista da Rua Caramuru, defronte ao Edificio Via
Réggio em sentido oposto.

Foto n? 5 - Vista da entrada principal do Edificio Via Réggio no
pavimento térreo.
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coberto.

Vista parcial interna do apartamento a partir da sala
Vista parcial interna do apartamento — terraco

— terraco coberto

Foto n2 34 -
Foto n¢ 35-
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A Rua Caramuru, no trecho em consideracao, apresenta

perfil plano e sentido Unico de mao de transito.

Esta inserida em zona denominada ZEU, conforme se
observa no ANEXO 3.

As areas de ZEU (Zona Eixo de Estruturagdo e
Transformacao Urbana) estdo previstas dentro do eixo de transformacao, que
correspondem a 18% da éarea total de Sdo Paulo, do Parcelamento, Uso e

Ocupacao do Solo — zoneamento.

A principal caracteristica de territérios que estao neste
eixo € aproximar a populagdo do transporte publico. No caso de ZEU, o
coeficiente de aproveitamento é igual a quatro — fator que, multiplicado pela area
do terreno, indica a quantidade de metros quadrados que podem ser construidos

em lotes proximos das linhas de trem, metrd e corredores de 6nibus.

Quadro 3 - Parametros de ocupacdo, exceto de Quota Ambiental

Acnaﬂczmteﬂa Taxa de Ocupagio Maxima: Recuos Minimos (metros) o
o i ! ) Cota parte
abarit Fundos e Laterais maxima de
TwopEzONA | zoMa@) | ca | ca | A el N ey ‘::,:::: beeste| it racie- IRy m;:: :
minimo | basic | MmO | g0 !3;_!?;' ousuperior | 0 | @ | menorou | Sdificaso | b de
S | Nimepross ||| astlmstss igualatn | SUPEASTE gy
. - 10 metros
ag ZEU 0,5 & 4 0,85 0,70 42 42 48 NI 20
& ZEUa G, 1 z 0,70 0,50 28 M & 3 40
= e ZEUP {h) 0,5 1 7 0,85 0,70 28 A, T, 3 () A,
g ZEUPa (C) e, 1 1 0,70 0,50 28 [ [ 3¢ Ty
Z o ZEM 0,5 1 2 (d) 0,85 0,70 28 A A, 3()) 20
= ZEMP 0,5 1 2 (&) 0,85 0,70 28 N A, 3(j) 4an
s 0,3 i 2 0,85 0,70 48 5 A 30 A
e ZCa NS 1 £ 0,70 0,70 20 5 A 3(j) Tl
ZC-ZEIS 0,5 £ o 0,85 0,70 e -1 & 3(j) ey
ZC0R-1 0,05 3 1 0,50 0,50 10 5 1A 310 e,
con 2C0R-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 1A 30 1A
ZCOR-3 0,05 1 3 0,50 0,50 10 5 WA 3(j) [y
ZC0Ra A 1 & 0,50 0,50 10 3 A 3(]) Wy
Zh 0,3 3 4 0,85 0,70 28 5 [ 3 () L%
i - Zha A 7 1 1,70 0,50 15 5 A, 3 [
% ZMI1S 0,3 1 2 0,85 0,70 28 & A 3 Ty
< ZMI5a MA 1 1 0,70 0,50 15 5 A, 3 () A
= ZEI5-1 0,5 i 251(f) 0,85 0,70 N, 5 1A 3] 1A,
2 ZEI5-2 0,5 1 41f) 0,85 0,70 A 5 A, 3] 1A
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 T 5 & 3 ey
ZEI5-4 s 1 2 (h) 0,70 0,50 [ 5 [ 3¢ I
ZEIS-5 0,5 1 41f) 0,85 0,70 NA 5 1A, 3] A,
ZDE-1 0,5 1 = 0,70 0,70 28 5 [N 3{j) sy
s ZDE-2 0,5 3 = 0,70 0,50 28 5 & &+ Wy
o ZPI-L 0,5 0 1,5 0,70 0,70 28 5 3 3 e,
2ZP|-2 A 1 1,5 0,50 0,30 28 & 3 3 [
ZPR ZFR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 1A 3 e,
g ZER-L 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 A 3 1A
EE{ ZER ZER-2 0,05 & f 0,50 0,50 10 = A, = Wl
§ ZERa &, 1 1 0,50 0,30 10 5 & 2 S
ﬁ ZPDS Y 4 1 0,35 0,25 20 5 [N & [y
g i ZPDSr A, 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 [N 3 Wy
ZEPAM ZERAM NS 01 0,1 0,10 0,10 10 = A, = ol
ol APl A, ) @) ) ) 28 A A 30 A,
a = AA/P-2 e, 1 1 0,3 0,3 28 [ [ 3t ey
3 o | NsTiTu Al A 1 4 0,85 0,7 28 A, A, 3(]) A,
7 g CIONAIS Ala B 1 2 0,5 0,5 15 A, A ERT)) e
43 acl N 0.6 06 0,6 06 20 5 3 3 e,
e CLUBES
i AC-2 1A 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 I,
21
Rua Bagé, n 312, V. Mariana Email: Iifbpfranco@uol.com.br tel.: (011) 5579-0130
CEP 04012-140 cel.: (011) 9.9611-7852

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FRANCISCO BUENO PINHEIRO FRANCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2019 as 16:34 , sob o nimero WJAB19700835880

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011310-21.2016.8.26.0003 e codigo 91E2AD9.



fls. 256

Luiz Francisco Bueno Pinheiro Franco
arquiteto — cau n® A4253-6

Edificio Via

mencionado anteriormente, entesta para a Rua Caramuru, estando, ainda,

O “Condominio Reggio”, como
localizado na quadra complementada pela Rua Pageu, Rua Afonso Celso e Rua
Correia de Lemos, podendo-se ter boa nogdo de sua paisagem urbana na Vista
Aérea no ANEXO 4, bem como de sua exata localizagcdo na Planta Quadra da

PMSP no ANEXO 5.

Sao vias afetadas por todos os melhoramentos publicos,
além da proximidade as areas de comércio local, institucional e de transporte
coletivo, destacando-se também a proximidade com a Avenida Jabaquara, que é a

principal artéria viaria da regiéo.

O “Condominio Edificio Via Reggio” esta assentado
numa area de terreno de 824,00m2 e foi construido no ano de 1.993, tendo,
portanto, 25 (vinte e cinco) anos, conforme atesta a certiddo abaixo emitida pela
Municipalidade.

'l'i'n J

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2019

Cadastro do Imovel: 309.027.0169-7

Local do Imével:

R CARAMURU, 295 - AP 32 E 1 VG

ED VIA REGGIO CEP 04138-001

Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

R CARAMURU, 295 - AP 32 E1 VG
ED VIA REGGIO CEP 04138-001

Contribuinte(s):

CPF 306.442.548-07 SUZETE DOBES BARR

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m>): 824 Testada (m): 23,00
Area n#o incorporada (m?): 0 Fracéo ideal: 0,0211
Area total (m?): 824

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 112 Padrédo da construcéo: 2-C
Area ocupada pela construggo (m?: 674 Uso: residéncia

Ano da construcéo corrigido: 1993

Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.895,00

- da construgéo: 2.139,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 52.716,00
- da area néo incorporada: 0,00
- da construgéo: 179.676,00
Base de calculo do IPTU: 232.392,00
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O “Condominio Edificio Via Reggio” é constituido de
dois subsolos, pavimento térreo e mais 11 (onze) andares-tipo com 4 (quatro)
apartamentos por andar, totalizando 44 (quarenta e quatro) unidades condominiais

residenciais.

O condominio oferece aos condéminos, no que tange ao
lazer, saldo de festas e sala de reunides, como visto nas fotografias retro

apresentadas.

O apartamento avaliando — n® 32 — localiza-se no 32
(terceiro) andar do “Edificio Via Reggio” e pode ser enquadrado na tipologia
construtiva de “apartamento — padrdao médio”, de acordo com as varias
classificagdes descritas e contidas no estudo “Valores de Edificagdes de Imdveis
Urbanos” do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias), conforme se
observa no ANEXO 6.

O apartamento em tela, conforme consta na matricula
sob o n® 117.734 do 14° CRI da Capital, certiddo acostada aos autos as fls.
176/180 e parcialmente reproduzida abaixo, tém as seguintes areas:

e Area real privativa: 58,08 m?

e Area real comum de divisdo ndo proporcional: 28,40 m?2

e Area real comum de divisao proporcional: 25,34 m2

o Areareal total de 111,82 m?

e Fracao ideal no terreno de 2,119%
Estando vinculado o direito a uma vaga de uso indeterminado, sujeita a
manobrista, na garagem coletiva, localizada parte no 2° e parte no 1°
subsolos.

23
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LIVRO N.'2 - REGISTRO 14.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEI
GERAL de S&o Paulo

matricwle LT
(117.734] ‘ o1
S#do Paulo, 264 de maioc de 1.993.

IMOVEL :— APARTAMENTO N° 32, localizado no 3* andar, do
EDIFICIO VIA REGGIO, situado & Rua Caramuru n*= 295, na
Sadde, 210 Subdistrito.

UM APARTAMENTO com a Area real privativa de 58,08m™, 4drea
real comum de divis3o n¥o proparcional correspondente a uma

vaga de 28,40m=, area real comum de divis3o praoporcional de
25,34m=2, area real total de 111,82m® e a frag¥o ideal no
terreno de 2,119%; estando vinculadao o direito a uma vaga de
uso indeterminadao, sujeita = monobrista, na garagem
coletiva, localizada parte noc 2° e parte no 1 subsolos.

RIA:—~ ACH ENGENHARIA E CONSTRUTORA LTDA, CGC. n=
852.518.693/0001-02, com wede nesta Capital, & Avenida
Ibirapuera n= 1,168,

REGISTROS ANTERIORES:~ R.1 e 3/matr. 100.126 deste Registro.

CONTRIBUINTES : - 309.027.0066~4/0067-4/0068-2/0069~0/0070-A .

0O Escr. Aut= % G :5( (Guimerio Scaquetti)

Reproducao parcial da Matricula n® 117.734 do 14° CRI de Sao Paulo.

O apartamento é constituido de sala de jantar e estar
com terrago, 2 (dois) dormitérios, banheiro social, cozinha, area de servigo e wc. de
servigo (vide planta baixa no ANEXO 2 que mostra e da boa nogcao dos espacos

fisicos ali existentes).

O apartamento encontra-se em razoavel conservacao e
manutengao, e o estado da edificagdo pode ser considerado na referéncia “C” do

mencionado estudo do IBAPE, que qualifica tal letra no estado de “regular”.

Seus principais acabamentos sao:

pisos: ceramica nas areas molhadas; sala e dormitérios.

pY

revestimentos: massa corrida com pintura a latex em todos os ambientes, a
excegao das areas molhadas que tém azulejo até o teto.
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esquadrias: portas e batentes de madeira em todos os ambientes, a excegado da
porta da sala de estar para o terrago que € de aluminio, do tipo de
“correr” com vidro translicido; venezianas de aluminio do tipo de
“correr” com vidro translicido nos dormitérios; vitré6 de aluminio do
tipo “basculante” no banheiro com vidro canelado; ; janela de

aluminio do tipo de “correr” com vidro canelado na area de servico.

Outros detalhes construtivos podem ser, eventualmente,

observados nas inumeras fotografias legendadas retro apresentadas.
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3.0 - AVALIAGAO

Para determinagdo do valor do apartamento sera
adotado o Método Comparativo Direto, que é a metodologia mais adequada

a ser aplicada.

No presente caso foram obtidos 5 (cinco) elementos
comparativos similares, ofertas de apartamentos a venda nas proximidades do
avaliando, o que, a evidéncia, retrata bem o valor a ser atribuido ao imével
avaliando, além de satisfazer a “Norma do IBAPE” no que tange ao numero de

comparativos.

Na homogeneizagao desses elementos comparativos, o
signatario apontara alguns critérios recomendados pelas “NORMAS PARA
AVALIACOES DE IMOVEIS” do IBAPE, que sdo os seguintes:

CRITERIO DE HOMOGENEIZAGCAO DA AMOSTRA
Fator de Oferta: Serdo deduzidos 10% (dez por cento) no valor das ofertas,
baseando-se na elasticidade dos negécios de modo a se evitar a
superestimativa natural dos mesmos.
Fator de Fator ndo considerado no presente caso, tendo em vista que a
Transposicao: amostra é constituida por elementos coletados nas imediacdes do
apartamento avaliando, com caracteristicas e atributos similares de
localizagao
Fator Padréo Fator responsavel pela homogeneizagdo do padrdo construtivo
Construtivo: relativo a classificagcdo do comparativo em relagdo ao padrdo
construtivo do paradigma, classificado como:
Apartamento padrdao médio com elevador Faixa: médio
Coef.= 1,926
Fator de Fator responsavel pela homogeneizagdo para a idade fisica e
Obsolescéncia: estado de conservagéo do paradigma, como abaixo definido:
Idade: 25 Estado:
c- Regular
Foc = 0,750
Data base: Valor apurado para o més de abr/19
26
Rua Bagé, n” 312, V. Mariana Email: Iifbpfranco@uol.com.br tel.: (011) 5579-0130
CEP 04012-140 cel.: (011) 9.9611-7852

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FRANCISCO BUENO PINHEIRO FRANCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2019 as 16:34 , sob o nimero WJAB19700835880

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011310-21.2016.8.26.0003 e codigo 91E2AD9.



fls. 261
Luiz Francisco Bueno Pinheiro Franco
arquiteto — cau n® A4253-6

3.1 - PESQUISA E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Local:

Area privativa:
Padrdo Constr.:
Coef. R8N:

Fator idade (Foc):
Preco:

Fonte:

Vul= R$470.000,00 x 0,90 / 58,00 x [

Elemento 1

Rua Caramuru, 295 - Saude
Setor 309 - Quadra 027

72 andar

1 vaga de garagem

58,00 m?

Apartamento padrao médio com elevador

1,926 (médio)

0,750 (25 anos c - Regular)

RS 470.000,00 a vista - ofertado em abril/19

KMS & ASSOCIADOS - SR. LUIZ - FONE: 5071-5263

1,926 N 0,750
1,926 0,750

2 + 1]

Vul = R$ 7.293,10/m?

Local:

Area privativa:
Padrao Constr.:
Coef. R8N:

Fator idade (Foc):
Preco:

Fonte:

Elemento 2

Rua Pageu, 55 - Saude
Setor 309 - Quadra 018
92 andar

1 vaga de garagem

56,00 m?

Apartamento padrao médio com elevador

1,926 (médio)

0,807 (20 anos c - Regular)

RS 490.000,00 a vista - ofertado em abril/19

KMS & ASSOCIADOS - SR. LUIZ - FONE: 5071-5263

1,926 0,750

Vu2 = RS 490.000,00 x 0,90 / 56,00 x [ + -2+ 1]
1,926 0,807
Vu2 = RS 7.318,77/m?
27
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Elemento 3

Local: Rua Pageu, 48 - Saude
Setor 309 - Quadra 027
Condominio Edif. Marina
1 vaga de garagem

Area privativa: 50,00 m?
Padrao Constr.: Apartamento padrdao médio com elevador
Coef. R8N: 1,926 (médio)
Fator idade (Foc): 0,661 (32 anos c - Regular)
Prego: RS 480.000,00 a vista - ofertado em abril/19
Fonte: SEIKO IMOVEIS - SRA. ANDRESSA SOUSA - FONE: 97443-0530
1,926 0,750
Vu3 = RS$480.000,00 x 0,90 / 50,00 x [ + -2+ 1]
1,926 0,661
Vu3 = RS 9.803,33/m?
Elemento 4
Local: Rua Pageu, 48 - Saude
Setor 309 - Quadra 027
Condominio Edif. Marina
1 vaga de garagem
Area privativa: 50,00 m?
Padrao Constr.: Apartamento padrao médio com elevador
Coef. R8N: 1,926 (médio)
Fator idade (Foc): 0,661 (32 anos c - Regular)
Prego: RS 450.000,00 a vista - ofertado em abril/19
Fonte: CURCIA IMOVEIS - SR. JOSE BRITO - FONE: 2613-0713
1,926 0,750
Vu4 = RS 450.000,00 x 0,90 / 50,00 x [ + -2+ 1]
1,926 0,661
Vu4 = RS 9.190,62/m?
28
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Elemento 5

Local: Rua Pageu, 48 - Saude
Setor 309 - Quadra 027
Condominio Edif. Marina
1 vaga de garagem

Area privativa: 50,00 m?

Padrao Constr.: Apartamento padrao médio com elevador

Coef. R8N: 1,926 (médio)

Fator idade (Foc): 0,661 (32 anos c - Regular)

Prego: RS 420.000,00 a vista - ofertado em abril /19

Fonte: SCHEID CONS. DE IMOVEIS - SRA. PAULA - FONE: 5523-0177

1,926 N 0,750
1,926 0,661

Vu5= RS$420.000,00 x 0,90 / 50,00 x [ 2 + 1]

Vu5 = RS 8.577,91/m?

Tratamento Estatistico

Elemento Preco
ne Homogeneizado
1 RS 7.293,10
2 RS 7.318,77
3 RS 9.803,33
4 RS 9.190,62
5 RS 8.577,91

Média Aritmética: RS 8.436,75
Limite Inferior: RS 5.905,73
Limite Superior: RS 10.967,78

Nao havendo elementos discrepantes, a média saneada corresponde ao seguinte
valor unitario do apartamento:

Vu = RS 8.436,75/m? - abril/2019

De posse do valor unitario acima apurado e da area
privativa da unidade, igual a 58,08 m2, o valor do apartamento resulta em:

Vi = R$ 8.436,75/m? x 58,08 m?

Vi = R$ 490.006,44
29
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4.0 - VALOR DO APARTAMENTO

Assim sendo, tendo em vista os fatores e elementos
apontados, o perito signatario avalia o apartamento n® 32, localizado no 32 andar do
“EDIFiCIO VIA REGGIO”, situado na Rua Caramuru n® 295 — Salde — Sao Paulo -

SP, por:
R$ 490.000,00
(quatrocentos e noventa mil reais)
(data base: abril/2.019).
5.0 - ENCERRAMENTO

Laudo impresso em 30 (trinta) folhas somente no
anverso, contendo 35 (trinta e cinco) fotografias digitais e completivo de 06 (seis)

anexos, assim discriminados:

ANEXO 1 — Mapa oficial da cidade (MOC) da PMSP - folha Unica.
ANEXO 2 — Levantamento de area — folha unica.

ANEXO 3 - Planta de zoneamento — folha Unica.

ANEXO 4 - Vista Aérea do Google — folha Unica.

ANEXO 5 — Planta Quadra - PMSP - folha unica.

ANEXO 6 — Tipologia Construtiva — folha Unica.

Estando todas as folhas rubricadas, a excecdo desta
ultima que vai datada e assinada.

Sao Paulo, 22 de abril de 2.019.

A LA

Luiz Francisco Bueno Pinheiro Franco
arquiteto - cau ne 4253-6
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ANEXO 1

MOC da PMSP

Local:

Apartamento n2 32, 32 andar do “EDIFICIO VIA REGGIO”, situado nesta Capital,
na Rua Caramuru, n® 295, Chéacara Inglesa, 212 Subdistrito — Saude.

Setor 309 — Quadra 27
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ANEXO 2

Levantamento de Area

Local:

Apartamento n2 32, 32 andar do “EDIFICIO VIA REGGIO”, situado nesta Capital,
na Rua Caramuru, n® 295, Chacara Inglesa, 212 Subdistrito — Salde.

2.00m |

dormitorio 2

2.00 :
’ m E
- B
Servigo 2 i
o
m-\.
A T T
————1 dormitoria 1
- 2.60m
lE = banheiro < ‘g
= ul [
o <|_| 5 r‘> 3,00m
1. 4%m
:
cazinha =
(=
£ | Jantar estar o
o e
2.75m S T o
1.73m 2 4
entrada S
7.10m o |—|
drea privativa ....... 58,08m?
Rua Bagé, n® 312, V. Mariana Email: lifbpfranco@uol.com.br tel.: (011) 5579-0130
CEP 04012-140 cel.: (011) 9.9611-7852

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FRANCISCO BUENO PINHEIRO FRANCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2019 as 16:34 , sob o nimero WJAB19700835880

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011310-21.2016.8.26.0003 e codigo 91E2AD9.



fls. 267

Luiz Francisco Bueno Pinheiro Franco
arquiteto — cau n® A4253-6

ANEXO 3

Local:

Apartamento n® 32, 3% andar do “EDIFICIO VIA REGGIO”, situado nesta Capital,
na Rua Caramuru, n® 295, Chéacara Inglesa, 212 Subdistrito — Satde.

Setor 309 — Quadra 27

Zona — ZEU

SAopAULo () Geo%upe Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo
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Inglesa, 212 Subdistrito — Saude.

Local

re

“EDIFICIO VIA REGGIO”, situado nesta Capital,

acara

7

295, Ch
Email: lifbpfranco@uol.com.br

n

Edificio Via Reggio

Apartamento n® 32, 3% andar do
na Rua Caramuru,

Rua Bagé, n® 312, V. Mariana

CEP 04012-140
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Planta Quadra - PMSP

ANEXO 5

Local:

Apartamento n2 32, 32 andar do “EDIFICIO VIA REGGIO”, situado nesta Capital,
na Rua Caramuru, n® 295, Chéacara Inglesa, 212 Subdistrito — Saude.

Setor 309 — Quadra 27

CHACARA INGLESA
Quadra D"

Base Carogrifica - DA 2
Pastas de Loleementos Ng' 274 e 294

5Q 309 027

SECALA R in
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ANEXO 6

Tipologia Construtiva

Local:

Apartamento n2 32, 32 andar do “EDIFICIO VIA REGGIO”, situado nesta Capital,
na Rua Caramuru, n® 295, Chéacara Inglesa, 212 Subdistrito — Satde.

Valores de Edificaces
ibape s

GRUPO 1.3 - APARTAMENTO

133 PADRAO MEDIO

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupacdo com a forma
e a funcionalidade arquiteténica, principalmente no tocante a distribuicao interna das uni-
dades,em geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrao médio (social e servigo),
geralmente com acessos e circulacao pelo mesmo corredor. As areas comuns apresentam
acabamentos de padrao médio e podem conter saldo de festas e, eventualmente, quadras
de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com pintura so-
bre massa corrida ou texturizada, ou com aplicacao de pastilhas, ceramicas, ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servi¢o conjugada, dois ou
trés dormitérios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por
unidade, podendo possuir, também, dependéncias para empregada.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade,
porém padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas areas privativas como nas
de uso comum, tais como:

= Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico, cerdmica, placas de granito.

* Paredes: pintura a latex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrao comercial.

" Instalagées hidraulicas: completas, atendendo disposicao bésica, com pecas sanitarias
e seus respectivos componentes de padrao comercial, servidos por agua fria, podendo
dispor de aquecedor individual.

" Instalacoes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo dis-
tribuigao basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos pontos para telefo-
ne e televisao.

" Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com di-
mensdes padronizadas.

Intervalo de indices - Pc
Padrdo
Minimo | Médio | Maximo
1.3.3- Padrio Médio Sem elevador 1,512 1,746 1,980
Com elevador 1,692 1,926 2,160
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