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EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA DE FALENCIAS E
RECUPERACOES JUDICIAIS DA COMARCA DE SAO PAULO — ESTADO DE SAO
PAULO.

PROCESSO 0145782-20.2009.8.26.0100

Acao: FALENCIA DE EMPRESARIOS, SOCIEDADES EMPRESARIAIS,
MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE -
RECUPERACAO JUDICIAL E FALENCIA

Falido (Ativo): MOURA SCHWARK CONSTRUCOES S/A E OUTROS

Falido (Passivo): MOURA SCHWARK CONSTRUCOES S/A E OUTROS

A.R.Guerra EPP, empresa inscrita no CNPJ sob o n°® 11.491.284/0001-82, tendo
como representante legal ALEXANDRE RAFAEL GUERRA, Engenheiro Civil,
devidamente registrado no CREA/SP, sob n® 5061579131, Perito Judicial honrado com sua
nomeacao de folha 8021, compromissado nos autos da ACAO EM TELA, tendo procedido
aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, vem apresentar a V. EX.? as
conclusdes a que chegou consubstanciadas no Laudo que se segue.

LAUDO PERICIAL

AVALIACAO IMOBILIARIA — RAFARD/SP
AVALIACAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS — RAFARD/SP

/

4%%{"&44{%{ 7 é %{'{W,ﬂm

Engenheirg Civil
CREA/SP, sob n° 5061579131.
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1.0 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Em 13 de Julho de 2018 foi realizada vistoria técnica no endereco Rua Jodo
Squilassi, n° 888, no Bairro Distrito Industrial, na cidade de Rafard, Estado de S&o Paulo.

Estiveram presente na vistoria:

Dr. Jo&o Augusto Pires Guariento — Lauria Advogados — Administrador Judicial
Sr. Marcelo Tadeu Copini Moura — Representante da Arrendatéria
Sr. Hugo Henrique Reimberg Eduardo Quinteiro — assistente do perito

A visita ao imével, cenario do estudo de caso, serviu para avaliarmos o local,
realizarmos inspecédo visual e foram registradas fotografias que ilustrardo o presente
Laudo, tendo como objetivo constatar as caracteristicas do local e regido onde o imovel
esta situado, para posterior elaboracdo da avaliagao.

Para elaboracdo do presente Laudo foram utilizados os dados e informacdes
fornecidas pelos autos e/ou retirados de documentagédo apresentada, julgados “a priori”
corretos, todos considerados idoneos e de boa fé.

Nado foram realizadas investigacfes especificas, no que concerne a titulos,
documentos, regularidades fiscais, invasoes, hipotecas, areas de preservagao permanente
com impedimento de exploracdo, superposi¢cdes de divisas e conformes, providéncias de
ordem juridico—legal, por fugirem ao escopo do presente trabalho.

1.1 - DECISAO

Por decisdo do MM Juiz, conforme folhas 8021 dos autos apresenta-se
resumidamente:

1.1.1 - “Avaliacdo imediata da planta de Rafard e Itapevi, inclusive 0os maquinarios la
existentes. ”

Resumidamente o presente Laudo se baseard na verificacdo e apresentacdo do
valor mercadoldgico do imével — terreno e benfeitorias — em Rafard juntamente com os
maquinarios la existentes, para fins de penhora. O Laudo sera apresentado em duas partes
distintas, sendo avaliado o imével separadamente dos equipamentos e o valor final sera a
soma dos dois.

1.2 - METODOLOGIA

A metodologia geral empregada baseia—se nas normas ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas e nas normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia/ SP.

O trabalho é apresentado com fundamentacéo técnica e farta ilustracéo fotografica.
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2.0 - DADOS DO IMOVEL

2.1 - Localizacdo do Imoével

O imovel que foi vistoriado € uma industria, mais especificamente uma empresa de
pré-fabricados de concreto, edificada aproximadamente 15 anos no endere¢co Rua Jodo
Squilassi, n° 888, no Bairro Distrito Industrial, na cidade de Rafard, Estado de S&o Paulo.

Figura 1 - Vista aérea geral de implantacdo do imovel. Imagem extraida do “Google Maps” ano 2018.
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2.2 - Descricdo do Imo6vel

2.2.1 - Caracteristicas do Local e Regido

Localizacdo - A gleba avaliando esta situado com frente para a Rua Jodo Squilassi,
n° 888, no Bairro Distrito Industrial, na cidade de Rafard/SP.

O terreno é constituido de solo firme, seco, topografia com leve declive para a direita
e localizado em area alta da cidade, livre de inundacdes.

O sistema viario € composto de pavimentacdo asfaltico e calcadas pavimentadas
geralmente com concreto sarrafeado. O bairro possui todos os melhoramentos tais como
agua, esgoto tipo fossa, energia elétrica, telefonia e iluminacdo publica. Ficando longe de
inundacdes. Ha trafego médio de veiculos, incluindo veiculos grandes como caminhdes e
6nibus. O bairro € atendido por sistema de coleta de lixo, transporte coletivo, equipamentos
comunitarios como seguranca e educacao, ou seja, totalmente urbanizado.

Distante aproximadamente 3.800 metros do centro de Rafard/SP, mais
especificamente da Rua Mauricio Allain, tem acesso facil tanto para pedestre como para
veiculos pela Rua Jodo Squilassi ou pela Rodovia Jornalista Francisco Aguirre Proenca.

A Prefeitura Municipal de Rafard/SP localiza-se a aproximadamente 3.000 metros do
imovel.

A Santa Casa de Misericordia de Capivari, Praca Dr. Mario Dias de Aguiar, 1,
Capivari/SP localiza-se a 9.000 metros de distancia; hipermercados, clubes recreativos e
rede bancaria estdo localizados a distancias nao superiores a 5.000 metros do local.

Zoneamento: Zona Urbana de Rafard, predominantemente industrial com
médio/baixo potencial de adensamento e padrao econdémico baixo.

Vizinhanca é formada por empresas de diversos setores com padrdao médio/baixo e
conjuntos habitacionais, porém em sua maioria cercada por plantacbes de cana como
cultivo predominante. Os comércios mais proximos estdo a aproximadamente 3.000 metros
do imovel.

2.2.2 - Terreno

Localizacdo - A gleba avaliando esta situado com frente para a Rua Jodo Squilassi,
n° 888, no Bairro Distrito Industrial, na cidade de Rafard/SP.

A gleba de terreno com area de 100.000,00 metros quadrados possui
aproximadamente as seguintes dimensfes, 233,00 metros de frente para Rua Joédo
Squilassi, n° 888; do lado direito com 373,00 metros, do lado esquerdo com 339,00 metros
e nos fundos com 295,00 metros, no bairro denominado “Distrito Industrial”, nesta cidade.
Os dados foram coletados da matricula do imével — ver Anexo Il.

O terreno possui geometria regular e topografia com leve declive para a direita, ndo
ocorrem enchentes, possuindo superficie com solo seco.
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2.2.3 - Construcdo e Benfeitorias

O imovel de uso industrial possui dois tipos de construcdo, sendo galpbes e
escritérios, que possuem caracteristicas distintas quanto ao acabamento e ao valor.

2.2.3.1 - Galpdes

Com érea construida total de aproximadamente 6.328,73m?2, a citada construcdo é
constituida de pilares e vigas de concreto armado com fechamento lateral em painel pré-
fabricado ou alvenaria de blocos de concreto.

A cobertura é feita com telhas pré-fabricadas de concreto tipo telha “W”, possuindo
em alguns casos um beiral e pé-direito de aproximadamente 10,00m.

O piso é composto de concreto sarrafeado. As paredes em alvenaria possuem
caiacdo como pintura e os paineis sao de concreto aparente. As esquadrias sdo metalicas.

A idade aparente das construcdes é de 15 anos possuindo estado de conservacgao
entre reparos simples e importantes, demonstrando nitido desgaste devido ao tempo e falta
de manutencdo. No dia da vistoria foi identificado que o imdvel apresenta estado de
abandono, com muita sujeira, entulho e depredacéo.

2.2.3.2 - Escritorios/Portaria/Laboratoério/Vestiarios/Refeitorio

Com area construida total de aproximadamente 544,74mz2, a citada construcédo é
constituida blocos de concreto estrutural armado que compde a estrutura e os fechamentos
laterais e divisdes internas.

A cobertura é feita com telhas pré-fabricadas de concreto tipo telha “W” e possuindo
forro de PVC como acabamento em alguns comodos. As instalacdes elétricas e hidraulicas
estdo aparentemente em razoavel estado de conservacao.

O piso interno € composto de pecas ceramicas em razoavel estado e concreto
sarrafeado nas calcadas externas. As paredes internas ndo possuem reboco como
acabamento, somente pintura branca simples sobre os blocos de concreto. A pintura
externa possui visivel desgaste devido ao tempo.

As esquadrias sdo de madeira em algumas portas e metdlicas nas janelas e demais
portas.

A idade aparente das construcdes é de 15 anos possuindo estado de conservacgao
entre reparos simples e importantes, demonstrando nitido desgaste devido ao tempo e falta
de manutencao. No dia da vistoria foi identificado que o imovel apresenta falta de cuidados,
com muita sujeira, entulho e depredacéao.

Fotos gerais do imével poderdo ser observadas no Anexo I.
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3.0 - CRITERIOS DE AVALIACAO IMOBILIARIA

O valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em
uma data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no negécio,
com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das condi¢gbes
mercadologicas. Os valores de mercado sdo mensurados em ambientes onde € possivel
se fazer uma comparacao direta, ou ter suporte de mercado para tal assertiva.

No presente caso, considerando a situacdo geo-socio-econémica e tendo como
significativa referéncia o estado de conservagdo, os investimentos necessérios e a atual
situacao econdmica do pais, entende-se ndo ser possivel a avaliagdo do bem como uma
unidade produtiva, possuindo como justificativa vélida o préprio fato da inoperancia do
estabelecimento por mais de um ano, nao apresentando parametros confiaveis para esta
propositura e o encerramento das atividades de outras empresas do mesmo setor e que
possuiam melhores condiges.

3.1 - Metodologia Empregada

O método aplicado para apuracao do imovel foi o seguinte:
Método comparativo direto de dados de mercado e comparativo direto de custo.

Terreno - método comparativo através de pesquisas e informacdes realizadas
diretamente no mercado de iméveis, aplicadas as Normas de Avaliacdes do IBAPE-SP.

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no unitario definido para o
terreno avaliando, considerando-se as devidas correcdes especificas para adequa-lo as
caracteristicas do avaliando. O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa
junto ao mercado imobiliario, através de anuncios nos jornais e contatos com corretores,
imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins, identificando elementos comparativos
validos.

O terreno avaliando possui duas faces voltadas para os acessos, sendo a principal
voltada para a Rua Jodo Squilassi e a segunda face voltada para a Rodovia Jornalista
Francisco Aguirre Proenca, totalizando uma testada de 572,00m de comprimento.

Construgcdo - método do custo, obtido através de pesquisas e informacdes
especializadas, como tabela divulgada pelo SINDUSCON/SP, depreciada de acordo com o
critério de Ross-Heidecke, levando em conta o tipo da construcdo, idade, estado de
conservacao e nivel de acabamento.

A fundamentacdo da avaliacdo do imével é classificada como Grau |.

3.2 - Homogeneizacao

Os terrenos pesquisados foram homogeneizados considerando os principais fatores
que influem diretamente nos seus prec¢os finais, tais como: grau de aproveitamento,
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topografia, equivaléncia de situacdo, equivaléncia de caracteristicas, utilizacao, vizinhanca,
melhoramentos, etc.

Fator de Fonte: Oferta Ff=1,0
Trans. Ff=0,9

3.3 - Calculo do Valor do Imével

3.3.1 - Valor Total do Terreno (V;)

Area do Terreno (A;)) = 100.000,00m?

Valor Unitario Basico de Terreno, metro quadrado pesquisado: V,, = R$ 37,67/m2
Vi=At*Vuw

V; =100.000,00m2 * R$ 37,67/m?

= R$ 3.767.000,00 (TRES MILHOES SETECENTOS E SESSENTA E SETE MIL
REAIS).

3.3.2 - Valor Total das Construcdes (Vic)

A) Valor da Construcdo dos Galpoes (Vcg)

Area da Construcdo Galp&ao Acg = 6.328,73m?;
Idade aproximada | =15 anos;

Fator Depreciativo (Ross-Heidecke) Fq=0,593

Custo Unitario Basico Cub = R$ 500,00/m?

Veg = Ac * Cup * Fg = 6.328,73m? x R$ 500,00/m? x 0,593

Veg = R$ 1.876.468,45 (UM MILHAO OITOCENTOS E SETENTA E SEIS MIL
QUATROCENTOS E SESSENTA E OITO REAIS E QUARENTA E CINCO CENTAVOS).

B) Valor da Construcao dos Escritorios (Vce)

Area da Construcdo Escritorios Ace = 544,74mz;
Idade aproximada | =15 anos;

Fator Depreciativo (Ross-Heidecke) Fq=0,593

Custo Unitario Basico Cub = R$ 980,00/m?

Vee = Ac * Cyp * Fg = 544,74m? x R$ 980,00/m? x 0,593

Vee = R$ 316.570,20 (TREZENTOS E DEZESSEIS MIL QUINHENTOS E SETENTA
REAIS E VINTE CENTAVOS).

Valor total das Construgdes (Vi):
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Vic = Vg + Vee = R$ 1.876.468,45 + R$ 316.570,20

Ve = R$ 2.193.038,65 (DOIS MILHOES CENTO E NOVENTA E TRES MIL E
TRINTA E OITO REAIS E SESSENTA E CINCO CENTAVOS).

3.3.3 - Valor do Imovel (V) — Terreno(Vy) + Construcao(Vic)

Vi=V;+ Vi, = R$ 3.767.000,00 + R$ 2.193.038,65

Vi = R$ 5.960.038,65 (CINCO MILHOES NOVECENTOS E SESSENTA MIL E
TRINTA E OITO REAIS E SESSENTA E CINCO CENTAVOS).

3.3.4 - Fontes da Pesquisa Imobiliaria

Gongalves Imoveis — (19) 3491-1842

Roque Imoéveis — (19) 3492-2332

JL Barboza Corretora de Iméveis — (19) 2146-4000
Ailton Imoveis — (19) 3491-6497

4.0 - CRITERIOS DE AVALIACAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Na avaliacdo de uma maquina ou equipamento, considera-se principalmente, a
obsolescéncia funcional gerada pelo surgimento de novas tecnologias, bem como a perda
de utilidade devido ao desinteresse pela aquisicdo dos elementos produzidos pelo
equipamento.

A avaliacdo baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam, a cada momento,
o resultado final do valor do bem avaliado, convindo, sempre que possivel, ndo nos
atermos a um Unico aspecto da questéo e, pelo contrario, considerarmos simultaneamente
os fatores custo e utilidade, este especialmente porque todo valor decorre da utilidade.

Os equipamentos e as maquinas foram avaliados considerando a depreciacdo com
base na obsoléncia tecnolégica, no estado fisico de conservacdo, na idade aparente,
sendo comparados com similares no mercado de usados.

Em sua totalidade as maquinas e equipamentos foram identificados em estados de
conservacao tidos como ruins, pé€ssimos ou sucatas, salvo rarissimos equipamentos que
possuiam estado razoavel de conservacéo, tendo também em sua totalidade ultrapassadas
a vida util.

DEPRECIACAO: Perda de valor de um bem, devido a modificagdes em seu estado
ou qualidade, ocasionadas por:

Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia de seu
envelhecimento natural, em condi¢des normais de utilizagdo e manutencéo.
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Deterioracdo: Desgaste de seus componentes em razdo de uso ou
manutencgdo inadequada.
Mutilagcéo: Retirada de sistemas ou componentes originalmente existentes.

Obsoletismo: Superacao tecnoldgica ou funcional.

VIDA UTIL - Tempo previsto entre o inicio de funcionamento de determinada
maquina ou equipamento e de sua retirada de servico, ja totalmente depreciada, ou seja,
com apenas o valor residual.

Valor Residual Final ou Valor de Sucata € o valor do bem determinado na base do
gue dele se auferiria, caso 0 mesmo tivesse que ser vendido como sucata ou apenas para
aproveitamento de algumas de suas partes constitutivas, sem ter possibilidades comerciais
de voltar a utilizacao primitiva para a qual o bem foi produzido.

4.1 - Metodologia Empregada

A metodologia tem seus critérios determinados pela ABNT - Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas e pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia, além das demais determinacdes contidas na legislacéao pertinente.

O valor de reposicado novo dos bens produzidos e comercializados normalmente no
livre mercado foi determinado através do “Método Comparativo de Dados de Mercado”,
com base em pesquisa realizada junto a revendedores, representantes comerciais,
fabricantes e publicacdes especializadas.

Método Comparativo de Dados de Mercado, aquele em que o valor de um bem ou
de suas partes constituintes € obtido através da comparacdo de dados de mercado,
relativos a outros bens de caracteristicas idénticas ou similares ao avaliando.

Os equipamentos importados que ndo possuam similar nacional tem sua avaliacao
feita a partir do custo da FOB na moeda de origem, devidamente acrescidos dos custos de
frete, seguro, taxa de melhoria de portos, taxa de renovacdo da Marinha Mercante e outras,
além do Imposto de Importacéo e IPI.

Os valores finais eventualmente obtidos em moeda estrangeira sdo convertidos para
Reais através da taxa atual de cambio.

4.2 - Calculo do Valor das Maquinas e Equipamentos

Na planilha resumo de avaliacdo das maquinas e equipamentos € apresentada a
descricdo sucinta, a quantidade dessas maquinas e equipamentos, o estado de
conservacao, algumas observacdes pertinentes, o valor depreciado de cada item
relacionado e no final o valor total das avaliagdes. Fotos no anexo IV.
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LOCAL: Rua Joao Squilassi, n°® 888, Bairro Distrito Industrial - Rafard/SP
ITEM DESCRIQAO QUANTIDADE |STATUS OBSERVA(;()ES VALOR DEPRECIADO
BALANCA ELETRONICA DE PRECISAO ) Estado de conservag&o ruim e com mau
! TOLEDO CAPACIDADE DE 0,25 A 3,0 KG ! Ruim funcionamento. RS 264,00
BALANCA MECANICA DE PLATAFORMA . ~ .
2 CAPACIDADE 1000 KG 1 Ruim |Estado de conservagao ruim. R$ 592,50
3 |BEBEDOURO GARRAFAO IBBL 3 Péssimo | Péssimo estado de conservagéo. R$ 100,80
BETONEIRA DE CONCRETO MENEGOTTI ._|Equipemanto necessitando de limpeza e reparos
* | cAPACIDADE 120 LITROS ! Razodvel impes. RS 135,00
CACAMBA BI-PARTIDAS - TRANSPORTE DE
5 |CONCRETO E ENTULHO CAPACIDADE 1000 4 Ruim |Equipemanto necessitando de limpeza e reparos. R$ 2.310,00
LITROS
CACAMBA DE CONCRETO COM . . . .
6 MOTOVIBRADOR CAPACIDADE 1400 LITROS 5 Ruim |Equipemanto necessitando de impeza e reparos. R$ 3.120,00
CARRETA DE TRANSPORTE DE CACAMBA DE . Equipamento necessitando de manutengéo e
" |concRETO com 01 Eix0 2 RUIM | impeza. RS 3.000,00
CARRETA PARA TRANSPORTE DE . Equipamento necessitando de manuteng&o e
8 |EXTRUSORA COM 04 EIXOS ! RUIM | impeza. R$ 4.000,00
o [cAvmoNECNCo ScawA oo, 11 L | st o e
MOTOR 06 CILINDROS » 1atando peg P A0
estado de conservagéo.
CENTRAL DE CONCRETO EIRICH MOD. DE -
180 COMPOSTA DE: BETONEIRA CAP. 1 Mg,
SILO CILINDRICO VERTICAL P/ CIMENTO O misturador foi substituido pelo de Itapevi. Ruim
10 |CAP. 54 T, SILO CILINDRICO VERTICAL P/ 1 Ruim |estado de conservagdo, necessitando de limpeza R$ 75.000,00
CIMENTO 22 T, BALANCA DE AGREGADO e reparos importantes.
CONTBAL CAP. 2 T E ARRASTADOR DE
AGREGADOS MOD. F-15
COMPRESSOR DE AR WAYNE-DRESSER ., |Equipamento inoperante, necessitando de
1 | MoD. TA-20 MOTOR WEG POT. 3 CV 2 Razo8vel ez e manutencio simples. R$1.770,00
MACACO DE PROTENSAO PAUL EQUIPADO ._,|Equipamento inoperante, necessitando de
12 COM CANECAS DE 60 E 160 KN ! Razoavel limpeza e manuteng&o simples. R$ 18.000,00
MAQUINA DE CORTE DE LAJES ALVEOLARES Equipamento necessitando de limpeza e
13 |WEILER TIPO CORTE TRANSVERSAL E 1 Razoével m‘;nsten S, s R$ 57.798,00
LONGITUDINAL ¢ pes.
MAQUINA DE CORTE E DOBRA DE . _|Equipamento necessitando de limpeza e
14 VERGALHOES ! Razoavel manutencao simples. R$7.650,00
15 |FORNO MICROONDAS CCE MOD. M-304 1 Péssimo | Equipamento sucateado. R$ 35,00
16 |MOTO ESMERIL DE COLUNA 1 Razoavel| EQuiPamento necessitando de impeza e RS 240,00
manuteng&o simples.
17 |PONTE ROLANTE DEMAG CAP. 10 TON. 2 Ruim | Eduipamento necessitando de reparos e R$ 96.000,00
manutengao.
18 |PONTE ROLANTE MUNCK CAP. 6 TON. 1 Ruim | EduiPamento necessitando de reparos e R$ 34.500,00
manuteng&o.
19 |PONTE ROLANTE VILLARES CAP. 9,1 TON. 4 Ruim | EduiPamento necessitando de reparos e R$ 211.200,00
manutengao.
PRENSA DE CORPO DE PROVA EMIC MOD. . |Estado de conservagéo razoavel e necessitando
20 | pCM-100 CAPACIDADE 100 TON. ! Razo8wel | ;o manutencaio e calibragem. R$ 3.515,00
21 PRENSA HIDRAULICA POTENTE BRASIL CAP. 1 RuIm Estado de conservagao ruim e com mau R$ 145,00
15 TON. funcionamento.
SERRA CIRCULAR WEG COM MOTOR P .
22 ELETRICO POT. 5 CV 1 Péssimo |Equipamento sucateado. R$ 174,00
TRATOR VALMET MOD. 85 EQUIPADO COM Estado de conservag&o ruim e com mau
23 |MOTOR DIESEL MWM MOD. 229.4 POT. 4 1 Ruim |funcionamento, necessitando de reparos e R$ 6.400,00
CILINDROS manutencg&o.
CALDEIRA A LENHA VATI MOD. VCPL-70 CAP. . Equipamento necessitando de reparos e
24 |1540KG VAPOR/H PRESSAO 8 5KGF/CM® ! RUIM | manutengo, estando inoperante. R$ 20.400,00
25 [CUINDASTE SOBRE ESTEIRAS VILLARES L | Péssimo|funcionamento, necsssiando de menutongdo e RS 40.000.00
MOD. PH-525 CAP. 25 TON. mento, g SO0
reparos importantes.
25 [CUNDASTE SORREPMELS MLLARES D, | ;| g oot e conme T
PH 425TC CAP. 25 TON. mento, ¢ S0
reparos importantes.
Estado de conservagdo péssimo e com mau
GUINDASTE SOBRE ESTEIRAS AMERICAN . . . =
27 MOD. 5300 CAP. 70 TON. 1 Péssimo funmongmento, necessitando de manutencéo e R$ 60.000,00
reparos importantes.
28 RETROESCAVADEIRA MASSEY FERGUNSSON 1 Razodvel Equlpamerlto em estado razoavel de R$ 13.500,00
MOD. 86 conservacao.
MAQUINA EXTRUSORA / COMPACTADORA DE
PISO CONCRETO C/ 6 ROSCAS ELEMATIC . Estado de conservagédo ruim, necessitando de
29 | LARG. 1200 MM ALT. 200MM VELOC. 1,70 2 RUIM | anutencao e reparos importantes. R$ 390.000,00
M/MIN C/ PAINEL CNC
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LOCAL: Rua Joao Squilassi, n°® 888, Bairro Distrito Industrial -

Rafard/SP

de manutencéo e reparos importantes.

ITEM DESCRIQAO QUANTIDADE |STATUS OBSERVA(;()ES VALOR DEPRECIADO
MAQUINA P/ DOBRA TELA DIM 1200 X 6000 . Equipamento necessitando de limpeza e
30 | MMC/UNIDADE HIDRAULICA 1 RUIM | anutencao. R$ 6.750,00
MAQUINA P/ FABRICAR TELHAS PRE- Estado de conservacdo péssimo e com mau
31 MOLDADAS WEILER C/ DOSADOR E 2 Péssimo |funcionamento necgssitgndo de manutengéo e R$ 71.400,00
COMPACTADOR DE CONCRETO MOD. ET-01 reparos im ort'antes ¢ S
LARG. 1200 MM P P :
MAQUINA P/ CORTE DE CONCRETO WEILER Estado de conservag&o péssimo e com mau
32 ¢/ DISCO DE CORTE LONGITUDINAL E 1 Péssimo |funcionamento necgssitgndo de manutengéo e R$ 20.880,00
TRANSVERSAL C/ UNIDADE HIDRAULICA E reparos im ort;:mtes ¢ U
BOMBA D'AGUA P P :
GRUA MOVEL SOBRE TRILHOS TORQUE C/ . Estado de conservagé&o ruim, necessitando de
33 LANCA 30 M CAP. 9 TON. ALT. 26 M ! Ruim manutenco e reparos importantes. RS 198.000,00
34 LAVADORA DE ALTA PRESSAO KARCHER 1 Péssimo EqU|pament0 quebrado, necessitando de reparos R$ 126,00
MOD. HD-800 importantes.
35 |TORNO MECANICO NARDINI MOD. 220 Mil 1 Razoavel| EduiPamento em estado razoavel de RS 4.500,00
conservacéo.
36 FURADEIRA DE COLUNA JOINVILLE MOD. 1 Ruim Estado de~conserva(;ao _rwm, necessitando de R$ 1.125,00
3FC manutenc&o e reparos simples.
LAVADORA A PRESSAO KARCHER MOD. HD- _|Bstado de consenvagdo péssimo e com mau
37 1200 1 Péssimo |funcionamento, necessitando de manutengao R$ 225,00
importantes.
a8 DESENGROSSADEIRA INVICTA LARGURA 400 1 Ruim Estado de~conserva§ao rwm, necessitando de RS$ 2.398.50
MM manutencgéo e reparos simples.
39 |SERRA FITA ESQUADREJADA INVICTA 1 Razodvel | EdUiPamento em estado razoavel de R$ 1.538,00
conservacéo.
40 |TUPIA INVICTA MESA DE 700 X 700 MM 1 Razoavel| FduiPamento em estado razoavel de R$ 1.525,00
conservacéao.
Equipamento retirado da central de concreto e
41 |MISTURADOR CAPACIDADE 1000 L 1 péssimo [SUPstiluido pelo misturador de ltapevi. Péssimo R$ 36.000,00
estado de conservagéo, necessitando de
manutencdo e reparos importantes.
42 |SERRA POLICORTE SOMAR 1 péssimo | EAUiPamento em péssimo estado de R$ 115,20
conservacao.
FURADEIRA COLUNA WETZEL MOD. FC-25EX o Estado de conservagéo ruim, necessitando de
43 CAPAC. 1" CURSO 140 MM ! pessimo manutencdo e reparos importantes. RS 640,00
MORSA DE BANCADA MODULAR . _|Equipamento em estado razoavel de
44 | CAPACIDADE 6 POLEGADAS ! Razoavel| - sservacio. RS 45,00
45 |MOTO ESMERIL DUPLO REBOLO 1 Ruim | EStado de conservagao ruim, necessitando de R$ 97,50
manutencéo e reparos simples.
46 |BOMBA DE OGLEO MANUAL 1 Ruim Estado de~conservagao _rwm, necessitando de R$ 125,25
manutengo e reparos simples.
47 |CARRINHO DE MACARICO OXIACETILENICO 1 Razodvel | EdUiPamento em estado razoavel de R$ 140,00
conservacéo.
48 |CAMINHEO FORD MOD. F4000 1 Péssimo |- essimo estado de conservagao. Necessitando RS 9.350,00
de manutenc&o e reparos importantes.
Equipamento desmontado e abandonado.
PONTE ROLANTE PR-06 VILLARES . P ~ .
49 CAPACIDADE 9,1 TON 1 Péssimo [Péssimo esta~do de conserya(;ao. Necessitando R$ 43.200,00
de manutencéo e reparos importantes.
Equipamento desmontado e abandonado no meio
PONTE ROLANTE PR-05 DEMAG A do mato. Péssimo estado de conservacgéo.
50 CAPACIDADE 20 TON 1 Pessimo Necessitando de manutencéo e reparos R$ 40.000,00
importantes.
COMPRESSOR DE AR MOD. MSV-30/350 ) Equipamento necessitando de manutengéo,
51 MOTOR ELETRICO DE 6 CV 1 Ruim limpeza e reparos importantes. R$ 1.843,00
MACACO DE PROTENSAO PAUL EQUIPADO . Péssimo estado de conservagéo. Necessitando
52 C/ CANETAS DE 60 E 160 KN ! Pessimo de manutencé&o e reparos importantes. R$ 6.000,00
MAQUINA P/ TRACIONAR CABOS DE P Péssimo estado de conservagdo. Necessitando
53 PROTENSAO 1 pessimo de manutencéo e reparos importantes. R$ 3.896,00
54 |MOTO ESMERIL DUPLO REBOLO 1 Ruim | Eduipamento necessitando de manutencdo, R$ 97,50
limpeza e reparos.
Ruim / Equipamento desmontado e abandonado.
55 |FORMAS E BASES 1 Péssimo Péssimo estado de conservagédo. Necessitando R$ 60.000,00

VALOR TOTAL DOS EQUIPAMENTOS

R$ 1.601.866,25
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5.0 - CONCLUSAO

Efetuadas as diligéncias de vistorias, andlises, pesquisa, estudos e calculos,
podemos concluir que o valor do imével somado ao valor de maquinas e equipamentos &
de R$ 7.561.904,90 (SETE MILHOES QUINHENTOS E SESSENTA E UM MIL
NOVECENTOS E QUATRO REAIS E NOVENTA CENTAVOS). Como informado no item
3.0 deste Laudo, o procedimento técnico utilizado pressupde que os bens avaliados ndo
constituam um complexo produtivo por entender que a unidade esta desativada e
inoperante ha aproximadamente um ano, ndo apresentando parametros confiaveis para
esta propositura e devido ao estado de abandono e depredacao de imoével e equipamentos,
tendo também como agravante a crise econdmica do pais. VALOR REFERENCIADO
PARA SETEMBRO DE 2018.

Ressaltamos que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliagbes ndo representa um numero exato e sim uma
expressdo monetaria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicbes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociagdes efetivas nao
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de
aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

6.0 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a esclarecer, o signatario encerra o seu trabalho, com a
elaboracdo do presente Laudo de Avaliacdo que contém 13 (treze) folhas e 04 (quatro)
anexos, totalizando 58 (cinquenta e oito) folhas, todas impressas de um so lado.

Limeira, 14 de Setembro de 2018.

Al dls Gl
Engenheirg Civil
CREA/SP, sob n° 5061579131.
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7.0 - ANEXOS

ANEXO | — FOTOS DO IMOVEL

As fotos apresentadas neste anexo identificam o imdvel e algumas de suas caracteristicas.

4

2 ;\/ / y ®)

Foto 05 — Vista patio e guarita ao fundo.

Foto 06 — Vista interna glpéo producéo.
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Foto 07 — Vista interna galpdo producéo. Foto 08 Vista interna galpéo produgao

Foto 11 — Fachada Iaboratérid/treinamento. Foto 12 — Vista interna sala treinamento.
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Foto 15 — Vista externa aImoxarlfado Foto 16 — Vista interna almoxarlfado

Foto 17 — Vista externa vestiario/refeitério. - Foto 18 — Vista interna vestiario.
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Foto 19 — Vista interna refeitorio. | Foto 20 — Vista interna refeitorio.

Foto 22 — Vista interna escritorio.

Foto 23 — Vista sanitario escritério. Foto 24 — Vista externa casa geradores.
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ANEXO Il = MATRICULA DO IMOVEL

SERVIGO REGISTRAL DE IMOVELS (Ex-Cartorio Registro do iméveis) - COMARCA DE CAPIVARKSP || LIVRO N.2 2 (DOIS)

TELEFAX (019)491-4521 e FONE (019)491-1120 — CAIXA POSTAL 80 — CEP 13360-000 REGISTRO GERAL
ALTINO LORENA MACHADO - Oficial Vitalicio — Titular da Delegagio

: REGISTRO DE IMOVEIS - LiwoN.°2-RG ;%
ln::nicxu FICHA K

E" e 37.644 el O e

HA'A‘{?.{_CULA NOMERO: 37.644. IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, designada de
Area 1, com 265.003,86 m? (duzentos e sessenta e cinco mil, trés me-

tros e oitenta e seis decimetros quadrados), situada no perimetro -
urbano da cidade de Rafard, desta comarca de Capivari, Estado de Sao
Paulo, com as sequintes medidas e confrontacgdes: inicia-se no ponto
C-1, localizado a uma distancia de 852,27 m (oitocentos e cinquenta

e dois metros e vinte e sete centimetros), do cruzamento formado pe-
la Avenida Sao Bernardo com o acesso que liga a Fazenda Itapeva; dai,

segue em reta pelo alinhamento da Avenida S3o Bernardo, na distancia
de 140,10 m (cento e guarenta metros e dez centimetros), até atingir
o PC; deflete a direita formando um angulo interno de 1359 13', com
a corda de 184,55 m (cento e oitenta e quatro metros e cinquenta e
cinco centimetros), na distancia em curva de 205,20 m (duzentos e
cinco metros e vinte centimetros), até atingir o PT; deflete a direi
ta, formando um angulo internc de 135¢@ 13', seguindo pela Estrada -
Campinas~Tieté&, no sentido Tieté, na distancia de 568,69 m (quinhen-
tos e sessenta e oito metros e sessenta e nove centimetros), até o
ponto D; deflete a direita e segue em reta, confrontando com terras
da Unido Sdo Paulo S/A., Agricultura, Tndistria e Comércio, numa dis
tdncia de 473,82 m (quatrocentos e setenta e trés metros e oitenta e
dois centimetros), até o ponto D-1; deflete a& direita e segue por um
corrego, num tracado sinuoso, confrontando com terras da Unido Sao
Paulo S/A, Agricultura, IndGstria e Comércio, numa distancia de
430,71 m (quatrocentos e trinta metros e setentz e um centimetros),-
até atingir o ponto J; deflete a direita e segue em reta, confrontan
do com terras da Unido S3o Paulo S/A., Agricultura, rndistria e Co-

mércio, numa distancia de 110,23 m (cento e dez metros & vinte e

trés centimetros), até o ponto L; deflete 3 esquerda e segue em re-
ta, confrontando com terras da Unido S3ao Paulo S/A., Agricultura, -
Industria e Comércio, numa distancia de 285,90 m (duzentos e oitenta
e cinco metros e noventa centimetros), até atingir o ponto C~l, ini=-
cio desta descricdo, fechando-se assim o perimetro. CADASTRO MUNICI-
PAL: setor 005, guadra 002, lote 600. PROPRIETARIA: UNIAO SAO FPAULO
S/A., AGRICULTURA, INDOSTRIA E COMERCIO, inscrita no CGC/MF sob ne
43.629.633/0001-76, com sede na Rua Mauricio Allain, s/n®, na cidade
de Rafard-SP. MATRICULA ANTERIOR: n? 16.014, do Livro 2-RG, deste
Servigo Registral, datada de 19 de janeiro de 1.981. MICROFILME: n?

fm e e e " " " e ==, ="~ = (CONtinNuUa NO Verso) =, =, == = == == =e=~a
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SERVICO REGISTRAL DE IMGVEIS - COMARCA DE CAPIVARI-SP - LIVRON.* 2(DOIS) - REGISTRO GERAL

~ (Continuacdo do anverso da Fichan® 01, matricula numero 37.644) .=.=.=.= =

(nQ) 68.642. Capivari, 27 de janeiro de 1.997.

(José Fernando Cervaante, a datilogra¥fgi
,/L/ ‘{,/L AWms Lorema M

- - - - —— - ——————————— - - - -

R.1/37.644.~ Por mandado judicial de 01 de setembro de 1.997, expe-
dido nos autos de execucdo fiscal n? 3.413/97, movida pelo INSTITUTO
NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, com escritorio de Superintendén-
cia/Agéncia da cidade de Piracicaba-SP, na Travessa Antonio Pedro
Pardi, 111, contra UNIAO SAO PAULO S.A. AGRICULTURA, INDUSTRIA E CO-
MERCIO, com sede na cidade de Rafard-SP, na Rua Mauricio Allain, n9
1, inscrita no CGC/MF. sob n? 43.629.633/0001-76, passado pelo Juizo
de Direito e respectivo cartdério do oficio judicial, segdo civel lo-
cal, assinado pela MM, Juiza de Direito desta comarca, Dr2. Viviane
Nobrega Maldonado, microfilmado sob n® 70,190, o imovel constante da

presente matricula, juntamente com outros, foi penhorado para garan-

tia de uma divida no valor de R$349.588,53 (trezentos e gquarenta e
nove mil, quinhentos e oitenta e oito reais e cinquenta e trés cen-
tavos), atualizado até 14 de agosto de 1.997.- Consta, ainda, do re-~
ferido mandado gque foi nomeado depositario dos imoOveis penhorados,
VALDIR AMBROSIO, RE/SP, 3.788.628.- Capivari, 02 de setembro de
1.997.- Eu, , Vitor Eduardo Quibdo, auxiliar, datilogra-

fei e assing ;,‘deé.wo-mé

flda Alme}da Machado Camarge

FEscrevente

AV-2/37.644. Fica CANCELADA a penhora constante do R-1, conforme consta do Mandado
Judicial de Levantamento de Registro de Penhora de 18 de setem brg de 2. 009, gkpedido nos autos
do processo n.° 125.01.1997.000935-7 — Ordem n.°® 3413/1997, passado pzf’ 0/ Juizo de Direito e
respectivo cartério do oficio judicial, se¢do/eivel ga 1.* Vara local, assinado lpelo MM.° Juiz de
Direito da referida Vara, Dr. Cleber Oliveira Sanches, [l)oco'adﬂ sob n° 114.775.

MICROFILME: n.° 103.058. Capivari, 08 outu ro de 2.008. Eu, k , (Wellington
Vieira), Escrevente, digitei e assino.

Vitor ulbdo o

AV-3 - EX OFFICIO - DENOMINAGAO DE VIA PUBLICA. v
Capivari, 19 de agosto de 2.015.

Pelo, requerimento de retificagdo administrativa aludido na AV-4, instruido com a Lei Estadual n °
2.013/79, jprocede-se a presente para constar que a Estrada Campinas-Tieté, mentionada na |
aba'u)ra dgsta matricula, passou a denominar-se RODOVIA “BENTO ANTONIO DE M
, {José Alexandre Lourenson), Escrevente, digitei e assino. Eu,

(Vitor duardo Quubao) Substituto da Oficial, subscrevo.
AV-4 - RETIFICAGAO ADMINISTRATIVA. \
Capivari, 19 de agosto de 2.015. U
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS - COMARCA DE CAPIVARI - SP LIVRO N° 2 (DOIS)
REGISTRO GERAL

Aline Fiuza Cichetto - Oficial
REGISTROC DE IMOVEIS
Livro n® 2 - Registro Geral

MATHIGULA FICHA AT
NUMERO s nowgro | 02 CNSICNJ: 12.037-8 T'E”l 3
— ai

CONTINUAGAO DAFICHAN® 1 - VERSO i

Pelo requerimento de retificagdo administrativa de 31 de outubro de 2.014, firmado na cidade de
Rafard-SP, por Unido Sao Paulo S/A., Agricultura, IndUstria e Comércio, com sede na cidade de
Lengois Paulista-SP, na Rua XV de Novembro, n.° 865, sala 16, Centro, instruido com o projeto
completo (planta @ memorial descritivo) de 31 de outubro de 2.014, firmado na cidade de Rafard-
SP, pelo engenheiro agrimensor Antonio Carlos Fogonholo — CREA/SP n.® 0681737253; com a
Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) n.? 92221220141538194; e nos termos dos artigos
212 e 213, inciso |l, da Lei Federal n.® 6.015/73, procede-se a presente para constar a alteracao
das medidas perimetrais, confrontagdes e area superficial do imdvel desta matricula, o qual passa
a ter a sequinte descricdo: UMA GLEBA DE TERRAS, designada de “AREA 1", com a area
superficial de 271.988,63 m? (duzentos e setenta e um mil, novecentos e oitenta e cito metros e
sessenta e trés decimetros quadrados), situada no perimetro urbano da cidade de RAFARD,
Estado de Sao Paulo, assim descrita e caracterizada: inicia-se a descricao deste perimetro no
vértice 01, dividindo com a Avenida Sao Bernardo, e com a Area de Terras, designada Gleba 1,
objeto da matricula n.® 42.309, deste Registro; deste, segue confrontando com a Avenida Sao
Bernardo, no sentido Rafard @ Redovia Bento Antonio de Moraes, com os seguintes rumos e
distancias: 15° 19' 12" SW e 99,76 m (noventa e nove metros e setenta e seis centimetros), ate o
vértice 02, 14° 44' 24" SW e 15,14 m (quinze metros e catorze centimetros), até o vértice 03, 21°
35' 52" SW e 43,59 m (quarenta e trés melios e cinquenta e nove centimetros), até o vertice 04,
deste, seqgue confrontando com a alga de acesso a Rodovia Bento Antonio de Moraes, com os
seguintes rumos e distancias: 26° 40" 18" SW e 13,02 m (treze metros e dois centimetros), ate o
vértice 05, 28° 47' 02" SW e 14,16 m (catorze metros e dezesseis centimetros), até o vértice 06,
33° 43’ 50" SW e 1521 m (quinze metros e vinte e um centimetros), até o vértice 07, 39° 07" 24"
SW e 11,81 m (onze metros e oitenta & um centimetros), até o vertice 08, 46° 14’ 22" SW e 16,26
m (dezesseis metros e vinte e seis centimetros), até o vertice 09, 51° 56" 21" SW e 12,87 m (doze
metros e oitenta e sete centimetros), até o vértice 10, 54° 22" 43" SW e 6,94 m (seis metros e
noventa e quatro centimeltros), até o vértice 11, 60° 09’ 23" SW e 12,29 m (doze metros e vinte e
nove centimetros), até o vértice 12, 64° 28' 42" SW e 13,27 m (treze metros e vinte e sete
centimetros), até o wvértice 13, 71° 19' 12" SW e 1431 m (catorze metros e trinta e um
centimetros), até o vértice 14, 76° 25' 46" SW e 17,81 m (d=zessete metros e sessenta e um
centimetros), até o vértice 15; deste, segue confrontando com a Rodovia Bento Antcnio de
Moraes, no sentido Campinas a Tieté, com os seguintes rumos € distancias: 74° 02" 57" NW e
371,18 m (trezentos e setenta e um metros e dezoito centimetros), até o vértice 16, 74° 18' 49°
NW e 134,66 m (cento e trinta e quatro metros e sessenta e seis centimetros), até o vértice 17,
74° 35' 48" NW e 50,14 m (cinquenta metros e catorze centimetros), até o vertice 18, 76° 31" 40"
NW e 53,06 m (cinquenta e trés metros e seis centimetros), até o vértice 19, 83° 10° 50" NW e
$,99 m (nove metros e noventa e nove centimetros), até o vértice 20; deste, deixa a margem da
Rodovia Bento Antonic de Moraes, e segue confrontando com a Fazenda Sac Bernardo — Gleba
02 - Remanescente 01, objeto da matricula n.° 52.352, deste Registro, com os seguintes
azimutes e distancias: 17° 30' 09" NE e 456,70 m (quatrocentos e cinquenta e seis metros €
setenta centimetros), até o vértice 21, 16° 48 53" NE e 20,80 m (vinte meircs e oitenta
centimetros), até o vertice 22, vértice este localizado no centro de um corrego; deste, segue a
montante pelo centro do referido corrego, confrontando com a area de terras, designada de Gleba
1, objeto da matricula n.® 42.309, deste Registro, com os seguintes rumos & distancias: 89° "J: y 32"
NE e 94,08 m {(noventa e quatro metros e oito centimetros), até o vértice 23, 47° 04’ 43" SE e
52,70 m (cinquenta e dois metros e setenta centimetros), até o vertice 24, 79° 54° 05" SE e 63.56
m (sessenta e oito metros e cinguenta e seis centimetros), até o vértice 25, 68° 26" 47" SE e 91,08
m (noventa e um metros e oitenta e oito centimetros), até o vértice 26, 47° 35 16" SE e 37.25 m
{trinta e sete metros e vinte e cinco centimetros), até o vértice 27, 25° 58' 33" SE e 41,81 m
{guarenta e um metros e oitenta e um centimetros), até o vértice 28, 74° 20" 09" SE e 27,13 m
{(vinte e sete metros e treze centimetros), até o veértice 29, 35° 43' 43" SE e 28.07 m (vinte e oito
CONTINUA NO VERSO
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E N G E N H A R

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE CAPIVARI - SP

Aline Fiuza Cichetto
Oficial
Livro N? 2 - Registro Geral

CONTINUAGAO DO ANVERSO

metros & sete centimetros), até o vértice 30; deste, deixa o cdrrego e segue com 0s seguinte§
rumos e distancias: 20° 48' 35" SW e 110,23 m (cento e dez metros e vinte e trés centimetros), ate
o vértice 31, £9° 15" 37" SE e 292,85 m (duzentos e noventa e dois metros e oitenta e cinco

cenfimetros) | #t¢ o vértice 01, inicio da descricdo deste perimetro, fechando-se/ assim, o
po@ Vaﬁ r aE 1al: R$ 1.586.424,50. PROTOCOLO: n.® 135.964, de 05 de ago .015.
Ey, U #—{Jr sé Alexandre Lourenson), Escrevente, digitei e assino. Eu, , 5

{Vitor Eduardo Quibao), Substituto da Oficial, subscrevo.

AV-5 — CADASTRO MUNICIPAL. M
Capivari, 19 de agosto de Z.015.

Pelo requerimento de retificagdo administrativa aludido na AV-4, instruido com a certidao n.?
126/2015, expedida pela Prefeitura Municipal de Rafard-SP, em 14 de agosto de 2.015, procede-
se a presente para constar que o imével desta matricula encontra-se cadastrado na referida
municipalidade sob n.%s 2523 — Zona 7, Setor 5, Quadra 6, Lote 1760, 2534\~ Zona 7, Setor 5,
Quadra 7, Lote 01, 2535 - Zona 7, Setor 5, Qua 7, Lote 02,2536 , Setor 5, Quadra
7, Lote 03, e 2537 — Zona 7, Setor 5, Quadra (José Alexandre
Lourenson), Escrevente, digitei e assino. Eu, !
Oficial, subscrevo. l

CONTINUA NA FICHA N*®
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ANEXO Il = INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

1665
UNIAO SAO PAULO S.A.
§//// AGRICULTURA INDUSTRIA E COMERCIO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA

Entre os abaixo-assinados, de um lado, como promitente’vendedora:

UNIAO SAO PAULO S.A. - AGRICULTURA, INDUSTRIA E COMERCIO, empresa
com sede na Rua Mauricio Allain, 06, na cidade de Rafard/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 43.629.633/0001-76, representada neste ato na forma de seus Estatutos Sociais, pelos
scus Diretores: Sr. Antonio José Zillo, brasileiro, casado, industrial, portador da cédula de
identidade RG/SSP/SP n° 4.314.265 e do CPF/MF n° 559.373.308-20, residente ¢
domiciliado em Sd3o Paulo, ¢ o Sr. Werther Annicchino, brasileiro, casado, industrial,
portador da cédula de identidade RG/SSP/SP: 2.042.917 ¢ do CPF/MF n® 014.583.458-15,
residente e domiciliado em Capivari/SP.

de outro lado, como promitente compradora:

MUNTE MONTAGENS LTDA, empresa com sede na Estrada do Sapiantd, n° 1000, sala
n® 2, bairro Jardim Paulista, no Municipio de Itapevi, inscrita no CNPJ/MF sob n°
62.119.706/0001-24, representada neste ato por seu procurador MARTIN PAUL
SCHWARK, brasileiro, solteiro, maior, diretor, portador da cédula de identidade
RG/SSP/SP n° 12.654.788 ¢ do CPF/MF r° 050.852.918-24, residente e domiciliado & Rua
Laplace, n® 1425, Broklira, em S@o Paulo/SP.

Ficou justo e combinado o presente Instrumento Particular de Compromisso de Compra ¢

Venda, regido pelas cldusulas e condighes seguintes, que reciprocamente outorgam ¢
aceitam:

PRIMEIRA.- A promitente vendedora é senhora e legitima proprietiria da Fazenda Sio
Bemardo e Outras, localizadas no Municipio de Rafard/SP, ¢ matriculada no Cartério de
Registro de Iméveis de Capivari/SP., sob nr. 39.826, da qual destaca uma 4rea de
100.000,00 metros quadrados, ou 10,00 ha, conforme mapa e memorial anexos, que ficam
fazendo parte integrante da presente, sendo assim descrita e confrontada :

“PROPRIETARIO : UNIAO SAO PAULO S/A. Agricultura Indastria e

Comércio
IMOVEL : FAZENDA SAO BERNARDO (PARTE)
MATRICULA : 39.826
LOCALIZAGAO : MUNICIPIO DE RAFARD, COMARCA DE CAPIVARI /SP.
AREA TOTAL : 100.000,00 m?

=== BTAS DE CAPIVARI SE
TAQGEUIAO DEN > Tob f\."
M < T &»‘:)de%‘?‘a Ea{a.-nhco a_ preye
7 s VLR L S t Tastas T -
Rua Mauricio Allain, n* 08 Centro  Caixa Postal 1 LEr A T hipgrafica e‘g“‘g,".;.ninhl‘ do
[ Telefone (19) 3486-1011 i :onfere com .
Fax(19) 3496-1017 / ¥ 7 B
E-mail; usratard @ dglnet.combr . &V

SLEATING MASSON -
eNADRERTIND L@ ).2'_
r"tr\'NA\(.iS FORNAZIER

D SVIE .','\RCO"‘GU v
S E;‘i‘:';)',;_tc)wg;\:; - Escreven
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@ UNIAO sS40 PAULO gp 4
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AGRICULTURA INDUSTRIA E COMERCIO

Refere-se o Presente memorial ao levantamento
Planimétrico levado a efeito no imével de Propriedade de
UNIAO SsA0 PpauLo S/A.  Agricultura Indistria e Comércio,
localizado no MUNICIpIO DE RAFARD, COMARCA DE CAPIVARI /SP.

(o} r'efer:ido imével totaliza uma drea de
100.000,00 p: € um perimetro de 1.249,12 m, dentro do

Seguinte roteiro de medidas e confrontacgdes:

Inicia-se nunm Ponto denominade '75', ponto este localizado
num  vértice, dividindo-o com PARQUE INDUSTRIAL Dg RAFARD,
daji, Segue para o Ponto '312:* com azimute de 110°34'57" ¢
distancia de 277,18 M, confrontando do ponto '75' 44 ponto
'312' com PARQUE INDUSTRIAL DE RAFAD, dai, seque bara o ponto
'313' com azimute de 195°2913gn 4 distancia de 114,28 m;
Segue por um arco de craio 149,35 m e desenvolvimento de
236,81 m ate O ponto '314'; Ségue para o ponto '315' com
azimute de 285°45'54n o distancia de 221,65 m; Segue para o
Ponto '316' com azimute de 015°45'54n o distdncia de 295,39
m; segue para o ponto '317' com azimute de 105°45'54" ¢
distancia de 96,20 m, confrontando do ponto '312*' 4o ponto
'317' com UNIAO sko PAULO s/A. AGRICULTURA INDUSTRIA E
COMERCIO, dai, segue Para o ponto '75', inicio de descrigao,
com azimute de 200°24'56" @ distancia de 7,02 m, confrontando
do ponto '317¢ 40 ponto '75' com PARQUE INDUSTRIAL DE RAFARD,
fechando assinm © poligono acima descrito com uma drea
Superficial de 100.000,00 mz e com perimetro de 1.249,12 m.”

a- R$ 55.290,00 (Cincoenta e cinco mil, duzentos e noventa reais) no ato da assinatura do
presente instrumento, através dos cheques: do Banco HSBC, Agéncia 0476, conta
corrente n° 047604366, n° 843191, no importe de RS 25.290,00, de emissio de Martin
Paul Schwark e do Banco Itai S/A, Agéncia 3006, conta corrente n°® 001149-2, n° GN
158138, no importe de RS 30.000,00, de emissiio de Laura Part. Empr. Cons, Ltda;

Rua Mauricio Allaln, n* 06 Contro Calxa Postal 1
Telolona (19) 3496-1011
Fu(|9)3496-1017

E-mail: usratard @ dginet.com.br
CEP 13370-000 RAFARD sp

B '978Ne " axiraig
2Eh 512 com ¢
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@ UNIAO SAO PAULO s.A. 1617
w AGHICULTURA lNDUSTR'A E COMERC'O /

c- R$ 55.000,00 (cincoenta e cinco mi) reais) a sessenta dias da assinatura do presente
instrumento.

Parigrafo Primeiro, As parcelas constantes dos itens “b” e “c”, no importe de R

55.000,00 cada, serao corrigidas da data da assinatura do presente até o pagamento pelo
CDI (Certtificado de Deposito Interfinanceiro);

Parigrafo Segundo.O atraso no Pagamento acarretard uma multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor total da venda e vencimento antecipado das demais parcelas, e corrigidas pelo
CDI (Certificado de Depésito Interfinanceiro) até a data do efetivo pagamento;

SEXTA.- O presente contralo € firmado em cardter irevogével e irretratdvel, nio
comportando arrependimento de qualquer das partes, seja sob que fundamento for.

Aua Mauricio Allain, n*06  Centro  Cabxa Postal 4
Telofona (19) 3496-1011

Fax(19) 3496-1017

E~maitusm1am0¢glnowomr:r

CEP 13370000 RAFARD Sp

e Avalincho - perioa Enge?heFi)rO 'C'i\;"Ee;(tI:z;ﬂtdoic;]igldl—cglerenciamento de Obras
i iaca ici dicial — Perici
[ de Avaliacdo — Pericia Ju
Consultoria — Engenharia

— Limeira/SP
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@ UNIAO SAO PAULO S.A. '
V AGRICULTURA INDUSTRIA E COMERCIO
(INHRUMDJTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA da USP x Munte - firmado em 22/0912003)

E, por estarem assim, justos e combinados, firmam o presente em trés vias, na forma da
Lei, na presenca das duas testemunhas abaixo.

Capivari/SP, 22 de Setembro de 2003,

%A

UNIAO SAO PAULO S.A. - AGRICULTURA,/INDUSTRIA E COMERCIO

Promitente Vendedora :

Promitente Compradora:
& N
V\ .
MUNTE MONTAGENS LTDA

Testemunhas:

e
(%%

Valdir Ambrésio — RG/SSP/SP 3.788.628-9

Flua Mauricio Alain, 106 Centro ~ Cabca Postal 1 OVIE O\ —— E NOTAS DE CAPIVARI - SP|
Tolotona (19) 3496-1011 % \ TABELIAO DE MOTAS DE

tuy Tiradeales 390 - Tel: (19) 3491-8677
Fax(19)3406-1017 B UTENTICACAO: Autentico a présente copia
E-mail: usratard @ dginet com br

BN D0gralice extralyas nestas nola qual
'\il““:* uuru ‘com © m:qmal_ do q e
CEP 13370-000 RAFARD SP >

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro C_ivil e Pe_rito_ J_udicial _
Consultoria — Engenharia de Avaliagao — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — _Ger_enmamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




UNIAO SAO PAULO S.A. Ao
~\v¢‘ AGRICULTURA INDUSTRIA E COMERCIO S B

Rafard 25 de Setembro de 2008.

Munte Montagens Ltda.
At. Sr. Alex Tort Folch

Prezados Senhores.

Ref. Cépia Autenticada do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra ¢ Venda Datado de 22
Setembro 2003.

Conforme solicitagdo verbal em 22 de Setembro de 2008,
estamos encaminhando-lhes, documento em referéncia.

Atenciosamente

Valdir Ambrdsio
Procurador

RUA MAURICIO ALLAIN, 10 CENTRO CAIXA POSTAL 1
Telefone (19) 3496-1011
Fax (19) 3496-1017

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Pe_rito_ J_udicial _
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE RAFARD /

CNPJ. 44.723.757/0001-89

Praga Independéncia, 100 TELEFONE: 019 3496. 1816
Centro - RAFARD-SP e-mail: rafard@rafard.sp.gov.br
CEP 13370-000 site: www.rafard.sp.gov.br

MEMORIAL DESCRITIVO - (Construcio Civil)

Proprietario: MUNTE MONTAGENS LTDA.
Local: Rua Jodo Squilassi, 888 - Distrito Industrial Alcides Brunelli’ - Rafard/SP
Natureza da Obra: REGULARIZAGAO DE CONSTRUGCAO EXISTENTE

Areasem m?:
Terreno: 100.000,00 Construgao: 6.069,43 livre: 93.930,57 (93,93%)

ESPECIFICAGCOES:
01) FundacGes - As profundas serdo com brocas de concreto armado: as superficiais, em cavas minima
de 0,60 cm, com uma camada de concreto simples e paredes de tijolos ceramicos.

02) Alvenaria ~ Serd de tijolos ceramicos ou outro, com as espessuras: paredes externas de um tijolos e
internas de meio. Com assentes em saibro, cal e areia nos tragos comuns de assentamento.

03) Estrutura — Os pilares, vigas e cintas e amarragao serao de concreto armado.
04) Forro - Serdo forrados com laje pré-moldada, ou madeira aparente,
05) Cobertura - A estrutura sera de (madeira/metdlica) e as telhas de cerdmica.

06) Esquadrias - Vitrds, janelas e portas (salas, cozinha, banheiros e outros) em ferro perfilado, ou
madelra de lei, ou ainda ferro e madeira.

07) Pisos - Terdo o piso revestidos com cerdmica.

08) Revestimentos — Cozinha, banheiros, refeitdrios, terdo revestimento de azulejo até o teto. Demais
comodos e forro, receberdo reboco e nas paredes exteriores, argamassa fina.

09) Instalac@es Elétricas e Hidraulicas — Serdo embutidas nas paredes, pisos e forros com bitolas

adequadas.

10) Pintura — As paredes internas receberdo pintura de Latex, as externas de Litex e esmalte.

11) Limpeza ~ A obra, apds a conclusdo, serd devidamente limpa.

Rafard, 12 de fevereiro de 2009. =
Db dlOpyidiao %/

LETICIA BIANCHIM BASSINELLO COSENTINO X - ; =

CREA 5062084749 Resp./ Proprietario

Autora do projeto e responsdvel Técnica

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito J_udicial _
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
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DEPARTAMENTO DE CADASTRO E TRIBUTACAO
ENGENHARIA

ALVARA n° 003/2009

De ordem do Sr. Engenheiro do D.O.P., atendendo ao que requereu MUNTE MONTAGENS
LTDA., sendo autor do projeto e construtor responsdvel o Sr.(a) Leticia Bianchim Bassinello
Cosentino, na data de 18 de fevereiro de 2009 sob Processo n°® 1467, protocolo n°® 206-
18/02/2009 e, da prova de haverem sido pagos os emolumentos correspondentes, nesta
prefeitura, fago saber que o presente ALVARA DE LICENCA. virem que lhe é concedida
para:

REGULARIZACAO DE CONSTRUCAO EXISTENTE

Situagdio atual: 6.069,43 m?

Area terreno: 100.000,00 m?

Construg¢dio nova: 0

Area acrescimo: 0

Area demolig#io:0

Area reforma: 0

Pavimentos: 1 Unidades: 8

Localizada &8 RUA JOAO SQUILASSI, 888, Distrito Industrial — Rafard/SP, sujeitando-se

expressamente a todas as determinagdes dos Cédigos de Obras e demais leis estaduais e
municipais.

Rafard, 18 de FEVEREIRO de 2009.

' )
WAy

WO J. B, BASSIKELLD

Eng® CIVII 0600508623
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE RAFARD

CNPJ. 44.723.757/0001-89

1607
Vi

HABITE-SE n° 04/ 2009

Concluida a obra de REGULARIZACAO DE CONSTRUCAO EXISTENTE, lozalizada i
RUA JOAO SQU]LASSI, sob responsabilidade técnica de : LETICIA B.B. COSENTINO,
conforme Projeto Aprovado sob n° 1167 - 18/02/2009, de propriedade de MUNTE
MONTAGENS LTDA., e, estando perfeitamente de acordo com Plantas e Memoriais

constantes, apés vistoria do érgdo técnico da Prefeitura do Municipio de Rafard, concedo o
HABITE-SE.

“ESTE HABITE-SE ANULA 0OS ANTERIORES ”

Tipo do Habite-se: TOTAL

Construgdo nova: 0,00

Area existente: .6.06‘),43 M2

Area acréscimo: 0,00 Tipo: Alvenaria Industrial
Area demoligdo: 0,00

Area reforma: 0,00

OBSERVACAO:
Nimero atribuido ao prédio: 888
Rafard, 18 de FEVEREIRO de 2009.
p -

: A

ub'svu/\r
Recebiem <2/ 2/ CS WOLNEY). M. BASSINELLO
Eng’ Civll 0600508623

Praca Independéncia, 100 TELEFONE: 019 3496. 1816
Centro - RAFARD-SP e-mail: rafard@rafard.sp.eov.br
CEP 13370-000 site: www.rafard. sp.gov.br
DEPARTAMENTO DE CADASTRO E TRIBUTACAO /
ENGENHARIA

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial

[ i iacdo — Perici icial — Pericia Extrajudicial
Itoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Gere
consy (199) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP
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ANEXO IV — MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Neste anexo apresentamos a relacdo de maquinas e equipamentos e algumas fotos que os
identificam.

ITEM|DESCRICAO

1 [BALANGA ELETRONICA DE PRECISAO 1 Ruim
TOLEDO CAPACIDADE DE 0,25 A 3,0 KG

QUANTIDADE |STATUS |OBSERVACOES

Estago de conservag&o ruim e com mau R$ 264,00
funcionamento.

VALOR DEPRECIADO

ITEM|DESCRICAO

BALANCA MECANICA DE PLATAFORMA . ~ .
2 CAPACIDADE 1000 KG 1 Ruim |Estado de conservacao ruim.

QUANTIDADE |STATUS | OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO

R$ 592,50

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial

Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
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ITEM DESCRIC,AO QUANTIDADE |[STATUS OBSERVA(;OES VALOR DEPRECIADO

3 |BEBEDOURO GARRAFAO IBBL 3 Péssimo | Péssimo estado de conservagéo. R$ 100,80

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS OBSERVAQ@ES VALOR DEPRECIADO
BETONEIRA DE CONCRETO MENEGOTTI . _,|Equipemanto necessitando de limpeza e reparos

4 |cAPACIDADE 120 LITROS ! Razoael| imples. RS 135,00

\... L] 3 5 v €

\ e—— Y

A& [ \_L_K_,L'_‘\._ e K_ (Shet

o LUCOES COMPLETRS
be——- ——— — el

Consultoria — Engenharia de Avaliacao — Pericia Judicial —

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial

Pericia Extrajudicial —

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP

Gerenciamento de Obras
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E N G E N H A R

DESCRI AO UANTIDADE S S |OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO

CAGAMBA BI-PARTIDAS - TRANSPORTE DE
CONCRETO E ENTULHO CAPACIDADE 1000 Ruim |Equipemanto necessitando de limpeza e reparos. R$ 2.310,00
LITROS

= = —

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
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Equipemanto necessitando de limpeza e reparos.

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS |OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
6 CACAMBA DE CONCRETO COM 5 RuIM

R$ 3.120,00

7

3

A T

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
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DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

CARRETA DE TRANSPORTE DE CACAMBA DE

2

Ruim

Equipamento necessitando de manutencao e
limpeza.

R$ 3.000,00

CONCRETO COM 01 EIXO

7

=

ITEM

DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

CARRETA PARA TRANSPORTE DE
EXTRUSORA COM 04 EIXOS

Ruim

Equipamento necessitando de manutencao e
limpeza.

R$ 4.000,00

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




ITEM [DESCRICAO QUANTIDADE [STATUS [OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO

g |CAVALOMECANICO SCANIA MOD. 111 1| sucam [funclonaments, akand pogas & om péssmo R 2.000,00
MOTOR 06 CILINDROS ) X pe¢: p! .000,
estado de conservacao.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




ITEM

DESCRICAO

QUANTIDADE |STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

10

CENTRAL DE CONCRETO EIRICH MOD. DE -
180 COMPOSTA DE: BETONEIRA CAP. 1 M,

SILO CILINDRICO VERTICAL P/ CIMENTO
CAP. 54 T, SILO CILINDRICO VERTICAL P/
CIMENTO 22 T, BALANCA DE AGREGADO
CONTBAL CAP. 2 T E ARRASTADOR DE
AGREGADOS MOD. F-15

O misturador foi substituido pelo de Itapevi. Ruim
estado de conservagéo, necessitando de limpeza
e reparos importantes.

R$ 75.000,00

Consultoria — Engenharia de Avaliacao — Pericia Judicial

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP

— Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras




ITEM

DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

11

COMPRESSOR DE AR WAYNE-DRESSER
MOD. TA-20 MOTOR WEG PQT. 3 CV

2

Razoavel

Equipamento inoperante, necessitando de
limpeza e manutencao simples.

R$ 1.770,00

COM CANECAS DE 60 E 160 KN

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS |OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
12 MACACO DE PROTENSAO PAUL EQUIPADO 1 Razoavel Equamento moper:jnte., necessitando de R$ 18.000,00
limpeza e manutengdo simples.

=EEEe=1

LONGITUDINAL

manutengéo simples.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE[STATUS [OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
MAQUINA DE CORTE DE LAJES ALVEOLARES Equipamento necessitando de limpeza e
13 |WEILER TIPO CORTE TRANSVERSAL E 1 Razoavel| P P R$ 57.798,00




ITEM DESCRIQAO QUANTIDADE |STATUS OBSERVAQC)ES VALOR DEPRECIADO
MAQUINA DE CORTE E DOBRA DE 1 Razovel Equipamento necessitando de limpeza e
VERGALHOES manutenc&o simples.

R$ 7.650,00

ITEM DESCRIC,AO QUANTIDADE |[STATUS OBSERVA(;OES VALOR DEPRECIADO
15 |FORNO MICROONDAS CCE MOD. M-304 1 Péssimo | Equipamento sucateado. R$ 35,00

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




ITEM|DESCRICAO

STATUS |OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

16 |MOTO ESMERIL DE COLUNA 1

Razoavel

Equipamento necessitando de limpeza e
manutenc&o simples.

R$ 240,00

T

ITEM|DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS |OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

17 |PONTE ROLANTE DEMAG CAP. 10 TON. 2

Ruim

Equipamento necessitando de reparos e
manutencao.

R$ 96.000,00

7
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ITEM[DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS |OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

18 |PONTE ROLANTE MUNCK CAP. 6 TON. 1

Ruim

Equipamento necessitando de reparos e
manuteng&o.

R$ 34.500,00
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Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial

Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




ITEM|DESCRICAO

QUANTIDADE |STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

19

PONTE ROLANTE VILLARES CAP. 9,1 TON.

4 Ruim

Equipamento necessitando de reparos e
manuteng&o.

R$ 211.200,00

ITEM|DESCRICAO

QUANTIDADE |STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

PRENSA DE CORPO DE PROVA EMIC MOD.

0 PCM-100 CAPACIDADE 100 TON.

1 Razoavel

Estado de conservacgéo razoavel e necessitando
de manutencéo e calibragem.

R$ 3.515,00

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




PAN Ley S|

E N G E N H A R

ITEM DESCRIQAO QUANTIDADE |STATUS OBSERVAQC)ES VALOR DEPRECIADO
21 PRENSA HIDRAULICA POTENTE BRASIL CAP. 1 Ruim Estafio de conservagéo ruim e com mau R$ 145,00
15 TON. funcionamento.

ITEM [DESCRICAQ QUANTIDADE [STATUS [OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
SERRA CIRCULAR WEG COM MOTOR s )
22 ELETRICO POT. 5 CV 1 Péssimo |Equipamento sucateado. R$ 174,00

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS |OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
TRATOR VALMET MOD. 85 EQUIPADO COM Estado de conservagdo ruim e com mau
23 |MOTOR DIESEL MWM MOD. 229.4 POT. 4 1 Ruim |funcionamento, necessitando de reparos e R$ 6.400,00
CILINDROS manutenco.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




§z/§ﬁﬁ5\

ENGENHAR

ITEM [DESCRICAO QUANTIDADE [STATUS |[OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO

CALDEIRA A LENHA VATI MOD. VCPL-70 CAP. 1 RuIm Equipamento necessitando de reparos e

1540KG VAPOR/H PRESSAO 8,5KGF/CM3 manutengdo, estando inoperante. R$ 20.400,00

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP

42



MOD. PH-525 CAP. 25 TON.

reparos importantes.

ITEM DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS OBSERVACC)ES VALOR DEPRECIADO
GUINDASTE SOBRE ESTEIRAS VILLARES . |Estado de conservagdo péssimo e com mau
25 1 Péssimo |funcionamento, necessitando de manutencgéo e

R$ 40.000,00

= l

ITEM

DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS |OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

26

GUINDASTE SOBRE PNEUS VILLARES MOD.
PH 425TC CAP. 25 TON.

1

Estado de conservacdo péssimo e com mau

Péssimo |funcionamento, necessitando de manutencéo e

reparos importantes.

R$ 40.000,00

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




ITEM [DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS [OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
27 |GUNDASTE SOBRE ESTEIRAS AVERICAN 1| pessimo tncionament, necessiando ce mamtengdo @ R 60.000,00
MOD. 5300 CAP. 70 TON. . ! ¢ T
reparos importantes.

ITEM

DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

28

RETROESCAVADEIRA MASSEY FERGUNSSON

MOD. 86

Razoavel

Equipamento em estado razoavel de

R$ 13.500,00

conservacgao.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




AR §z/§ﬁﬁ5\

E N G E N H A R

ITEM | DESCRICAO QUANTIDADE [STATUS |OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
MAQUINA EXTRUSORA / COMPACTADORA DE
PISO CONCRETO C/ 6 ROSCAS ELEMATIC Estado de conservagdo ruim, necessitando de
LARG. 1200 MM ALT. 200MM VELOC. 1,70 manutengo e reparos importantes.
M/MIN C/ PAINEL CNC

R$ 390.000,00

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP

45




AR §Z/§ﬁﬁ5\

E N G E N H A R

ITEM [DESCRICAO QUANTIDADE [STATUS |OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO

QUINA P/ FABRICAR TELHAS PRE- Estado de conservagdo péssimo e com mau
MOLDADAS WEILER C/ DOSADOR E 2 Péssimo |funcionamento necgssitgndo de manutengédo e R$ 71.400,00
COMPACTADOR DE CONCRETO MOD. ET-01 . ’ i ’ ’
reparos importantes.

LARG. 1200 MM

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP
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AR §z/§ﬁﬁ5\

E N G E N H A R

DESCRIGAO OBSERVACOES

QUINA P/ CORTE DE CONCRETO WEILER Estado de conservagdo péssimo e com mau
¢/ DISCO DE CORTE LONGITUDINAL E Péssimo |funcionamento, necgssngndo de manutengédo e
TRANSVERSAL C/ UNIDADE HIDRAULICA E ¢
reparos importantes.

BOMBA D'AGUA

VALOR DEPRECIADO

RUA MOVEL SOBRE TRILHOS TORQUE C/

LANCA 30 M CAP. 9 TON. ALT. 26 M

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP
47




QUANTIDADE |STATUS VALOR DEPRECIADO
Equipamento quebrado, necessitando de reparos R$ 126,00

OBSERVACOES

ITEM|DESCRICAO

LAVADORA DE ALTA PRESSAO KARCHER s
1 Péssimo |.

importantes.

34 MOD. HD-800

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS [OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
35 |TORNO MECANICO NARDINI MOD. 220 Mil 1 Razoavel| ZdUiPamento em estado razoavel de R$ 4.500,00
conservacao.

5

e -

naraini-220.1n

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP



ITEM DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS OBSERVAQC)ES VALOR DEPRECIADO
6 FURADEIRA DE COLUNA JOINVILLE MOD. 1 RuIm Estado de~conservagao rwm, necessitando de RS$ 1.125,00
3FC manutencdo e reparos simples.

ITEM

DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

37

LAVADORA A PRESSAO KARCHER MOD. HD-
1200

1

Péssimo

Estado de conservagdo péssimo e com mau
funcionamento, necessitando de manutengéo
importantes.

R$ 225,00

DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

DESENGROSSADEIRA INVICTA LARGURA 400

MM

Ruim

Estado de conservacéo ruim, necessitando de

manutencdo e reparos simples.

R$ 2.398,50

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

SERRA FITA ESQUADREJADA INVICTA

Razoéavel

conservagdo.

Equipamento em estado razoavel de

R$ 1.538,00

ITEM

DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

40

TUPIA INVICTA MESA DE 700 X 700 MM

1

Razoavel

Equipamento em estado razoavel de
conservacao.

R$ 1.525,00

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




manutencdo e reparos importantes.

ITEM DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS OBSERVAQC)ES VALOR DEPRECIADO
Equipamento retirado da central de concreto e
41 |MISTURADOR CAPACIDADE 1000 L 1 Péssimo [SuPstituido pelo misturador de ltapeu. Péssimo R$ 36.000,00
estado de conservagao, necessitando de

T T

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE | STATUS |OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
42 |SERRA POLICORTE SOMAR 1 Péssimo | EAUiPamento em péssimo estado de R$ 115,20
conservacao.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




ITEM

DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS |OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

43

FURADEIRA COLUNA WETZEL MOD. FC-25EX
CAPAC. 1" CURSO 140 MM

1

Péssimo

Estado de conservagéo ruim, necessitando de
manutenc&o e reparos importantes.

R$ 640,00

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE[STATUS [OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
MORSA DE BANCADA MODULAR ., |Equipamento em estado razoavel de
44 | CAPACIDADE 6 POLEGADAS ! Razodwel| - nservacio. RS 45,00

Consultoria — Engenharia de Avaliacao — Pericia Judicial —

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE[STATUS [OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
45 |MOTO ESMERIL DUPLO REBOLO 1 Ruim | EStado de consenvacdo ruim, necessitando de R$ 97,50
manuten(;ao e reparos SImp'eS.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial

Pericia Extrajudicial —

Gerenciamento de Obras

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




ITEM

DESCRICAO

STATUS

OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

46

BOMBA DE OLEO MANUAL

Ruim

Estado de conservagéo ruim, necessitando de

R$ 125,25

manutencdo e reparos simples.

ITEM[DESCRICAO QUANTIDADE|STATUS [OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
47 |CARRINHO DE MACARICO OXIACETILENICO 1 Razoavel| ZduiPamento em estado razoavel de RS 140,00
conservacgao.

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE|STATUS [OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
48 |CAMINHAO FORD MOD. F4000 1 Péssimo |- cssimo estado de consenvagdo. Necessitando R$ 9.350,00
de manuten(;ao € reparos |mp0rtante$.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




ITEM DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS OBSERVA(;C)ES VALOR DEPRECIADO
Equipamento desmontado e abandonado.
PONTE ROLANTE PR-06 VILLARES - o ~ .
49 CAPACIDADE 9,1 TON 1 Péssimo |Péssimo esta~do de conseryagao. Necessitando R$ 43.200,00
de manutencéo e reparos importantes.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




- §z/§ﬁﬁ5|

N G E N H A R

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE [STATUS [OBSERVACOES
Equipamento desmontado e abandonado no meio
PONTE ROLANTE PR-05 DEMAG do mato. Péssimo estado de conservacao.
CAPACIDADE 20 TON Necessitando de manutencéo e reparos
importantes.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras
(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP

55



A PR & e e

E N G E N H A R 1 A

ITEM DESCRIQAO QUANTIDADE |STATUS OBSERVAQC)ES VALOR DEPRECIADO
COMPRESSOR DE AR MOD. MSV-30/350 ) Equipamento necessitando de manutencao,
51 MOTOR ELETRICO DE 6 CV ! Ruim limpeza e reparos importantes. R$ 1.843,00

il

ITEM DESCRI(}AO QUANTIDADE |STATUS OBSERVAQOES VALOR DEPRECIADO
MACACO DE PROTENSAO PAUL EQUIPADO . Péssimo estado de conservagédo. Necessitando
52 C/ CANETAS DE 60 E 160 KN L Pessimo de manutencéo e reparos importantes. R$6.000,00

——— ﬂ, - ]

ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE |STATUS |OBSERVACOES VALOR DEPRECIADO
MAQUINA P/ TRACIONAR CABOS DE - Péssimo estado de conservagdo. Necessitando
58 PROTENSAO ! pessimo de manuteng&o e reparos importantes. RS 3.896,00

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




ITEM|DESCRICAO

STATUS |OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

54 |MOTO ESMERIL DUPLO REBOLO

Ruim

Equipamento necessitando de manutencao,

R$ 97,50

limpeza e reparos.

ITEM|DESCRICAO

QUANTIDADE

STATUS |OBSERVACOES

VALOR DEPRECIADO

55 |FORMAS E BASES

1

Ruim/
Péssimo

Equipamento desmontado e abandonado.
Péssimo estado de conservagao. Necessitando

R$ 60.000,00

de manutencgdo e reparos importantes.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial

Consultoria — Engenharia de Avaliacao — Pericia Judicial —

Pericia Extrajudicial

— Gerenciamento de Obras

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




FORNECEDORES PESQUISADOS
NOME TELEFONE
GR Maquinas e Equipamentos (11) 5612-9499
Incal/Conterma (19) 3807-9899
Loja do Mecanico (19) 3512-9999
Mesto - Maquinas Industriais (41) 9780-1518
Jowa (11) 4156-9595
Fremaq - Maquinas Operatrizes e Acessorios |(11) 3835 9433
MF Rural - Mercado Fisico Rural (14) 3401-4400
Soto (17) 3513-2794
Gensetec Geradores de Energia (11) 3661-1377
Piranga Pecas e Equipamentos (31) 3295-4626
Weiler-C.Holzberger Industrial (19) 3522 5900
Montana Trillor Maquinas (21) 2676-1622
Maxi Trust Power (41) 3123-8686
Felap Maquinas e Equipamentos (11) 3272-7200
Cibi (12) 3627-4000
Operatrix (11) 4901-1880
Industrial Brasil (15) 3228-7026
Mercado Maguinas (11) 2626-7140
Vip (11) 4487-1807
Melo Ledo (19) 3413-5988
Sevemac Equipamentos (11) 3602-0461
Anhanguera Comércio de Ferramentas (19) 3116-4000

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
Consultoria — Engenharia de Avaliacdo — Pericia Judicial — Pericia Extrajudicial — Gerenciamento de Obras

(19) 9.9747-9699 / (19) 9.8150-6325 — ar.guerra@terra.com.br — Limeira/SP




