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EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA DE FALENCIAS E
RECUPERACOES JUDICIAIS DA COMARCA DE SAO PAULO — ESTADO DE SAO
PAULO.

PROCESSO 0145782-20.2009.8.26.0100

Acao: FALENCIA DE EMPRESARIOS, SOCIEDADES EMPRESARIAIS,
MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE -
RECUPERACAO JUDICIAL E FALENCIA

Falido (Ativo): MOURA SCHWARK CONSTRUCOES S/A E OUTROS
Falido (Passivo): MOURA SCHWARK CONSTRUCOES S/A E OUTROS

A.R.Guerra EPP, empresa inscrita no CNPJ sob o n? 11.491.284/0001-82, tendo
como representante legal ALEXANDRE RAFAEL GUERRA, Engenheiro Civil,
devidamente registrado no CREA/SP, sob n® 5061579131, Perito Judicial honrado com sua
nomeacao de folha 8549, compromissado nos autos da ACAO EM TELA, tendo procedido

aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, vem apresentar a V. EX.? as
conclusdes a que chegou consubstanciadas no Laudo que se segue.

LAUDO PERICIAL

AVALIACAO IMOBILIARIA — SAO PAULO/SP
Rua Professor Santiago Dantas — n® 73

/

% e‘(Rza/‘éc/n H(LPTA

Engenheirg Civil
CREA/SP, sob n° 5061579131.
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1.0 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Em 14 de Fevereiro de 2019 foi realizada vistoria técnica no endereco Rua Professor
Santiago Dantas, n® 73, no Bairro Morumbi, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Estiveram presente na vistoria:

Dr. Jodo Augusto Pires Guariento — Lauria Advogados — Administrador Judicial
Sr. Hugo Henrique Reimberg Eduardo Quinteiro — assistente do perito

A visita ao imével, cenario do estudo de caso, serviu para avaliarmos o local,
realizarmos inspecéo visual e foram registradas fotografias que ilustrardo o presente
Laudo, tendo como objetivo constatar as caracteristicas do local e regidao onde o imével
esta situado, para posterior elaboracao da avaliacao.

Para elaboracdao do presente Laudo foram utilizados os dados e informacdes
fornecidas pelos autos e/ou retirados de documentagédo apresentada, julgados “a priori”
corretos, todos considerados idéneos e de boa fé.

Nao foram realizadas investigagbes especificas, no que concerne a titulos,
documentos, regularidades fiscais, invasdes, hipotecas, areas de preservacido permanente
com impedimento de exploracao, superposicdes de divisas e conformes, providéncias de
ordem juridico—legal, por fugirem ao escopo do presente trabalho.

1.1 - DECISAO

Por decisaéo do MM Juiz, conforme folhas 8711 dos autos apresenta-se
resumidamente:

1.1.1 - “avaliagcdo do imével situado a Rua Francisco Tramontano, 117.”

Resumidamente o presente Laudo se baseara na verificacdo e apresentagdo do
valor mercadologico do imével — terreno e benfeitorias — localizado na Rua Professor
Santiago Dantas, n® 73, no Bairro Morumbi, na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
registrado na matricula n®16.636 em 15 de Margo de 1977 no 152 Cartério de Registro de
Imoveis — cdpia da referida matricula ver Anexo |l do Laudo — para fins de penhora.

1.2 - METODOLOGIA

A metodologia geral empregada baseia—se nas normas ABNT - Associagédo
Brasileira de Normas Técnicas e nas normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia/ SP.

O trabalho € apresentado com fundamentagéo técnica e farta ilustracao fotografica.

to é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE RAFAEL GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2019 as 16:58 , sob o nimero WJ

o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0145782-20.2009.8.26.0100 e cédigo 690C3B2.
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2.0 - DADOS DO IMOVEL
2.1 - Localizacao do Imoével

O imével que foi vistoriado € uma residéncia, mais especificamente a casa do
zelador do prédio da Moura Schwark, edificada aproximadamente em 1999 — idade 20
anos conforme Certiddo de Dados Cadastrais do Imoével, Cadastro do Imoével:
300.100.0019-1 fornecido pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo — no endereco Rua
Professor Santiago Dantas, n® 73, no Bairro Morumbi, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo.

% C Vip Chnlca

gem Morumbr
x!f-:' '

R. Profi
Sann
ag&Da tas g

Rua Professor.
Santiago Dantas, 73".

Estacionamento
Estapar. Erancisco
Tramontano

Didomenico's

Figura 1 - Vista aérea geral de implantagao do imével. Imagem extra|da do “Google Maps” ano 2018.
Link de acesso https://goo.gl/maps/02zxJ3YfLJR2
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nforme o processo 0145782-20.2009.8.26.0100 e cédigo 690C3B2.

Figura 2 - Vista da fachada do imével - Rua Prof Santlago Dantas. Imagem extraida do “Google Street View” .

Figura 3 - Vista da fachada do imével - Rua Prof. Santiago Dantas, n® 73. Imagem na data da vistoria.
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2.2 - Descricao do Imovel

2.2.1 - Caracteristicas do Local e Regiao

Localizacdo — O imével avaliando esta situado com frente para a Rua Professor
Santiago Dantas, n® 73, no Bairro Morumbi, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

O terreno é constituido de solo firme, seco, topografia plana e localizado em éarea
alta da cidade, livre de inundacées.

O sistema viario é composto de pavimentagdo asfaltico e calcadas pavimentadas
geralmente com placas de concreto. O bairro possui todos os melhoramentos tais como
agua, esgoto, energia elétrica, telefonia e iluminagdo publica. Ficando longe de
inundagdes. Ha trafego médio de veiculos, incluindo veiculos grandes como caminhdes e
Onibus. O bairro é atendido por sistema de coleta de lixo, transporte coletivo, equipamentos
comunitarios como seguranca e educacao, ou seja, totalmente urbanizado.

Distante aproximadamente 14.000 metros do centro de Sao Paulo/SP, mais
especificamente da Praga da Sé, tem acesso facil tanto para pedestre como para veiculos
pela Avenida Magalhaes de Castro e Avenida Morumbi.

A Prefeitura Municipal de Sdo Paulo localiza-se a aproximadamente 13.500 metros
do imovel.

O Hospital Central da Santa Casa de Misericordia de Sao Paulo localiza-se a 13.000
metros de distancia; hipermercados, clubes recreativos e rede bancaria estao localizados a
distancias nao superiores a 5.000 metros do local.

Zoneamento: Zona Urbana de S&o Paulo, residencial unifamiliar e multifamiliar,
comércios de meédio e grande porte, escritérios e salas comerciais, com medio/alto
potencial de adensamento e padrao econdmico meédio/alto.

Vizinhanga é formada por residéncias de padrdao medio/alto, centros empresariais e
comércios, fazendo divisa com os bairros Cidade Moncdes, Vila Sénia, Vila Cordeiro,
Paraisopolis, Vila Suzana e Vila Andrade.

2.2.2 - Terreno

Localizagdo - O imdvel avaliando estd situado com frente para a Rua Professor
Santiago Dantas, n® 73, no Bairro Morumbi, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo.

O lote de terreno numero 19 da quadra “C” com area de 254,00 metros quadrados,
medindo 10,00 metros de frente, 25,00 metros nos lados e 10,33 metros nos fundos,
registrado na matricula n®16.636 em 15 de Marco de 1977 no 15° Cartério de Registro de
Imoveis — copia da referida matricula ver Anexo Il do Laudo.

O terreno possui geometria regular com frente para a Rua Professor Santiago
Dantas. A topografia € plana.

Alexandre Rafael Guerra — Engenheiro Civil e Perito Judicial
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2.2.3 - Construcao e Benfeitorias

O imével de uso residencial, destinado a moradia do zelador da Moura Schwark,
possui area construida total de aproximadamente 350,00m? sendo 150,00m2 de uso
residencial como descrito na Certiddo de Dados Cadastrais — informacdes fornecidas pela
Certidao de Dados Cadastrais do Imével, Cadastro do Imével n® 300.100.0057-4 emitido
pela Prefeitura Municipal de Sado Paulo, ver Anexo Ill — e aproximadamente 200,00m? de
construcdo no subsolo que serve para estocagem de arquivos e alguns materiais da
propria falida. A idade aproximada das edificagdes é de 20 anos.

A edificacao residencial é composta por 10 (dez) comodos sendo uma sala, trés
quartos, um banheiro, uma copa/cozinha, uma garagem coberta, uma lavanderia, um
quarto de despejo e um sanitario. Na construcdo do despejo existe a escada que da
acesso ao subsolo. A edificagcdo do subsolo € composta por 03 (trés) cdmodos, sendo um
saldo e dois quartos de despejo.

Estruturalmente a edificagédo residencial € composta por pilares com vigas moldadas
“in loco” e laje, possuindo paredes de tijolos como vedagao, porém a edificacdo do subsolo
possui pilares, vigas e lajes pré-fabricadas de concreto e paredes de vedagdo. As paredes
nao possuem efeito estrutural, sendo apenas para vedacao. A escada que da acesso ao
subsolo é moldada “in loco” de concreto armado com revestimento em piso de ardésia e o
corrimao é metdlico pintado com tinta esmalte. Foram observados os aparelhos de
neoprene e nao apresentam nenhuma falha visivel que possa comprometer o bom
funcionamento das pecas de concreto.

A cobertura da residéncia é feita com telhas de fibrocimento. A cobertura apresenta
falhas na impermeabilizagao, rufos e calhas devido ao longo tempo sem a manutencao
preventiva e a manutengao corretiva ndo esta sendo executada. A claraboia no banheiro da
residéncia apresenta nitida infiltracao.

O piso da residéncia € composto de revestimento ceramico nas areas molhadas e
piso laminado nos demais comodos. No banheiro e na cozinha possuem revestimento de
azulejo nas paredes, nos demais comodos reboco com pintura de cor clara.

Instalagbes hidraulicas e elétricas estao operantes, porém sem manutengcdo por
muito tempo. As esquadrias sdo compostas por janelas e portas externas de aluminio e
portas internas de madeira. O quintal e a garagem possui piso de concreto.

O imovel apresenta visivel desgaste pela acdo do tempo e falta de manutencéo por
quase 10 (dez) anos. Nao foram observadas patologias estruturais que pudessem
comprometer o imovel, sendo que a principal patologia é a infiltracdo por falta de
manutencdo. O estado de conservagcédo da residéncia € considerado como regular e o
estado de conservacao do subsolo é considerado como reparos simples.

Nao foi apresentado nenhum projeto do imével em questdo, sendo apenas
referenciada uma parte da edificagdo do subsolo em um dos projetos do prédio da Moura
Schwark, de onde foram colhidas informacdes para dimensionamento.

Fotos gerais do imével poderédo ser observadas no Anexo |.
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3.0 - CRITERIOS DE AVALIACAO IMOBILIARIA

O valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em
uma data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no negécio,
com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das condi¢coes
mercadoldgicas. Os valores de mercado sdo mensurados em ambientes onde € possivel
se fazer uma comparacao direta, ou ter suporte de mercado para tal assertiva.

No presente caso o imovel possui boa localizacao, étima acessibilidade e étima area
em formato regular, fatores de valorizagao intrinsecos ao imével.

3.1 - Metodologia Empregada

O método aplicado para apuracao do imével foi o seguinte:
Método comparativo direto de dados de mercado e comparativo direto de custo.

Terreno - método comparativo através de pesquisas e informagdes realizadas
diretamente no mercado de imdveis, aplicadas as Normas de Avalia¢des do IBAPE-SP.

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no unitario definido para o
terreno avaliando, considerando-se as devidas correcoes especificas para adequa-lo as
caracteristicas do avaliando. O unitario adotado foi determinado apés uma ampla pesquisa
junto ao mercado imobiliario, através de anuncios nos jornais e contatos com corretores,
imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins, identificando elementos comparativos
validos.

Construgcdo - método do custo, obtido através de pesquisas e informagdes
especializadas, como tabela divulgada pelo SINDUSCON/SP, depreciada de acordo com o
critério de Ross-Heidecke, levando em conta o tipo da construgédo, idade, estado de
conservacgao e nivel de acabamento.

A fundamentacao da avaliagéo do imovel é classificada como Grau |I.

3.2 - Homogeneizacao

Os terrenos pesquisados foram homogeneizados considerando os principais fatores
que influem diretamente nos seus precos finais, tais como: grau de aproveitamento,
topografia, equivaléncia de situacéo, equivaléncia de caracteristicas, utilizacdo, vizinhanga,
melhoramentos, etc.

Fator de Fonte:
Oferta Ff=1,0
Trans. Ff=0,9

to é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE RAFAEL GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2019 as 16:58 , sob o nimero WJ
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3.3 - Calculo do Valor do Imovel

3.3.1 - Valor Total do Terreno (V;)

Area do Terreno (A) = 254,00m?

Valor Unitario Basico de Terreno, metro quadrado pesquisado: Vy, = R$ 5.088,77/m?2

Fator Localizacéo (Fj)= 1,00

Fator Valorizagdo da Area (F.,) = 1,00

Vi=A:*Vuw *F*Fua

Vi = 254,00m2 * R$ 5.088,77/m? * 1,00 * 1,00

Vi = R$ 1.292.547,58 (UM MILHAO DUZENTOS E NOVENTA E DOIS MIL
QUINHENTOS E QUARENTA E SETE REAIS E CINQUNETA E OITO CENTAVOS).

3.3.2 - Valor Total das Construcoes (Vic)

A) Valor da Construgéo Residencial (Ver)
Area da Construcao Ac = 150,00m?;
Fator Depreciativo (Ross-Heidecke) Fq=0,823
Custo Unitario Basico — Residencial Padrao Baixo  Cy, = R$ 1.357,34/m?

Ver = Ac * Cup * Fg = 150,00m? x R$ 1.357,34/m? x 0,823
Ver = R$ 167.563,62 (CENTO E SESSENTA E SETE MIL QUINHENTOS E
SESSENTA E TRES REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS).

B) Valor da Construgao Subsolo (V)

Area da Construgéo A =200,00mz;
Fator Depreciativo (Ross-Heidecke) Fq=0,691
Custo Unitario Basico — Estimativa Cub = R$ 800,00/m?

Ves = Ac * Cup * Fg = 200,00m? x R$ 800,00/m? x 0,691

Ves = R$ 110.560,00 (CENTO E DEZ MIL QUINHENTOS E SESSENTA REAIS).

Vtc = Vcr + VCS = R$ 167.563,62 + R$ 110560,00

_ Vic = R$ 278.123,62 (DUZENTOS E SETENTA E OITO MIL CENTO E VINTE E
TRES REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS).

to é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE RAFAEL GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2019 as 16:58 , sob o nimero WJ

o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0145782-20.2009.8.26.0100 e cédigo 690C3B2.
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3.3.3 - Valor do Imovel (Vi) — Terreno(V;) + Construcao(Vic)

Vi= Vi + Vi = R$ 1.292.547,58 + R$ 278.123,62

= R$ 1.570.671,20 (UM MILHAO QUINHENTOS E SETENTA MIL SEISCENTOS
E SETENTA E UM REAIS E VINTE CENTAVOS).

3.3.4 - Fontes da Pesquisa Imobiliaria

Geraldo Alves Imoveis — (11) 5583-0021
Imperium Web Imobiliaria — (11) 5067-0906
Araki Iméveis — (11) 5079-8243

4.0 - CONCLUSAO

Efetuadas as diligéncias de vistorias, andlises, pesquisa, estudos e célculos,
podemos concluir que o valor do imével é de R$ 1.570.671,20 (UM MILHAO
QUINHENTOS E SETENTA MIL SEISCENTOS E SETENTA E UM REAIS E VINTE
CENTAVOS). VALOR REFERENCIADO PARA FEVEREIRO DE 2019.

Ressaltamos que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliacbes ndo representa um numero exato e sim uma
expressao monetaria teérica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condi¢coes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociagdes efetivas néo
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de
aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

5.0 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a esclarecer, o signatario encerra o seu trabalho, com a
elaboracédo do presente Laudo de Avaliagdo que contém 10 (dez) folhas e 03 (trés) anexos,
totalizando 20 (vinte) folhas, todas impressas de um so6 lado.

Limeira, 07 de Marco de 2019.

/

4/@{2{6/‘(;{%{ 7 4 ga//vp

Engenheirg Civil
CREA/SP, sob n° 5061579131.

to é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE RAFAEL GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2019 as 16:58 , sob o nimero WJ

o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0145782-20.2009.8.26.0100 e cédigo 690C3B2.
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6.0 - ANEXOS
ANEXO | - FOTOS DO IMOVEL

As fotos apresentadas neste anexo identificam os ambientes do imovel.

TN

l

/TTTTTTTTTIITIONARR,

Foto 03 — Detalhe da cobertua. . Foo 04 — Detalhe da cobertura.

Foto 05 — Sala de estar. Foto 06 — Circulagao.
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Foto 07 — Detalhe do quarto 01.

Foto 12 — Detalhe do quto 03.
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Foto 13 — Detalhe do quarto 03. Foto 14 — Detalhe do quarto 03.

Foto 16 — Banheiro.

Foto17 Copa/Cozmha | A Foto 18 — Detalhe Copa/Cozinha.
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Foto 23 — Lavanderia.
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Foto 25 — isa tra. ' Foto 26 ' |sta externa.

Fto 27 — Salao no subsolo. Foto 28 — Salao no subsolo.

Foto 29 — Saldo no subsolo. Fot030 Salao no subsolo.
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Foto 32 — Saldo no subsolo.

ot - Saldo no subsolo.

Foto 35 — Saldo no subsolo. - Foto 36 — Saldo no subsolo.
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ANEXO Il - MATRICULA DO IMOVEL

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL
matricula ficha
(lﬁ 636 j ( ] S&o Pauvlo, 15 de 19 77
,IHDUEL: Um lote de terreno, sob n% 19, da ra "C", do Jar-

gim Santo Ignaclu, no Morumbi, 3029 Subdist to—Ihirapuera, -
cam a area de 254,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros
de frente para a Rua Dois, por 25,00 metros da frente aos fun
dos de ambos os lados, tendo nos fundos a largura de 10,33 -
metros, canfrontando do lado direito com o lote 18, do lado
esquerdo com o lote 20, e, nos fundos com o lote 30. Contri=-
buinte n® 085.,580,001%9-0,

PROPRIETARIOS: JOSE DELL'AGNOLD e, sua mulher GENOVEVA DELL?
AGNOLO, brasileiras, proprietarios, casados sob o regime da -

comunh8o de bens, residentes e domiciliados na Cidade de Pira
jb deste Estado, & Rua Washiggton D, Oliveira, ne 790, CI, RG
n%s 720,727 & 7.479.750, Qic ° 013,752,888,

LLTULO AQUISITIVQ: Transcpyte/sab n2)213.540 n
0 Escrevente habilitadoy F7T%4

Cassaro). O Oficial, ..'dﬁﬁg?
Ave 1 -~ 16,636 - S8 de 1,977

Da escritura de 16 de fevereiroc de 1,977, de notas do 139 Ta=-

12 Rsgistro,
~ (Rosvaldo =~

balido desta Capital, Livro n® 1.845, fls, 159, consta que a
Rua Dois, denomina=se atualmente Rua Professor Santiago Dan-
tas,~conforme provam os Avisos Recibos n2s 3,090,053 @ eeenese
4,260,905, expedidos respectivaments em 1,970 ¢ 1,976, pela =~

5Fj2?£1cipa aii?gcapital. 0 Escrevente habilitado,-
“Rosvalde Cassaro ), 0 Oficial, -~

fb@u 3%)

{ a2 = 16,636 - Sao Paulo, 15 de margo de 1,977

DOADORES: JOSE DELL'AGNOLO & sua mulher GENOVEVA DELL'AGNOLO,
ja qualificados como propristarios, ’

DONMATARIA: ELINA MARIA DELL'AGNOLD, brassileira, soltsira, =
maior, estudante, residente ® domiciliada nesta Capitzl, a -

Rua Dr, Eduardo de Souza Aranha, n? 240, apartamentc np2 11, -

continua no verso,

Visualizacédo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:6/11/2017 13:33:18

to é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE RAFAEL GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2019 as 16:58 , sob o nimero WJ

o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0145782-20.2009.8.26.0100 e cédigo 690C3B2.
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mafricula ficha

15 535-—] [:;sﬂH
€I, RG. n? 6,281,635, CIC, n® 013,752,888 (dependents).
TITULO: DOACTKOD, |
FORMA DO _TITULOD:; Escritura de 16 de fevereiro de 1,977, de -
notas do 132 Tabgliao desta Capital, Livro n9% 1.B45, fls, 159
VALOR: Cr§ 70,0 ,nokr nta mi
habilit :

v e -1 /

Av.3 - 16. 63% ~ 830 Pau 6 de Setembro de 1930.

Da certiddo de casam®@nto extraida em 17 de dezembro de 1977 ,
do termo n@ 2393, fl= 288, livro 94, do Cartdrio de Registro-
Civil das Pessoas Naturais do 139 Subdistrito Butantia desta -
Capital, consta gue ELINA MARIA DELL' AGNOLO em data de 17 de

cruzeiros), 0 Escrevente =
(Rosvaldo Cassaro), 0 Ofi-

dezembro de 1977 casou sob o regime da comunhido de bens com -

| AB H ARH a gqual passou a assinar-se ELINA MA-
RIA /D} O Escrevente habilitado.......ccs. e
; (Altejur Bulgareli). O Oficial Subs~

- (Nel on Amoroso) .

v.4 =/ 16+ - Sao Paulo, 26 de Setembro de 1990.
[
Da certiddao ne 117217/90-5, expedida em 12 de setembro de ...

1990, pela Prefeltura do Municipio de Sac Paulo, verifica-se,

hla esta cadastrado atualmente pelo con
k pl .0019-1. O Escrevente habilitado..sssssss
(Altejur Bulgareli). © Oficial Subs-

\el n Amoroso) .

S3o Paulo, 26 de Setembro de 1990.

RANSMITENTES: ELINA MARIA DELL' AGNOLO BARHUM, médica, e seu
marido REYNALDO ABRAHAXO BARHUM, professor, brasileiros, casa-
dos pelo regime da comunhd@oc de bens, antes da lei 6515/77, RG

nos 6.281.635~5SP/SP e 3.969.127-SSP/SP, CIC nos 013.401.418~
92 e 757.446.358-15, residentes e domiciliados nesta Capitaj,t
(Continua na Ficha 02) |

Visualizacao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:6/11/2017 13:33:18

to é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE RAFAEL GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2019 as 16:58 , sob o nimero WJ
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

— matricufa ficha |
L 16.636 ] ( l Sao Paulo, 26 de Setembro da 1990.

>

a rua Nanugque n? 394, apt? 34, Lapa.

ADQUIRENTE: CONSTRUTORA MOURA, SCHWARK LTDA, com sede nesta-
Capital a rua Francisco Tramontano n2 117, Morumbi, CGC n@ ..
60.564.5646/0001-95.

TITULO: COMPRA E VENDA

FORMA DO TITULO: Escritura de 31 4
do 29 TabeliZo desta Capital, liv
VALOR: Cr$5.500.000,00 (cinco milh

ros). O Escrevente habilitado

agosto de 1990, de notas,

1 cruzei
(Alte--
{(Nelspn Amoro -

jur Bulgareli). O Oficial Substitu

80) .

Aav.06 - 16.636 - S3o Paulo, 14 de julho de 1994.
Do requerimento de 1l de julho de 1994, consta gque no terreno

da matricula foi edificado um prédio com 122,54 metros guadra
dos de area construlda, que recebeu o n? 73 da Rua Professor-
Santiago Dantas, conforme prova Ruto de Conclusao n2 01/AR-BT/
SU0S/94, emitido em 12 de Janeiro de 1994, pela Prefeitura dg
Municipio de S3o Paulo, sendo atribuido a edificagao o valor-
de R$25.000,00, estando a mesma quites perante o INSS confor-
me Certiddo Negativa de Débitos - CND n® 989654, série D, ex-

pedida em 20 de maio de 1994, pela Regiho Fiscal Pinhg‘d
ta Capital. O Escrevente autorizado U At v
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ANEXO Il - CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2017
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel: 300.100.0019-1

Local do Imovel:

R PROFESSOR SANTIAGO DANTAS, 73-LT19QDC
MORUMBI CEP 05690-010

Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R PROFESSOR SANTIAGO DANTAS, 73 -LT19QD C
MORUMBI CEP 05690-010

Contribuinte(s):
CNPJ 60.584.646/0001-95  CONSTRUTORA MOURA SCHWARK LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 254 Testada (m): 10,00
Area nao incorporada (m2): 0 Fracao ideal: 1,0000
Area total (m2): 254

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): 150 Padrao da construcao: 1-D
Area ocupada pela construgao (m?): 150 Uso: residéncia
Ano da construgéo corrigido: 1999

Valores de m? (R$):
- de terreno: 2.115,00
- da construgéo: 2.228,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 537.210,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgéo: 280.728,00
Base de célculo do IPTU: 817.938,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2017.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 05/02/2018, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 07/11/2017
Numero do Documento: 2.2017.001597341-2
Solicitante: JOAO AUGUSTO PIRES GUARIENTO (CPF 268.456.348-90)
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EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA DE FALENCIAS E
RECUPERACOES JUDICIAIS DA COMARCA DE SAO PAULO — ESTADO DE SAO
PAULO.

PROCESSO 0145782-20.2009.8.26.0100

Acao: FALENCIA DE EMPRESARIOS, SOCIEDADES EMPRESARIAIS,
MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE -
RECUPERACAO JUDICIAL E FALENCIA

Falido (Ativo): MOURA SCHWARK CONSTRUGOES S/A E OUTROS

Falido (Passivo): MOURA SCHWARK CONSTRUCOES S/A E OUTROS

A.R.Guerra EPP, empresa inscrita no CNPJ sob o n? 11.491.284/0001-82, tendo
como representante legal ALEXANDRE RAFAEL GUERRA, Engenheiro Civil,
devidamente registrado no CREA/SP, sob n® 5061579131, Perito Judicial honrado com sua
nomeacdo de folha 8549, compromissado nos autos da ACAO EM TELA e tendo
apresentado o Laudo, vem solicitar a V. EX.a, a liberacdo e complementacdo dos
honorérios periciais conforme peticdo em folha 8605 e fixado em folha 8711 dos autos.
Valor correspondente a R$ 6.000,00.

Termos em que

Pede Deferimento

Limeira, 7 de Marco de 2019.
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Engenheirg Civil
CREA/SP, sob n° 5061579131.
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