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EXMO
(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA QUINTA VARA civeL
DA COMARCA DE JuNDIAf

Proc. 000454645, 2003.8.26.0309

Laudo Técnico No. 2016.045

CESAR RIBEIRO RIVELLI, engenheiro civil,
nomeado e compromissado perante V. Exa. como Perito Judicial
nos autos No. 00045:!6—45.2003.8.26.0309 do 2°. Oficio Civel em
que BANCO ITAU S/A move uma agio de EXECUCAO
HIPOTECARIA contra JOSE FERNANDO PELEGIO E

: OUTRO vem, respeitosamente, requerer a juntada do Laudo
ﬁ Técnico anexo, para os fins de direito.

5-3 144046 1136 04

e

Requer, também, o levantamento dos honoririos
profissionais depesitados em Juizo, as fls. 282 dos autos.

Termos em que,
P. e Espera Deferimento.

Jundiai, 10 de outubro de 2016.

r———

' Eng. CESAR RIBEIRO RIVELLI
Perito Judicial

1
. i §.P. fone 1145867391
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LAUDO TECNICO

CON A DE =t -
OMARCA DE JUNDIAI - 2. VARA CIVEL - COMARCA DE JUNDIAI

PROCESSO No. 0004546-47.2003.8.26.0659 - 1. OFiCIO CIVEL

ACAO : EXECUCAO HIPOTECARIA

AUTOR : BANCO ITAU S/A

REQDOS. :JOSE FERNANDO PELEGIOE OUTRO

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se de agdo de Execugdio Hipotecaria, na qual se
pretende a avaliagdo do imovel objeto de penhora.

O imdvel objeto da avaliacdo é o seguinte :

a) o apartamento No. 71 — 7°. Andar do Edificio Gaivota,
localizado a Rua Conde Monsanto No. 324 — Vila Vianelo, no
Municipio e Comarca de Jundiai, com darea util privativa de
117,645 m?, area de uso comum de 55.51584 m’® totalizando area
construida de 173,16084 m?, correspondente  a 9.435761%
equivalente a 32,11084 m* do terreno ¢ demais coisas de uso
comum do condominio, cabendo-lhe o dircito de uma vaga
indeterminada de garagem, sob no. 7, para efeito de localizagdo, a
qual ¢ inalienavel, indivisivel, acessoria e indissoluvelmente
ligada  unidade autonoma.

{l
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A edificagio mencionada e objeto da avaliagio é

Eii)lmﬁcacao com idade aparente de 27 anos, estado de conservagio

Para a avaliagio do imével acima mencionado, ©

profissional signatério foi honrado com sua designagdo para atuar
como Perito Judicial.

As partes nao indicaram Assistentes Técnicos para o
acompanhamento da pericia de engenharia.

_ A detem}inagﬁo do valor de mercado do imével acima
mencionado ¢ o objetivo do presente [audo Técnico.

I1-DO ATENDIMENTO AO ART. 431-A DO CPC

; Apbés retirar os autos do Cartério, pesquisa-lo e estuda-

' lo, o Perito comunicou as partes, via e-mail, a data e hora prevista

. para o inicio dos trabalhos periciais, conforme abaixo
demonstrado :

Vistoria Oficial - Autos No. 0004546-45.2003.8.26.0309 - 5a. Vara Civel da Comarca de Jundiai
De ; Cesar Rivelli <cesar_rivelli@yahoo.com.br> Jul 18 em 5:58 PM
Para mendonca@mendonca combr  adybpsi@aasp.org.br

CC JUNDIAI - 5§ OFICIO CIVEL

Prezados Dr{a)s. Suellen / Breno, Boa Tarde |
Ref: Vistoria Oficial Art 474 do CPC .
Agio: Ordinaria - Execugiio Hipotecna Proc. 0004546-35.2003,26.0309 - Sa_ Vara Civel da Comarca de Jundiai

Autor : Banco ltai S/A
Reqda. :José Fernando Pelegio e Outro

Comunicamos, nos termos do Art. 474 do CPC, queno préximo dia 25 de julho de 2016, sagl.mda:fe:irla. 2 partir das
1015 horas, estaremos realizando 2 vistoria oficial no imével objeto da pericia, localizado & Rua Natalino Carife

No. 324 - Apto 71 - Bairro Vianelo, neste municipio de Jundiai SP :

4
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Desta forma, solicitamos que:
1. As partes sqjam informadas ds vistee
2. O3 Srx. Assi Té d‘f’}“%d:fmamm 0 acesso an imivel

! %, se indicad, .
3. No dia da vistoria seja mnh;jdn 55 Pq—;m‘ scjam “ados para comparecerem se g & pud

Sustneia do proprictiria/morador, 2 avaliscio
que para o h b i =

4. ]&;:Jm‘lin-ncadoﬂ 0 Perito os Mguimemf:l::mm*- eventualmente existentes
B o oras - cpias da.capa do cams de IPTU e da Matsicula do Imavel, sc houver,

pela Reqda. - copias da capa do carné de 4
o 2 4 IPTU, de plant HE i
existentes &, oépia da Matricula do Imbvel, se hou\-r:s. =TT il e des MG ol poT e

. . &
Vistoriar o mdvel internamcnte. Em caso de mmpossbifidade cou
teri continuidade com base nos el externos coletados, desde

Solicitanios a confirmacio do recebiments deste.

Colocando-nos & disposicio . :
realizagho da vistoriy o oS Para receber quaisquer informaghes julgadas de ; apésa

Cesar Rivelli

Perito Judicial nomeads nos autos
Tel: (11) 4586-739]

Cel: (11) $9954.5420

I - DA VISTORIA E CONSTA TACAO

Apos pesquisar e estudar os autos, o Perito dirigiu-se ao
imovel objeto da avaliagdo, localizado a Rua Conde Monsanto
No. 324 — Apartamento 71 — Vila Vianelo, neste municipio de
Jundiai, no dia 25/JUL/2016, as 10:15 horas, com a finalidade de
% vistoriar o imével objeto da agdo e colher os elementos
necessarios a sua perfeita caracterizagdo. As partes ndo
compareceram a vistoria.

| Este Perito foi atendido no imovel objeto da wvistoria
pela Portaria, através da Sra. Sandra Regina Montezi, funcionaria
do Condominio, que informou estarem ausentes os moradores da
unidade 71. Perguntada pelo Sr. José Fernando e pela Srg.
Magdalena, informou ao Perito serem outros os moradores atuais

do imével.

Na impossibilidade de realizar a vistoria interna do

5
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imoével e pelos dados i
3 S externos obtidos ito de
0s trabalhos de campo. s

Em diligéncia ; A Divii < v
’ >~ -1a Junto a Divisdo de Tributos Imobilirios
da Prefeitura Municipal de Jundiai, o Perito obteve copia da folha

i 0 PFnto percorreu também as cercanias do imével
ava raildo, de ionflna A caracterizar perfeitamente a micro re gido de
Situacao no municipio de Jundiai, notadamente a regido central.

HLI - DESCRICAO GERAL Do IMOVEL
1. Rua Conde Monsanto No, 324 — Apto. 71 — Vila Vianelo — Jundiai, SP

‘ A propriedade localizada no endere¢o acima, pela
mfonna_c;:io do Cadastro de Contribuintes da Prefeitura Municipal
de Jundiai, é assim constituido 3

Cadastro Municipal de Contribuinte No. 03.018.0001 — P. M. Jundiai
Fracdo Ideal de Terreno— 32,11084 m? Testada — 13.70 m
Arca Construida de Uso Privativo — 117,645 m?

- Area Construida de Uso Comum — 55,51584 m Area Construida Total - 17316084
Descri¢ao Perimétrica do Terreno —

Mede 13,70 m. de frente para a Rua Conde Monsanto; 30,00 m. da
frente aos fundos, confrontando de um lado com a Rua Natalino
f Carife e de outro lado com propriedade remanescente de Umberto
' Checchinato e, nos fundos mede 14,40 confrontando com
propriedade de Benedicto de Lima Filho.

| Edificacio —

| A unidade ¢é de frente, a edificagio possui uma unidade
por andar, em nove pavimentos, mezanino ¢ pavimento térreo com

6
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fuﬁiflii?f"s de Iméveis Urbanos IBAPE/SP - versio 2002”,
© pelo Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de

Engenharia - IBAPE/sp.
Caracteristicas :

cO A edificagio ¢ construida em estrutura convencional de
nereto armado, \.fedagao em alvenaria de tijolos ceramicos, com

! decqrado.s em barra inteira em banheiros cozinha e area de
SCIVICO, Instalagdes elétricas e hidraulicas embutidas, esquadrias

{de aluminio ¢ madeira convencionais € pintura predominante a
atex.

Dependéncias :

Trés Dormitérios (sendo uma suite), Banheiro, Lavabo, Sala
para dois Ambientes (Estar/Jantar), Cozinha, Area de Servigo,
Dormitério e W.C. de Servigo, além da Vaga de Garagem 7 (para
2 veiculos).

Padrio :
: Bom padrio construtivo, classificado como médio.
Pé-direito : ( variavel ) até de 3,00 metros.

Conservagdo e Idade :

Bom estado de conservagdo, com idade aparente de 28 anos.

Sua posigdo geografica, pode ser expressa, em
coordenadas terrestres, 8 23° 11° 28.85” e W'46° 53” _15,81 com
altitude aproximada de 748 m em relagdo ao nivel médio do mar.

T
Rua Barag = >
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A fotografy
local de situagio do

a a seguir, obtida a partir de satélite, mostra o
1imoével (observar a piscina no fundo do terreno):

= jal S.P. fone 11.4566.7391
1 Rua Bardo de Teffé, 1000 - 7°. Andar — Sala 76 - Jardim Campos Eliseos CEP 13.208-761 - Jundial
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»em sentidos opostos, no local

0 5— a Rua Natalino Canfe,a partir da ESuIna Com a Rua Conde Monsanto
@ /

]
 Jundiai 5 P. fone 11.4586.7391
de Teffé, 1000 - 7°. Andar — Sala 76 - Jardim Campos Eliseos CEP 13.208-761
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112 - DA SITUACA0 Fisic4 E TERRITORIAL

L g O municipio de Jundiai, quanto a0 Uso e Ocupacio do
2010, € regulado pela Iej 8.683, datada de 07/Julho/2016, que

Reformtlla 0 Zoneamento Urbano e os Critérios de Uso e
Ocupagio do Solo.

_ Assim, o imével avaliando esta inserido em Zona de
= o - "
Reabilitagio Central — ZRC, conforme extrato do mapa do
Zoneamento Municipal a seguir mostrado -

.

Cuja legenda ¢ a seguinte :

10
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Legenda = ' =
l’:..___ﬂ Limite cm Municipic

Rioa Principain

Vias
Zonqamcnto

Zong dea Rnnhllllugﬂn Cantrol

Tona gde Qualificagac don Bairron

Lona de uanunvntvlrrmnlo dos Corredoress Urbanos
ZLONa

g2 Desenvolvimento dos Corredores Urbanos
(Vias Projetadas)

Lona de Dnnnnvnivimantn Pariurbanc 1

Fona de Dnnanvolvimanln Pariurbano 2

Zons da Expansac Estruturactio Urbana
Sona Industrial o de Desenvolvimento Regional
Urbano

Zons de Protecio o Recu Oracho Amblamtal do Bacias
20 Jundial Mirimm, Capleay o Cachosira/Caxambu

Zone Especial e Regularizacao Fundiaria de
Intearesss Espeacifico

. Zone de Producao Agricois o Cesornvolvimento oo
Purimmo FRuacmi = Cultusrmi

<ona de I'raaqrvacao da Serra dos Cristais

Tarritdrio de CGostao da Serra do Japi

(L.C. 417!2('){)4}

Referida Lei Municipal prevé os seguintes indices de
Ocupagido e de Aproveitamento para imoveis localizados em Zona
de Qualificagiio de Bairros
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E a Taxa de Ocupagdo Maxima do Lote é de 60%.

O imo6vel avaliando, constituido do Apartamento No. 71
do Edificio Gaivota, localizado a Rua (_Zondf: Monsanto No. 324 *
Vila Vianelo, no municipio de Jundiai, ¢ dotfldo de todos g:,
equipamentos publicos, tais como_r;des de agua pqtayel, de
esgotos sanitdrios, de Aaguas pluviais, de energia elétrica, de

1
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mnc coletivo Qirem_ a2 topografia original do lote ¢ em
locali € © solo & proprio Para edificagdes, estando sua
Rallza¢ao mostrada nos Anexos 1 e 2 deste I ando 1 écn

O Anexo 3 20 presente 1 ando Técnic o apresenta copia
dos Dados Cadastrais do imével avaliando

| IV.AVALIACAO

Na avaliacio do imével utilizou-se, para a determinacdo <
do valor unitirio do terreno, o Método Comparative de Valores de W
Mercado considerando-se em termos gerais : caracteristicas da
zona, padrdo do logradouro de situacdo, melhoramentos publicos
existentes, meios normais de transporte e tipo de ocupagio
circunvizinha; e quanto ao terreno sua localizagdio, posigio,
orientacdo topografica, formato, dimensdes, proporgdes, area e
aproveitamento atual, quanto 2 edificacio considerando-se - os
tipos e qualidades dos materiais utilizados, suas caracteristicas
construtivas, seus precos correntes de mercado, seus estados de
conservacdo e sua idade aparente e, quanto is benfeitorias
considerando-se o0 tipo e caracteristicas das mesmas,
considerando o expeosto no Anexo 4 do presente Laudo Técnico,
avaliamos o imovel objeto da a¢do em :

L

1. Rua Conde Monsanto Neo. 324 — Apto. 71 — Vila Vianelo — Jundiai. SP

| Apartamento No. 71 - (Anexo 4) -

f 117,645 m* x R$4.000,00/m? = R§ 470.580,00
TOTAL - RS 470.580,00
GczZ
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(quatrocentos € setenta mil, quinhentos e oitenta reais), em

OUTUBRO/2016.

V. ENQUADR AMENTO, FUND AMENTACAOE PRECISAO

A norma NBR 14.653-2/2011 da A.BN.T. preconiza o

' enquadramento do laudo em um dos graus de fundamentagio.
quais sejam, grau I11, II on [. Para efeito de enquadramento, como

expoe a tabela 3 da referida norma técnica, deve-se atingir um

total de pontos pré-determinado, qual seja: -

e T T PP ——

[ ——
IO UL D GInuo SR0o 9 Merseao, IRt eele
s =, ;::-_- i NS, SO SO e e

Os pontos sdo obtidos conforme o atendimento a cada
um dos quatro itens expostos na tabela 4 da mesma norma.

13
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Na presente avaliagdo, foram obtidas as seguintes
pontuagdes (na Fundament

, agdo utilizando o Tratamento por
Fatores) :

: . mwmacxa L. PONTOS OBFIDOS

Tendo-se obtido, na presente avaliagdo, o Grau de 2 o
Fundamentacio I1.

Por outro lado, a mesma Norma NBR 14653-2/2011 da

A.B.N.T. preconiza o enquadramento do laudo em um dos graus

de Precisdo, quais sejam, grau III, 11 ou I Para efeito de

enquadramento, como expde a tabela § da referida norma técnica,

; percentual obtido em torno da estimativa de tendéncia central

r para o intervalo de confianca de 80% ¢ que define o resultado,
qual seja:

h.u_ hi-_—__ | -

el g

M e e

FEFEFPRPrrErr

——
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Tendo-se obtido,

. na presente avaliagdo, o Grau de
Precisio 11

VI - RESPOST

AS AOS QUESITOS DO D. JUIZO

b Nihil.

VII - RESPOSTAS AOS QUESITOS DO AUTOR

Nihil.

g

VIII - RESPOSTAS AOS QUESITOS DOS REQDOS.

Nihil.
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IX - CONSIDERACOES FINAIS

Diante do €xposto, o Perito é de
! ), parecer que o
VALOR DO IMOVE]L objeto da avaliagio & RS 470.580,00

(quaUOCGIIIOS € setenta mil ] i i
, quinhentos e olfenta reais), em
-(—)LF—T—LI_E_R_,Q_/:_O_LQ'

oy Entende, ainda o Perito que referido valor representa a
| média dns_valc_rrcs encontrados para a micro-regiio de situagio
porque foi utilizada Metodologia, Pesquisa de Valores e
Elementos Comparativos compativeis com a realidade do
Mercado Imobiliario local.

X - ENCERRAMENTO

i

Contém o presente [ audo Técnico trinta e trés (33)
folhas impressas de um sé lado e rubricadas, sendo esta datada e
assinada, inclusive cinco (5) Anexos.

Jundiai, 10 de outubro de 2016.

4

Eng. CESAR RIBEIRO RIVELLI
CREA-SP 54.536/D
Perito Judicial

A.R.T. 8.210.200.400.293.419
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Téenica de Avaliagio -
Jolio Ruy Canmteiro - Editora Pini Ltda -
10. Avaliaghes para Garantias
Insti Brasileiro de Avaliages e Pericias de Engenharis — IBAPE - Editora Pini Lida.
L1 Engenharia de Avaliaghes
Instinuto Brasileire de Avaliagdes & Pericias de Engenhania — IBAPE - Editora Pini Lida
12. Avaliacho & Pericia Aminental Bertrand Brasil Editora
Organizadores : Sandra Baptista da Cunha ¢ Antonio José Teixcira Guerra
13. Inspeciio Ambiental Imobilidria - Livraria ¢ Editora Universitiria de Dircito
Fernando Coclho de Castro ¢ Eloiza Lutero Alves Rodrigues
14. Manual de Pericias - Ruy Juliano - Edigio Paricular
I5. Normas Técnicas para F genharia Diagndstica em Edifi ¢
Tito Livia Ferrcira Gomide — Editora Pini
16 Manual de Avaliagho Imobiliiria
Andrés Nobel Soler - Editora Pini Lida,
17. NER-12 721/2006 — Associagio Brasileira de Normas Técnicas
18, NBR-14.653-1/2001 — Associacio Brasileira de Normas Técnicas
19. NBR-14.653-2/2011 - Associagio Brasileira de Normas Técnicas
20. NBR-13.752/1996 — Associagho Brasileira de Normas Técmicas
21. NBR-9.050/2004 — Associagio Brasileira de Normas Técaicas
22 Manus! Técnico de Alvenaria-- ABCI
23. Projetos de Edificios de Alvenaria Fstrutural - ABCIPINI
24 T logia De LaC ion - Editorial Blume
25. Tecnologia das Edificages - IPT - Editora Pini
26. Manual de Rehabilitacién de Estructuras de Hormigén — Reparacion, Refierzo v Proteccion
27. Trincas em Fdificios ( causas, prevencio e recuperacio ) - Editora Pini.
28. Manual Pritico para Reparo ¢ Reforgo de Estruiuras de Concreto - Editora Ping
; 29, Manual Pritico da Impermeabili ¢a0 ¢ da [soligio Témica - SBR Editors ¢ Aries Graficas Lida
' 30. Manual de Areas Comuns — Sinduscon-SP / Secovi-SP

3. M I do Proprictar: i SP / Secovi-SP

e

32, Norma de Inspecio Predial - IRAPE/SP
33, Normas Técnicas da CAJUFA

34 www. sindusconsp.com br

35 www ibape-sp.org br

35, www.fipe.org be
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ANEXOS

1. E}ctrato da. planta do municipio de Jundiai mostrando a
localizagiio do imével avaliando.

2. E?_(trato da folograﬁa aérea, a partir de satélite, mostrando a :
localizag¢do do imével avaliando.

3. Cépia dos Dados Cadastrais do imével avaliando.

e

4. Determinagdo do Valor Unitario do Apartamento.

5. Certiddo do CREA-SP, atendendo a legislagdo federal vigente.
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ANEXO 1

Localizagio do img i
Mizay movel avaliando em extr
municipio de Jundiai. RS
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ANEXO 2

Extrato da fotografia aérea

i7acs . a partir de 213 strando a
localizagio do imével P de satélite, mos

avaliando.
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ANEXO 3

Informacées Cadastrais do imével avaliando

Endereco : Rua Conde Monsanto No. 324 - Apartamento 71 Vila Vianelo

Proprietirio : José Fernando Pelegio e Outro

b Cadastro Municipal de Contribuinte No. 03.018.0001 — P. M. Jundiai
Fragio Idcal de Terreno — 3211084 m? Testada — 13,70 m
Area Construida de Uso Privativo — 117,645 m?

Area Construida de Uso Comum — 55,51584 m? Arca Construida Total — 173.16084 m? B

& > ‘
=
15 PTU » TAXAS
iy 03.018,0001
WAGDAL ENA BONF GLIOL)
Aota. 50 aai P
ool g AERCCtE e
VL VIANELD 13207085 S SR MM, S
Leshe L

WA L o e
£57.20MA DE COMERCIO E SERVICO CENTRAL

[

a e
1o LOTE COM YESQUINA
[ sty 4 CmTHEL
23 AOSIOENCIAL VERTICAL ALTO ‘
ST (I ETRCAL = Pt

| 1 PREDID DE AFARTAMENTO NAD EM CONDOANG

| R T PE

atw i MMM o ne

(em porg¢do maior)

Fonte : Prefeitura Municipal de Jundiai
1°. ORI da Comarca de Jundiai

4
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ANEXO 4

JETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DO APARTAMENTO

TRATAMENTO DE HOMOGENEIZACAO

> ; Os clculos foram processados cletronicamente, em computador, através de
planilha apropriada, atcndendo recomendagdes da NBR-14.653-1 ¢ NBR-14.653-2/2011 da
Amaaeéo Brasileira de Normas Técnicas ¢ das Normas2005 do IBAPE/SP — Institirto
Brasileiro de Avaliagbes ¢ Pericias de Engenharia do Esiado de Sio Paulo. A pesquisa
abrangeu inicialmente, 12 clementos, dos quais 12 foram aproveitados ¢ 08 foram
efetivamente utilizados.

Elasticidade ’
Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um desconto pam 4
compensar a superestimativa natural das mesmas. Desconto : 0.90

Atualizacio
Atnalizacio dos valores unitérios através de indexador economico. Indice
escolhido; IPC-FIPE/USP

Posicio da Unidade no Edificio
Considerando uma desvalorizacdo dc 10% da unidade de fundo em relagio a
unidade de frente.

Nitmero de Unidades por Andar
Considerando uma valorizacio de 10% de 3 ou 4 un.fandar para lun fandar ¢ 5%

de 2 un./andar para lun /andar.

T

Depreciacio Fisicae Funcional (Obsoletismo e Estado de Conservagio)
Considerando as caracteristicas dos elementos de oferta e do avaliando. atraves

do Método de Ross/Heidecke.

Area (nio utilizado)
Considerando as diferengas de dreas enire 0s elementos de oferta e o avaliando.

Transposi¢io
Segundo a relagdo entre 0§ {ndices fiscais estabelecidos na Planta Genérica de
Valores da Prefeimra Municipal de Jundiai.

indice Fiscal (LF.) = 103,30 (para o ano de 2016)

e

2
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ELEMENTO ¢
Imovel: A :
Ormitorios ¢/Suite  Nimero de Aptos / Andar: 02
santo, 177 Apto. No.: IF= 103,30
B Municipio: Jundiai — S.P
Ofertante - J w'ww'-Jam'ig‘aﬂ"mello.com,br Data: 20/09/2016

- Jamil Giacomello Iméveis fone: 4521-1000
Dependencias: -

szm::g j: a":::‘s f')lanlmem de Torres: 01 Numero de Flevadores: 02
Andar: Baixo p 0s: 3 Varanda: Sim Vista Panorimica: nio .
Idade- '30 e ‘IJ;Q&(;) no Prédio: Frente Quarto de Servigo: Ndo WC Servigo: Sim
oonide o ;‘Ea 0 de Conservagio: Bom Padriio de Acabamento- Bom

;  -2¢r. saldo de jogos, festas e churrasqueira Vagas de Garagem: 02 Vagas
Area Privativa: 120,00 m*  Area de Uso Comum: m?

Valor RS 5‘0000‘00 Fator de Fonte ° 0.90 Valor do Bem - RS 450.000.00

ELEMENTO COMPARATIVO 02

Imével: Apartamento de 3 Dormitorios ¢/Suite  Namero de Aptos/ Andar: 02
Local: Rua Conde de Monsanto, 177 Apto. No.: IF= 103,30
Edificio: Edificio Conde de Monsanto Municipio: Jundiai — S.P.

Fonte : http://www. zapimoveis.com.br Data: 20/09/2016

Ofertante : Jamil Giacomello Iméveis fone: 4521-1000

Dependencias:

Numero de Suites: 01 Numero de Torres: 01 Namero de Elevadores: 02
Numero de Quartos: 3 Varanda: Sim Vista Panoramica: Sim

Andar:  Posi¢do no Prédio: Frente Quarto de Servigo: Sim WC Servico: Sim
[dade: 30 anos Estado de Conservagio: Bom Padrio de Acabamento: Bom
Area de Lazer: saldo de Jjogos, festas e churrasqueira Vagas de Garagem: 02 Vagas
Area Privativa: 123,00 m? Area de Uso Comum: m?

e
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EL‘EMENTO COMPARATIVO 03
Imével: Apartamente de 3 Dommitérios c/Suite  Niimero de Aptos / Andar: 02
LE,odf:él._ Rna Sgnadqr Fonseca, 567 Apto. No.: IF= 103,30
ificio: Rgs:dencnqj Concorde  Municipio: Jundiai — S P
Fonte - http_f’!wuw.rmovelwch.cum.br Data: 21/09/2016
Ofertante : Jami] Giacomello fone- 4521-1000

Dependencias-

Andar:  Posicio no Prédio- Fundo Quarto de Servico: Nao WC Servico: Nao
Idade: 20 anos Estado de Conservagio: Bom Padrdo de Acabamento: Bom
Area de Lazer: salio de J080s € salio de festas Vagas de Garagem: 02 Vagas
Area Privativa: 140,00 m®>  Ares de Uso Comum: m?

Valor : RS 670.000,00 Fator de Fonte - 0,90 Valor do Bem : R$ 603.000,00

?
ELEMENTO COMPARATIVO 04 (descartado no processamento eletrénico)
Imovel: Apartamento de 3 Dormitérios ¢/Suite Nuamero de Aptos / Andar: 01
Local: Rua Paula Penteado, 111 Apto. No: IF=77.50
Edificio: Edificio Flérida Municipio: Jundiai — S P.
Fonte : http://www.imovelweb.combr Data- 22/09/ 2016
Ofertante : Jamil Giacomello Iméveis fone: 4521-1000
Dependencias:
Nimero de Suites: 01 Namero de Torres: 01 Nimero de Elevadores: 02
? Namero de Quartos: 3 Varanda: Nao Vista Panoramica® Sim

Andar: Posi¢io no Prédio: - Quario de Servigo: Nao WC Servico: Nao

Idade: 30 anos Estado de Conservagio: Razoavel Padrio de Acabamento: Bom
Area de Lazer: - Vagas de Garagem: 02 Vagas

Area Privativa: 98,00 m*  Area de Uso Comum: m?

Valor : R$ 450.000,00 Fator de Fonte : 0,90 Valor do Bem : R$ 405.000,00

O
N AN AP
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;ELFMIENTO COMPARATIVO g5
m ; .
LD:;;E kApmamemO de 3 Dormitérios ¢/ Suite Nimero de Aptos / Andar: 02
- Rua Conde de Monsanto, 177 Apto. No.: IF= 103,30

S?g;‘;;?enpé’{w\g'- Zapimoveis.com br Data 22/09/2016

- Bless Brokers Negécios Imobiliar: - 4230-15

Dependencias: gocios Imobiliarios  fone: 4230-1577

gl'lmero de Suites: 01 Namero de Torres: 01 Numero de Elevadores: 02

A:L:gl f";’e _Qi‘mosi 3_\{aranda. Sim Vista Panoramica: Sim

1d daj,-' 081620 no Prédio: - Quarto de Servigo: Nao WC Servigo: Nao

Ara ed 30 anos\j Es{ado de Conservagio: Bom Padrdo de Acabamento: Bom

Area de Lazer: salip de jogos, festas e churrasqueira Vagas de Garagem: 02 Vagas

Area Privativa: 120,00 m? Area de Uso Comum: m2
Valor : $ 480.0,00 Fim_a: QQ Fonte : 0,90 Valor do Bem : R$ 432.000,00

ELEMENTO COMPARATIVO 06 (descartado no processamento elet rénico)
Imovel: Apartamento de 3 Dormitérios ¢/Suite  Niimero de Aptos / Andar: 03
Local: Rua Bom Jesus de Pirapora, 295 Apto. No.: IF= 10330
Edificio: Dona Isabel Municipio: Jundiai — S P.

Fonte : http://www. zapimoveis.com br Data: 22/09/2016

Ofertante : Mediterrineo Iméveis fone: 3308-8133

Dependencias:

Numero de Suites: 01 Niimero de Torres: 01 Numero de Elevadores: 02
Niimero de Quartos: 3 Varanda: Nio Vista Panoramica: -

Andar: Posi¢io no Prédio: - Quarto de Servico: Sim WC Servico: Sim
Idade: 40 anos Estado de Conservagdo: Bom Padriio de Acabamento: Bom
Area de Lazer: saldo de festas Vagas de Garagem: 02 Vagas

Area Privativa: 1 12,00 m? Area de Uso Comum: m?

Valor : R$ 500.000,00 Fator de Fonte 0,90 Valor do Bem : RS 450.000,00

—
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ELEMENTO COMPARA'I'IVO 07

Imovel: o
Local: RAptﬂl'tamemo de 3 Dormitérios ¢/Suite  Namero de Aptos / Andar: 02
o maoonde de Monsanto, 177 Apto, No:  IF= 103,30

Dependencias:

zg:}‘z:g gz g‘:‘eﬁi 01 Nimero de Torres: 01 Nimero de Elevadores: 02
And b ~a”°3-P3‘V‘aI‘anda; Sim Vista Panorimica: Sim

ldade'-30 anggogo rédio: Frente Quarto de Servigo: Nao WC Servigo: Nao

Rias a Lo stado de Conservagio: Bom Padrio de Acabamento: Bom
e i saldo de jogos, festas e churrasqueira Vagas de Garagem: 02 Vagas
Area Privativa: 120,00 m? Ares do o O m; A

Valor : RS 475.000,00 Fator de Fonte : 0,00 Valor do Bem - RS 427.500,00

»
ELEMENTO COMPARATIVO 08 (descartado no processamento eletrdnico) ;
Imovel: Apartamento de 3 Dormitorios ¢/Suite Niimero de Aptos / Andar: 02 %
Local: Rua Conde de Monsanto, 177 Apto. No.:  IF=103.30
Edificio: Edificio Conde de Monsanto Municipio: Jundiai — S P.

| Fonte : http://www. imovelweb.com br Data: 23/09/2016

; Ofertante : PhD Gestdo Imobiliaria fone: 2816-1685

i Dependencias:
Numero de Suites: 01 Nimero de Torres: 01 Numero de Elevadores: 02

F Numero de Quartos: 3 Varanda: Sim Vista Panoramica: Sim

Andar: Posi¢do no Prédio: Frente Quarto de Servigo: Nio WC Servigo: Sim
Idade: 30 anos Estado de Conservagio: Bom Padrio de Acabamento: Bom

Area de Lazer: saldo de jogos, festas e churrasqueira Vagas de Garagem: 02 Vagas
Area Privativa: 120,00 m? Area de Uso Comum: m?

Valor : R$ 580.000,00 Fator de Fonte : 0,90 Valor do Bem : RS 522.000,00
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Dt_:pendencias:

ﬁ:mem ge Juites; 01 Namera de Torres: 01 Nimero de Elevadores: 02
An:inel"n PB Qu:artos: 3 thranda, Sim Vista Panoramica: Sim

Id daf' 30 OsIG80 o Prédio: Frente Quarto de Servigo: Nao WC Servigo: Sim
Aa e(‘i Lan°§ EStadﬂ_dE Conservagiio: Bom Padrio de Acabamento: Bom
Area e azer: logos, festas, Churrasq. e Fitness Vagas de Garagem: 02 Vagas
Area Privativa: 123,00 m*  Area de Uso Comum: m?

Valor : RS 550.000,00 Fator de Fonte - 0,90 Valor do Bem RS 495.000,00

e

ELEMENTO COMPARATIVO 10
Imovel: Apartamento de 3 Dormitérios o/Suite Numero de Aptos / Andar: 04
Local: Rua Bom Jesus de Pirapora, 99 Apto. No.: XX IF= 103,30
Edificio: Edificio Caribe Municipio: Jundiai — S.P.
Fonte : http://www. imovelweb.com br Data: 27/09/2016
Ofertante : Barreto e Pincinato Negécios Imobiliarios fone: 4523-3737
Dependencias:
Niimero de Suites: 01 Namero de Torres: 01 Nmero de Elevadores: 02
* Niimero de Quartos: 3 Varanda: Sim Vista Panorimica: Sim

Andar: Posi¢ao no Prédio: Fundo Quarto de Servigo: Nio WC Servigo: Sim
Idade: 10 anos Estado de Conservagio: Bom Padriio de Acabamento: Bom
Area de Lazer: Quadra, Piscina, Saldo de Festa/Jogos ¢ Churmasq. Vagas de Garagem: 02 Vagas
Area Privativa: 87,00 m®>  Area de Uso Comum: m?
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ELEMENTO COMPARATIVO 11 N i

Imovel: Dormitéri
o :f RuaApﬂnamc ento de 3 1torios c/Suite  Niimero de Aptos / Andar: 02
tevinia ~onde de Monsanto_ 177 Apto. No.: IF=10330
; i n:n_o!.l Ec?f‘icno Conde de Monsanto Municipio: Jundiai - S P
0(;‘:::& tenpi;/w‘:}u; imovelweb.com br Data: 26/09/2016
- Leardi Iméveis Jundiaj : 2709-
e 1al fone: 2709-5200

Namero de Suites: 01 Nmero de Torres: 01 Namero de Elevadores: 02

Area de LA:"_’(:FI saldo de jogos, festas e churrasqueira
Vagas d_e (n_a:agem. 02 Vagas

Area Privativa: 120,00 m*  Areq de Uso Comum: m?
Varl?_r : R$ 530.000,00 Fator de Fonte : 0,90 Valor do Bem RS 477.000,00
| LEARDI i

ELEMENTO COMPARATIVO 12 (descartado ne processamento eletrénico) 7
Imovel: Apartamento de 3 Dormitorios ¢/Suite Namero de Aptos / Andar: 04 -
Local: Rua Bom Jesus de Pirapora, 99 Apto. No.: IF= 10330
Edificio: Edificio Caribe Municipio: Jundiai - S P.

Fonte : http://www. imovelweb.com br Data- 23/09/2016

Ofertante : HLC Iméveis fone: 4216-3253

Dependencias:

Numero de Suites: 01 Nimero de Torres: 01 Numero de Elevadores: 02

Numero de Quartos: 3 Varanda: Sim Vista Panordmica: Sim

Andar: Posi¢do no Prédio: Fundo Quarto de Servigo: Nao WC Servigo: Nio

Idade: 10 anos Estado de Conservagio: Bom Padrio de Acabamento: Bom

Area de Lazer: Quadra, Piscina, Salio de Festa, Sala de Jogos e Churrasqueira

Vagas de Garagem: 03 Vagas

Area Privativa: 100,00 m*>  Area de Uso Comum: m?

Valor : RS 583.000,00 Fator de Fonte : 0,90 Valor do Bem : RS 524 700,00

g
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— Bemonstratiy s i
Y0 dos ( Alculos e ( onclusies (Avalurh- 4.0)

METODO COMPARATIVO DIRETO DE VALORES DE MERCADO

Situagio Paradipmag . imbvel ayal;
1ag - val
qu:cao no Prédip - frente 1

Util | 60 angs Valor Residual : 2() o4

M. 1)
___-—-___-—————___________ - - —— 14
Eng. Civil Cosar Ribeiro Riven
—_— — —
1) Ident1A2018 nas THp0: L aucin compietr, Solicitante r a-_ VT Junciad :
} l_nqud..'hucmm Ny Camplemente aps
Balrro: vianes Cidlade lunsa Entado:ic Paun
Sendo: V.Hom. (i) = ViUnL{l) x Fi x F2 x wX ik}

5
|
2

Afpibiimd) vimpuen £1 g g P A i

1 450.000,00 170,00 IEE W 00 100 105 100 100 100 40 I
2 000000 125,00 immn 100 100 105 yoa 100 100 3sAce
3 800000 140,00 4307 14 80 100 10s om0 o oo 34780
4 43200000 bt ] JB00.00 100 100 190 so0 oo T 396000
§ 27E000 12000 158350 100 1m0 oS 400 1ED o0 ATenm
6 500000 2m 4004 39 T 100 108 gp0 T 100 azaey
T 500000 a7 465817 100 1,90 110 am 1m 100 A000 8
8 Arroooog 12000 0TS0 100 100 108 100 100 100 4TS
F1: Glera F2: Possple ne prevsio F3:Ne tn. { Ancar Fa; Depmendo
|
?F F§; Ahaiada F6: Locsizecd: |

G==

ai 4586.7391
U8 Bardo de Teft, 1000 - 7°. Andar — Sala 76 - Jardim ERTROR ELSSR UET L5200 Oh AN S s 11,4600 70
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

|
|
Nimem ae amostres, e 5 L s (U B ‘
Gt ce EDerince : A W =~ % dy 7
Mena valor S Y . ey i (RSME); 374083 |
Maiior vaior i il ARSIM) 4225 41 |
s 05 valoces ho ARSMI). 12 01350
Nimero de intervalos de classe SRRV ‘
Ampltude de clesse._. ... ... = SO TN
......... 1 (RYm2) 484,08
(REmM2): 400170 ‘
R%m2) 168053

Rm2p 102 B26T48
(RSMZ1 149800010 ‘
(RY/md} * 2 22 488 082007

qmmomsams:mamoecmmev;
DVS Critica { Tabela de "CHAUVENET™ |

= 1,88

073 calc., = { Mddia - Menor Valor ) | Desvio Padrio

|
1
u:mrmno.\mmoﬁvmmm:
LS calc. para o MENDR VIO ... . oo = 1,7417

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

OIS cale. = ( Maior Valor - Média | / Desvio Padrio

D/Scalc. para OMAIOR vador. . . ey 4887
4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (VS Menor <= DS Critico & IVS Malor < DS Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:
Coeficiente de Varnacio (%) = { Desvio Padrio / Média ) x 100

Coeficients de Varisglo (CV)...........occoo. p— % LW
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Inferioy [y o REME )= 384201
Eumaemmm_ iy " ” -~ REM2) = 400,70
Limite sugp RO (L8 b A b ~(RY/m2) = 4.180,59 ¥
Nwmummdomm;.amammm Oe lendéncie contral . (%)= 307
Ampill interv. da conf e B0% em fomo da estimativa de tendéncia central. . M= 187 .
ammmlm!umrmm fud)= 2 ¥
Grau de precisio (NBR 14683 ) 2011 fudy= 3
7} CAMPO DE ARBITRIO:
| Limite de arbitrio inferior o { LA ). {RSMud) = 3401 44
‘ Estimativa de tendéncia cenral... T — - "R )
Limite de arbitrio super Aries { LAs ) (R$im2) = 480155
' 8) CONCLUSAO FINAL:
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‘ dala atusl, ¢:
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Senoo:
Arsa tente do Imdvel avali N———— )
Valor unithrio aebirado ... ... ... ks (FESAEZ) = 4,000,00
VALOR TOTAL (RS ) = 4.000,00
mil reais
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Valor Unitirio do Apartamento objeto da Avaliagio - RS 4.000,00/m*
(quatro mil reais por metro quadrado), em OUTUBRO/2016.

Jundiai, 10 de outubro de 2016.
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